TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGHI LOQC Poc lap- Tu do- Hanh phic
TINH NGHE AN

Ban 4n s6:64/2018/DSST.
Ngay: 29/11/2018.
(V/v tranh chap hop dong tin dung;
thé chdp va phat mai tdi san)
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NGHI LOC, TINH NGHE AN

Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Dinh Loan Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan:6ng Tran Danh Tuyén va 6ng Lé Quang Hoa

Thu ky Téa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Vuong Thanh Minh - Céan bo
Toa 4n nhan dan huyén Nghi Loc.

Pai dién Vién k1em sat nhan dan huyén Nghi Loc tham gia phién toa: ba
Nguyén Th1 Lan Anh - Kiém st vién .

Trong ngay 29/11/2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Nghi Loc, tinh Nghe
An x¢t xu so tham cong khai vu an Dan sy thu ly 5017/2018/TLST- DS ngay
17/4/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xtr s6 25/2018/QDXX- ST ngay 19/11/2018, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang
Dia chi: Thap B, 35 H, quan H, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Phan Ptc T; Chirc vu: Tong Giam ddc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Hoang Duc V- sinh nam 1978; Chuc vu:
Ph6 Giam dbc phong Giao dich Nguyen Trai, chi nhanh B Thanh Vinh thudc Ngan
hang B; Noi DPKHKTT: xom Y, x4 Y, huyén D, tinh Nghé An; chd & hién nay: xom
M, xa H thanh phd V, tinh Nghé An. C6 mit.
Bi don: Anh Nguyén Vin T. Sinh nim 1970
Dia chi: x6m 6, xa N, huyén N, tinh Ngh¢ An. C6 mat.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi T. (Tén goi khic: Nguyén Thi H)
Dia chi: Xom 6 xa N, huyén N, tinh Nghé An. Vang mat.
Nguoi ¢o quyen loi nghla vu lién quan, vira la nguoi dai dién theo phap luét cho

ba Nguyén Thi T vura la nguot ké thira quyén va nghia vu té tung cta 6ng Nguyén
Vin b (H) gom:



- Chi Nguyén Thij H.

Dia chi: s6 nha 15, ngach 1, ngo 16, t6 2, L, H, Ha Noi. Vang mat.

- Chi Nguyén Thj Hg.

DPia chi: X6m 13A, xa N, thanh phé V, tinh Nghé An. Vang mat.

- Chi Nguyén Thi Hng. Pia chi: x6m 3, xa N, huyén N, tinh Nghé An. C6 mit.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ¢é yéu cau doc ldp:

- Chi Nguyén Thuy X.

Pia chi: S6 nha 27, du’(‘)‘ng P, phuong N, thi xa C, tinh Ngh¢ An Ving mit

Ngu’orl bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap chi Nguyén Thi X:

Ong Tran Van L, van phong luat su Tran L, thudc doan luat su tinh Nghé An.
Dia chi: s6 nha 27, hem I,ngd 112, N, xa N, thanh pho V, Ngh¢ An. C6 mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién cua Ngan hang B va cac tai li€u ¢6 trong hd so vu an thi
ndi dung vu an duge tom tat nhu sau:

Vao ngay 20/01/2011 6ng Nguyen Van T tra tai xom 6, xa N, huyén N, tinh
Nghé An lam don d&é nghi vay von va ky két Hop dong tin dung sO
2090001561284/HDTD tai Ngan hang Phat trién nha, Chi nhanh Ngh¢ An, Phong
giao dich N (Nay la Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat trién Viét Nam, Chi nhanh T,
Phong giao dich N) vay s6 ti€én 200.000.000 doéng (Hai tram tri¢u dong) Thot g1an
vay 12 thang v6i muc dich stra chira nang cap nha 0. Lai suat vay trong han tai ngay
nhén ng la 23 %/nam, thay d6i, d1eu chinh tung thoi diém. Lai sudt qua han bang
150% 14i suat trong han ddi véi s6 tién gdc chua thanh toan.

- Vao ngay 26/01/2011 Ngan hang da giai ngan va ong Nguyén Vin T ky gidy
nhan ng so tién vay: 200.000.000 dong.

Déi véi tai san dam bao khoan vay: Dé dam bao cho khoan vay trén, bé me dé
ong Nguyen Van T la cu Nguyen Van D va cy Nguyen Thi T da dung tai san 1a thua
dat va tai san gan hen trén dat ctia minh dé thé chap cho Ngan hang. D6 1a thira dat
s6 613, to ban d6 s6 05 tai x6m 6, xa N, huyén N, tinh Nghé An da duoc Uy ban
nhan dan huyén Nghi Loc cap Gidy chimg nhan Quyén st dung dat sé6 H 442235 (so
vao so 24/5 QSDD) ngay 08/08/1996 mang tén cu Nguyén Vin P va tai san gan lién
trén dat. Tai san thé chap da dugc cong ching va dang ky giao dich bdo dam theo
quy dinh cia phap luat theo hop dong thé chiap sé6 NC0002.11/HPTC ngay
21/01/2011.

Do 6ng Nguyén Vin T chay y, khong c0 y thirc tra ng nén phia Ngéan hang da
nh1eu lan thong bao tra ng nhung khong c6 két qua. Ngan hang da thong bao va truc
tiép dén nha lam viéc voi khach hang cung bén bao lanh bang tai san nhung ong
Nguyén Van T va bén bédo lanh bang tai san van khong c6 phuong an trd ng cho ngan
hang, thiéu thién ¥ hop tac. Ong Nguyén Vin T va bén bao dam tai san cho khoan
vay da vi pham hgp dong ky két. Ngay 15.3.2017, Ngan hang B da khoi kién vu an
tai Toa an nhan dan huyén Nghi Loc, sau d6 di xin rat don dé tao diéu kién cho
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khach hang tra ng nhung khong thuc hién dugc do vay tiép tuc khoi kién ra Toa an
lan thir 2.

Tinh dén nay, ong Nguyén Vin T chi mai tra dugc sd tién 14i 1a 32. 410.737
d6ng va con phai tra no cho Ngan hang B tong s6 tién gdc va 13i 521.455.016 dong.

Pé nghi Toa an tuyén budc ong Nguyén Vin T chiu nghia vu thanh toan khoan
tién trén cho Ngan hang.

Tt ngay 30/11/2018, Ngén hang dé nghi Toa 4 an tiép tuc budc d ong Nguyén Vin
T phai tra khoan 1ai theo 1a1 suat ng qua han cho dén khi ong Nguyén Vian T tra hét
toan bd khoan vay cho Ngan hang.

Néu ong Nguyen Van T khong tra hodc tra khong du s tién néu trén thi yeu
cau xu 1y tai san the chép de tra ng cho Ngéan hang theo diing Hop ddng tin dung va
Hop ddng thé chap da ky két giita cac bén.

Tai ban tu khai ngay 05.3.2018 va tai phién tda hom nay, dng Nguyén Vin T
trinh bay:

Ngay 21.01.2011, 6ng c6 ding tén vay cua ngan hang B s6 tién 200.000.000
dong tai hop dong tin dung sO 2090001561284/HDTD; Lai suat thyc hién theo timg
thoi ki. Bé dam bao khoan vay trén, bd me ong 1a Nguyen Vin b (Tuc Nguyén Vin
H hay con c6 tén khac la Nguyen Anh D) va cy Nguyen Thi T da dung tai san la
800m2 dat & va dat vudn gan lién véi tai san trén dat thudc thira 613, to ban do s6 05
tai xom 6, xa N, huyén N , tinh Nghé An da duoc Uy ban nhan dén huyen Nghi Loc
cap Gidy chung nhan Quyen stt dung dat sd H 442235 (s6 vao sO 24/5 QSDD) ngay
08/08/1996 mang tén cu Nguyen Vin D thé chép cho Ngan hang. Ong thira nhan
khoan ng goc, ng lai trong han va qua han dang nhu phia ngén hang khai; phia ngan
hang c6 dén cho bd va me ong ki vao hd SO, hop ddng thé chap con sau do ho c6 di
chung thuc hay khong thi 6ng khong rd nhung 6ng nai do hoan canh khé khan nén
xin phia Ngan hang cho 6 ong dugc tra 100.000.000 dong, x6a bé no con lai va tra lai
gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho bé me ong.

Ngay 22/6/2018, chi Nguyén Thi X (con gai ong Nguyen Vian T ) thong qua
nguoi bao ve quyen va logi ich hop phép cho minh la Luat su Tran Van L d3 lam don
dén Toa an yéu cau dugc tham g1a t0 tung trong vu an voi tu cach nguoi ¢o quyén
lg1, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap va trinh bay Tu nam 1994 cho dén khi cu
Nguyén Van b , cu Nguyen Thi T (la ong ba noi cua chi) duge Uy ban nhan dan
huyén Nghi Loc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat 1a giay ma sau nay (nam
2011) hai cy mang di thé chip cho khoan vay cua ong T thi chi la mdt thanh vién
trong gia dinh. Ban than chi ¢6 tén trong s6 ho khau gia dinh cy B ,cuT; Glay
chirng nhan quyen st dung dat ma Nha nude cidpchohaicu P, T 1a cap cho ho gia
dinh; Chi khang dinh chi khong biét viéc hai cu dem tai san nay di thé chap nén chi
dé nghi Toa an tuyén hop dong thé chap tai san s6 NC0002.11/HPTC ngay
21/01/2011 gifra cu Nguyen Vin D, cu Nguyén Thi T véi Ngan hang B 1a vo hi¢u.

Ngu’m bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién

quan cO yéu cau doc lap trinh bay: Theo Giay chimg nhan quyen su dung dat s6 H

442235 (s6 vao sd 24/5 QSDP) ngay 08/08/1996 mang tén 6ng Nguyén Vin B 1a
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ching thu phap ly xac dinh Nha nude cap cho ho gia dinh ong D quyén sir dung
3.321m2 dat dé canh tac va lam nha ¢; trong d6 co thira dat $0 613 thudc to ban do
s6 05 tai xom 6, xa N huyen N, tinh Nghe An co 200m2 dat & va 600 m2 dat vuon,
trén thira dat nay co ng01 nha, d1en tich xay dung 100m°. Nhu Vay, tai thoi diém cap
G1ay chu’ng nhan quyen sur dung dat thi toan bo dat dai, ruong vuon, nha ctra ndi trén
déu 1a tai san chung cua tat ca cac thanh vién trong gia dlnh ong b ; gom ¢ 06 khau,
do ong Nguyen Van b, ba Nguyen Thi T dai dién ding t€n chu ho va 04 thanh vién
khéc 1a ong Nguyen Van T; me cua chi (ba Ho6 Thi L ); chi gai cua chi la Nguyen
Thuy Ng va chi 1a Nguyén Thuy X .Viéc o ong ba ndi ky Hop dong thé chap khéi tai
san 16n d6 ma khong duoc sy dong ¥ cua tat ca nhu’ng thanh vién trén 15 tudi 1a trai
vOi quy dinh cua phap luat, anh hudng dén quyen loi cua cac thanh vién trén. Dac
biét theo 6ng thi Hop dong thé chap trén c6 can cur cho rang khong duoc chung thuc
tai Uy ban nhan dén xa N . Vi vay chi X va nguoi dai dién hop phap cia chi X 1a
ong Tran Vin L yeu cau Toa an tuyén bd Hop dong thé chap s6 NC0002.11/HPTC
ngay 21/01/2011 giita cu Nguyén Van D, cy ba Nguyen Thi T vdi Ngan hang B 1a
v0 hi€u; budc Ngan hang tra lai Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 H 442235 (s
Va0 s0 24/5 QSDD do Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc cap ngay 08/08/1996) mang
tén cy Nguyén Van D cho gia dinh.

Cac duong sy nhu ba Nguyén Thi Hg, Nguyén Thi H Nguyén Thi Hng khong
hop tac 1am viéc voi Toa an nén khong ¢ 161 khai trong ho s0. Toa an da thu thap 161
khai trong hd so vu 4n nay da dugc dinh chi truge day, thay rang ho deu khong hop
tac voi Toa an, khong c6 ¥ kién gi cu thé vé viéc giai quyét tai san the chép, chi yeu
cau Toa an giai quyet theo phap luat va cling khong thuc hig¢n quyen nghia vu ctua
nguoi ké thira quyén va nghia vu cho cu Nguyen Vin P , quyén va nghia vy la nguoi
dai dién theo phap luat cho cu ba Nguyen Thi T . Tai ph1en toa, ba Nguyen Thi Hng
cO mat khang dinh nguon gbc thira dat chacu D, cu T mang thé chap cO tu xa xua,
do t6 tién dé lai. Tai san do theo ba la cua chung g1a dinh nén y€u cau Toa an tuyén
b hop dong thé chap trén ;4 vo hiéu va tra lai gidy ching nhan quyén st dung dét
cho gia dinh.

Chi Nguyén Thi H1 13 vo hién tai cua ong Nguyén Van T (ba H6 Thi L 1a vo
thir nhat dalihon) coy kién cho rang minh 1ay ong T sau khi c6 su kién vay muon,
thé chap nén khong biét viéc vay muon, thé chap, khong lién quan gi, khong c6 10
khai trong ho so.

Céc duong sy khong co6 ai yéu cau gidm dinh chir ki, chir viét trong ho so.

Qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/ 10/2018 thi céc tai san thé chap van
nguyen hién trang nhu: da thé hién trong hop dong thé chap ) NC0002.11/HDTC
ngay 21/01/201 do Ngan hang, khach hang va bén thir ba thé hién. Khi thé chap glu’a
cu Nguyen Van D, cu ba Nguyen Thi T v6i Ngan hang B 1a 800m2 dat o va dat
vuon gan lién véi ta1 san trén dat thudc thira 613, t& ban d6 sb 05 tai xom 6, xa N
huyén N, tinh Nghe An da dugc Uy ban nhan dan huyen Nghi Loc cap G1ay chung
nhan Quyen st dyng dat s6 H 442235 (s6 vao s0 24/5 QSDD) ngay 08/08/1996
mang tén cu Nguyén Vin D (trong tong dién tich dat 1a 3.321m2 bao gom ca dat san
xuat nong nghi¢p). Hién nay, theo s6 lieu do dac méi nam 2005 thura dat nay da duoc
Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc, tinh Nghé An cap doi gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat sb phat hanh BD326525 ngay 4.6.2013. Pay la thtra sd 942, to ban dd sé
05, tai xom 6, xa N va c6 858m2 gdém 200m2 dat & va 658m2 dat vuon. Dién tich
dat néng nghlep dugc tach riéng theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don ¢6 don yéu cau khong hoa g1a1 Céc duong su Vang mat nén Toa
an da thuc hién tong dat két qua phién hop tiép cén, giao ndp va cong khai ching cir
cho nhitng nguodi vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nghi Loc phat biéu ¥ kién nhu sau:

Ve t tung: DAy 1a tranh chap hop dong tin dung dugc quy dinh tai Diéu 30 Bo
luat To tung Dan sy; Toa 4n nhan dan huyén Nghi Loc thu Iy vu an la dung tham
quyén quy dinh tai Diéu 35 B¢ luat T4 tung Dan su.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Tham phan thyc hién ding cac quy dinh tai
B luat T4 tung Dén su, lap ho so day du, dung phap luat. Mac du c6 nguou co quyén
11, nghia vy lién quan co tinh Vang mdt theo gidy tri€u tap cua Toa an- Tham phan,
Hoi dong xé€t xir van thuc hién day du cac thu tuc t6 tung dung quy dinh cua phap
luat. Nguyén don, bi don chap hanh nghiém chinh phép luat va noi quy phién toa, ton
trong Hoi dong xét xu.

Vé duong 16i giai quyét vu an, dai dién Vién klem sat dé ngh1 Hoi dong xét xtr
ap dung quy dinh tai Bo luat Dan sy nam 2015 dé chap nhan yeu céu cua nguyen don
budc bi don 6 ong Nguyén Van T phai tra cho Ngan hang B so tién ca goc va lai tinh
dén ngay xét xtr 1a 521.455.016 dong; Xir 1y tai san thé chap khi khong tra dugc ng
hodc tra khong du ng va budc bi don phai chiu &n phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghlen clru cac tai lidu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1. V& td tung:

- Cac duong sy tranh chap vé nghia vu thanh toan trong Hop dong tin dung. Noi
cu tri cua bi don tai xa N, huyén N, tinh Ngh¢ An nén theo quy dinh tai khoan 3
diéu 26, diém b khoan 1 dleu 35, dlem a khoan 1 Piéu 39 cta B¢ luat to tung dan sy
nam 2015 Toa an nhan dan huyen Nghi Ldc, tinh Ngh¢ An thu 1y giai quyét 1a dung
tham quyén.

- Theo Hop dong tin dung s 2090001561284/HDTD ki két ngay 21.01.2011, bi
don da vay nguyen don 200.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang; han tra ng gdc
mot 1an; toan bd sb tién da duoc giai ngan ngdy 26 thang 01 nam 2011. Bi don khong
thanh toan ng cho nguyen don theo thoa thuan ma khong dugc nguyén don gia han
thoi han tra ng. Nhu vay bi don da vi pham nghia vu tra ng nhu cam két. Nguyén
don khai kién yéu cau Toa an giai quyét 1a dung thoa thuan tai Hop dong tin dung.

- Qua trinh giai quyét vu 4n ngoai chi X thi ba Nguyen Thi H , Nguyén Thi

Hg va ba Nguyen Thi Hng khong hop tac lam vi¢c nén khong co du loi kha1 161 trinh

bay, y klen gi; Trong qua trinh Toa an thy ly, giai quyet vu an, cu Nguyen Van D va

cu Nguyén Thi T om ning khong tinh tdo dé 1am viéc nhung ngoai ong T thi 03

nguoi con con lai la ba Hg, ba H , ba Hng sau khi nhan dugc van ban yéu cau cua
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Toda an déu khong cur nguoi lam ngudi dai dién theo phap luat; Sau khi cu D mat,
cling khong c6 nguoi dugc ctr ra lam ngudi ké thira quyén va nghla vu cho cu. Mic
du déa dugc giao thong bao thy 1i vu an, chimg cr kém theo don khoi kién, gidy triéu
tap, quyet dinh xem xét thim dinh tai cho thong bao phién hop cong kha1 chung cu
va hoa giai, ban sao bi€n ban xem xet tham dinh tai chd, ban sao bién ban phién hop
cong khai chirmg ctr cling nhu gidy triéu tap phién toa hop 1¢.Toa an pha1 thu thap o1
khai ctia ho qua hd so vu an trude day dé lam can cu giai quyet vu an. Do cu ba
Nguyen Thi T bi bénh nam liét tai chd; cu ong Nguyén Vin b mat ngay 04.6.2018
nén ba Nguyen Thi H, Nguyén Thi Hg, Nguyén Thi Hng tham g1a t6 tung véi cac tu
cach: nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan, ké thira quyén va nghia vu cua cu
Nguyén Vin D, dai dién theo phap luat cho cu ba Nguyén Thi T.

Du duogc tong dat hop 1¢ nhiéu lan cac van ban to tung cua Toa an, quyet dinh
dua vy an ra xét xu nhung céc du’orng Su van co tinh vang mit nén Toa an can cu vao
Dleu 227 B6 luat T6 tung Dan sy ndm 2015 dé tién hanh xét xtr ving mat ngudi cé
quyén loi va nghia vu lién quan 1a diing phap luat.

2. Vé noi dung:

+ Hop dong tin dung s6 2090001561284/HPTD ki két ngay 21.01.2011, muc
dich vay la dé xay du’ng, stra chira nha ¢ gilra ong Nguyén Vin T va ngan hang B
duogc thiét 1ap co so ty nguyén, dang phap luat va da dugc g1a1 ngan ki ng. Do do
xac dinh day la Hop ddng hop phap co hiéu Iy thi hanh dbi véi cac bén nén can cin
clr vao cac diéu khoan da quy dinh trong hop dong dé xem xét giai quyét.

Xem xét cac yéu cau khai kién cia nguyén don:

* Poi voi yéu cau budc thanh toan toan bd sO tién con ng cua hop dong,
Hoi dong xét xir nhan thay

- Xét yeu cau doi sb tién no goc Ca nguyén don va bi don déu thira nhén,
Ngan hang da giai ngan cho anh Nguyén Vin T vay 200.000.000 dong Viét nam vao
ngay 26.01.2011 va anh T cling chi tra dugc mot phan no 1i, nay tong s tién goc
con ng cua Hop dong 1a 200.000.000 ddng. Mic du éng T nai vi hoan canh kho khan
chi xin trda 100.000.000 dong nhung anh thtra nhan khoan tién vay la 200.000.000
dong; ndi dung nay khong can phai chung minh theo quy dinh tai diéu 92 B9 luat T6
tung Dan sy. Vi vay, vigc Ngan hang yeu cau anh Nguyén Vian T phai tra s6 tién no
gbc 12 200.000.000 ddng 1a cb co sd, can chdp nhan.

- Vé yéu cau doi so tién no 13i, Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai Piéu 3 Hop dong tin dung ghi lai suat vay tai thoi diém vay 13 23%/niam va
thanh toan vao ngay 26 hang thang. Néu phat sinh ng goc quéa han thi phai chiu 14i
sut qua han bang 150% 1ai suét cho vay trong han. Trong 161 khai, tai phlen toa,
nguyen don trinh bay tién 1&i duoc tinh trén tong s0 du ng vay nhan voi 1a1 suat 'nam chia
365 ngay nhan véi sb ngay vay thuc té. Lai qua han duoc tinh trén s6 du no goc thyc té
khong trd ng dung han nhu:ng khong duoc co cau lai thoi han tra ng nhan 1ai suat phat qua
han chia 365 ngay nhan so ngay thuc t& qua han theo mirc 13i suit cu thé cua ky tinh 13i.
Khong yéu cau 1ai phat cham tra...

Cu thé nguyén don yéu cau bi don phai tra cac khoan tién tinh dén ngay 29.11.2018:
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- No gbc 14 200.000.000 dong.
- Tién 14i trong han tinh tir 26.01.2011 dén ngay 26.01.2012: 46.000.000 dong;

- Tién 1ai qué han tinh tir ngay 27.01.2012 dén ngay 29.11.2018: 307.865.753
dong.

Bén vay da thanh toan duoc 32.410.737 dong tién 14i trong han nay tong ca gdc
va 1ai con lai phai thanh toan 1a 521.455.016 dong Viét Nam.

Xét thdy, trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung va dugc cu thé trong cac
gidy nhan no, Ngan hang diéu chinh thay d6i murc 1ai suat theo tumg thoi ki. Cu the,
thoi diém vay 1a 23%/nam, sau d6 diéu chinh qua tung g1a1 doan 1a 9%/mnam va
11,5% nam... nhu théa thuan trong hop ddng tin dung Piéu nay, hoan toan phu hgp
voi1 thoa thuan hop ddng va co 1oi cho bi don nén can ap dung dé tinh toan khoan ti€n
1ai ma bi don pha1 tra cho nguyén don. Do bi don khong thanh toan so no goc theo
ding thoi han nén da phat sinh ng goc qua han; Nguyén don yéu cau ng0a1 khoan
tlen 1ai trong han thi ddi vé6i sd ng goc qua han, bi don con phai chiu mirc 1ai phat
bang 50% lai trong han. Xet yeu cau nay cua nguyén don phu hop véi quy dinh cua
phap luat vé cach tinh 1ai qua han nén cén chap nhan. Tai phlen toa, bén vay la 6 ong
Nguyén Vin T thira nhan céc s6 lidu vé khoan 1ai trong han va qua han ma bén ngan
hang B yéu cau la dung nhung trinh bay xin dugc g1an1 goc va lai vi gia dinh dang
gap kho khan nhung nguyén don khong dong y. Do Vay, can chap nhan yéu cau vé
tién 13i ciia nguyén don, budc bi don pha1 tra cho nguyén don khoan tlen 1ai tinh dén
29.11.2018 1a 321.455.016 dong bao gom khoan 1ai trong han va tién 1ai qua han.
Can ctr vao 4n 18 s6 08/2016/AL ma Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan Téi cao
thong qua ngay 17.10.2016 va dugc cong bo theo quyet dinh 698/QD CA ngay
17.10.2016 cua Chanh an Toa an nhan dan Téi cao gh1 10: "£)01 voi1 cac khoan tién
vay ctia to chiic Ngan hang, tin dung, ngoai khoan tién no goc, 13i vay trong han, 13i
vay qua han, phi ma khach hang vay phai thanh toan cho bén cho vay theo hop dong
tin dung t1nh dén ngay xét xir SO tham, thi ké tur ngay tiép theo cia ngay X€t XU SO
tham khach hang vay con phai tlep tuc chiu khoan ti€n 1ai qua han cua so tién no gbe
chua thanh toan, theo mirc 1ai suat ma cac bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc nay. Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho
vay thi lai sudt ma khach hang vay phai ti€p tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyet dinh cua Toa an cung s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
1ai suat cia Ngén hang cho vay”. Do vay, bi don con phai ti€p tuc chiu khoan tién 13
d6i voi khoan n¢ gbc ké tir sau ngay tuyen an so tham cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay, theo muc 14i suat ma cdc bén thoa thuan trong hop dong tin dung

* Vé yéu cau xur 1y tai san dam bao cua Hop dong tin dung ‘trong truong hop
khong tra no hodc tra khong du sé tién ng, Hoi dong xét xtr nhan thay:

- Tai san dam bao cho khoan vay cua ong Nguyén Vin T 1a quyen su dung
dat va tai san gan lién trén dat c6 khi thé chap va phat sinh sau khi thé chap trén dién
tich 800m2 dat ¢ va dat vuon trong tong dién tich 3.321m2 dat, thudc thira 613, to
ban do sd 05 tai x6m 6, xa N, huyén N, tinh Nghe An da dugc Uy ban nhan dan
huyén Nghi Loc cap Glay chung nhan Quyén sir dung dat s6 H 442235 (s6 vao so
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24/5 QSDD) ngay 08/08/1996 mang tén cu Nguyen Vian D. Hién nay, theo s6 liéu do
dac mai nam 2005 thi thudc thira s6 942, t0 ban d6 s6 05, tai x6m 6, xa N, ¢6 858m2
gom 200m2 dat & va 658m2 dat vuon va ngay 4.6.2013 thira dat nay da du’oc Uy ban
nhan dan huyén Nghi Loc, tinh Ngh¢ An cap d6i gidy chung nhan quyen st dung dat
so phat hanh BD326525. Dién tich dat vuon chénh l€ch so v&i s liéu cii 1a do sai s6
vé do dac gitra do dac thu cong, thd so va do dac bang hé thong may ki thuat.

Xét thay Trong qué trinh giai quyét vu an ong Nguyen Vian T da dugc nhan
ban sao Hop dong tin dung, ban sao H(yp dong thé chap nhung hién nay Ong trinh
bay da that lac khong luu gilr dugc; 6ng cung khong cé y kién gi Ve tinh hop phap
ctia hop dong thé chap nhung dé ngh1 Toa an xem x¢t ap dung vé thoi hiéu khoi
kién; Ngu’m co quyen loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a chi Nguyen Thi X
va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho chi Xoan 13 Luat su Tran Vian L coy
kién cho rang: Can ctr vao s6 ho khau cua gia dinh cu Nguyen Vién D thi thoi diém
nam 1996 trong s6 c6 6 nhan khau 14 cu T, cu B, ong Nguyén Van T; ba H6 Thi L
va hai chau Nguyén Thi X sinh nam 1993, Nguyen Thuy N sinh nam 1991. Nhu Vay
gidy chimg nhin quyen st dung dat s6 H 442235 (s6 vao sd 24/5 QSDD) ngay
08/08/1996 mang tén ong Nguyen Van D la chimg thu phap ly xac dinh Nha nu6e
cap cho ho gia dinh ong b quyén sir dung 3.321m2 dat dé canh tac va 1am nha o;
trong d6 c6 thira dat $0 613 thudc to ban d6 s6 05 tai xom 6, xa N, huyen N, t1nh
Nghé An c6 200m2 dat & va 600 m2 dat vuon; trén thua dat nay co ng01 nha, dién
tich xay dung 100m*. Nhu Vay, tai thoi diém cap G1ay chu:ng nhéan quyen su dung
dat, toan bo dat dai, ruong vuon, nha cira noi trén déu 13 tai san chung cua tat ca cac
thanh vién trong gia dinh 6 ong D. Viéc cu b, cu T dem tai san nay di thé chap khong
c6 su dong ¥ cia thanh vién ho gia dinh la khong dam bao quyén loi chung Ng0a1
ra, phia chi X con néu ra viéc hop dong thé chap khong duoc dong dau giap lai cua
CO quan chung thue. Tu can cir do, chi Nguyén Thay X va luat su Tran Van L dé
nghi Toa an tuyén hop dong thé chap s6 NC0002.11/HPTC ngay 21/01/2011 giita cu
Nguyén Van D, cu ba Nguyén Thi T Vol Ngan hang B 1a v6 hi€u va bugc phia Ngén
hang phai tra 1a1 gidy chting nhan quyén st dung dat cho gia dinh.

Tai phién toa, 6ng Nguyen Van T va nguoi lién quan déu thira nhan 200m” dat &
va 658m2 dat vuon thé chap cho Ngan hang da duoc cac cu T, cu D sur dung 1a cta
t6 tién dé lai tur trude nam 1980, trude ca khi cac chau cua hai cu (chi N, chi X) sinh
ra. Do vay, thira dét trén thudc trudong hop cap dat khi thyc hién Luat dat dai ndm
1993 (ngay 14/7/1993, ¢6 hi€u lyc thi hanh tur ngay 15/10/1993) va Nghi dinh 64 -
CP, ngay 27 thang 9 nam 1993 cua Chinh phu vé vigce g1a0 dat nong nghiép cho ho
gia dinh, ca nhén str dung 6 6n dinh 1au dai vao muc dich san xuét nong nghiép. Theo
Huéng dan sé6 01/HD/RD-NN ngay 07 thang 12 nam 1993 cua Lién nganh Ban
QLRD S¢ nong nghlep, huéng dan thi hanh quyet dinh sd 2555 QDP/UB ngay 30
thang 11 nam 1993 cia UBND tinh Nghé An vé viéc to chirc chi dao thyc hign Nghl
dinh 64-CP ngay 27 thang 9 nam 1993 cua Chinh phu tai diém d muc 5 phan I cua
Huong dan: “Khi tién hanh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét phai luu y Y, ng0a1
cac doi tugng quy dinh tai ban quy dinh kém theo ngh1 dinh 64-CP xét cap gidy
chung nhan quyén str dung dat luén cho cac d6i tuong st dung dat vao cac muc dich
khac (dat &, dat 1am nghiép, dat chuyén dung....) Ngay 06 thang 3 nam 1996, ong
Nguyén Van D (H) di ky don xin dang ky quyén str dung dat, trong d6 co ca thua dat
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&, dat vuon noi trén. Cac tai lidu nhu s6 dia chinh, sé muc ké, ké khai déu dong mang
tén cu Nguyén Vin b (H), cu Nguyen Thi H (T) Do thuc h1en chu truong x€ét cap
Gidy ching nhan quyen sur dung dat & cung VOl cac d01 tuong cap dat nong nghiép
theo Nghi dinh 64, nén UBND xa N da gh1 ¥ kién cap dat cho h¢ gia dinh. Thyc chat
la ¢6 hai nhém d01 tu’ong su dung dat va dugc xét 1a cAp Gidy ching nhan quyen su
dung dat o va cap dat san xuat nong nghiép; cac chau cta cu D, cu T thoi diém d6
moi 3 dén 4 tudi, nhap khau sinh séng trong gia dinh Ong ba ndi, chi thugc truong
hop xét giao dat nong nghi€p theo nhan khau, Ngay 08 thang 8 nam 1996, UBND
huyén Nghi Ldc da cap Gidy chung nhén quyen sir dung dat mang tén 6ng Nguyen
Van b (H) va qua xac minh, d1eu tra thi tai s6 ké khai nhan khau thoi ki do ho gia
dinh cu D chi c6 04 nhan khau gém cu D, cu T, chi N va chi X. Nhu vay, gidy chu’ng
nhan quyen str dung dét cua UBND huyen Ngh1 Ldc, 1a co quan c6 tham quyén cap
dat dd xac dinh ding chu stir dung dat d6i voi dién t1ch dat 0 1a cu Nguyen Van b, cu
Nguyén Thi H (ttc T Tén H la g01 theo tén con dau). Do vay Hoi dong xét xur ket
luan dién tich 858m dat g, dat vuon tai xom 6 xa N, huyén N, tinh Nghé An Ia tai
san chung hop nhat cua vo chong cu Nguyen Vén D, cu Nguyen Thi T. Hon nita,
nam 2013, khi tién hanh cap doi lai gidy ching nhéan quyen sir dung dat cho cu b thi
xac dinh 10 g1ay chung nhén mang tén cu Nguyén Van D va cy Nguyén Thi T dbi voi
dién tich dat &, dat vudn dong thoi tach dién tich dat nong nghiép ra.

Péi vai viée chi Nguyén Thi X va luat su L nai hop dong thé chap khong c6 dau
giap lai cua co quan ching thuc; Uy ban nhan dan xa N da c6 van ban xac nhan
khong chung thue hop dong the chap sau d6 dinh chinh 1a c6 chung thuec; Ngoa1 ra
ong con cho rang viéc Hop dong chung thuc chi gh1 tén mot minh 6ng B, nd1 dung
cO ghi la van ban nay 1ap thanh 4 ban trong d6 c6 mot ban luu tai noi chung thuc
nhung thuc té khong luu vi vay no anh huong dén tinh hop phap cua Hop dong Hoi
dong xét xur thay rang Khong O van ban nao quy dinh viéc ching thuc hop dong tin
dung phai dong glau giap lai cua co quan chung thuc. Ban than hop dong tin dung
cac bén ki két va lap thanh 04 ban trong do6 ong Nguyen Van T duoc gitr 01 ban.
Hop dong d6 co dong dau giap lai ctia phia Ngan hang. Ong Nguyén Vin T mic du
dugc nhéan 01 ban goc cua hop dong thé chap nhung dé that lac, khong co CO SO do6i
chiéu. Viéc nay chi 1a vi pham v€ mat hanh chinh, khi ban hanh van ban, Uy ban
nhan dan xa N da khong kiém tra, d6i chiéu nén pha1 dinh chinh; Hon ntra, v€ ndi
dung hop dong thi ngay ca ong Nguyén Vian T ciing thira nhan laca2cu déu ki; do
Vay, vige chi gh1 tén mot nguoi la cu B trong to chimg chi la thiéu sot clia ngu01 V1et
con vé thuc té, dong s hiru 1a 2 cu Nguyen Van D Nguyen Thi T da dong y thé
chap thira dat trén. Qua cac tai liéu ctia Uy ban nhan dan xa N trd 101 van phong Luat
su Tran L ma Luat sw L giao nop cho Toa an thi c6 du can cir dé khang dinh phia
nguoi the chap 1 cu Nguyén Van D, cu Nguyén Thi T da dén chirng thuc hop dong
thé chép tai Uy ban nhan dan xa N. Vlec ph1a nguyen don nop hd so khoi kign khong
c6 101 chung sau do bo sung trong qua tinh giai quy€t vu an la quyén cung cap chung
ctr cuia duong sy, diéu nay khong thé hién tinh hop phap hay khong cta hop dong.

Nhu vay thira dat s6 613, to ban do s6 05 tai xom 6, xa N, huyén N , tinh Ngh¢
An da dugc Uy ban nhén dan huyén Nghi Loc cip Gidy chung nhan Quyen st dung
dat s6 H 442235 (sb vao sb 24/5 QSDD) ngay 08/08/1996 mang tén cu Nguyén Vin
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P nay theo sd liéu do dac moi ndm 2005 thi thude thira s6 942, td ban d6 sb 05, tai
x6m 6, xa N, c6 858m2 gdém 200m2 dat & va 658m2 dat vuon va ngay 4.6. 2013 da
duoc Uy ban nhan dan huyén Nghi Loc, tinh Nghe An cap 601 gidy chung nhan
quyen st dung dat sb phat hanh BD326525 1a tai san thugc quyén sir dung hop phap
cua vg chong cu Nguyén Vin b Nguyen ThiT.ViéccuT,cub dung tai san cua
minh dé thé chap cho Ngén hang B nham bao dam cho khoan vay ctia 6ng Nguyén
Van T la hop phap. Can xem xét bac yéu cau cua nguoi co quyén 1¢i, nghia vy lién
quan c6 y€u cau doc 1ap 1a chi Nguyen Thi X . Can tuyén budc xur ly kh01 tai san thé
chép trong hop dong thé chip néu trén trong truong hop 6ng Nguyén Van T khong
thanh toan hodc thanh toan khong du khoan n¢g véi Ngan hang B .

Ngoai ra, nguyén don khong y€u cau gi vé van dé phat vi pham hop dong nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

Trong vu an nay, chi Nguyén Thi X c6 don xin tham gia t6 tung voi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc 1ap con cac truong hop
khac nhu ba Nguyen Thi H1, chi Nguyén Thi N, ba Ho6 Thi L déu xét khong co

lién quan nén Toa an khong du’a vao tham gia to tung

V& an phi: Nguyen don yeu cau bi don tra tong sb tién 521.455.016 dong Viét
Nam va dugc Toa an chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 2 diéu 26  Nghi Quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ murc thu, mi€n, giam, thu ndp, quan li va st dung an phi va 1€ phi Toa an budc bi
don phal chiu an phi dan su so tham. Do Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
nén nguoi lién quan co yéu cau doc 1ap phai chiu an phi.

Dbi véi yéu cau cua Ngan hang B duoc chap nhan nén can tra lai sb tién
tam rng 4n phi Ngan hang da nop.

Péi voi ¥ kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nghi
Loc hoan toan c6 can cu, ding quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cin cr cac Diéu 26, Piéu 35, Piéu 147 va Piéu 227 Bo luat T6 tung Dan su;

Can ctr cac Diéu 116; 117; 136; 317; 318; 319; 320; 323; 299; 466 va biéu
688 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30.12.2016 vé L& phi, an
phi Toa 4n; An 18 s6 08/2016/AL cua Hoi dong Tham phéan To6a an nhan dan Téi cao
thong qua ngay 17.10.2016 va dugc cong bo theo quyét dinh 698/QD- CA ngay
17.10.2016 cua Chanh an Tda an nhan dan Téi cao;

Xu:

1- Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang B d6i v6i 6ng Nguyén Vin
Tam:

Budc ong Nguyén Vin T phai tra cho Ngén hang B tong sb tién no 1a
521.455.016 dong Viét Nam (nam trim hai mot triéu bon trim nam 1am ngan khong tram
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muoi sau); Trong d6: no gbe 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong); tién lai trong
han va qué han 13 321.455.016 d6ng ( ba tram hai mét triéu bon trim nim muoi lam
ngan khong tram muoi sau).

Ké tir ngay t1ep theo cuia ngdy xét xir so tham, ong Nguyen Van T con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han 1a 150% theo mirc 1ai suat ma cac bén thoa thuan
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc cho Ngan hang
B.

Sau khi 6ng Nguyén Vin T thanh toan xong toan by khoan tién trén, ngan
hang B c6 trach nhiém hoan tra lai toan b gidy to tai san da thé chip.

2- Khong chap nhan yéu cau doc lap cta chi Nguyén Thi X ; Tuyén bd Hop
dong the chap tai san 5O NC0002.11/HDPTC ngay 21/01/2011 gitra Ngan hang thuong
mai c6 phan dau tu va phét trién Viét nam voi cu Nguyen Van b, cu Nguyén Thi T
¢6 hi€u lyc phap luat; Trong tru’orng hop ong Nguyen Van T khong tra ng hodc tra
khong du s0 tién ng néu trén, ngan hang B c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan
su cO tham quyén Xu ly tai san da the chap dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luat
1a quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat thudc thira 613, to ban d6 sb 05 tai
x6m 6, xa N, huyén N , tinh Ngh¢ An da dugc Uy ban nhan dan huyen Nghi Loc cap
Gidy chung nhan Quyen st dung dat s6 H 442235 (sd vao s0 24/5 QSDD) ngay
08/08/1996 mang tén cu Nguyén Vin D . Hién 14 thira s6 942, to ban d6 sb 05, tai
x0m 6, xa N, huyén N, tinh Nghé An, c6 dién tich 858m2 (g6m 200m2 dat O va
658m2 dat VlI'O’Il) dugc Uy ban nhén dan huyén Nghi Loc, tinh Nghé An cap doi
gidy chtng nhan quyén st dung dat s phat hanh BD326525 ngay 4.6.2013.

-Vé an phi:

Ong Nguyen Van T phai chju 24.858.000 dong (hai tu tri€u tam tram nam
tam ngan dong) an phi dan sy so tham. Chi Nguyen Thi X phai chiu 300.000 dong
an ph1 dan sy so thim nhung dugc trir trong s6 ti€n tam ang da nop tai co quan Thi
hanh an Dan su huyén Nghi Loc theo bién lai thu s6 0004311 ngay 25.7.2018.

Tra lai cho Ngan hang B s6 tién 11.320.000 dong ( mudi mat tri¢u ba tram hai
muoi ngan dong) tam tng 4n phi di ndp theo bién lai thu sb6 0006142 ngay
13.4.2018 tai Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén Nghi Loc.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an Dan sy thi nguo6i dugc thi hanh an dan sy, ngu0'1 phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thugn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cia Luét
Thi hanh an Dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
cua Luat Thi hanh an Dan su.

Nguyén don; Bi don; Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vala ngu:orl dai
dién theo phap luat cua cu Nguyen Thi T ngu’m ké thura quyen va nghia vy cta cuy
Nguyen Vin D 1a ba Nguyén Thi Hng c6 mat c¢6 quyén khang c4o trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

Nguoi co quyén loi va nghia vy li€n quan, nguoi dai dién theo phap luét cua
cu Nguyén Thi T , ngudi ké thira quyén va nghia vu cta cu Nguyén Van D 1a ba
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Nguyen Thi H va ba Nguyen Thi Hg; Ngu:01 co quyen loi va nghla vu lién quan cé
yeu cau doc lap 1a chi Nguyén Thi X Vang mat c6 quyén khang cao trong thot han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an hodc ban sao ban an dugc niém yét.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU'SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nghi Loc;
- Chi cuc T.H.A Dan su huyén Nghi Loc;
- Luuhd so.

DPinh Loan Hoa
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