TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4an sd: 1373/2026/DS-PT

Ngay: 25 -9 -2026

V/iv “Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chdp quyén su dung dat, hop
dong chuyen nhirong quyén sir dung dat
va hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.
Cdc Tham phdn: Ba Dao Thi Thuy;
Ba Nguyén Thi Trang Thur.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Ngoc Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Can Tho.
- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2026 tai Toa an nhan dan thanh phd Can Tho xét
xur phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 977/2026/TLPT-DS ngay 19 thang 6
niam 2026 vé “Tranh chéap hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén str dung
dat, hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va hop dong vay tai san”. Do
ban an dan su so tham s6 01/2026/DS-ST ngay 06 thang 01 nam 2026 bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 1689/2026/QD-PT
ngay 07 thang 8 ndm 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 1505/2026/Qb-PT
ngay 04 thang 9 nam 2026 gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TS (nay 1a Ngan hang T6).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T — Chuc vy: Téng
Giam doc; dia chi tru sé tai: S6 A T, Phuong H, Thanh pho Ha Néi.

Nguoi dai dién hop phép ctia nguyén don:
- Ong Tran Vy Nhat Q; (vang mat)

- Ong Nguyén Thai A; (c6 mit)

- Ong Pho Phuéc B; (ving mit)



(Theo gidy uy quyén s6 325/2025/GUQ-VCBNeo ngay 14/8/2026)
- Bi don:

1. Ong Phung Ngoc B1, sinh nam 1989; (vang mat)

2. Ba Nguyén Thi Bé S, sinh nim 1991; (V:fmg mat)

Cung dia chi: Khu V, phuong C, quén O, thanh phé Can Tho (nay la
phuong O, thanh pho Can Tho).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lit Thanh T1, sinh nam 1976; (c6 mit)

2. BaLeé Thi Ng()c D, sinh nam 1976; dia chi: S(f) D‘, khu V, ph}I(‘mg L,
quan O, thanh pho Can Tho (nay 1a phuong T, thanh ph6 Can Tho); (vang mat)

3. Ba Lit Thi Hong D, sinh nam 1973; (vang mat)

4. Ong Pang Thanh T2, sinh nam 1972; (vang mit)

5. Chi Pang Thi L, sinh nam 1990; (Véng mat)

6. Chi Pang Thi Ngoc H, sinh nim 1993; (ving mit)

Cung dia chi: sé D, khu V, phuong L, quan O, thanh phd Can Tho (nay
la phuong T, thanh pho Can Tho).

7. Ong Lam Quéc K, sinh nérq 1984; dia (,:hi:‘Khu V, phl;éyng C, quan 0,
thanh pho Can Tho (nay la phuong O, thanh pho Can Tho). (vang mat)

8. Van phong CI;

Nguoi dai dién hop phap: Ba NguyéAn Thi Thuy Al - Truong Van phong;
dia chi: S0 A, Qudc 16 I, phuong C, quan O, thanh ph6 Can Tho (nay la phuong
O, thanh ph6 Can Tho). (vang mat)

9. Van phong cong chung Trung tdm , thanh phé C (nay 1a Vin phong
C2).

_ Nguoi dai dién hop phap: Ba L€ Thi thu HI - Truong Van phong; dia chi:
Quoc 19 I, khu V, phuong T, quan O, thanh ph6 Can Tho (nay la phuong O,
thanh pho Can Tho). (vang madt)

Nguoi khang cao:

Ngan hang TS5 (nay 1a Ngan hang T6) 1a nguyén don trong vu an.

Ong Phung Ngoc B1, ba Nguyén Thi B2 Sau la bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
- Tai Pon khéi kién ngay 21/12/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don Ngan hang T5 (nay la Ngdn hang T6 - co dai dién ong Dwong Viét H2)
trinh bay: Ngan hang TS5 va 6ng Phung Ngoc Bl, ba Nguyén Thi Bé S da ky

Hop dong tin dung s6 33/2022/LOS22/MGOO1/HDTD/050 ngay 26/4/2022 va
Hop dong tin dung s6 224/2022/L0S22/TD001/HDTD/050 ngay 06/10/2022.
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Theo do, Ngan hang T5 Chi nhanh C3 cho 6ng Bl va ba S vay sO tiér}
1.700.000.000 dong (Mot ty bay tram triéu dong). Thong tin khoan vay cu thé
nhu sau:

1. Hop ddng tin dung sb: 33/2022/LOS22/MGO001/HDTD/050 ngay
26/04/2022: Sé tién cho vay: 1.400.000.000 dong; Muc dich vay: Bu dap tién
mua dat ¢; Thoi han vay: 240 thang (tir ngdy 27/4/2022 dén ngay 27/4/2042).
Lai suat vay: Lii suat cho vay ban dau 8.5%/nam trong vong 12 thang ké tir
ngay giai ngén dau tién; Lai suat cho vay s& dugc diéu chinh dinh ky 03
thang/lan Ngay diéu chinh 13i sut du tién 1a 27/4/2023. Lai suét diéu chinh
bang 13i suit co s& 24 thang (4p dung tai ngay diéu chinh lai suit) cong bién do
3.5%/nam, nhung khong vugt qua lai suét cho vay t6i da theo quy dinh cua phap
luat (néu c6); Lai trén ng gbe qua han : Bang 150% lai suét trong han; LAi trén
ng lai qua han la 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong tng véi thoi gian
cham tra; Thoi han tra ng: No gbc: Vao ngay 15 hang thang; No lai: Vao ngay
15 hang thang. No goc dugc tra thanh 240 ky. S ng goc phai tra cua moi ky tra
no la 5.833.333 dong. S6 du no gbe phai tra ky cudi cung 1 5.833.413 dong.

2. Hop dong tin dung sd: 224/2022/L0OS22/TD001/HDTD/050 ngay
06/10/2022: S tién cho vay: 300.000.000 déng; Muc dich vay: Mua sdm trang
thiét bi, vat dung gia dinh (tivi, ti lanh, diéu hoa, ban ghé, giuong tu...), trang
tri ndi that; Thoi han vay: 120 thang (tir ngay 06/10/2022 dén ngay 06/10/2032);
Lai suat vay: Lai suat cho vay ban dau 11.5%/nam, Lii suat cho vay s& duoc
diéu chinh dinh ky 03 thang/lén Ngay diéu chinh 13i suat dau tién 1a ngay
06/10/2023. Lai suat diéu chinh bang 13i suat co so 24 thang (4p dung tai ‘ngay
diéu chinh lai suat) cong bién do 4.1%/nim, nhung khong vuot qua lai suat cho
vay toi da theo quy dinh cua phap luét (néu co); Lii trén ng gdc qua han: Biang
150% 14i suat trong han; Lai trén no 131 qua han 1a 10%/nam tinh trén s6 du 1ai
cham tra tuong tng véi thot gian cham tra; Thoi han trd ng: No géc: Vao ngay
15 hang thang; No 1di: Vao ngay 15 hang thang. No gdc dugc tra thanh 120 ky.
S6 no gbc phai tra cia mdi ky tra no 13 2.500.000 dong. S6 du ng gdc phai tra
ky cudi cung 13 2.500.000 dong.

Pé bao dam khoan vay trén, 6ng B1 va ba S da ky v6i Ngan hang T5 Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 33/2022/L0OS22/MG001/HPTC/050 ngay 26/4/2022 va Phu luc Hop
dong thé chap sb 1/33/2022/L0OS22/MG001/PLHDTC/050 ngay 06/10/2022.

Tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cling toan
bd cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc thira dat s6 397, to ban do s6
22, toa lac tai khu vuc T, phuong L, quén O, thanh phé Can Tho theo Gidy
ching nhén quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6: CU 696226, S6 vao s6 cap GCN: CS 04045 do S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong thanh phd C cap ngay 08/6/2020, dugc cong chimg tai V cong ching
Nguyén Thi Thuy Al (sb cong ching: 7456, quyén sé 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD), ding ky giao dich bao dam tai Vin phong diang ky dat dai Chi
nhanh quan O ngay 26/4/2022.



Trong qua trinh thuc hién hop dong sd
33/2022/LOS22/MGO01/HDTD/050  ngay 26/4/2022,  tinh dén ngay
17/10/2023, 6ng B va ba S da tra cho Ngén hang T5 tong s6 tién 13 196.018.544
dong (trong d6: Ng gbc da tra 93. 333.328 dong, No lai da tra 102.685.216
d6ng). Tam tinh dén ngay 17/10/2023 tong sb tién 6ng B1 va ba S con ng Ngan
hang T5 (theo Hop d6ng tin dung sb 33 ngay 26/4/2022) 14 1.365.896.173 dong,
trong do:

Du no gbc: 1.306.666.672 dong

No 14i trong han: 110.990.505 dong

Lai cham tra 13i: 565.093 dong

Lai cham tra gbc: 302.295 ddng

Trong qua trinh thuc hién hop ddng sd
224/2022/L0S22/TD001/HDTD/050 ngay 06/10/2022, tinh dén ngay
17/10/2023, 6ng Bl va ba S di tra cho Ngan hang T5 tong sb tién la:
127.685.291 dong (trong d6: No gdc di tra 25.000.075 dong; No lai da tra
102.685.216 dong. Tam tinh dén ngay 17/10/2023, tong sd tién ong B1 va ba S
con ng Ngan hang T5 (theo Hop dong tin dung sé 224 ngay 06/10/2022) 1a
286.764.845 ddng, trong do:

Du no gdc: 274.999.925 dong

No 14i trong han: 11.487.599 dong

Lai cham tra 13i: 145.670 dong

Lai cham tra goc: 131.651 dong

Ong B1 va ba S da vi pham Hop dong tin dung da ky, cu thé bat dau tir ky
thanh toan ngay 15/9/2023 6ng B1 va ba S da khong dong no gbc, no 1ai ding
han theo quy dinh. Do d6, Ngan hang TS5 d3 ban hanh Quyét dinh sb
1885/2023/QD-CB ngay 29/11/2023 vé viéc cham dut viéc cho vay va thu hoi
ng trude han ca gbc va 13i ciia 6ng B1 va ba S.

Do ong B1 va ba S vi pham nhia vu thanh toan nén Ngan hang T5 da khoi
kién yéu cau Toa an budc ong B1, ba S thanh todn mot 1an toan bo sb tién no
gbc va 1ai cho Ngan hang T5 véi tong sb tién 1a 1.652.661.018 dong (Mot ty,
sdu tram ndm muwoi hai triéu, sau tram sdu mwoi mot nghin, khéng tram muwoi
tam dong). Ong B1 va ba S con phai thanh toan toan bd no 13i va phi phat sinh
ddi v6i toan bd sb6 no con lai theo muc 13i suat da thoa thuan tai cac Hop déng
tin dung da ky két véi Ngan hang T5 ké tir ngay 18/10/2023 cho dén khi thanh
toan xong khodan ng.

Truong hop 6ng B1 va ba S khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong dﬁy da
nghia vu tra no thi Ngan hang T5 dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6
tham quyén ké bién, phat mai tai san da thé chap cho Ngan hang T5 theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 33/2022/L0S22/MG001/HDTC/050 ngay 26/4/2022 va phu luc Hop
dong thé chap 1/33/2022/LOS22/MG001/PLHDTC/050 ngay 06/10/2022, duoc
cong chimg tai Vin Phong C1 (sb cong chimg: 2840, quyén s 01/2022/TP/CC-
SCC/HDGD), dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong P1 ngay



26/4/2022 dé thu hdi ng. Néu sb tién phat mai tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no ctia 6ng B1 va ba S tai Ngan hang T5 thi ong B1 va ba S ¢
trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét khoan no néu trén
cho Ngan hang T5.

- Tai Ban tir khai ngay 04/8/2025 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng
Phing Ngoc B1, ba Nguyén Thi Bé S trinh bay: Ong Phung Ngoc B1, ba Nguyén
Thi Bé S 1a chu st dung hop phap phan dat c6 dién tich 7.819,5m? (trong d6 c6
300m? dat ODT; 7.380,5m? dat LUC; 139m? dit LUC-HLATGT) thudc thira
397, t& ban d6 sb 22 toa lac tai: Khu V, phuong L, quan 0, thanh phé) Can Tho
chiéu theo Gidy ching nhan QSDD sb CS04045 cap ngay 08/6/2020, chinh 1y
sang tén 6ng Phung Ngoc Bl ngay 15/4/2022. Phan dat néu trén do vo chong
6ng B1, ba S nhan chuyén nhugng cta ong Lir Thanh T1. Khi cac bén thoa
thuan chuyén nhuong co ra chi dat thuc té, trén dat co san tru ranh va giao nhan
tién ddy du voi nhau, khong tranh chap. Vao ngay 06/4/2022, vo chong 6ng B1,
ba S va ong Lir Thanh T1 ¢6 ky hop dong chuyén nhuong QSDD tai Phong C4,
s6 cong ching 648, quyén s 02/2022/TP/CC- SCC/HPGD dé chuyén nhuong
cin nha va QSDP co dién tich 7.819,5m? (trong d6 co6 300m?> dat ODT;
7.380,5m? dat LUC; 139m? dat LUC-HLATGT) thudc thira 397, t& ban do sb
22 toa lac tai: Khu V, phuong L, quan 0, thanh phé Can Tho. Phia ong B1, ba
S d3 hoan thanh nghia vu thanh toan day du khoan tién chuyén nhuong theo
thoa thudn; hoan thanh nghia vu tai chinh dbi véi nha nuée, dang ky chuyén
quyen so hiru nha dat va dugc Co quan Nha nudc c6 tham quyén cong nhan
quyén s¢ hitu, su dung hop phap dbi v6i can nha va dat néu trén thong qua vigc
cap nhat chinh Iy bién dong ngay 15/4/2022. Ong T1 da chuyén nhuong hét dién
tich dat va tai san trén dat cho vo chong 6ng B1, ba S. Phia 6ng T1 vién 1y do
can co thoi gian dé tim kiém chd & mdi nén xin lu’u cu lai 03 thang do nghi tinh
nén phia 6ng Bl, ba S dong \S hét thoi gian 03 thang, do 6ng B1, ba S lam an
thua 16 phai di lam & xa nén dén nay 6ng B1, ba S van chua yéu cau 6ng Tam
giao dat. Pén ngay 26/4/2022, do can tién vn 1am an nén vo chong 6ng B1, ba
S ky v6i Ngin hang T5 (C5) Hop ddéng tin dung s
33/2022/LOS22/MGO001/HDTD/050 ngay 26/4/2022, Hop dong tin dung sb
224/2022/L0S22/TD001/HDTD/050 ngay 06/10/2022, Hop dong thé chip
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
33/2022/LOS22/MG001/HPTC/050 ngay 26/4/2022 va phu luc Hop dong thé
chap 1/33/2022/L0OS22/MG001/PLHDTC/050 ngay 06/10/2022 dé vay so tién
1.700.000.000 dong. Pé dam bao khoan vay trén, vo chong ong B1, ba S da thé
chap Giay ching nhan QSDD s6 CS04045 cap ngay 08/6/2020, chinh 1y sang
tén 6ng Phung Ngoc B1 ngay 15/4/2022 d6i véi phan dat c6 di¢n tich 7.819, 5m?
néu trén. Nay ghi nhan 6ng B1, ba S ng nguyén don téng so tién ng goc va lai
1a 1.716.307.195 dong (Mot ty bay tram muoi sau triéu, ba tram lé bay nghin,
mét tram chin muoi lam dong) - trong d6 ng gbc 13 1.581.666.597 dong va ng
1ai la 134.640.598 dong) Do 6ng B1, ba S 1am vao hoan canh kho khan nén xin
duoc mién hoan toan s6 1di; néu nguyén don dong v mlen toan bo tién 1ai thi
ong B1, ba S ddng ¥ tra cho nguyén don mét 1an sé tién no goc 1.581.666.597

5



ddng (Mot 1y, ndm tram tdm muwoi mot triéu, sau tram sdu muwoi sau nghin, ndm
tram chin mwoi bay déng) Pbi véi yéu cau doc lap cua 6ng L Thanh T1 vé
viéc huy hop déng chuyén nhuong QSDD va Hop d6ng thé chap tai san ddi véi
phan dat co dién tich 7.819,5m? thudc quyén s& hitu hop phéap cua phia Bi don
thi Bi don khong dong y. Bai vi, ong BI, ba S di nhan chuyen nhuong hop
phap, tra di tién mua ban, dong day du cac khoan thué chuyen quyén su dung
nha dat, 1 phi sang tén trudc ba ding ky quyén so hiru nha dat; quyén s¢ hiru
nha dit d3 dugc co quan Nha nude co tham quyén cong nhan cho phia Bi don
theo trinh tu thii tuc luat dinh. Ddi v6i yéu cau ctia nguyén don vé viéc phat mai
tai san thé chap dé thu hoi no, bi don yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét theo
quy dinh. Ddi véi sb tién no gde va 13i tinh dén ngay 04/8/2025 14 2.186.313.482
ddng (Hai ty, mot tram tdm muoi sdu triéu, ba tram muwoi ba nghin, bén tram
tdm muoi hai dong) thi 6ng B1, ba sau s& ndp ban ty khai bo sung dé c6 y kién
d6i voi sb tién nay sau.

- Tai Bon yéu cau doc ldp ngay 17/4/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn,
ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lit Thanh TI trinh bay: Nguyén vao
ngay 06/4/2022, do quen biét nén ong co dén gip 6ng Lam Quoc K de hoi vay
s tién 600.000.000 dong (Sdu tram triéu dong) va ong co the chap gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat so
CU696226, sb vao s6 CS04045 do S¢ tai nguyén va moi truong thanh phd C
cap ngay 08/6/2020 tai thira 397, to ban do sb 22 dién tich dat 7.819,5m? do ong
L& Thanh T1 dang tén. Dit toa lac tai: Khu V, phuong L, quan O, thanh phé
Can Tho.

Mic du 6ng vay tién ciia ong K nhung tat ca cac giéy to 6ng déu ky voi
ong B1, trong khi 6ng khong quen b1et ong B1, tu trudce dén nay ong ciing chua
ting gap 6ng B1. Khi ong ky céac gidy to déu do ong K lam san r61 dua cho 6ng
ky.

Ngay 06/4/2022, éng c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
v6i ong B1 nhung hai bén c6 lam thoa thuan 1a thé chap vay (Vin ban cam két
ngay 06/4/2022), thoi han chudc lai 1a 5 nam (dén nam 2027), sau khi ky hop
dong thi 6ng K dua cho éng s6 tién 600.000.000 ddng, ong dua ban chinh gidy
dat cho ong K. Pay chi Ia hop ddng gia cach dé bao dam cho viéc vay tién gitra
ong vé6i ong K, thuce té khong co viée chuyen nhuong dat boi vi gia tri chuyén
nhuong ghi trong hop dong thap hon nhiéu so véi gia tri dat ctia ong, tir khi ky
hop dong chuyén nhuong dat dén nay, gia dinh ong van dang st dung dat, trén
dat co can nha cua 6ng va chi rudt cta ong laba Lir Thi Hong P dang sinh song.

Sau do, ong K va 6ng B1 dem giay chimg nhén quyén su dung dat clia ong
di sang tén va thé chap vay ngan hang s6 tién 14 1.700.000.000 dong ma ong
khong hé hay biét. Bén khi ngan hang dén nha thong bao thi 6ng mai biét su
viéc va 1am don khoi kién ong B1 dé doi lai gidy dit.

Nay ong khong dong ¥ v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc _phat mai tai
san thé chap dé thu hdi no ctia 6ng Phung Ngoc Bl va ba Nguyén Thi Bé S.
Ong yéu cau nhu sau:



1/ Yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta Lt Thanh T1 va 6ng Phung Ngoc B1 ky ngay 06/4/2022 tai Van phong
cong chimg Trung tdm, s6 cong ching 648, quyén sé 02/2022/TP/CC-HPGD
do gia tao.

2/'Yéu cau huy Hop dong thé chap s6 33/2022/L0S22/MG001/HDTC/050
ngdy  26/4/2022 va Phu luc hop dong thé chip b
1/33/2022/LOS22/MGO001/PLHDTC/050 ngay 06/10/2022, dugc cong ching
tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Thuy A1, s6 cong chimg 2840, quyén
s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD giita Ngan hang T5 — Chi nhanh C3 vé6i 6ng
Phung Ngoc B1, ba Nguyén Thi Bé S.

3/ Budc ong Phung Ngoc B1 tra lai cho 6ng quyén st dung toan bo dién
tich 7.819,5m? (300m ODT + 7.380,5m? LUC + 139m? LUC-HLATGT) thudc
thira dat 397, to ban d6 s6 22, gidy chimg nhan QSDD s6 CS04045 cap ngay
08/6/2020 (chinh 1y chuyén nhuong 6 ong Phung Ngoc B ngay 15/4/2022); dat
toa lac tai khu vuc T, phuong L, quan O, thanh phé C.

4/ Ong ddng ¥ tra lai cho 6ng Phung Ngoc B1 va ong Lam Quéc K s tién
ng goc 1a 600.000.000 dong (Sdu trdm triéu dong) va tién li tinh tir thang
08/2023 dén nay theo 13i sut quy dinh cua Nha nudc.

Sau khi 6ng doi lai dugc dat thi 6ng va ba Lir Thi Hong b s¢ ty thoa thuan
viéc tach dat v4i nhau dé giai quyét sau, ong khong yéu cau giai quyét trong vu
an nay.

Ong khang dinh ong chi nhan so tién 600.000.000 dong (Sdu tram triéu
dong), ong khong c6 nhén sO tién 2.650.000.000 dong (Hai 1y, sdu trdm ndam
muoi triéu dong) Ong khong c6 ky tén vao Bién ban thanh toan ngay 06/4/2022
va Hop déng mua ban (Vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat) ngay
06/4/2022. Do phia bi don khong cung cap dugc ban chinh 02 tai liéu nay nén
ong khong co yéu cau giam dinh chit ky.

- Tai Bién ban ldy 101 khai cia dwong sy ngay 23/7/2024 va qud trinh gidi
quyét vu dan - nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ngoc D trinh
bay: Chong ba 1a ong Lit Thanh T1, hién vo chong ba dang séng chung véi hai
con (hién cac chau con nho). Ba thong nhat véi 10i trinh bay cta 6ng T1 theo
Bién ban ghi 10i khai ngay 16/4/2024 va tai Pon yéu cau doc lap ngay
17/4/2024. D6i voi viée tranh chap lién quan dén phan dat cua vo chong ba dang
quan 1y str dung thi ba dong ¥ théng nhat ¥ kién cac quyét dinh va yéu cau cta
ong Lt Thanh T1, ba khong co y klen hay yéu cau gi khac. Do ban cong viée
gia dinh nén ba xin dugc vang mat sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

- Tai Bién ban ldy 10i khai cia dwong sie ngay 04/7/2024 va qud trinh gidi
quyét vu dn - nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lit Thi Hong P trinh
bay: Cha cua ba tén Lir Van V (da chét nim 2019), me tén la V6 Thi C (da chét
nam 2019). Cha me cua ba co tt ca 04 ngudi con gom: Lir Van T3, Lit Thi
Hong D, Lir Thanh T1 va Lir Thi Hong X, ngoai ra cha me ba khong co con
nudi hay con riéng nao khac. Ba khong quen biét voi 6ng Phung Ngoc B1 va ba
Nguyén Thi Bé S. Ngudn gbc phan dat ba dang ¢ 13 do cha me cho vao nim
2017. Trudc day ba séng chung véi cha me, sau d6 ba dugc cha me cho mot



nén nha chiéu dai 22,9m x ngang 7,5m; di¢n tich 171,75m? thude thira dat 528,
t ban do s6 10, muc dich st dung dat 1a 2L-T. Pat tai mép Kinh N nay la khu
vuc T, phuong L, quan O thanh phd Can Tho. Viéc cha me cho nén nha cho ba
co 1ap To cho tang dat nén nha ngay 15/10/2017. Sau khi duoc cha me cho dét
thi ba da sinh song tur do dén nay khong c6 ai tranh chap gi. Luc cha ba con
song, ba c6 1am thu tuc tach gidy dat nhu’ng do khong du dién tich dé tach glay,
ngoai ra, ba cling nghi anh em trong gia dinh nén van dé xai chung gidy dat.
Hién ba cat nha trén dit & chung véi chong 13 Bang Thanh T2 va 02 ngudi con
la Pang Thi L, Pang Thi Ngoc H va 02 nguoi chau ngoai. DPdi véi viee phan
dat ba dang ¢ hién dang thé chép tai ngan hang thi ba khong hay biét, dén khi
Toa an dén tién hanh thim dinh thi ba méi biét. Nay ba khong déng y véi yéu
cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang T5 yéu cau phat mai tai san thé chap
dé thu hoi no, trong d6 c6 phan dat ciia cha me cho ba. Ba thong nhat y kién va
yéu cau cua ong Lit Thanh T1. Truong hop néu dng T1 doi lai duoc dat thi ba
va ong T1 sé& tu thoa thudn viéc tach dat véi nhau. Ba khong c6 yéu cau giai
quyét trong vu an nay

- Tai Bién ban ldy loi khai cua dwong sy ngay 23/7/2024 va qud trinh giai
quyet vu dn - nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Dang Thanh T2 trinh
bay: Ong théng nhat vé6i 101 khai ctia ba Lit Thi Hong b theo bién ban 1ay 10i
khai ngay 04/7/2024. Vu viéc tranh chip lién quan dén phan dat vo chong ong
dang ¢ hién dang thé chép tai ngan hang thi ong khong hay biét, dén khi Toa an
dén tién hanh tham dinh thi vo chong ong méi biét. Nay 6 ong thong nhat ¥ kién
v6i vo 1a ba Lit Thi Hong B va khong ¢6 y kién hay yéu cau gi khac trong vu
an nay. Do ban di 1am nén ong xin dugc vang mat sudt qua trinh Toa an giai
quyét vu an.

- Tai Bién ban ldy 101 khai ciia dwong sy ngay 23/7/2024 va qud trinh gidi
quyét vu an - ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Pang Thi Ngoc H trinh
bay: Cha me cua chi la 6ng Ding Thanh T2 va ba L Thi Hong D. Cha me chi
c6 02 nguoi con gém bang Thi L va Bang Thi Ngoc H, ngoai ra cha me chi
khong ¢ con chung hay con riéng nao khac. Hién chi dang séng chung cha me
tai khu vuc T, phuong L, quan O, thanh phé Can Tho. Con chi bang Thi L thi
di 1am an xa tir ddu nam 2024 dén nay, thinh thoang mai lién lac vé nha. Déi
v6i vu viée tranh chap lién quan dén phan dét gia dinh thi chj thong nhat y kién
vGi cha me va khong co y kién hay yéu cau g1 khac. Do ban di hoc nén chi xin
dugc Vang mat trong suot qua trinh Toa an giai quyet vu an.

- Tai Vin ban y kién sé 11/2024 ngay 01/7/2024, ngueoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan - Vin phong CI (c6 dai dién la ba Nguyén Thi Thity A1) trinh bay:
Ngay 26/4/2022, Cong chung vién Nguyén Thi Thuy Al tai Van phong C1 cong
ching Hop dong thé chap quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gén lién voi dat gitra ong Phung Ngoc B1, ba Nguyen Thi B¢ S va Ngan
hang T5 - Chi nhanh C3, s06 cong ching 2840 quyén sb 01/2022/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 26/4/2022 v6i ndi dung thé chap toan bd quyén str dung dat
theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitru nha & va tai san khac
gin lién véi dat CU 696226, sb vao s6 CS04045 do S& Tai nguyén va Moi



truong thanh phd C cap ngay 08/6/2020, thudc thira dat s6 397, to ban do sb 22,
toa lac tai khu vuc T, phuong L, quan O, thanh phd Can Tho. Ngay 06/10/2022,
Cong chung vién V6 Hoang N cong ching Phu lyc stra d6i, bd sung hop dong
thé chap néu trén, sb cong chung 7456, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/10/2022. Tai thoi diém cong ching, 6ng B1 va ba S ¢6 ning luc hanh
vi dan sy va hoan toan tu nguyén lap va ky tén vao hop dong sau khi da doc lai
toan bo néi dung hop d6ng, dugc Cong chimg vién giai thich va di hiéu o
quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua hai bén, y nghia va hu qua phap ly cua
viéc cong chimg Hop ddng thé chip, Phu luc stra doi, bd sung hop dong thé
chap. Ngan hang T5 - Chi nhanh C3 d4 lam thi tyc dang ky chir ky, mau dau va
da ky trude vao hop dong, phu luc néu trén, cong ching vién da dbi chleu chir
ky, mau diu trén hop ddng, phu luc va nhan thy tring khép voi mau chit ky,
mau dau di ding ky tai Van phong C1. Muyc dich, noi dung cua Hop dong khong
vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Hop dong thé chap quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat va Phu luc stra doi, bo
sung hop ddng thé chip néu trén di duoc Cong chimg vién Nguyén Thi Thuy
Al va cong ching vién Vo Hoang N tai Vin phong cong ching Nguyén Thi
Thuy Al cong chung theo ding quy dinh ctua Luat cong ching va cé hi¢u luc
theo quy dinh cua phap luat. Do tinh chat cong viéc phai thuong xuyén di cong
tac va giai quyét hd so cong ching nén Van phong C6 Anh xin duoc vang mit
trong qud trinh Toa 4n giai quyet vu kién.

- Tai Van ban trinh bay ¥ kién ngay 23/10/2024, nguwoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan - Van phong C, thanh phé Can Tho (nay la Vin phong C2 - ¢6 dai
dién la ba Lé Thi Thu H1) trinh bay: Sau khi tiép nhan du thong tin va thuc hién
dang trinh ty thu tuc theo qui dinh cua phap luat. Cong chiing vién da giai thich
quyén va nghia vu ctia nhiing nguoi tham gia giao dich, nén: Vao ngay
06/4/2022, Van phong C (nay 1a Van phong C2) co6 thu ly va cong ching Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén nhuong (bén A) 1a
ong Lit Thanh T1 véi bén nhan chuyén nhuong (bén B) 1a 6ng Phing Ngoc B1.
S6 cong chimg: 648; quyén sb 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD. Viéc cong ching
truong hop trén, cong ching vién xac dinh cac bén tham gia giao dich va yéu
cau cong chimg hop déng néu trén theo gidy chimg nhan quyen str dung dat va
cac thong tin ca nhan ma bén A va bén B da cung cap day du. Tai Vin phong
cong ching, cac bén da ty nguyén giao két Hop dong nay. Tai thoi diém cong
chtng, cac bén giao két Hop dong c6 niang luc hanh vi dan su theo quy dinh ctia
phép luat. Muc dich, néi dung cua Van ban khong vi pham phép luat, khong tréi
dao duc xa hoi. Cac bén giao két da tu doc lai toan bo Hop dong di hiéu va
d6ng ¥ toan bo ndi dung, di ky va diém chi vao Hop dong trude mit cong ching
vién. Thyc hi¢n ding theo quy dinh cia B Luat dan sy va quy dinh ctia Luét
dat dai; dong tho1, tuan thu dung viéc thyc hién thu tuc cong chimg hop dong
giao dich, ban dich quy dinh cu thé ctia Luat Cong ching nam 2014. Noi dung
cua hop ddng khong trai quy dinh phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Vi vay,
cong chimg vién xac dinh hgp dong cong ching néu trén 1a ding qui dinh phap
luat. Ngoai ra, Van phong cong chirng khong c¢6 nhén dugc thong tin hodc yéu



cau nao khac.Do khong thé truc ti€ép tham gia phién toa nén Van phong C2 dé
nghi dugc vang mat trong tat ca cac budi lam vi¢c cua Toa an va xin dugc vang
mat trong tat ca cac phién xét xu cia Toa an.

Vu viéc dugc hoa giai nhung khong thanh r}én Ioé an nhan dan khu vuc 8
- Can Tho dua vu an ra xét xtr, tai ban an so tham so 42/2026/DS—ST ngay 19
thang 03 ndm 2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 8 - Can Tho da tuyén nhu sau:

1. Chap nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang T5
(nay 1a Ngéan hang T6) do1 véi bi don 6ng Phung Ngoc B1 va ba Nguyén Thi
Bé S.

Budc ong Phung Ngoc Bl va ba Nguyén Thi Bé S tra cho Ngan hang T6

) tong sO tién ng gdc va 1ai 1a 2.321.267.630 ddng (Hai ty, ba tram hai muwoi
mot triéu, hai tram sau muwoi bay nghin, sau tram ba muoi dong). Trong dé:

+ Hop dong tin dung so: 33/2022/LOS22/MGO001/HPTD/050 ngay
26/04/2022: Ng goc: 1.306.66@.672 dong; No lﬁi, trong han: 56.00}.675 dong;
Lai cham tra 1ai: 12.518.000 dong; Lai qua han gbc: 536.963.370 dong.

+ Hop dong tin dung s0: 224/2022/L0OS22/TD001/HDTD/050 ngay
06/10/2022: No goc: 274.999.925 dong; No lai trong han: 12.950.996 dong; Lai
cham tra 1ai: 2.912.127 dong; Lai qua han goc: 118.254.865 dong.

Ke tir ngay 07/01/2026, ong Phung Ngoc Bl va ba Nguyen Thi Bé S con
phdi tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han cia sé tién no goc chuwa thanh todn,
theo murc 1di sudt ma cdac bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn
xong khodn no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén ¢ théa
thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi ky ciia Ngdn hang cho
vay thi ldi sudt ma khéch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho
vay theo quyét dinh cua Toa an cing sé dugc diéu chinh cho phii hop véi su
diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho vay.

2. Chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng L& Thanh T1 do6i véi 6ng Phung Ngoc B1 va Ngan hang T6 s0.

2.1 Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta
ong Lir Thanh T1 va éng Phung Ngoc B1, sé cong chimg 648, quyén sb
02/2022/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C, thanh phd Can Tho (nay 1a Vin
phong C2) ngay 06/4/2022.

Budc 6ng Lit Thanh T1 tra cho ong Phung Ngoc Bl sd tién no gbc 1a
600.000.000 dong (Sdu tram triéu dong), no 13i 1a 225.000.000 dong (Hai tram
hai mwoi lam triéu dong), tong cong 1a 825.000.000 dong (T4 tram hai muoi
lam triéu dong).

Ké tir ngay ngueoi dwege thi hanh dan c¢é don yéu cau thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién
con phdi thi hanh an theo muec ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia B
ludt dan sy nam 2015, trie truong hop phap ludt co quy dinh khdc.
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2.2 Tuyén b v6 hiéu Hop ddng thé chip quyén sir dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 33/2022/L0OS22/MG001/HDTC/050
ngay 26/4/2022 dugc cong chimg tai Van Phong C1 (s6 cong chimg: 2840,
quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD) giita Ngan hang TS - Chi nhanh C3 véi
ong Phung Ngoc B1, ba Nguyén Thi Bé S va Phuy luc stra doi, bd sung Hop dong
thé chap s6 1/33/2022/LOS22/MG001/PLHPTC/050 ngay 06/10/2022, dugc
cong chimg tai Vin Phong C1 (sb cong chimg: 7456, quyén s6 01/2022/TP/CC-
SCC/HDPGD) gitra Ngan hang TS - Chi nhanh C3 vé1 6ng Phung Ngoc B1, ba
Nguyén Thi Bé S.

Kién | nghi Chi nhanh Van phong D2 - Cén Tho x6a dang ky giao dich thé
chap quyén sir dung dit d6i voi thira dat sb 397, to ban dd sé 22, dién tich
7.819,5m?, toa lac tai khu vuc T, phuong L, quan O, thanh phd Can Tho (nay 1a
khu vuc T, phuong T, thanh phé Can Tho).

Klen nghi co quan c6 thAm quyén thu hoi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CU 696226, So vao
s6 cap GCN: CS04045 do So Tai nguyén va Mbi truong thanh phé C cip ngay
08/6/2020 (chinh 1y ngay 07/9/2020 va chinh Iy chuyén nhuwong cho 6ng Phung
Ngoc B1 ngay 15/4/2022) dé cap lai cho 6ng Lir Thanh T1.

Qng Lt Thanh T1 dugc quyén lién h¢ co quan co thAm quyén dé duoc cip
lai gidy chirng nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

(Dinh kém Ban Trich do dia chinh s6 316/VPPKPP ngay 27/6/2024 ciia
Van phong dang ky dat dai thanh pho C - So Tai nguyén va Moi truong thanh
pho C)

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don Ngan
hang T5 (nay 1a Ngan hang T6) vé viéc yéu cau xtr 1y tai san thé chap ddi voéi
thira dat s6 397, to ban do so 22, dién tich 7.819,5m?, toa lac tai khu vuc T,
phuong L, quan O, thanh phd Can Tho (nay 13 khu vic T, phuong T, thanh phd
Can Tho) dé thu hdi ng.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh va quyén khéng
cao cua duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham, nguyén don, bi don c6 don khang céo
doi voi ban an so tham.
- Tai phién toa phic tham:

Nguyén don Van gilr nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau cong nhéan Hop
dong thé chap quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 33/2022/L0OS22/MG001/HDTC/050 ngay 26/4/2022 va phu luc Hop
dong thé chap s6 1/33/2022/LOS22/MG001/PLHDTC/050 ngay 06/10/2022.
Truong hop 6ng Bl, ba S khong thyc hién hodc thyuc hién khong day du nghia
vu tra ng thi nguyén don dugc quyen yéu cau Co quan thi hanh an co tham
quyén ké bién, phat mai tai san thé chip dé thu hdi no. Néu sd tién phat mai tai
san bao dam khong du thanh toan hét khoan no ctia 6ng B1 va ba S thi 6ng Bl
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vaba S co trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét khoan no
néu trén cho Ngén hang.

- Tai don khang cao phia bi don 6ng Bl vaba S yéu cau bac yéu cau khoi
kién cta nguyén don va yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyen va nghia vu lién
quan ong L& Thanh T1 vi bi don 1a chu st dung phan dat tai thira 397, to ban
d6 s6 22 ¢o dién tich 7.819,5m>toa lac tai khu vuc T, phuong L, quan O, thanh
phé Can Tho. Vao ngay 06/4/2022 bi don nhan chuyén nhuong phan dat trén tir
ong Lt Thanh T1 ¢6 ky hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat tai Van
phong C, bj don di tra du tién chuyén nhuong va duoc chinh ly bién dong sang
tén vao ngdy 15/4/2022 va bi don da nhan dat tir 6ng T1.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lt Thanh T1 yéu cau giit
nguyén ban an dan su so tham.

- Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé thyuc hién phéap luat: Tham phan cht toa phién toa va Hoi dong xét xtr
d3 tudn thu ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy ké tir khi thu 1y dén
khi xet xtr theo trinh ty phic: tham. Céc duong su trong vu an da chap hanh dung
cac quy dinh cta B luat T6 tung dan sy d6i voi ngudi tham gia to tung. Pon
khang cao ctia nguyén don va bi don trong han luat dinh nén dugc xem la hop
1& vé mit hinh thic.

V& noi dung vu an: Can cir vao céc tai liéu chimg ctr c¢6 trong hd so ciing
nhu 10i khai tai phién toa clia cic duong sy cho thay cap so tham di xem xét
day du toan dién y kién cling nhu chimg cr cac bén “cung cap va trinh bay.
Nguyén don va bi don khang cao nhung khong cung cap duogc ching cir ching
minh cho yéu cau khang céo ctia minh. Do d6, dé nghi Hoi déng xet xu ap dung
khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy khong chip nhan yéu cau khang cdo
ctia nguyén don va bi don, gitt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cir da dugc tham tra tai phtc tham; Can ctr vao
két qua tranh luan trén co s& xem xét day du toan dién ¥ kién ctia Ki€m sat vién
va nhitng ngudi tham gia t6 tung khac.

[1] Vé quan h¢ phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai sb
tién vay va lai suat theo hop dong tin dung da ky két nhung phia bi don khong
dong y tra lai sut, nguoi co quyén va nghia vu lién quan 6ng T1 yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat v4i bi don, huy hop dong thé chap
quyén su dung dat gitta nguyén don voi bi don va 6ng T1 tra lai cho bi don s6
tién da vay. Vi vy, cap so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap hop
dong tin dung, hop dong thé chap quyén str dung dat, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va hop dong vay tai san”1a phu hop.

[2] Sau khi xét x{r so tham, phia nguyén don va bi don c6 don khang céo
trong thot han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.
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[3] Tai phién toa hdm nay, c6 mat nguyén don, nguoi co quyén va nghia
vu lién quan 6ng T1, bi don c6 don xin xet xu vang mit va nhing nguoi co
quyén va . nghia vy hen quan con lai déu vang mit nén Hoi ddng xét xr tién hanh
xét x{r vang mit cac duong su theo quy dinh tai Diéu 296 ctia Bo luat T tung
dan su.

[4] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don vé viéc cong nhan hop dong
thé chap quyén str dung dat gilta nguyén don voi bi don va khang cao cua bi
don vé viéc khong dong ¥ yéu céu khoi kién cua nguyén don ciing nhu cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thira 397 giita bi don véi 6ng
T1, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[4.1] Cin clr vao ndi dung 02 hop ddng tin dung ma cac bén da ky két thé
hién, nguyén don di cho bi don 6ng B1, ba S vay tién theo Hop dong tin dung
s6 33/2022/L0OS22/MG001/HDTD/050 ngay 26/4/2022 thi s6 tién cho vay:
1.400.000.000 dong; Thoi han vay: 240 thang (tir ngay 27/4/2022 dén ngay
277/4/2042); Lai suat vay: Lai suat cho vay ban dau 8.5%/mam trong vong 12
thang ké tir ngay giai ngan dau tién; LAi sudt cho vay s€ dugc diéu chinh dinh
ky 03 thang/lan. P6i  véi  Hop  dong  tin dung  sé:
224/2022/L0OS22/TD001/HDTD/050 ngay 06/10/2022 thi sd tién cho vay:
300.000.000 dong; Thoi han vay: 120 thang (tr ngay 06/10/2022 dén _ngay
06/10/2032); Lai suat vay: Lii suit cho vay ban dau 11.5%/nam, Lai sut cho
vay s€ duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan Qua trinh thuc hién hop dong, bi
don da vi pham Hop dong tin dung ké tir ky thanh toan ngay 15/9/2023, bi don
da khong déng no gdc, no 13i dung han theo quy dinh. Do bi don vi pham nghia
vu thanh toan theo thoa thuan tai cac hop dong nén Nguyén don khai kién yéu
cau bi don 6ng B1 va ba S thanh toan toan bd no gdc, 13i theo thoa thuan tai
Hop ddng tin dung va khé udc nhan no ma cac bén di ky két. Thay rang, trong
qua trinh vay von, bi don da vi pham nghia vu tra ng géc va 1ai theo thoa thuan
nén cép so thim da budc bi don tra von va lai suat cho nguyén don tinh dén
ngay 06/01/2026 voi téng s tién 2.321.267.630 dong (Hai ty, ba tram hai muoi
mét triéu, hai tram sau muoi bay nghin, sau tram ba muoi dong) 1a phu hop. Bi
don khang cao yéu cau bac yéu cau khai kién ctia nguyén don nhung bi don
khéng cung cap duoc chimg cr chimg minh va phia nguyén don khong dong ¥
v6i viéc mién 13i suat nén khong c6 co s& xem xét.

[4.2] Nhan thay, phan dat cac bén dang tranh chap thudc thira dat s6 397,
to> ban dd sb 22, theo két qua do dac thuc té thira dat s 397 c6 dién tich
7.819,5m? loai d¢at ODT+LUC duoc thé hién tai Ban Trich do dia chinh s
316/VPDKDD ngiy 27/6/2024 c¢6 ngudn goc duoc chinh 1y sang tén ngiy
15/4/2022, thira dat nay hién gia dinh ong Lir Thanh T1 va gia dinh ba Lir Thi
Hong D dang quan ly sir dung. Bi don cho rang vao ngdy 06/4/2022, bi don
nhan chuyen nhuong phan dat trén tir 6ng Lit Thanh T1 ¢6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C, bi don d4 tra dua tién chuyén nhuong
va dugc chinh 1y bién dong sang tén vao ngdy 15/4/2022 va bi don da nhan dét
tir 6ng T1. Tuy nhién, phia ong T1 cho rang, hgp ddng chuyén nhuong quyén
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su dung dat ngay 06/4/2022 giira 6 ong T1 voi ong Bl xuét phat tir giao dich vay
tién giira ong T1 voi 6ng Lam Quéc K, viéc ky chuyen nhu’O’ng chi dé 1am tin
cho hop dong vay tai san nén cac bén chi ky két hop ddng trén gidy to, con thuc
té khong c6 giao dat cho ong B1, thira dat 397 van do gia dinh 6ng T1 va gia
dinh ba Lir Thi Hong P quan 1y sir dung. Xét thay, tai Van ban cam két (khong
ghi ngay, thang, nam) c6 ndi dung thoa thuén gitra ong L Thanh T1 va 6ng
Phung Ngoc B1 vé viéc 6ng T1 chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ong B1,
6ng Bl c6 giao sd tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6 ong T1 1a
600.000.000 dong; ngoai ra c6 thoa thuan vé viéc huy hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tra lai gidy ching nhan quyén st dung dit khi ong T1
thanh toan xong. Vin ban cam két c6 chit ky, chit viét tén Phung Ngoc Bl va
Lit Thanh T1. Tuy 6ng B1 khéng thira nhan chit viét va chit ky mang tén B1 do
bi don ky va viét nhung tai Két luan giam dinh s6 1629/KL-KTHS ngay
27/10/2025 cua Phong K1 Cong an thanh phé C da két luan “Chir ky va chir viét
mang ten Phung Ngoc BI trén tai liéu can giam dinh la do ciing mot nguoi ky

. Ngoai ra, vé gia trj dét chuyen nhuong dugc ghi trong Hop dong chuyén
nhu’ong 600.000.000 dong 1a rat thap so véi chuyen nhuong thuc té tai dia
phuong nén cap so tham xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 06/4/2022 v6 hiéu do gia tao va budc 6ng T1 c6 nghia vy tra cho 6ng Bl
tong sd tién no gdc va 1ai (gdc 600.000.000 dong + 1di 225.000.000 ddng) 1a
825.000.000 dong (T4 tram hai muoi lam triéu dong) 13 co can ctr theo Pidu
124, Bicu 131, Dicu 468 cua Bo luat Dan su.

[4.3] Xét yéu cau khang cdo ciia Nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay,
trong qua trinh vay Vén nguyén don va bi don c6 ky hop dong thé chap tai san
(Quyen str dung dat) s6 33/2022/LOS/MG001/HDTC/050 ngay 26/4/2022, thoi
diém céc bén ky hop dong thé chip tuy bi don dung tén quyén st dung dat,
nhung thyc té phan dat the chép tai thira 397 do gia dinh ong T1 va chi cta ong
la ba D la nguoi truc tiép quan ly, str dung dat. Theo Bién ban xem x¢t, tham
dinh tai chd ngay 16/4/2024 thé hién, trén thira dat s6 397 c6 cac tai san gom:
Can nha va cdy trong cua ong T1 (x0ai, min va dira); nha cta ba B. Pong thoi,
tai thoi diém Nguyén don tién hanh tham dinh gia thi chu sir dung dat 1 ong Lix
Thanh T1. Xét thay, quy trinh tham dinh tai san da khong c6 sy tham gia ching
kién hay trinh bay y kién ctia cht str dung truc tiép 1a gia dinh ong T1, dang truc
tiép sinh séng trén thira dat 397. Nhu da phén tich trén, hop dong chuyén
nhuong dat giita bi don véi dng T1 vo hiéu, thoi diém cac bén ky hop dong thé
chap quyén sir dung dat mac du ding tén bi don nhung thuc té trén dat co nhiéu
tai san va can nha thudc quyén sé hiru ciia gia dinh 6ng T1 va ba D, nhiing ngudi
nay khong biét viéc Ngan hang di nhan thé chap nén hop dong thé chép 1a khong
dam bao tinh hop phap va ngay tinh theo khoan 2 Diéu 133 B luat Dan sy nam
2015. Vi vy, Hop dong thé chip quyén st dung dat giira nguyén don vai bi
don bi v6 hi¢u. Nguyén don khang cdo nhung khong cung cap dugc chung cur
ching minh cho yéu cau khang cdo ctia minh nén khong c¢6 co s xem xét.

[5] Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat trinh bay tai phién toa phuc
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tham 13 phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] V& an phi: Do khang céo cua nguyén don va bi don khong dugc chap
nhén nén nguyén don va bi don phai chiu an phi phtc tham theo khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hdi quy dinh vé€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can cu:
-Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat tung dan sy ndm 2015;

- Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don Ngan hang T6 sb.

2. Khong chap nhan khang cio cua bi don 6ng Phung Ngoc B1 va ba
Nguyén Thi Bé S.

3. Giif nguyén ban an dan sy so thAm s6 01/2026/DS-ST ngay 06 thang
01 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Can Tho.

4. V& an phi dan su phtc thim: Nguyén don phai nop 300.000 ddng an
phi. Chuyén tién tam ng 4n phi nguyén don da nop 300.000 dong theo Bién lai
thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0002399 ngay 02 thang 02 nam 2026 cua
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 2 Can Tho thanh &n phi.

Bi don 6ng B1 va ba Bé S phai nop 300.000 dong an phi. Chuyén tién
tam tng an phi bi don da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 16
phi Toa an s6 0001517 ngay 21 thang 01 ndam 2026 cua Phong Thi hanh an dan
su khu vyc 2 - Can Tho thanh an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai 2 Luat
hanh 4n dan sy thi nguoit dugce thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
hanh 4n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND thanh phd Céan Tho;
- TAND khu vuc 2 - Can Tho;
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- Ph(‘)ng‘THADS khu vuc 2 - Can Tho;
- Luu ho so vu an.

Phan Thi Tuyét Mai
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