TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 32/2021/DS-PT
Ngay: 05/3/2021
Vv “Tranh chap doi lai QSDD”

] ] NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic thc\fm gfim co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Quoc

Cdc Tham phan: 1/- Ong Nguyén Duy Luong.

2/- Ba Truong Thi Lién.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Huynh Thai Ngoc - Thu ky Toa an nhan dén
thanh pho Can Tho.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhin din thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 3 ndm 2021 tai tru s¢ Toa an nhéan dan thanh phd Cén
Tho xét xir phiic thdm coéng khai vu an thu ly s6: 231/2020/TLPT-DS ngay 14
thang 9 nam 2020 v& “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sé: 20/2020/DSST ngay 14 thang 9 nim 2020
ctia Toa an nhan dan quan O Mén bj khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd: 28/2021/QDPT-DS
ngay 02 thang 02 ndm 2021 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin M. sinh nam: 1958. C6 mit.

2. Bidon: Ba Lé Thi L. sinh nam: 1976. C6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi M1. sinh nam: 1958. iy quyén cho ong Tran Vin M tham
gia td tung (van ban uy quyén ngay 20/8/2020).

Chi Phan Thi My L1. sinh nam: 2004. C6 nguoi dai dién hop phap 1a ba
Lé Thi L.

Ba Tran Thi T. sinh ndm: 1955. C6 mit.

Ong Tran Minh T2. sinh nam: 1973. Ving mat.

Ba Tran Thi Thiy L2. sinh ndm: 1976. Ving mit.

Ong Tran Minh P. sinh nim: 1970. Ving mit.

Chi Phan Thi Yén L3. sinh nim: 1999. C6 mat.

Tat ca cung cu tra tai: khu vuc Binh Hoa A, phudng Phudc Théi, quan O
Mon, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi khang cao: Bi don ba Lé Thi L.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyen don ong T rdn Van M trinh bay: )
Ong la chu st dyung thira dat 05, to ban d6 43, gidy ching nhan QSDD
CHO06612 cap ngay 14/10/2015. Ngudn goc thira dat nay 1a do dng duogc thura ké
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tir me Ong 14 ba Huynh Thi B (gidy dét cii 1a thira 05, to ban dd 43, dién tich 750
m’, gidy chirg nhan CH05523 ngay 04/11/2014). Nam 2012, do thiy ba Lé Thi
L (chau goi me Ong la di rudt) va con gai la Phan Thi My L1 khong c6 chd & nén
ong co cho cat nha & nho trén dién tich dat ngang 06m x dai 12m, khi ndo ong
¢6 nhu cau sir dung thi phai tra lai dat cho 6ng.

Nay do 6ng c6 nhu cau su dung nén yéu cau ba L di doi, thi ba L cho rang
dat nay di dugc me 6ng cho rdi nén khong dong y ¥ tra. Vi Vay ong khai kién yéu
cau budc ba L phai di doi nha tra lai dién tich dat 70,7m” (theo ban trich do dia
chinh ngay 08/6/2020 ctia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh
phé Céan Tho). Ong sé& hd trg cho ba L 10.000.000d dé di doi.

* Bi don ba Lé Thi L trinh bay:

Nguon gbc phan dét nay trude day 1a cua ba Huynh Thi B (di ruét ba) cho
% chong ba vao nam 1995, luc cho c6 lam gidy hop dong tang cho quyén sur
dung dat (co cung cap cho Toa an hop ddng ting cho quyén st dung dat gom 01
to gidy A4, khong co ngay thang nam). Do tin tudng va nght s€ khong c6 viée
tranh chap nén hop dong 1am so sai; hon nita ba B khong biét chit chi gach thap
chtr khong biét ky tén, con anh em 6ng M thi c6 ky tén. Hop ddng khong ghi
ngay thang nam nhung ba nhé ba B cung cac con ky tén xong, dua lai cho Ba
cach day khoang 20 nam. Hop ddng c6 ghi cho ba thira 28/25, to ban d6 s6 3. Vi
gidy to dat ba B cét giir, nén ba khong thé cung cip duoc gidy dat nhu hop dong
tang cho.

Do d6 ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don. Hién nay
trén phan dat nay chi co ba va con ba 1a Phan Thi My L1 sinh sdng. Thoi gian &
trén dat, vo chong ba di tu bdi dap nhiéu nam chi phi khoang 150 triéu dong. Vi
vay truong hop phai di doi di noi khac, ba yéu cau 6ng M phai hd tro cho ba 250
triéu dong.

* Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thi T, Tran Minh T2,
Tran Thi Thiy L2, Tran Minh P trinh bay:

Cac 6ng, ba va 6ng M c6 quan h¢ anh chi em rudt véi nhau, ba Lé Thi L 1a
em dau (ba L 1a dau cta nguoi di tha chin). Trong vu tranh chip nay, ba L ¢6
cung cip 01 hop ddng ting cho quyén sir dung dat c6 chir ky ciia cac 6ng ba,
nhung cac ong, ba khong hé hay biét nén khong thira nhan chit ky trong hop
dong.

V& ngudn gbe dat 1a vao nam 1997, ba T mua lai cua ong Tran Vin O. Dén
nam 2009 nhdp vao phﬁn dat ciia me dé chia cho cac anh em co dat mat tién.
Dén nay phan dat nay do 6ng M dung tén sir dung. Sau d6 6ng M cho ba L &
nhd dat, cac 6ng ba khong cé v kién gi.

Vu viéc hoa gidi khéng thanh nén Toa dn nhdn dan qudn O Mén dwa ra xét
xit; tai Ban an so tham sé: 20/2020/DS-ST ngay 14/9/2020 da tuyén:

Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ghi nhan sy tw nguyén cua nguyén don, cho ba Lé Thi L va chi Phan Thi
My LI tiép tuc on dinh ché ¢ trén phan dat tranh chdp néu trén trong thoi gian
06 (sdu) thang, ké tir ngay dn cé hiéu lwc phdp ludt. Sau thoi gian nay, budc ba
Lé Thi L va chi Phan Thi My L1 phdi théo dé nha va céng trinh trén dat giao tra
lai dién tich 70,7m’ theo ban trich do dia chinh s6 11/TTKTTNMT ngay
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08/6/2020 cua Trung tam ky thudt Tai nguyén va Moi truong thanh pho Can
Tho cho éng Tran Vin M. (Kém theo ban trich do dia chinh).

Ong Tran Van M cé nghia vu béi hoan cho ba Lé Thi L tong céng
51.909.000d (Iam tron s6).

Ngodi ra ban dn con tuyén vé dan phi, chi phi tham dinh, dinh gid tai san va
quyén khdng cdo ciia diong si.

Ngay 28/9/2020 bi don ba Lé Thi L khang cdo chi dong ¥ tra lai dat khi nao
ong M bdi thuong cho ba sé tién 250 triéu dong.

Tai phién toa phic tham, bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo; nguyén
don van gitt y kién nhu d trinh bay tai phién toa so tham.

KiPm sat vién phuc thEm phat biRu y kikln: dBEIng sk va Toa an da thiEc hikn
dung quy dinh v& phap Iult t2 tling dan sBl; V& nRli dung: theo cac tai liflu ching
c thi hikln dEt thulRlc quyBin sk dEng hElp phap cla nguyén dBEn, bE dn khong
chZng minh dERlc can cfl ckla viklc dBlEc cho dEt. Khang cao nhiZng khéng cung
cBlp dRRc tai liBlu, chlng c& chEng minh, nén d& nghlZl bac khang cao. Tuy nhién,
cBlp sl thEm bullc 6ng M chRlu an phi la trdi quy diEnh, nén c@n skla an sk thEm
phn an phi.

Can cir vao tdi lidu, chimg cit di dwoc xem xét tai phién toa, két quad tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* Vé thu tuc t6 tung:

[1] Nguyen don khéi kién yéu cau bi don tra lai dién tich dat 72m* (do dac
thue té€ 70,7m?), do bi don & nho. Bay la “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat”
theo khoan 2 Diéu 26 Bo luat t6 tung dén su.

Nhitng nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau xét xur Vang mat.
Can ctr khoan 2 Diéu 296 B6 luat té tung dan sy, phién toa phuc thim van tién
hanh theo quy dinh.

* V& noi dung: Sau khi XEt XU S0 tham, bi don khang cao yéu cau nguyén
don phai bdi thuong cho ba sO tién 250 triéu dong moi chdp nhan tra lai dat. Xét
khang céo, thdy rang:

[2] Can cur vao cac tai liéu ching ctr da dugc thu thap hop phap co trong ho
s0, ciing nhu 101 thira nhén ca bi don d da co so két luan nguén goc dat 1a coa
me nguyén don, nguyén don thira ké hop phap va déa dugc cap quyén suir dung
dat. Bi don 1a nguoi ¢ nho trén dat, ké ca khi nguyén don dugc cip quyén st
dung dat thi bi don co biét va cling khong c6 dong thai hay phan tmg gi. Mic du
bi don c6 cung cap hop dong do me ctia nguyén don ting cho dat vao nam 1995,
nhung vin ban khéng ngay thang nim, khong thé hién dién tich, vi tri dat dugc
tang cho. Tham chi van ban khong c6 cong chung, ching thuc theo quy dinh
ctia phap luat va ké ca nhimg nguoi ky tén vao vin ban tiang cho ciing khong
thtra nhan chir ky do 1a cua ho. Bi don khong chirng minh dugc tinh phap 1y cua
van ban tang cho, dac biét 1a ddi vai viee tang cho quyén st dung dét chi c6 hiéu
luc khi tuan tha dang quy dinh hoan thanh thu tuc ding ky theo phap luat dat
dai. Do d6, cap so thim nhan dinh bi don 13 nguoi str dung dat nho, budc di doi
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nha tra lai dét cho nguyén don theo dién tich do dac thuc té 70,7m2 la chinh xac,
cO can cu.

[3] Viéc bi don di doi nha dé tra lai dat cho nguyén don, cap so thim budc
nguyén don boi hoan gié tri nha cho bi don theo két luan dinh gia 51.909.000d
(1am tron sb) 1a dung phap luat va c¢6 can ctr. Bi don khong dong ¥, yéu cau boi
thuong 250 tri¢u d6ng nhung khong c6 can cir chitg minh, cip so thim khong
chap nhan 1a ding.

[4] Vé viéc bi don khai trong [qua trinh ¢ va su dung dat da tu bo, boi lap
chd & voi gia tri khoang 150 triéu dong, yéu cau nguyén don boi hoan lai khoan
chi phi nay. Nhung lai khong cung cép dugc tai liéu, ching ctr dé chiung minh,
d6ng thoi bi don clng tur chéi yéu cau xem xét tham dinh tai chd, dinh gia phan
gia tri tu b6, boi bo nhu da trinh bay nén Toa 4n khong c6 co sé dé chap nhan
yéu cau Cép so tham nhan dinh khong xem xét 1a khong dung. Do bi don khong
cung cap dugc chung ctr chimg minh nén Toa an khong chap nhén sb tién yéu
cau 250 triéu, nhung vé nguyén tic van phai xem x¢ét dén cong strc gin gilr, ton
tao dat cua bi don khi tuyén budc tra lai dat méi hop tinh 1y. Do d6 can sura an
so tham vé phan nay do 16i khach quan. Xét diéu kién va tinh hinh thuc té, thiét
nghi budc nguyén don co trach nhiém boi hoan cong strc gin gitt, ton tao dét cho
bi don v6i khoan tién 20.000.000d 1a phu hop.

[5] V& thoi gian luu cu dé bi don sip xép di doi chd ¢ moi, tra dat lai cho
nguyén don trong thoi gian 06 thang theo sy tu nguyén cua nguyén don, cap so
tham chép nhan 13 pht hop, nén phuc thAim khong can diéu chinh.

Xet n6i dung khang cao cua bi don khong ¢6 can cir chimg minh, nén cap
phuc thAm khong c6 co s dé chdp nhan yéu cau khang céo. Ngoai ra, cip so
tham tuyén budc nguyén don 13 nguoi trén 60 tudi phai chiu an phi 1a trai voi
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, can diéu chinh lai.

Quan diém ctia Kiém sat vién phtic thAm phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong
xét xur nén duoc chép nhan.

[6] V& 4n phi phiic thim: khang c4o khéng dwgc chip nhén, nén bi don
phai chiu &n phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Céin cir: Khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan sy; Diéu 688, 689, 692 Bo luat dan sy 2005; Didu 166, 357 B luat dan
sy 2015; Diéu 105 Lujt dat dai 2003; Diéu 166, 203 Luat dat dai 2013; Khoan 1
Diéu 148, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan khang céo ctua bi don ba L& Thi L; Stra mdt
phan ban 4n so tham.

1/- Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Tran Vin M.

Budc bi don ba Lé Thi L va nguoi cé lién quan chi Phan Thi My L1 ¢o
trach nhiém thao do can nha dé giao tra cho 6ng Tran Van M phan dat dién tich
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70,7m* theo Ban trich do dia chinh s6 11/TTKTTNMT ngay 08/6/2020 ciia
Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Mbi trudng Can Tho (kém ban trich do).

Cho gia dinh bi don thoi gian luu cu 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc
phap luat, dé thyuc hién viéc di doi giao tra dat.

2/- Nguyén don c6 trach nhiém bdi hoan cin nha va chi phi gin giit, ton tao
dat cho ba Lé Thi L tong s tién 71.909.000 dong.

Ké tir ngay bi don c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguyén don cham thyc
hién nghia vu tra tién, thi phai chiu l4i suat cham tra theo khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy ndm 2015 tBRIng Bing v&i thili gian va sk tikn chia thi hanh an sau khi
bl dEIn da giao trA dEit.

3/- V& an phi: bi don phai chju 300.000d an phi din sy so thim va
300.000d an phi dan su phuc thim; chuyén sé tién da ndp tam ng an phi khang
c4o theo Bién lai s6 011204 ngay 30/9/2020 thanh an phi; bi don di ndp xong an
phi phuc tham.

Nguyén don dugc nhan lai 300.0004d tién tam tng an phi theo bién lai s6
010546 ngay 16/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan O Mén.

4/- V& chi phi tham dinh tai san: 6.087.000d, nguyén don ty nguyén chiu da
ndp tam ung va chi xong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén én.

TrERng hEp bEn an, quyEt dEnh dEREc thi hanh theo qui dEnh t&li Diklu 2 cla
LuBlt Thi hanh an dan sB thi ngBRli dERlc thi hanh an dan si, ngllli ph&i thi hanh
an dan s cé quyBin thEa thulln thi hanh an, quyfn yéu cRu thi hanh an, t@
nguyln thi hanh an hollc bR cBEng chi thi hanh an theo qui dinh t&i cac Diklu 6,
7, 7a, 7b va 9 cBla LulEt Thi hanh dn dan s@; thEli hiRu thi hanh an dRRc thic hifln
theo qui dBInh t&i DiRlu 30 cBa Lult Thi hanh an dan sk.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan : Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su
- VKSND.TPCT
- TAND.Q. O Mén.
- Chi cuc THADS.O Mén.
- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quéc





