TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC M Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n s6: 141/2025/DS-ST

Ngay 02/12/2025

VIV: “Tranh chdp hop dong tin
dung, hop dong thé chdp”

NHAN DANH ] i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC M - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xik so tham goém ¢

Thdm phan — chii toa phién toa: Ba Nong Thi Tinh.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ba Bd Thi Ngan;

2. Ba Tran Thi Hanh.

- Thu ky phién toa: Ong Pam Lé Nhan — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
M — Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién vién kiém sdt nhdn dan khu vue M — Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Lé Vin Thién — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 12 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuec M — Thanh
phé Hb Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan sy so tham thu ly s6:
155/2025/TLST-DS ngay 01 thang 4 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
tin dung, hop dong thé chdp”; theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
176/2025/QDXXST-DS ngay 28/10/2025, Quyét dinh hodn phién toa so
142/2025/QDST-DS ngay 14/11/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (goi tat la N). ,

bia chi try s¢: 25 duong L, phuong L, quan B, Thanh pho Ha Noi. Nay la
25 duong L, phuong B, Thanh pho Ha Néi.

Nguoi dai dién theo phap lut: Ba Bui Thi Thanh H — Chitrc vu: Chu tich
Ho1 dong quan tri. o N

Dai d‘ién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang Q — Chuc vu: Truong phong
xtr Iy ng mién nam; dia chi: 151-153 Buong C, phuong S, Quan 3, thanh ph6 Ho
Chi Minh. Nay la: 151-153 Buong C, phuong X, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Theo
gidy uy quyén 5O 286/2025/UQ-CTHDQT ngay 6/5/2025).

Ong Q uy quyén lai cho dng Nguyén Pinh N, éng Lé Van P va 6ng Pham
Minh T — Nhan vién Ngan hang TMCP Q. (Theo gidy uy quyén sb
32/2025/UQ.BBH.NCB ngay 29/10/2025).

2. Bi don: Ba Bang Thi Thu Y, sinh nam 1991.

Noi dang Ky thuong tri: Khu pho L, thi tran G, huyén C, tinh Ba Ria-Viing
Tau. Nay la: ap L, xa G, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Chd ¢ hién nay: 114 Lé Loi, khu phd G, thi trAn G, huyén C, tinh Ba Ria —
Viing Tau. Nay 1a: 114 Lé Loi, ap G, xa8 G, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Ong P ¢6 mat, ba Y vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc bién bin lam vigc tiép theo tai Toa dn, dai di¢n
theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay nhw sau:

Ngay 23/02/2022, Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Pong Nai va ba Ding
Thi Thu Y ky Hop ddng cho vay sd 040/22/HPCV-9376 dé vay so tién:
5.000.000.000 dong (Nam ty déng); Ngay nhan ng: 01/03/2022; Thoi han vay: 12
thang, ké tir ngay tiép theo clia ngdy giai ngan; Muc dich giai ngan: Hoan tién
mua bt dong san tai thira dat s 295, 296, 264, 265, 266, 267 to ban dd sb 22 tai
x& O, huyén A, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la xd P, Thanh phé H6 Chi Minh);
Lai suat vay ky dau tién: LSV ké tir ngay giai ngan cho dén ngay 01/06/2022 1a
11,50%/mam; LAi suat vay ky tiép theo: Lii suat ap dung ddi voi cac khoan vay
ctia khach hang cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo
cong thirc LSV bang (=) 13i suit co s cong (+) 3,50%/ nam; Lai sudt qua han:
150% 14i suat vay; Lai suat cham tra 13i: S6 tién 1ai phai tra nhung chua tra nhan
(x) 10% nhan (x) s6 ngdy cham tra 13i () 365 ngay.

Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Pong Nai d3 giai ngan sd tién
5.000.000.000 dong (Nam ty dong) cho ba Pang Thi Thu Y theo Pé nghi giai
ngan kiém khé wdc nhan ng s6 01/KUNN/040/22/HPCV-9376 Ky ngay
01/03/2022. Ngay 28/12/2022, Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Pong Nai va ba
Ping Thi Thu Y ky Phu luc hop dong cho vay s6 01/PLHD/040/22/HDPCV-9376;

Tinh dén ngay 02/12/2025, tong sb tién ma ba Pang Thi Thu Y di thanh
toan cho Ngan hang TMCP Q sb tién 1a 3.009.737.659ddng, trong d6 gbc:
2.500.000.000d6ng; 13i: 509.737.659d6ng.

Ké tir ngay 26/01/2023, ba Pang Thi Thu Y da vi pham nghia vu tra no,
Ngan hang TMCP Q d4 nhiéu lan nhic nho, d6n ddc tra no nhung ba Pang Thi
Thu Y khong thyc hién dung nghia vy ctia minh.

Nay, Ngan hang TMCP Q yéu cau Toa an nhan dan khu vuc M — Thanh phé
H6 Chi Minh budc ba Pang Thi Thu Y tra cho Ngan hang TMCP Q téng sb no
theo Hop ddng cho vay s6 040/22/HDCV-9376 ngay 23/02/2022 tam tinh dén
ngay 02/12/2025 14 4.139.955.780d6ng (Bén ty, mot trim ba muoi chin triéu,
chin trim nim muoi 1dm ngan, bay trim tdm muoi dong); trong d6: no gbc la
2.500.000.000d6ng, no 13i trong han 1 68.755.492dong, no 1ai qua han I
1.551.883.562d6ng, no 13i cham tra 14i 12 19.316.727d6ng va tién 1ai, phi phat
sinh theo thoa thuan tai cac hop dong vay, khé udc nhin no da ky két tir ngay
03/12/2025 cho dén khi ba Pang Thi Thu Y hoan thanh nghia vy tra ng vay cho
Ngéan hang TMCP Q.



Néu ba bang Thi Thu Y khong thyc hién hoac thuc hi¢n khong ding nghia
vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP Q duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh
an co thim quyén ké bién, phat mai tai san biao dam theo Hop dong thé chip
quyén st dung dat s6 040-1/22/HPTC-9376 ky ngay 23/02/2022 dugc cong
chung tai Phong cong ching H, tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 23/02/2022 s
cong chung 2217, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD; diang ky thé chip
quyén sir dung dat, tai san gin lién v&i dat tai Van phong dang ky dat dai tinh Ba
Ria — Viing Tau — Chi nhanh Y ngay 25/02/2022; Bién ban thda thuan gia tri tai
san s6 040-1/22/BBTTGTTS-9376 ky ngay 23/02/2022 dé thu hdi ng, cu thé Ia:

- Quyén str dung thira dét sb 264, to ban do sb 22, dién tich 575m? va tai san
gan lién véi dét toa lac tai ap 5, x4 O, huyén A, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay 1a ap
5, X4 P, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CK 445239, s6 vao so cap
GCN CS06290 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap
ngay 07/06/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 06/01/2022 cip cho ba Ping Thi
ThuY.

- Quyén sir dung thira dat sd 265, to ban do sd 22, dién tich 602m? va tai san
gan lién véi dét toa lac tai ap 5, x4 O, huyén A, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay 1a ap
5, X4 P, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CK 445240, s6 vao s cap
GCN CS06291 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau cap
ngay 07/06/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 06/01/2022 cip cho ba Pang Thi
ThuY.

- Quyén str dung thtra dét sb 266, to ban dd sb 22, dién tich 504m2 va tai san
gan lién véi dat toa lac tai ap 5, x4 O, huyén A, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay 1a ap
5, X4 P, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CK 445241, s6 vao so cap
GCN CS06292 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh Ba Ria — Viing Tau cap
ngay 07/06/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 06/01/2022 cip cho ba Pang Thi
ThuY

- Quyén str dung thira dat s6 267, to ban do s 22, dién tich 524m2 va tai san
gan lién v4i dat dat toa lac tai 4p 5, X4 O, huyén A, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay la
ap 5, xa P, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CK 445242, s6 vao so cap
GCN CS06293 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap
ngay 07/06/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 06/01/2022 cip cho ba Pang Thi
ThuY:;

Truong hop s tién phat mai tir tai san thé chip khong du thanh toan hét cac
khoan no ciia ba Pang Thi Thu Y tai Ngan hang thuong mai c6 phan Q, ba Ping



Thi Thu Y phéi c6 nghia vu tiép tuc tra hét ng cho Ngan hang thuong mai cd
phan Q.

Buoc ba Bang Thi Thu Y phai chiu moi chi phi td tung phat sinh trong subt
qua trinh giai quyét vu 4n theo quy dinh cua phap lut.

Bi don la ba Piang Thi Thu Y: Toa an di tong dat Thong bao thu 1y, Quyét
dinh xem xét thAm dinh tai chd; Thong bao kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chimg ctr va hoa giai va Quyét dinh, gidy triéu tp tham gia phién toa 02 lan
nhung ba Pang Thi Thu Y khdng c6 ban ty khai giri Toa an ciing nhu vang mit
tai phién toa 02 1an.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu viee M — Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an 1a dung theo quy dinh ctia Bo luat té tung
dan su.

Viéc chap hanh phap luat ciia nguyén don Ngan hang TMCP Q di thuc hién
dung quyén va nghia vu cta duong su, bi don ba Pang Thi Thu Y ving mit tai
cac phién hoa giai va hai phién toa 1a chua chap hanh ding quyén va nghia vu
cua duong su.

Vé ndi dung, dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap véi bi don.

Budc ba Pang Thi Thu Y phai tra cho Ngan hang sé tién tinh dén ngay
02/12/2025 1a 4.139.955.780d6ng (Bén ty, mot trim ba muoi chin triéu, chin
trdm nim muoi 1am ngan, bay trim tim muoi dong) va 1ai phat sinh ké tir ngay
03/12/2025 cho dén tra xong no. Trudong hop ba Y khong tra duoc no hoic tra
khong di thi ngan hang dugc quyén ké bién phat mai tai san da thé chap 1a quyén
sir dung céc thtra dat dé thu hdi no. Truong hop gia tri bao dam khong du thanh
toan no thi ba Y tiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho dén khi xong no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac ching cu, tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

-Vétd tung:

[1] V& quan hé phép luat va tham quyén giai quyét: Xét yéu cau khoi kién cua
nguyén don dbi vi bi don thi quan hé phép luat tranh chap giita cac bén 1a “Tranh
chap hop dong tin dung, hop dong thé chap”, bi don vay tién ctia nguyén don muc
dich vay: Hoan tién mua bat dong san tai thira dat s6 295, 296, 264, 265, 266, 267 t&
ban d6 s6 22 tai x4 O, huyén A, tinh Ba Rija — Viing Tau (nay 1a x& P, Thanh phd Hb
Chi Minh) nén loai tranh chép giita cac bén 1a quan hé dan su; bi don c6 dia chi cu
tra tai: Noi diang ky thuong tri: 4p L, x4 G, Thanh phé H6 Chi Minh; Chd & hién
nay: 114 Lé Loi, 4p G, x4 G, Thanh phd H6 Chi Minh, vi vy theo quy dinh tai Diéu
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26, Diéu 35, biéu 39 cua Bo luat to tung dan su; khoan 2 Piéu 1 cta Luat sd
85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025 cua Qubc hoi vé Luat sira doi, bo sung
mot s6 diéu ctia Bo Luat td tung dan sy, Luat Té tung hanh chinh, Luat Tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa an vu 4n
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc M — Thanh phé H6 Chi
Minh.

[2] Vé su Véng mat ctia duong su: Tai phién toa, bi don ba Dang Thi Thu Y
duoc Toa an tri€u tap hop I¢ lan th( hai tham gia phién toa, nhung ba Pang Thi
Thu Y vang mat khong c6 1y do. Do vay, Toa 4n nhan dan khu viee M — Thanh phé
HO Chi Minh tién hanh xét xir Véng mat ba Pang Thi Thu Y theo khoan 1 Diéu
227, khoan 1 Piéu 228 va Diéu 238 ctia Bo luat T tung dan su.

[3] Ap dung phap luat: Hop dong cho vay sé 040/22/HPCV-9376 ky ngay
23/02/2022, Phuy luc hop dong cho vay s 01/PLHDP/040/22/HPCV-9376 ngay
28/12/2022, Pé nghi giai ngdn kiém khé udc nhan ng  sd
01/KUNN/040/22/HPCV-9376 ky ngay 01/03/2022 dang dugc thuc hién, c6 ndi
dung va hinh thtrc phu hop v6i quy dinh cua B luat Dan sy ndm 2015. Céan ctr
diém b khoan 1 Diéu 688 cua B¢ luat Dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir ap dung
quy dinh cua B§ luat Dan sy nam 2015 dé gidi quyét.

- Vé néi dung vu an:

[4] Ba Pang Thi Thu Y 14 bi don trong vu 4n da duoc Toa an tong dat cac
vén ban theo trinh ty t6 tung nhung khong tham gia giai quyét vu an, ciing khong
thue hién nghia vu chimg minh, cung cip ching ctr dé bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia minh. Cin cir vao Piéu 91 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi
ddng xét xir cin ¢t vao ching cir da thu thap duogc c6 trong hd so dé giai quyét
vu an.

[5] Vé xac lap hop dong:

Ngay 23/02/2022, Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Pong Nai va ba Ping
Thi Thu Y d3 ky két Hop dong cho vay sé 040/22/HPCV-9376 cho ba Pang Thi
Thu Y vay sb tién 5.000.000.000d0ng. Dé thuc hién Hop ddng vay néu trén,
Ngan hang TMCP Q di giai ngan cho ba Pang Thi Thu Y 5.000.000.000d6ng
theo P& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé 01/KUNN/040/22/HDCV-9376
ky ngay 01/03/2022. Tinh dén ngay 02/12/2025, du ng goc, 13i caa hop dong la:
4.139.955.780d6ng; Trong do: ng gbe 1a 2.500.000.000d6ng, no 1ai trong han 1a
68.755.49266ng, ng 1ai qua han la 1.551.883.562déng, no 1ai cham tra 1ai la
19.316.727d6ng.

Nhu vay, Hop dong duoc cac bén ky két (bao gdm ca cac hop dong chinh va
cac phu luc, van ban kéem theo) c6 nd1 dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh phéap
luat, nén c6 gia tri phap 1y ddi véi cac bén theo quy dinh cua Diéu 117 cua B
luat Dan su; Diéu 91, 95 ctia Luat cac t6 chtc tin dung.

[6] Vé thuc hién Hop dong va nghia vu tra 13i:
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[6.1] Hop dong cho vay sd 040/22/HPCV-9376 ky ngay 23/02/2022, Phu
luc hop déng cho vay s 01/PLHD/040/22/HDCV-9376 ngay 28/12/2022, Bé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 01/KUNN/040/22/HDPCV-9376 ky ngay
01/03/2022 thé hién ngudi cho vay 1a Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh Pong
Nai, ngudi vay la ba Dang Thi Thu Y. Mac du khong thu thap duoc 101 khai cta
ba Y nhung trong hop dong phia bén vay/khach hang c6 ky va ghi chit Bang Thi
Thu Y. Nhu vy, cin ctr vao cac chimg cir néu trén c6 du co s¢ khang dinh ba
Ping Thi Thu Y ¢6 vay tién chua thanh toan cia Ngan hang TMCP Q, qua trinh
vay ba Y c6 tra dugc mot sé khoan tién ca gbe va 1i, miac du bén ba Y khdng
cung cip dugc chimg ctr nhung nguyén don da thira nhan 13 ¢ loi cho bi don nén
can chép nhan nhirng khoéan da trd ng, cac khoan vay va con no dugc thé nhu sau:

Ba Pang Thi Thu Y da tra duoc cho Ngan hang TMCP Q s tién la
3.009.737.659 ddng, trong d6 gdc: 2.500.000.000 dong; 1ii: 509.737.659 dong.

Ba Pang Thi Thu Y con ng Ngan hang TMCP Q tam tinh dén ngay
02/12/2025 (Theo bang tinh 1ai ngay 02/12/2025 do Ngan hang TMCP Q cung
cap) so tién 1a: 4.139.955.780d6ng; Trong d6: no gdc 1a 2.500.000.000d6ng, no
lai trong han la 68.755.49266ng, ng 1di qua han la 1.551.883.562d6ng, no lai
cham tra 13i 12 19.316.727d0ng.

[6.2] Vé l4i suét:

Lai suat cac bén thoa thuan trong Hop dong cho vay s6 040/22/HPCV-9376
ky ngay 23/02/2022; Dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sé
01/KUNN/040/22/HDCV-9376 ky ngay 01/03/2022 1a: Lai suit vay ky dau tién:
LSV ké tir ngay giai ngan cho dén ngay 01/06/2022 14 11,50%/nam; Lii suit vay
ky tiép theo: Lai sudt 4p dung ddi v6i cac khoan vay cua khach hang cho thoi
gian tiép theo dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong thic LSV bang (=)
141 suat co so cong (+) 3,50%/ nam; Lii sut qua han: 150% li suét vay; L&i suat
cham tra 13i: S tién 13i phai trd nhung chua tra nhan (x) 10% nhén (x) sd ngay
cham tra 1ai (:) 365 ngay.

Xét cac bén tu nguyén thoa thuan 13i suat, muc 14i suat nay khong trai quy
dinh ctia phap luat nén can chip nhan muc 13i suat nay.

Tai phién toa, can cir Bang tinh 13i tinh ctia ba Pang Thi Thu Y tinh dén hét
ngay 02/12/2025 do Ngan hang cung cap thi qua trinh thuc hién hop dong, ba
Ping Thi Thu Y d tra dugc cho Ngan hang TMCP Q tong so tién ng gdc va tién
lai cua cac hop dong vay la 3.009.737.659 dong. Du no con lai Ia
4.139.955.780d6ng; Trong do: ng gbe 1a 2.500.000.000d6ng, no 1ai trong han 1a
68.755.492d6ng, no 13i qua han 1a 1.551.883.562d6ng, no 13i cham tra 1ii 1a
19.316.727d6ng.

Ngan hang TMCP Q khéi kién yéu cau ba Pang Thi Thu Y tra téng sb tién
ng gdc va ng 1ai cua hop ddng néu trén 1a 4.139.955.780d6ng va 13i suat phat sinh
tir ngdy 03/12/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan vay can cir vao theo hop
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dong, phu luc ky két giita hai bén. Trong qua trinh thuc hién hop dong ba Pang
Thi Thu Y di vi pham nghia vu thanh toan s6 ng gbc, no 1i hang thang. Theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 5 Diéu 466 ctua Bo luit dan sy nam 2015, yéu cau
ctia nguyén don budc bi don phai thanh toan sb tién no gbc va 1di néu trén 1a c6
co s& chap nhan.

[7] V& hop dong thé chip: Dé dam bao cho hop dong tin dung néu trén thi
ba Pang Thi Thu Y da ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat sb 040-
1/22/HPTC-9376 ky ngay 23/02/2022 dugc cong ching tai Phong cong chimg H,
tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 23/02/2022 s6 cong chiung 2217, quyén s 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD; dang ky thé chap quyén str dung dat, tai san gin lién voi dat
tai Van phong dang ky dat dai tinh Ba Ria — Viing Tau — Chi nhanh Y (nay la Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai V-Thanh phé H6 Chi Minh) ngay 25/02/2022
dé thé chap:

- Quyén st dung thira dat s6 264, to ban dd s6 22, dién tich 575m? va tai
san gan lién véi dit toa lac tai 4p 5, xa O, huyén A, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay
1a 4p 5, xa P, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb CK 445239, s6 vao s cap
GCN CS06290 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap
ngay 07/6/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 06/01/2022 cap cho ba Ping Thi
Thu'.

- Quyén st dung thira dat sb 265, to ban d6 s6 22, dién tich 602m? va tai san
gin lién véi dét toa lac tai 4p 5, X4 O, huyén A, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay 13 ap
5, X4 P, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sb CK 445240, s6 vao s cap
GCN CS06291 do S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh Ba Ria — Viing Tau cap
ngay 07/6/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 06/01/2022 cip cho ba Ping Thi
Thu'.

- Quyén sir dung thtra dat sd 266, to ban do s6 22, dién tich 504m? va tai san
gin lién véi dét toa lac tai 4p 5, X4 O, huyén A, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay 13 ap
5, x4 P, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chung nhin quyén st dung dit,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb CK 445241, s6 vao s cap
GCN CS06292 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap
ngay 07/6/2018, cap nhat chuyén nhugng ngay 06/01/2022 cap cho ba Pang Thi
Thu.

- Quyén st dung thira dat s6 267, to ban do s6 22, dién tich 524m? va tai san
gin lién v4i dat dat toa lac tai 4p 5, X4 O, huyén A, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay la
ap 5, xa P, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CK 445242, sb vao s6 cap
GCN CS06293 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Rija — Viing Tau cap



ngay 07/6/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 06/01/2022 cap cho ba Pang Thi
ThuY.

Xét hop dong thé chip 1a su tu nguyén cua cac bén, hop dong dugc cong
chung tai Van phong cong ching theo quy dinh va c6 tham dinh khi thé chap. Do
vay, hop dong thé chip nay co hiéu lyc phap lut.

[8] Tir nhitng phén tich néu trén, yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Q
1a ¢6 cén cr can chép nhan. Budc ba Bang Thi Thu Y phai thanh toan téng s6 tién
tinh dén ngay 02/12/2025 14 4.139.955.780dong cho Ngan hang TMCP Q.

Truong hop ba Pang Thi Thu Y khéng tra duoc no hodc tra khong day du
thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén phat mai tai san 1a quyén sir dung dat va céc tai
san gan lién trén dat da thé chap theo hop dong thé chap néu trén dé thu hoi no.

[9] V& chi phi tb tung: Chi phi thu thap tai li€u, ching clr, xem x¢&t tham
dinh tai chd hét tong so tién 1a 8.000.000d. S tién chi phi nay ba Pang Thi Thu
Y phai chiu, tuy nhién Ngan hang TMCP Q da ndp tam tng. Do vay, budc ba
Ping Thi Thu Y c6 nghia vu hoan lai s tién 8.000.000d nay cho Ngan hang
TMCP Q.

[10] V& &n phi: Bi don ba Pang Thi Thu Y phai chiu an phi theo quy dinh.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc M-Thanh phé Ho
Chi Minh 1a phu hop véi nhan dinh cuia Hoi dong xét xir nén dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 227, 228, 266 va 273 cia Bo luat
t6 tung déan sy; cac Piéu 116, 117, 299, 317, 320, 323, 463, 466, 468, 688 Bo luat
dan su; cac Diéu 90, 91, 94, 95 Luat cac t6 churc tin dung; khoan 2 Diéu 1 cua
Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 naim 2025 ctia Qudc hoi vé Luat sira doi,
b6 sung mot s6 diéu ctia Bo Luat td tung dan sy, Luat T6 tung hanh chinh, Luat
Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, di thoai tai Toa
an Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi; Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung
mdt sb quy dinh cua phap luat vé 14, 13i suét, phat vi pham;

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang thuong
mai ¢o phan Q vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap” voi bi
ba Bang Thi Thu Y.

Budc ba Dang Thi Thu Y phai thanh toan no cho Ngan hang thwong mai cb
phan Q cua Hop dong cho vay sé 040/22/HPCV-9376 ky ngay 23/02/2022; Bé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 01/KUNN/040/22/HDPCV-9376 ky ngay
01/03/2022 véi tong s tién tinh dén ngay 02/12/2025 14 4.139.955.780 ddng
(Bn ty, mot trim ba muoi chin triéu, chin trim nim muoi 1im ngan, bay trim
tam muoi dong); Trong d6: ng gde 1a 2.500.000.000d0ng (Hai ty, ndm tram triéu
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d6ng); no 13i trong han 1a 68.755.492d6ng (Sau muoi tam triéu, bay trim nim
muoi 1im nghin, bén trim chin muoi hai dong); no 1di qua han I3
1.551.883.562d6ng (Mot ty, nim trim nim muoi mdt tridu, tAm trim tdm muoi
ba nghin, ndm trim sau muoi hai ddng); no 13i cham tra 14i 12 19.316.727d0ng
(Mudi chin triéu, ba trim mudi sau nghin, bay trim hai muoi bay dong).

Ba Ding Thi Thu Y phai tiép tuc tra 1i sudt phat sinh theo cac hop dong tin
dung, gidy nhan no ké tir ngay 03/12/2025 cho dén khi tra hét sé no.

Truong hop ba Pang Thi Thu Y khong tra dugc sb tién néu trén hoic tra
khong day du thi Ngan hang thuong mai c6 phan Q c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an c6 thAm quyén xi 1y tai san thé chép la:

- Quyén st dung thira dat s6 264, to ban d6 s6 22, dién tich 575m? va tai san
gan lién véi dét toa lac tai ap 5, x4 O, huyén A, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay 1a ap
5, X4 P, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CK 445239, sb vao sb cp
GCN CS06290 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Rja — Viing Tau cap
ngay 07/6/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 06/01/2022 cip cho ba Ding Thi
ThuY.

- Quyén st dung thira dat sb 265, to ban d6 s6 22, dién tich 602m? va tai san
gan lién véi dat toa lac tai ap 5, x4 O, huyén A, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay 1a ap
5, X4 P, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 445240, s6 vao s cap
GCN CS06291 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Rja — Viing Tau cap
ngay 07/6/2018, cap nhat chuyén nhuong ngay 06/01/2022 cip cho ba Ding Thi
ThuY.

- Quyén sir dung thtra dat sd 266, to ban do s6 22, dién tich 504m? va tai san
gan lién véi dat toa lac tai ap 5, x4 O, huyén A, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay 1a ap
5, X4 P, Thanh phé Ho Chi Minh) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 445241, s6 vao so cap
GCN CS06292 do S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh Ba Rja — Viing Tau cip
ngay 07/6/2018, cap nhat chuyén nhugng ngay 06/01/2022 cap cho ba Ding Thi
ThuY.

- Quyén st dung thtra dat s6 267, to ban do s6 22, dién tich 524m? va tai san
gan lién v4i dat dat toa lac tai 4p 5, x4 O, huyén A, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay la
ap 5, xa P, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy chting nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb CK 445242, s6 vao s cap
GCN CS06293 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Rja — Viing Tau cip
ngay 07/6/2018, cap nhat chuyén nhuong ngdy 06/01/2022 cép cho ba Ding Thi
Thu'y.

Céac quyén st dung dét trén cling Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
040-1/22/HPTC-9376 ky ngay 23/02/2022 dugc cong ching tai Phong cong
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chung H, tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 23/02/2022 s6 cong ching 2217, quyén
s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD; dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan
lién véi dat tai Van phong dang ky dat dai tinh Ba Ria — Viing Tau — Chi nhanh Y
(nay la Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai V-Thanh phé H6 Chi Minh) ngay
25/02/2022.

2. Vé chi phi td tung: Chi phi thu thap tai liéu, ching cir, xem xét tham dinh
tai chd hét tong s6 tién 1a 8.000.000d (Tam triéu ddng). S6 tién chi phi nay ba
bang Thi Thu Y phai chiu, tuy nhién Ngan hang TMCP Q da ndp tam tng. Do
vay, budc ba Bang Thi Thu Y ¢6 nghia vu hoan lai sb tién 8.000.000d (muoi triéu
d6ng) nay cho Ngan hang TMCP Q.

Ké tir ngay cé don yéu cd‘u‘ thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra
cho bén dwoc thi hanh an khoan tién ldi cua so tién con phai thi hanh dn theo
mure lai suat duoc quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy fuong ing
voi thoi gian chwa thi hanh an.

3. V& an phi:

- Budc ba Pang Thi Thu Y phai nop 112.139.956d0ng (Mot trim muoi hai
tri¢u, mot tram ba muoi chin nghin, chin trdm ndm muoi sau déng) tién an phi
dan su so tham.

- Hoan tra cho nguyén don Ngin hang thuong mai c6 phan Q sd tién tam
mg an phi 47.743.000d6ng (Bon muoi bay triéu, bay trim bon muoi ba nghin
dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an s 0011116 ngay
24/5/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L, tinh Pong Nai (nay la Thi
hanh 4n dan sy tinh Pong Nai).

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac dwong su duoc quyén khang cdo
ban an dé yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phtic tham,
d6i voi duong sy vang mit tai phién toa thoi han 15 ngay duoc tinh tir ngdy nhan
hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh cta Toa &an dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 cta Luat thi hanh 4n dan su (da dugc sua ddi, bd sung nam 2014) thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an din su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 caa Luat thi hanh an
dan su (d3 duoc stra doi, bd sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an dwgc thyc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cta Luat thi hanh an déan su (d3 duogc sira d6i, bd sung
nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND khu viuec M-TP.HCM;

- THADS Thanh phd H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu viyc M-TP.HCM
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- TAND TP. Hd Chi Minh;
-VKSND TP. Hd Chi Minh;
- Luu hd so.

Nong Thi Tinh
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