TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 90/2025/DS-PT
Ngay 10/3/2025
“V/v Tranh chap hgp dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Tuyét Mai

Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

- Thu ky phién toa: Ba V0 Thi Phong Lan 1a Thu ky Toa an nhén dan thanh

pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2025 tai try s& Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho
xét xu phuc tham cong khai vy an thy ly s6 612/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 12
nam 2025 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”

Do Bén 4n dan su so thim s6 100/2024/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sb 41/2025/QD-PT ngay 20
thang 02 nam 2025 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ca M, sinh nim 1977

Pia chi: khu V, phuong T, quan O, TP Can Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Téng Van B, sinh nim
1979. Dia chi: ap V, thi tran V, huyén V, thanh ph6 Can Tho.

- Bj don: Ong Mai Thanh S, sinh nam 1997

Pia chi: Ap Q, xa T, huyén V, Tp Can Tho

Nguoi dai dién theo theo uy quyé‘n‘cda bi don: 6ng Mai Phat B, sinh nam
1985. Dia chi: Ap L, xa T, huyén V, TP Can Tho.

- Ngwoi khang cdo: Ong Mai Thanh S la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Dai dién nguyén don trinh bay va yéu cau trong don khéi kién va trong qua
trinh giai quyét vu an ctia nguyén don nhu sau:

Ba Nguyén Thi Ca M va 6ng Mai Thanh S 1a chd quen biét co m,éi quan hé
ba con v&i nhau, qua gidi thi€u S c6 ban cho ba Ca M mdt miéng dat so thira 168,



to ban d6 sd 36, dién tich 307m? (trong d6 dat ¢ 1a 23m?% dat ciy lau niam la
284m?), gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000d (mét ty hai tram triéu dong), ba Ca
M da dong y mua. Vao ngay 25/10/2023 ba Ca M c6 dua tién coc cho ong Mal
Vin S1 s6 tién 300.000.000d (ba tram triéu dong), hai bén c6 1am hop dong gidy
tay (do chd quen biét ba con v6i nahu nén khong lam hop dong dit coc cong
ching) khong ghi thot han giao tién, chi ghi s tién con lai 13 900.000.000d (chin
trim triéu dong) sé dwa du khi thuc hién hop dong cong ching xong. Nay ong
Thanh S da sang nhuong lai phan dat trén cho nguoi khic va hop dong da cong
ching xong, ong S dé nhén tién chuyén nhuong cua ngudi khac du, nhung khong
tra lai tién coc cho nguyén don ba Ca M. Mac du, ba Ca M da trao d6i nhiéu lan
nhung bi don 6ng S van cuong quyét khong tra.

Qua birc xtc nén ba Ca M 1am don khai kién yéu cau Toa an budc 6ng Mai
Vin S1 tra lai tién coc 1a 300.000.000d (ba tram triéu dong) theo gidy dit coc ngay
25/10/2023 cho nguyén don.

Bi don 6ng Mai Thanh S, c6 ¥ kién trinh bay tai bién ban tu khai ngay
17/7/2024 da guri cho Toa an nhu sau:

Ong thira nhan c6 nhén tién coc (1am gidy tay) ciia ba Ca M, s6 tién nhan coc
13 300.000.000d (ba tram triéu dong) 1a ding. Noi dung 13 chuyén nhugng toan bo
thira dat s6 168, to ban dd sb 36, dién tich 307m?, dét toa lac tai 4p Q, xa T, huyén
V, Tp Céan Tho, cho ba Ca M. Ngay 26/10/2023 6ng S va ba Cau M1 da dén phong
cong ching hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén de hoan thién
thi tuc chuyén nhuong dat. Tuy nhién, ba Ca M khong co tién dé tlep tuc chuyen
nhuong, nén dén ngay 30/10/2023 hai bén thong nhat hay hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén, ba Ca M dong ¥ mat coc.

Gié hai bén thoa thuan chuyén nhuong 1a 1.200.000.000d/toan bd phan dat
thugc thira s6 168, t& ban d6 s6 36 la dung. Ong S da nhén tién coc la
300.000.0004 1a dung. Hién phan dat 6ng ciing da chuyén nhuong lai cho ngudi
khac roi, gia chuyen nhuong lai cho nguoi khac la 970.000.000d, giam hon so voi
thoa thuan chuyén nhuong cho ba Ca M 1a 230.000.000d. Do do, qua yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba Ca M, 6ng S khong dong v tra lai tién coc 1a 300.000.000d
cho ba Ca M, 1y do 16i hoan toan la ctia ba Ca M.

- Tai ban 4n dan su so thim s6 100/2024/DSST ngay 28 thang 9 nim 2024
cta Toa 4n nhan dan huyén Vinh Thanh da tuyén xtr:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Ca M

Bugc 6ng Mai Thanh S ¢6 trach nhiém tra lai so tién coc 1a: 300.000.000d
(Ba tram tri¢u dong) cho ba Nguyén Thi Ca M.

Can cu vao bién ban xem xét tham dinh tai san do Toa an lap ngay
13/9/2024, dé xac dinh phan dat, tai san tranh chap.

V& an phi dan su so tham:

Ong Mai Vian S1 phai ndp so tién 4n phi so tham 1a: 15.000.000d (muoi lam
tri¢u dong).



Ba Nguyén Thi Ca M dugc nhan lai sd tién tam Umg an phi la: 7.500.000d
(bay triéu, nam tram ngan dong), theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an so 00Q7IQ9, ngay 19/6/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh,
thanh pho Can Tho.

Vé chi phi do dac, dinh gia \{21 1€ phi ban trich do dia chinh: Ho1 déng chi cac
khoan hét 4.000.000d (bon tri¢u dong). Nguyén don tu nguyén chiu, cong nhan da
nop xong.

Ban 4n so thdm con tuyén quyén khang céo cua cc bén theo luét dinh.

Tai don khang cao dé ngay 08/ 10/2024, bi don cho réng khi huy hop déng
chuyén nhuong, nguyén don tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat, coi nhu
nguyén don khong mua nira nén mat coc. Bi don dé nghi bac yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, bi don gir nguyén khang cao. Cac bén khong thoa
thuan duoc viéc giai quyét tranh chap.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tlen hanh t6 tung, nguoi tham gia t tung da chap hanh dung quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. V& nodi dung vu 4n, sau khi phan tich cac tinh tiét
clia vu 4n, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho rang noi
dung bi don khang cao nhung khong c6 tai liéu chimg cr moi dé chung minh
nguyén don co 161 trong hop dong dat coc. Ban an so tham da xet xur la ding phap
luat, d€ nghi git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khai kién va cac chting cir di tham tra cho thiy, cac bén tranh
chap hop dong dit coc. Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh di thu 1y 1a ding tham
quyén va xac dinh ding quan hé tranh chip theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 cua B luat to tung dan sy nam
2015.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don thira nhan c6 nhén tién coc 300 triéu
dong cua nguyén don. Pay 14 tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai
Piéu 92 Bo luat tb tung dan su.

[3] Theo dién bién vu viée, ngay 26/10/2023, nguyén don va bi don da ky
hop dong chuyén nhugng quyén six dung dat tai van phong C. Ngay 30/10/2023,
hai bén tién hanh ky van ban huy hop dong chuyén nhuong dé ky. Hai van ban nay
déu khong thoa thuén vé viée xtr 1y tién coc. Hoi dong xét xir nhan thay, viéc huy
hop ddng chuyén nhuong 14 ¥ chi ctia ca hai bén, chir khong phai nguyén don don
phuong khong thuc hién hop dong. Do d6, nguyén don khong bi mat tién coc theo
quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan su.

[4] Mic khéc, cho dén phién toa phic tham, bi don cling khong c6 ching ct,
tai liéu dé chimg minh viéc nguyén don ty y cham dut, huy hop dong. Do vay,
khang cdo cua bi don 1a khong c6 co s& chap nhéan. Ban 4n so thim da budc bi don
tra lai tién coc cho nguyén don 13 ding phap luat.



[5] \{é an phi dan sy phuc tham: bi don phai chiu 300.000 ddng theo quy
dinh tai Diéu 148 BJ luat t6 tung dan sy va van ban hudng dan thi hanh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 ctia Bo luét to tung dan sy.

Giit nguyén ban 4n so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Budc 6ng Mai Thanh S c6 trach nhiém tra lai sb tién coc 1a: 300.000.000d
(Ba tram tri¢u dong) cho ba Nguyén Thi Ca M.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Mai Vin S1 phai chiju 15.000.000d (mudi 1im triéu dong).

- Ba Nguyén Thi Ca M duoc nhan lai s6 tién tam Ung an phi la: 7.500.000d
(bay triéu, nam tram ngan d6ng) theo bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa
an so 0007109, ngay 19/6/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh,
thanh pho Can Tho.

3. Vé chi phi do dag, dinh gia va I¢ phi ban trich do dia chinh: Téng chi phi
12 4.000.000d (bon tri¢u dong). Nguyén don ty nguyén chiu va ndp xong.

4. Yé an phi dan su phac thim: Ong Mai Van S1 phai chiu 300.000 dong,
chuyén tién tam ng an phi theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0003779 ngay
08/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, coi nhu 6ng S1 da
nop xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban &n dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét thi hanh

an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND huyén Vinh Thanh;

- THADS huyén Vinh Thanh; ba Ky

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh






