TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM KHE Poc lip- Ty do - H Pc
TiNH PHU THO peTap Tt

Ban 4n sb: 08/2020/DSST
Ngay 17-6-2022
V/v: Tranh chip Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM KHE -TINH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vil Vian Thang
Cdc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Nguyén Van Trod
2. Ba Hoang Thi Gam
- Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Hai P - Thu ky Toa 4n
nhan dan huyén Cam Khé, tinh Pht Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Khé tham gia phién toa la: Ong
Nguyén Ngoc Hién - kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cam Khé, tinh
Phii Tho, xét xr so thim cong khai vu an Dén su thu 1y s6 44/2021/TLST-DS ngay
18 thang 5 nam 2021 vé viéc: Tranh chap “Hop dong vay tai san”; theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 09/2022/QDXXST - DS ngay 06 thang 4 nam 2022, giita
cac duong su:

1 - Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan N
Pia chi: 201-203 C, phuong 4, quan 3, TP H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Quoc T - Chirc vu: Chi tich
HDQT Ngan hang thuong mai c6 phan N.

Nguwoi dai dién theo ity quyén:

- Ong Nguyén Anh H- Chire vu: Phé phong xir Iy ng (ving mit)
- Ong Trinh Ptc T- Chitc Vu: Can b xur Iy ng (vang mit)

- Ong Mai Pic N- Chtrc vu: Can bd xtr Iy no (ving mit)



- Ong Triéu Hong M- Chirc vu: Can bo xir Iy no (Cé mit)
Dia chi: s6 1498 Pai 16 H, phuong G, TP Viét Tri, tinh Pha Tho.
2 - Déng bi don: - C)ng Cao Van T, sinh nam 1955

- Ba Chu Thi P, sinh nam 1957

Dél} ¢ dia chi: Khu Q, x4 V, huyén C, tinh Phu Tho (Ong T, ba P ¢6 don xin
x¢t XUr vang mat).

3 - Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an:
3.1. Anh Cao Manh H, sinh nam 1982
Dia chi: khu Q, Xa V, huyén C, tinh Pht Tho

Hién dang cai tao tai: K2- Trai giam V. Pia chi: thon T, xa B, huyén T, tinh
Vinh Phic (Co6 don xin xét xir vang mat).

3.2. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1983
Dia chi: khu Q, x& V, huyén C, tinh Phti Tho
Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia chi H 1a: Ong Cao Vin T, sinh nam 1955.
Dia chi: khu Q, x& V, huyén C, tinh Phti Tho (C6 don xin xét x{r vang mat).
NOI DUNG VU AN:
- Trong don khoi kién dé ngay 13 thang 4 nam 2021 va tai ban ty khai; qua
trinh giai quyét va tai phién toa, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 02/07/2018 6ng Cao Van T va ba Chu Thi P da vay vbn tai N Bank -
Chi nhanh Pht Tho theo Hop dong tin dung tung lan so 0270/2018/808 - CV va
Giay nhan ng s6 01/GNN-0270/2018/808-CV, cu thé nhu sau:

- S6 tién vay gdc: 900.000.000 dong ( Chin tram triéu dong);

- Thoi han vay: 12 thang (Tl ngay 03/07/2018 dén ngay 03/07/2019);

- Lai suét trong han: 11%/nim; Thay d6i 03 thang/lan;

- Lai suat qua han: Bang 150% li suét trong han;

- Tién cham tra 1i: Bang s6 du 13i chdm tra nhan (x) 10% nhan (x) S6 ngay

cham tra 1ai chia (:) 365;

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua hang.

Tai sdn bao dam cho khoan vay la: Quyén su dung dat va nha ¢ va tai san
khac gan lien vai dat tai thua dat so 407, to ban do so 13, dién tich 2142,3m?. Dia
chi: Khu 2 (nay la khu Q), xa V, huyén C, tinh Phi Tho (dugc UBND huyén C,



tinh Phi Tho c4p gidy ching nhan quyén st dung dat, ngay 30/12/2013 cho ho dng
Cao Vin T, ba Chu Thi P) da thé chap tai NHTMCP N theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat sé cong chung 1468/2018/HPTC, quyén sé6 01.TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 17/11/2018 va Hop dong stra doi, bo sung hop ddng sd
2984/2019/HPTC, quyén s 01.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 02/07/2018, tai Van
phong Cdng chiing K, tinh Phli Tho. Pang ky thé chap tai Vian phong dang ky dat
dai huyén C, tinh Phua Tho.

C)ng T, ba P tra 1i dén ngay 25/01/2019 thi khdng tra 13i theo quy dinh cua
Hop dong tin dung va Gidy nhan ng da ky. Ngan hang TMCP N da nhiéu lan d6n
dbc, tao diéu kién dé 6ng T, ba P tra no, nhung 6ng, ba van khong thyc hién viée
tra ng cho Ngan hang va khong hop hop tac, lan tranh, khong thién chi giai quyét
viéc vay ng véi Ngan hang khi can bo Ngan hang dén lam viéc. Ké tir khi vay dng
T, ba P da tra cho Ngan hang TMCP N dugc tong sb tién 14i 14 49.019.793 dong,
chua tra dugce goc. Ké tir d6 dén nay ong T, ba P khong tra thém bat ky khoan tién
nao cho ngan hang TMCP N.

~Tinh dé:n ngay 17/06/2022 (ngay Toa an xét xu) 6ng T, ba P con ng NHTMCP
N tong s0 tien goc, 1ai 1a: 1.429.699.917d (Mot ty bon tram hai muoi chin triéu sau
tram chin muoi chin nghin chin tram muoi bay dong). Trong do:

+ No gbe: 900.000.000d ( Chin tram triéu dong);

+ No l4i trong han: 53.374.372 dong

+ No 13i qua han: 459.369.863 dong;

+ No 14 cham tra (tinh trén tién 13i trong han): 16.955.682 dong.

Péi véi y kién caa anh Cao Manh H vé viéc tra tién goc va 1ai dén thang
09/2019, 6ng Minh dai dién cho Ngan hang cd y kién: NH TMCP N khdng nhan
iy quyén ban tai san ctia ong Cao Van T va ba Chu Thi P dé tat toan khoan vay.
Anh Cao Manh H khdng cung cip bat ct vin ban, gidy to nao dé ching minh cho
ndi dung néu trén. Do d6, y kién cua anh Cao Manh H la khdng c6 cé sé.

Nay ngan hang TMCP N yéu cau éng Cao Vian T, ba Chu Thi P ¢ nghia vu
thanh toan cho Ngan hang toan bo tién no gdc, no 13i va tién cham tra I4i theo Hop
ddng tin dung tung lan sé6 0270/2018/808- CV va Gidy nhan ng s6 01/GNN-
0270/2018/808- CV ky ngay 02/07/2018 giira Ngan hang TMCP N véi ong T va ba
P da néu trén. Ngan hang TMCP N d¢ nghi Toa an duy tri Hop dong thé chap tai
san cua 6ng T, ba P cho dén khi 6ng, ba thanh toan xong toan b tién ng géc, l4i
cho ngéan hang.

Trong thoi gian chua thanh todn ng, 6ng T va ba P van phai chiu 14i suat qua
han, 14i cham tra i theo quy dinh tai Hop ddng tin dung va Giay nhan no da ky
cho dén khi thanh toan hét no.

Khi Ban 4n ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap luat, ong T, ba P van khong tra no



theo Hop dong tin dung va Giay nhan no da ky thi Ngan hang TMCP N dugc
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyen ké bién, xur ly tai san bao dam
la: Quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s6: 407, to ban dd s6 13, dién tich: 2142,3m?; dia chi: Khu 2 (nay la khu Q), xa V,
huyén C, tinh Phii Tho (dd duoc UBND huyén C cap Gidy chang nhan quyén st
dung dit s6 BK 492374, vao s6 cip GCN sé CH 01824 do UBND huyén Cam Khé
cap ngay 30/12/2013 cho Ho ong Cao Van T, ba Chu Thi P) dé thu hdi ng quy
dinh cua phap luat.

Néu sau khi xtr 1y tai san bao dam ma van khong du tra no Ngan hang co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6é tham quyén ti€p tuc ké bién, phat mai cac
tai san khac cua 6ng T, ba P dén khi thanh toan hét toan bd khoan ng.

Ong T, ba P phai chiu toan bd tien an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd
va cac chi phi to tung khac theo quy dinh ctua phéap luat.

- Bi dom ong T, ba P trinh bay: Ngay 02/7/2018 dng T, ba P ¢6 thé chap
quyén str dung dat thira 407, to ban db 13, dién tich 2142,3 m? (trong d6 dit o 1a
400 m?, dat vuon 1742,3 m?) da duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
mang tén ong Cao Vin T, ba Chu Thi P, dé vay ctia Ngan hang thwong mai c6
phan N chi nhanh Pha Tho, s6 tién gdc 1a 900.000.000 dong va 13i xuat theo hop
déng. Trén dat co nha va cac tai san trén dit cta anh H, chi H. Thoi diém 1am ho
so vay von ctia Ngan hang gia dinh 6ng, ba di xay xong nha trén dat. Ching t6i &
cung con trai 1a Cao Manh H va con ddu 1a Nguyén Thi H. Thoi diém lam thu tuc
vay von ctia Ngan hang N thi con dau, con trai cia toi cling dong y thé chép tai san
la dat va tat ca ching toi cing ky tén vao hop dong thé chép tai san vi nha va cac
tai san & trén dat 1a caa anh H, chi H lam.

Sau khi 1am thu tuc vay tién va ky hop dong vay xong thi anh H 13 nguoi dén
ngan hang nhan tién dong thoi anh H cling 1a ngudi sir dung toan bo khoan tién nay
vao viéc tra no va 1am an. Cy thé thi vo chong anh H lam gi véi khoan tién thi chiing
toi khong rd vi anh H thuong xuyén Véng mat & nha. Nha va tai san trén dat (Tuong
ro, san, cong) 1a anh H, chi H 1am nam trén ca 02 thira dét cua toi ( 01 thira da thé
chap ngan hang noéng nghiép chi nhanh Cam Khé — phong giao dich P, hién nay gia
dinh to6i da tat toan hét toan bd khoan vay; 01 thira thé chip vay ngan hang TMCP
N).

Nay Ngan hang TMCP N yéu cau 6ng, ba tra no thi ong ba co quan diém nhat
tri voi yéu cau ciia ngin hang vé viéc tra ng nH hién _nay ong ba da gia, suc khoe
yéu, khoéng c6 kha nang tra tién cho Ngan hang N. Dé nghi Toa an giai quyét theo
yéu cau cua ngan hang va theo quy dinh phap luat. Két qua nhu thé nao thi ong, ba
cling chap nhan.



- Tai bién ban lay 15i khai ngay 24/8/2021 va 27/01/2022 nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 13 anh Cao Manh H trinh bay: Nam 2018, vo chong ti cuing véi
bd me dé cua toi 1a ong Cao Van T, ba Chu Thi P thé chép tai san 1a dat, nha va tai
san trén thira dat s6 407, to ban do s6 13, dién tich 2142,3 m2. Pa dugc UBND
huyén C cip gidy chimg nhan quyén str dung dat ding tén b t6i 1a 6ng Cao Van T,
me t0i 1a ba Chu Thi P tai Ngan hang TMCP N chi nhanh Phti Tho. Muc dich dé
cho t6i ldy tién lam an. S6 tién vay gbc 1a 900.000.000 dong, 14i xuét theo hop
d6ng. Khi vay Ngan hang TMCP N di dén nha t6i dé thdm dinh tai san cua gia
dinh t6i sau d6 méi cho gia dinh t6i vay tién. Khi toi 1am an bi thua 15, khong co
kha ning tra ng thi dén cudi nim 2019 ngan hang TMCP N da cho nguoi dén lam
viéc vé6i gia dinh t6i vé viéc tra no. Thoi diém d6 toi da nhat tri ban giao nha, dat 1a
tai san gia dinh t6i dang thé chdp cho Ngan hang dé xir 1y thu hdi no.

Nay Ngan hang TMCP N khdi kién yeu cau ong T, ba P tra sb tién gbc
900.000.000 dong va 1ai phat sinh theo hop dong, quan diém cua toi 1a: Toi da
nhan dugc bién ban dinh gia tai san 13 dat, nha va cac tai san trén dat cua Hoi dong
dinh gia huyén Cam Khé, do Toa an nhan dan huyén Cam Khé giao cho t61 qua trai
tam giam cong an tinh Pha Tho, t6i khong c6 ¥ kién gi, toi nhat tri dé bd me toi sir
dung tai san chung cta vo chong toi 12 ngdi nha va tai san xay dung trén dat ctia bo
me t0i dé tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan N. T6i khong yéu cau bd me toi
la 6ng T, ba P phai thanh todn chénh 1éch vé tai san cho ti.

Hién tai t61 dang bi tam giam tai trai tam giam Cong an tinh Pha Tho do vi
pham phép luat nén t6i khong dén Toa 4n tham gia t6 tung dugc, dé nghi Toa an
giai quyét, xét X vang mit toi.

- Tai ban ty khai ngay 02/7/2021 nguo1 co quyén lg1 nghia vu lién quan chi
Nguyen ThiH trinh bay: Chi va anh Cao Manh H két hon nim 2007, sau khi cuéi
vo chong vé séng chung véi bé me dé anh H tai khu 2 (nay 13 khu Q), x& V, huyén
C, tinh Phu Tho. Thang 6/2017 vo chong xay nha trén 02 thira dat (thira s6 407, to
ban dd s6 13, dién tich 2142,3 m? va thira 41, to ban do s6 13, dién tich 1675,7 mz)
ctia bd me chong 14 6ng Cao Vian T, ba Chu Thi P. Xay nha xong gia dinh chi mai
vay von cila ngan hang thuong mai c6 phan N vao thang 7/2018, muc dich 1a dé
lay vbn cho anh H lam én nén gia dinh chi da thé chap thira dat s6 407, to ban do6
s6 13, dién tich 2142,3 m? tén chii sir dung 1a 6ng Cao Vian T, ba Chu Thi P va vo
chong chi cung ky Hop dong the chap tai san tai Ngén hang N dé dam bao cho khoan
vay goc cta ong T, ba P s tién 900.000.000 dong, 14i thoa thuan theo hop dong.
Ngudi ding ra lam hop dong vay tién 1a b me chong t6i 1a 6ng Cao Van trong, ba
Chu Thi P.
Viéc thé chép tai san 6ng T, ba P va vo chdng chi déu nhat tri ky vao hop dong thé
chap, thoi han vay theo hop dong 1a 12 thang. Ngudi truc tiép nhan tién 1 anh H,
con viée anh chi tiéu nhu thé nao thi chi khong biét. Tir khi vay tién xong viéc tra



tién 13i hang thang anh H 14 ngudi di tra nén chi khong biét anh H tra no nhu thé
nao.

Nay ngan hang TMCP N yéu cau gia dinh chi tra ng, thi anh H 1a nguoi di
nhan tién va str dung tién thi anh H phai ding ra giai quyét, chi dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép lut.

o Qua trinh giai quét do cac bén khong thod thuan dugc viéc tra ng nén Hoi
dong dinh gid huyén Cam Khé da tién hanh xem xét tham dinh va dinh gia cac tai
san la dat, nha va cac té‘lri san trén dét,thu(:)c thira dat s6 407, to ban do 13, dién tich
2142,3 m* (Trong d6 dat & 400m?, dat trong cdy lau nam 1742,3 m?). Dia chi: khu
2 (nay la khu Q), x& V, huyén C, tinh Pha Tho, gom:

- Dat & 400 m? x 1.000.000d/m? = 400.000.000 dong;

- it trong cay 1au nim 1a 1742,3 m? x 200.000d/m? = 348.460.000 dong;

Tri gid: 748.460.000 dong (thudc quyén sir dung ciia 6ng T, ba P)

- Nha chinh (S6) dién tich 56,4 m? x 4.000.000d/m? = 225.600.000 dong;

- San gach do truoc nha + bén suon nha (S7) dién tich 2395 m? X
300.000d/m? = 71.850.000 dong;

- Séan sau nha d6 bé tong soi (S9) dién tich 64,3 m? x 100.000d/m? =
6.430.000 dong;

- Tuong rao mong xay gach chi, bo tru cao 1,8 m, dai 25,72 m x 300.000d/m?
=7.716.000 dong;

- Mai cong do bé tong lop ngdi do, 02 cot do bé tong dién tich 10m? X
1.500.000d/m? = 15.000.000 dong;

- Phan tudng rio trudc nha, mong xay gach chi, nan bé téng, cao 2,2 m, dai
10,01m x 300.000d/m = 3.003.000 dong.

Tri gid nha va cdc tai san trén dat la: 329.599.000 dong (Thudc quyén sic
dung cua anh H, chi H).

Téng tr_i?gid dat, nha va cde tai san trén dat la: 1.078.059. OQO d&ng (Mot ty
khong tram bay muoi tam triéu khong tram nam muwoi chin nghin dong).

Qua trinh giai quyét ong Cao Van T, ba Chu Thi P, anh Cao Manh H, chj
Nguyéen Thi H (do 6ng T dai dién theo uy quyén) déu cé don xin xét xir vang mat.

Ngay 07/3/2022, Toa 4n nhan dan huyén Cam Khé nhan dugc Thong bao s
189/TB- NHNo- CK- TH ngay 04/3/2022 cua Ngan hang ndng nghi¢p va Phat trién
nong thén Viét Nam chi nhanh huyén Cam Kh¢, Pha The vé viéc khach hang la
ong Cao Van T, ba Chu Thi P da tra hét ng vay Ngan hang ndong nghiép va phat



trién nong thon chi nhanh huyén Cam Khé, Phu Tho so tién 200.000.000d (Hai
tram tri¢u dong) ngay 14/02/2022.

* Tai phién toa Kiém st vién c6 quan diém vé vy an nhu sau:

- Ve thi tuc to tung: Viéc tuan theo phap luét t6 tung dan sy trong qua trinh
giai quyét vu an ctia Thim phan, Thu ky Toa 4n, Hoi dong xét xUr va viéc chip
hanh phap luat cia cac dwong su tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an, déu thyuc hién dung quy dinh phap luat.

- Vé noi dung va diéu luat 4p dung: Dé nghi:

_ Ciain ctr khodn 2 Diéu 292, khoan 1 Piéu 293, biéu 295, bicu 298, Picu 317,
Picu 318, biéu 319, Bicu 320, Pieu 322, biéu 323, Dicu 357, Diéu 463, Diéu 466,
Diéu 470 B luat Dan su 2015;

Cin ¢ khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoéan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu 228, Diéu
273 B0 luat to tung dan sy.

Can ct Diéu 90, Dicu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luat cic t6 chuc tin dung
Can ct khoan 1 Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh;

Cin ctr Piéu 7; khodn 2 Diéu 8, khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan, Toa an nhan dan T6i cao huong
dan ap dung mdt s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai suat phat vi pham;

Cian ctir diém d khoan 1 Diéu 12 cua ‘Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam
thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1é phi Toa an va Piéu 26 cta Luat thi hanh
an dan su.

Pé nghi xir:

* V& nghia vu tra ng: Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngin
hang TMCP N. Budc 6ng Cao Van T, ba Chu Thi P ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
Thuong mai cd phan N sé tién goc theo hop dong la: 900.000.000d (Chin trim
triéu ddng) va i suat tinh dé hét ngay 17/6/2022 (ngay Toa an xét xir) gdm:

+ No l4i trong han: 53.374.372 ddng;

+ No 13i qua han: 459.369.863 dong;

+ Tién l4i cham tra (tinh trén tién I3 trong han): 16.955.682 dong.

Tong cong ca gbc va lai 1a; 1.429.699.917d 1am tron sé 1a 1.429.699.000d
(M6t ty bon tram hai mueoi chin triéu sau tram chin mweoi chin nghin dong).

Ong Cao Vin T, ba Chu Thi P tiép tuc phai tra tién 14i phat sinh ké tir ngay
18/6/2022 dén khi tra ng xong.



* V& tai san thé chap: Duy tri Hop dong thé chap quyén st dung dat va cac
tai san trén dat tai hop dong thé chip s 0133/2018/808-BP ngay 02/7/2018 ddi
v6i thira dat s6 407, to ban d6 sb 13, dién tich 2142,3 m? (Trong d6 dat & 400m?,
dat trong cdy 1au nam 1742,3 m?) duoc UBND huyén C cip gidy chimg nhan ngay
30/12/2013 cho chu str dung 1 6ng Cao Van T, ba Chu Thi P. Dia chi thira dat:
khu Q, x4 V, huyén C, tinh Phti Tho theo quy dinh phap luat dé thu hdi ng cho
Ngén hang TMCP N. Cac tai san trén hién 6ng Cao Van T, ba Chu Thi P dang
quan ly va str dung.

Truong hop cham thyc hién nghia vy trong hop déng ma cac bén co thoa
thuan vé viéc tra 1ai thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét XU 80O tham
cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua
sO tién con phai thi hanh an theo murc lai sut cac bén thoa thuén nH phai phu hop
vOi quy dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 1ai suat thi quyét dinh
theo muc 1ai suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

* Vé an phi: Ong Cao Van T, ba Chu Thi P 1a nguoi cao tudi nén duge mién
toan bg an phi Dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan N- Chi nhanh Phu Tho s tién tam
ung an phi da ndp tam ung tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cam Khé, tinh
Phu Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiig ctr ¢6 trong ho so vu an, da dugc tham
tra tai phién toa; can cir vao két qua hai tai phién toa trén co s& xem xét, danh gia
day du va toan dién ching cur, Ho1i dong xét xr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

_Qua trinh giai quyét vu an ong T, ba P, chi H do ong P dai dién theo uy
quyén, anh Cao Manh H déu Vang mit di c6 quan diém trinh bay trong hé so vu va
c6 don xin giai quyet xet xur vang mat 1a phu hop voi khoan 2 Diéu 227 B6 luat td
tung dan su. Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit ctua ong Cao Vin T, ba
Chu Thi P, anh Cao Manh H, chi Nguyén Thi H theo quy dinh cua phap luét.

[2]. Vé quan hé phép ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

- Vé tham quyén giai quyét: Ong Cao Van T, ba Chu Thi P, cO ho kh'élu
thuong t1:1’1 tai khu Q, x& V, huyén C, tinhv Phu Tho nén vu an thudc tham quyén
giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Cam Khé, tinh Phu Tho la phu hop véi
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan sy,

-‘Vé‘ quan hé phdp ludt tranh chdp: Ngan hang TMCP N 14 t6 chtc tin xac 1ap
hop dong tin dung vdi 6ng Cao Van T, ba Chu Thi P 1a ¢4 nhan khong c6 dang ky



kinh doanh, dng T ba P vay tién v6i muc dich dé tra no cho khoan tién mua hang
cht khong st dung von vay vao muc dich kinh doanh thu lgi nhuan, nén quan hé
tranh chép trong vu an dugc xac dinh 13 “Tranh chap hop dong vay tai san” theo
khoan 3 Piéu 26 cta Bo luat to tung dan su.

[3]. Xét hop dong thé chdp tai san quyén sir dung dat va xir 1Y) hop dong thé
chap:

- V& quyén st dung dét thira sb 407, to ban dd 13, dién tich 2142,3 m? (Trong
d6 dat & 400m?, dat trong cdy lau nim 1742,3 m?). Dia chi: khu 2 (nay 1a khu Q),
xa V, huyén C, tinh Phi Tho mang tén ho 6ng Cao Van T va ba Chu Thi P da
duoc dinh gia c6 gia tri 1a 748.460.000 dong (theo bién ban dinh gid va so do trich
luc kem theo).

- Tai san trén dét thé chap: Nha xay 56,4 m? va céc tai san trén dat 13 tai san
chung cua anh H, chi H vi dugc anh H, chi H xay dung trong thoi ky hon nhén, sau
khi xay nha xong thi anh chi di nhat tri str dung 1am tai san dam béao cho khoan
vay goc 900. 000.000 ddng. Viéc chi H ky vao Hop dong thé chap tai dé dam bao
cho khoan vay gdc cta ong T, ba P diéu d6 thé hién y chi tu nguyén cua chi, ching
t6 chi H thira nhan céc tai san trén dat 13 tai san chung clia vo chong trong thoi ky
hén nhan, dugc dinh gia c6 tong gia tri 1a 329.599.000 dong (theo bién ban dinh
gid va so d5 trich luc kém theo).

Téng tri gid dét, nha va cdc tai san trén dat la: 1.078.059.000 dong (Mot ty
Khong tram bay muoi tam triéu khong tram nam muoi chin nghin dong).

Thuc té khoan tién vay 1a 6ng T, ba P vay cho anh H dé 1am an. Tai bién ban
lay 10i khai ctia anh H ngay 27 thang 01 nam 2022 anh H di c6 quan diém 1a nhat
tri ban giao nha va cac tai san thudc quyén st dung ctia dé dam bao cho khoan vay
ciia 6ng T, ba P, anh khong yéu cau ong T, ba P phai thanh toan chénh léch vé tai
san cho anh.

Chi H cho rang anh H vay tién dé s dung vao viéc gi chi khong biét, chi
cling khong c6 can cir chirmg minh anh H sir dung dé chi tiéu vao viéc ca nhan, Tai
ban tu khai cua chi H trong qué trinh giai quyét, chi ciing da thira nhan viéc chi co
ky vao Hop dong thé chap tai san, diéu d6 thé chi nhat tri dam bao tai san chung
clia vg chong chi cho khoan vay ciia ong T, ba P tai Ngan hang N hon nita gitta
chi H va anh Cao Manh H dang ton tai quan hé vo chong d6 1a hén nhan hop phap
nén chi H va anh H ciing phai c6 nghia vy dam béo tai san chung ctia vo chong cho
khoan vay cuia 6ng T, ba P tai Ngan TMCP hang N Chi nhanh Phu Tho.

Quyén sir dung dat, nha trén dat da duoc ding ky thé chép tai hop dong thé
chap s0 0133/2018/808-Bb ngay 02/7/2018 tai Van phong dang ky quyén st dung
dat huyén Cam Khé ngay 03/7/2018 1a thuc hién ding quy dinh cta phap luat vé



ndi dung va hinh thirc. Can cir vao Dieu 320, 323 b¢ luft t tung Dan sy. Cong
nhan Hop dong thé chap so6 0133/2018/808-BD ngay 02/7/2018 1a hop phap.

Do d6 quyén st dung thira dat sb 407 va tai san trén dat, tai to ban do s 13,
dién tich 2142,3 m? (Trong d6 dit & 400m? dat trong cay 1au nim 1742,3 m?) duoc
UBND huyén Cam Khé cap gidy chimg nhan ngay 30/12/2013 cho chu st dung 1a
6ng Cao Vin T, ba Chu Thi P 13 d¢é dam bao cho khoan tién vay gc 900.000.000
ddng cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan N Chi nhanh Phu Tho.

[4]. Xét YBu cau khdi kién ciia Neuyén don yéu cau trd tién goc thdy rang:

Can c Hop dong tin dung cho vay ting lan s6 0270/2018/808- CV ngay
02/7/2018 va gidy nhan ng s6 01/GNN-0270/2018/808 — CV tai Ngan hang thuong
mai ¢6 phan N ma hai bén da ky két va céc tai lidu c6 trong h6 so vu an. Tai phién
toa xac dinh dugc, ngay 02/7/2018 Ngan hang thuong mai co phan N- chi nhanh
Phi Tho da cho ong Cao Van T, ba Chu Thi P vay sd tién gbe 1a 900. 000.000
dong. Thoi han vay 1a 12 thang, 14i xuat theo hop dong. Pé thanh toan tién mua
hang. Pén han ong T va ba P di vi pham nghia vu tra gbc va 1ai, khong tra dugc no
nhu hai bén di cam két voi Ngan hang.

Nhu vy, c6 du co s phéap 1y dé xac dinh 6ng T va ba P chua tra dugc sb tién
gbc 900.000.000 ddng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan N - chi nhanh Pha Tho
tir ngdy 03/7/2019 va 1i xuét theo hop dong vay. Nén budc ong Cao Vian T va ba
Chu Thi P ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang N s tién gbc 1a 900.000.000 dong va 1ai
xuat theo hop déng tin dung timg 1an s6 0270/2018/808- CV va Giay nhan no sb
01/GNN-0270/2018/808-CV ngay 02/7/2018.

[5]. Xét yéu cau khéi kién ciia Neuyén don doi cdc khodn 8i trong han, ldi
qua han, lai phat cham tra (tinh trén tien goc) trén khoadn tién vay goc thay rang:

- Muc lai suét thoa thuan: Cac bén thoa thudn 13i suét 1a 11%/nam. Lai Xudt
do Ngan hang quyet dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/1an. Lai suat no qué han
= 150% lai suét co so. Tién cham tra 1di: Bing s6 du 13i chdm tra nhan (x) 10%
nhan (x) SO ngay cham tra 1i chia (:) 365.

Thoéa t}~1ue_in trén‘ 1a phu hop quy di,nh tai khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat dan sy
va hudng dan tai Di€u 7 Nghi quyet s6 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan T6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phap luat veé 1ai, 1ai suat phat vi pham nén can chap nhan.

- Lai suét trong han dbi véi sd tién gdc 900.000.000 dong cu thé nhu sau:

+ No 13i trong han: 53.374.372 déng;

+ No l&i qua han: 459.369.863 dong; ‘
+ Tien lai cham tra (tinh trén tién 1&i trong han): 16.955.682 dong.



Téng cong ca gbc va 1ai tinh dén hét ngay 17/6/2022 (ngay Toa 4n xét xtr) 1a:
1.429.699.917 dong.

Do 6ng Cao Van T, ba Chu Thi P vi pham nghia vu trd ng nén phai chiu trach
nhiém tra toan bd no gbc, 14i phat sinh theo hop dong cho dén khi tra no xong duoc
quy dinh tai Diéu 463, 466, 470 bd luat dan su 1a phu hop. Néu ong T, ba P khong
tra dugce no cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén xt 1y tai san thé chap dé thu
hdi no theo quy dinh tai Piéu 323 B9 luat Dan su.

[4]. Chi phi t6 tung cho viéc xdc minh, xem xét tham dinh, dinh gid va do dac
hién trang 02 thira dat (thira s0 407, t& ban do s0 13 va thua 41, to ban do so 13)
bang mdy do toan tac dién tir va cdc tai san trén dat ciia éng T, ba P: Tong s6 tién
hét 22.500.000 doéng. Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén ong Cao
Vin T, ba Chu Thi P phai chiu toan bo sb tién chi phi té tung. S6 tién trén Ngan
hang N da ndp toan bd nén budc 6ng T, ba P phai thanh toan cho Ngan hang N.
Chi cuc thi hanh 4n Dan su huyén Cam Khé thu s6 tién 22.500.000 dong cua 6ng
T, ba P dé hoan tra lai cho Ngan hang TMCP N.

[5]. Vé én phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chap nhin nén bj
don phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta phéap luat. Tuy nhién do dng
T, ba P 14 nguoi cao tudi nén duwoc mién an phi. Tra lai cho Ngan thuong mai co
phén N tién tam ung an phi dan sy so tham da ndp tai chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén Cam Khé.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
[1]. Cén ctr khoan 2 Diéu 292, khoan 1 Piéu 293, Dieu 295, Diéu 298, Dicu
317, biéu 318, Pieu 319, Dieu 320, bicu 322, biéu 323, Piéu 357, Dicu 463,
Diéu 466, Piéu 470 Bo luat Dan su 2015;

Can c1:1 khoan 3 Diéu 26; qiém a khoan 1 Bi?{u 35, diém a khoéu} 1 biéu 3‘9,
khoan 3 Diéu 144, Biéu 157, Piéu 165, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228, Piéu
273 B0 luat to tung dan sy.

Can ctr Bidu 90, Diéu 91, Piéu 95, Diéu 98 Luat céc t6 chic tin dung

Can ctr khoan 1 Diéu 37 Luat hon nhan va gia dinh;

Cin ctr Piéu 7; khodn 2 Dicu 8, khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan, Toa an nhan dan T6i cao huong
dan ap dung mdt s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai suat phat vi pham;



Cian ctr diém d khoan 1 DPiéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa 4n va Diéu 26 cta Luat thi hanh
an dan su.

Xur:

[1]. V& nghia vu tra no: Chap nhéan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP
N. Budc 6ng Cao Van T, ba Chu Thi P c6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai
cd6 phan N- Chi nhanh Pha Tho, s tién gdc tai hop dong tin dung sb
0270/2018/808- CV ngay 02/7/2018 ngay 02/7/2018 1a 900.000.000d (Chin tram
triéu dong).

+ No 13i trong han: 53.374.372 déng;

+ No 13i qua han: 459.369.863 dong;

+ Tién l4i cham tra (tinh trén tién I3 trong han): 16.955.682 dong.

Tong cong ca goc va lai tinh dé hét ngay 17/6/2022 (ngay Toa an xét xur) la:
1.429.699.917 dong lam tron sb 1a 1.429.699.000d (Mét ty bon tram hai mwoi chin
triéu sdu tram chin muoi chin nghin dong).

Ong Cao Vin T, ba Chu Thi P tiép tuc phai tra tién 14i phat sinh ké tir ngay
18/6/2022 dén khi tra ng xong.

[2]. Vé tai san thé chap: Duy tri Hop dong thé chap quyén st dung dat va cac
tai san trén dat tai hop dong thé chap s6 0133/2018/808-BP ngay 02/7/2018 ddi
v6i thira dat s6 407, to ban dd s6 13, dién tich 2142.3 m? (Trong d6 dat & 400m?,
dat trong cay lau nam 1742,3 m?) duoc UBND huyén C cip gidy chimg nhan ngay
30/12/2013 chu st dung 1a 6ng Cao Van T, ba Chu Thi P. Dia chi: khu 2 (Nay la
khu Q), xa V, huyén C, tinh Pht Tho. Theo quy dinh phap lut dé thu hdi no cho
Ngan hang TMCP N. Céac tai san trén hién 6ng Cao Van T, ba Chu Thi P dang
quan ly va str dung.

Truong hop cham thyc hién nghia vu trong hop ddng ma cac bén co thoa
thuan vé viéc tra 1ai thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xtr so tham
cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khodn tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo mure 1ai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu
hop vo1 quy dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé murc 13i suat thi quyét
dinh theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy; nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an ty nguyén thi hanh 4n, cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su.



Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

[3]. Chi phi td tung: Téng sb tién chi phi cho vi¢c xem xét tham dinh, do dac
bang toa d9, dinh gia tai san, xac minh thu thap ching cu la 22.500.000d (Hai
muoi hai triéu nim trim nghin ddng). Do yéu cau cta  nguyén don duoc chép nhan
nén 6ng Cao Vin T, ba Chu Thi P phai chiu toan bo sb tién chi phi tb tung cho viée
xac minh, xem xét thAm dinh va dinh gia tai san va do dac hién trang bang may do
toan dac dién tir trén. S6 tién trén Ngén hang N da ndp toan bd nén budc 6ng T, ba
P phai thanh todn cho Ngan hang N. Chi cyc thi hanh 4n Dan su huyén Cam Khé
thu s6 tién 22.500.000 dong cta 6ng T, ba P dé hoan tra lai cho Ngan hang TMCP
N.

[4]. V& an phi: Ong Cao Van T, ba Chu Thi P 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién toan bg an phi Dan su so tham.

Tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan N s tién 31.001.000d (Ba muoi
mdt triéu khong tram linh mot nghin déng) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 0003926 ngay 18/5/2021 tai Chi cuc thi hanh an déan su
huyén Cam Khé, tinh Pha Tho.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguyén don c6 mit duoc quyén
khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Phu Tho dé yéu cau xét xu Pe tham. Bi don va
nguoi co quyen loi nghia vu lién quan vang mit dugc quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Nhig ngudi TGTT THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cam Khé;

- VKSND tinh Phu Tho;

- Co quan THA dan sy H.Cam Khé;

-Luu hd so, VP.

P6 Thi Thao



