TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 443/2025/DS - ST
Ngay: 15/12/2025
V/v: Tranh chap hop dong thué nha

, . Nl—IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Minh Ngoc

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong L& Céng Poan

Ong Nguyén Vin Dong

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Huyén Trang - Thu ky, Toa 4n nhan dan Khu
vuc 5 - Ha Noi.

- Dgi dién Vién kiém sit nhin din Khu vie 5 - Ha Ngi, tham gia phién toa:
Ba Nguyen Hoang Hang - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 5 - Ha Noi
xét xir so tham cong khai vu an Dan sy so tham thu 1y sé 251/2025/TLST — DS
ngay 10/10/2025 vé viéc: “Tranh chap Hop ddong thué nha”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 131/2025/QDXXST-DS ngay 27/10/2025; Quyét dinh hoan
phién toa s6 146/2025/QDST-DS ngay 08/12/2025 giita cac duong su:

o Nguyén a"on:,Bé N T A, sinh nam 1973; (;CCD s6: 027173007615; HKTT:
S6 151, duong P, khoi 7+10, phuong D, thanh pho Lang Son, tinh Lang Sqn (nay la
phuong D, tinh Lang Son). Hién tra tai: HA01-45, KPT V, xa K, thanh pho Ha Noi.
Ba A vdang mdt va c6 don xin xir vang mdt. ,

- Bidon: Ong N T H, sinh ndm 1991; CCCD s6: 001091020568; HKTT: D61
8, x4 T, huyén H, nay la x4 D, thanh phd Ha Noi. Ong H véing mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong N V T, sinh ngay 17/01/1974 s6 CCCD: 027074011842; HKTT: P,
Khéi 7 + 10 phudng D, thanh phé Lang Son, nay 1a phuong B, tinh Lang Son.

Pai dién theo ty quyén ctua ong N V T la: Ba N T A theo gidy uy quyén ghi
ngay 05/11/2025. Ba A ving mdt va c¢é don xin xir ving mdt.

+ Vian phong cong chimg A; dia chi: S6 192 phé N, x& K, thanh phd Ha Nbi;
dai dién theo phap luat: Ong T B N — Trudng Vin phong. Ong N vdang mdt va cé
van ban xin vang mdt.

+ Ho kinh doanh B; dia chi: TT13-22 shophouse S, phd P, thi tran Q, huyén
K nay l1a x4 K, thanh phé Ha Noi. Pai dién theo phéap luat: Ong N T D, sinh nim
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1996; CCCD sd: 001096023757; dia chi: Thon O, xa S, thanh phd Ha Noi. Anh D

vang mdt va co don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién dé ngay 221912025 ciia va cdc 16 khai tiép theo trong qud
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba N T A trinh bay:

1. V@ viéc giao két hop dong thué nha sé cong chirng 704/2023/HPTN tai
Vin phong cong chirng A ngay 08/3/2023:

Ngay 08/3/2023, t6i va anh N T H c6 ky hop dong thué nha sé cong chimg
704/2023/HDTN tai Van phong cong chimg A véi ndi dung co ban nhu sau:

- Dia diém thué: Can TT13-22 Du 4n dau tu xdy dung nha & thap tang tai cac
6 dat tir TT10 dén TT13 — Khu dau gia, thi tran Q, huyén K nay la x4 K, thanh phé
Ha Nbi 14 tai san thudc sé hitu hop phép, tai san riéng cta t6i tai thoi kiém toi ky
hop dong thué nha véi anh H. Pén cudi nam 2023 thi toi da lam tha tuc cong ching
dé chong toi 12 6ng N V T, sinh ngay 17/01/1974 s6 CCCD: 027074011842; HKTT:
P, Khéi 7 + 10 phuong D, thanh phd Lang Son, (nay 1a phuong B, tinh Lang Son)
cung dimg tén chu str dung véi toi trén gidy chimg nhin quyén sir dung dat va quyén
so hitu nha ¢ gan lién v4i dat ddi voi tai san néu trén.

- Thoi han thué: Ké tir ngdy 20/4/2023 dén ngay 20/4/2028.

- Muc dich thué: Bé anh H kinh doanh quén B.

- Gia thué 1a: 8.000.000 dong/thang va khong thay doi trong sudt thoi gian
thué, gia thué khong bao gém chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va tién str dung
cac dich vu khac. Chi phi st dung dich vu do bén anh H tu tra cho cac don vi cung
cap dich vu.

- Thanh toan tién thué nha: 03 thang/1 1an vao ngay 01 dén ngay 15 ctia thang
dau tién ctia mdi dot thanh toan.

- Hinh thirc thanh toan: Bang chuyén khoan/tién mat.

- S tién anh H di dit coc cho t6i 1a: 30.000.000 dong. Theo quy dinh trong
hop ddng néu hai bén hoan tat tha tuc thanh 1y hop dong thi toi s& thanh toan tra lai
anh H s tién con lai sau khi da trir chi phi str dung dién, nudc, dién thoai va tién sir
dung dich vu khac (néu c6) ma anh H chua thanh toan.

- Quyén va nghia vy cila toi:

+ Nhan d tién cho thué tai san néu tai Diéu 1 hop dong;

+ Giao tai san cho thué cho bén Thué

+ Kiém tra, giam sat va yéu cau bén B thong bao vé tinh trang tai san cho
thué.

+ Nop thué vé nha, dit hing nim tai co quan nha nude c6 thim quyeén;



+ Nop cac khoan thué, phi va 1& phi néu c6 lién quan dén viéc thué va cho
thué theo hop dong nay;

+ C4c quyén, nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.

- Quyén va nghia vu cua anh H:

+ Nhéan ban giao tai san thué;

+ St dung tai san da thué dung muc dich théa thuin;

+ Tra du tién thué nha theo phuong thirc di thoa thuén;

+ Gilr gin tai san thué; khi anh H tién hanh stra chita, tu tao tai san thué phai
thong béo va dugc sy déng y cua toi bang vin ban.

+ Tra lai tai san thué cho t6i khi hét han Hop dong thué. Anh H khong dugc
cho thué lai, cho muon tai san thué hodc chuyén nhugng hop dong thué cho nguoi
khac. Anh H cam két don dep, 1am sach va ban giao lai tai san thué cho t6i vao ngay
hét han hop dong hoic vao ngay cham dut hop dong trude thoi han.

+ BOi thuong thiét hai khi 1am mat mat, hu hong, tu ¥ coi néi, sira chita, thay
doi tai san thué.

+ CO6 trach nhiém nédp tién dién, nude, phi vé sinh méi truong, an ninh trat tu
va tién str dung cac dich vu khac ké ca cac khoan tién, phi lién quan dén viéc dang
ky xin cap méi sir dung cac dich vu néu trén.

+ Cac quyén, nghia vu khac theo quy dinh cta phép luét.

- Muc dich thué: D¢ kinh doanh B.

Ngoai ra, giira toi va anh H khéng ky phu luc hop ddng nao khac ngoai hop
dong nay.

Khi t6i cho H thué, t6i khong biét viéc ban bun dc phai dang ky kinh doanh
nén ciing khong yéu cau H xuat trinh gidy dang ky kinh doanh. Chong toi 1a 6ng T
cling c6 biét va dong ¥, khong co y kién gi.

2. Qua trinh thue hién hop ddng thué nha: Ban dau toi ciing c6 dén cira
hang dé kiém tra thi thay c6 treo bién “B” va c6 ban bun ¢ nén t6i ciing khong hoi
gi thém. Anh H thanh toan day du tién thué nha cho toi tir 20/4/2023 dén hét thang
10/2024, thanh toan bang tién mat khong ghi nhan bang vin ban, gidy to gi. Trong
don khoi kién t6i ghi anh H khong thanh toan tién thué nha cho t6i tir thang 4/2025
1a do t6i nhé nham. Thuc té, tir thang 11/2024 dén nay anh H khong thanh toan tra
t6i tién thué nha nén toi da dén dia diém t6i cho anh H thué ban quan bun 6c¢ 1a Can
TT13-22 Du 4n dau tu xay dung nha & thip ting tai cac 6 dat tr TT10 dén TT13 dé
gap anh H yéu cau tra tién thué nha, nhung khong gip duoc anh H, ciing khong lién
lac dugc véi Hung qua dién thoai. Sau do6 t6i tim hiéu qua nhan vién cua quan thi
dugc biét anh H da cho anh N T B, sinh ndam 1996; CCCD s6: 001096023757; noi
thuong tra: O, Y, K nay 1a thdn O, x4 S, thanh phd Ha Noi thué lai cin nha nay cta
t6i tir thang 12/2023 va anh H d3 nhan day du tién thué nha anh D tra dén thang
06/2025. Toi da tim cach lién hé qua nhiéu mdi quan hé quen biét ciia anh H & hé
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thong ctra hang B nhung déu khong lién hé dugc, gia dinh anh H ciing khong biét
anh H di dau, l1am gi. Thang 01/2025 sau khi khong lién hé dugc véi Hung, t6i da
tim cach lién hé voi anh N T P va trao doi voi anh D 13 t6i khong dong ¥ véi viée
anh H cho anh D thué lai nha cua toi vi gitra toi va anh H ¢6 ky hop dong thué nha
trong do c6 théa thuan tai diém e muc 2 Piéu 51a anh H khong dugc cho thué lai.
Sau d6 anh P di cho t6i xem ding ky kinh doanh B chu co s6 13 anh . Téi yéu cau
anh D trao d6i v6i H vé viéc nay dé c6 cau tra 10i cho toi. Sau d6 khoang cubi thang
3/2025 anh D di ty don hét dd dac cua quan BuUn dc di va tra lai chia khoa nha cho
t6i Vi tdi va anh D déu khong tim duoc H. Giita t6i va anh D khong lap bién ban vé
viéc ban giao nha. Tur thang 4/2025 t6i van déng ctra nha TT13-22, khong sir dung
gi dén, chi thinh thoang cé dén kiém tra va st dung dién, nude. Viéc anh B va anh
H thoa thuan vé viéc thué lai nha cia t6i nhu thé nao thi toi khong biét.

T6i x4c dinh: Ban than t6i luén thuc hién dung va day du nghia vu theo hop
dong thué nha di ky, anh H vi pham nghia vu tai diém c,e muc 2 Diéu 5 cta hop
ddng da ky.

Vi vy, toi giit nguyén khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Khu vuc 5 — thanh
phd Ha Noi tuyén chidm dit hop dong thué nha sé cong ching 704/2023/HDTN tai
Van phong cong chimg A ngay 08/3/2023 gitra t6i va anh H. Anh H da khong thanh
toan tién thué nha cho toi tir thang 10/2024 dén nay 1a thang 11/2025 téng cong la
13 thang khién t6i khong cho ai thué mit bang duoc, sé tién thué nha hién anh H
chua thanh toan cho toi 1a 104.000.000 dong. Nén t6i dé nghi Toa an ddi trir vao sb
tién 30.000.000 dong ma anh H di dit coc cho toi vao sb tién ma 13 thang anh H
chua thanh todn tién thué nha cho t6i, so tién con thiéu sau khi da déi trir 1a
74.000.000 dong t6i khong yéu cau anh H phai tiép tuc tra cho t6i. Dé nghi Toa an
tuyén toi khong phai tra anh H s tién 30.000.000 dong dit coc nay. Toi khong yéu
cau anh H thanh toan thém bat cir khoan tién nao khac, khong yéu cau gi ddi véi anh
NTD.

Ngoai ra, toi khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khac.

*Ong N V T la nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1ty quyén cho ba A tham
gia 16 tung, dng T ¢6 y kién trinh bay: Toi nhat tri v6i toan bd ¥ kién, yéu cau khoi kién
ctia ba A va t6i khong c6 yéu cau doc lap hay dé nghi nao khac.

* Bj don laba éng N T H qud trinh gidi quyét va tai phién toa hém nay khéng dén
Toa dn dé lam viéc, khong cé vin ban trinh by quan diém, y kién.

* Newoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan la éng N T P ¢6 161 khai trong qud trinh
gidi quyét vu an trinh bay nhw sau:

To1 1a dai dién theo phép luat cua co s& kinh doanh “B” tai dia chi TT13-22 dy an
dau tu xay dung nha ¢ tang khu d4u gia thi tran Q - huyén K nay 1a ph6 P - x4 K - thanh
phd Ha Noi di duge Uy ban nhan dan huyén K cp Gidy ching nhan dang ky kinh
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doanh ma s ho kinh doanh 8815849960 -001 ngay 26 thang 12 nim 2023. Téi c6 thué
lai tir anh N T H cin TT13-22 dy 4n dau tu xdy dung nha & thip tang khu du gia thi
tran Q tir thang 12 ndm 2023 dé kinh doanh B theo gidy dang ky kinh doanh. Viéc thué
can nha nay gitra toi véi anh N T H thoa thuan bang miéng khong 1ap van ban, gia thué
14 9.000.000 déng/thang, t6i thanh toan bang tién mat cho H 6 thang 1 1an. Tong sb tién
sau thang thanh toan mot 1an 14 54.000.000 dong. Toi da thanh toan hét tién nha cho
Huing tinh dén thang 6 ndm 2025. Thang 2 nam 2025 t6i c6 thiy ba A 1a nguyén don
trong vu an lién hé vai toi dé hoi vé anh H, ba cho biét day 1a cin nha ctia ba A cho anh
H thué. T6i khong biét viéc anh H thué nha v6i ba A nhu thé nao vi khi toi thué nha nay
cta H thi H chi bao 1a H thué cuia nguoi khac va cho t6i thué lai. Ba A c6 néi véi t6i la
anh H khong thanh toan tra tién thué nha tir thang 11 nam 2024, ba A ciing khong biét
viée toi thué lai can nha nay ctia ba tir anh H. Trude d6, nhiéu 1an ba A c6 qua nha kiém
tra tinh hinh thué€ nhung t61 khong c6 mat & ctra hang vi ctra hang thu€ nhan vién ban
hang nén ti chua tiép xtc véi ba A 1an ndo. Sau khi t6i va ba A néi chuyén voi nhau,
ba A biét viéc ti thué lai cin ho nay tir H dé kinh doanh, ba A khong dong ¥ cho toi str
dung cin nha ndy dé ban bin 6¢ nita vi ba A biét anh H cho toi thué lai nhung t6i 6 xin
ba A 12 toi da thanh toan tién thué cho anh H dén thang 6 nam 2025 r6i so tién di thanh
toan cho H 1a 54.000.000 dong tinh tir thang 1 nam 2025 dén thang 6 ndm 2025 va dé
nghi cho t6i tur lién hé voi anh H nén ba A ddng ¥ cho t6i lién hé giai quyét véi Hing
trong thang 3 nam 2025, nhung t61 khong lién lac dugc véi H nén sau do to1 da dong
ctra, nghi ban btin 6c tai dia chi cin nha nay cta ba A tir thang 3 nam 2025 dén nay. Toi
van thuc hién nghia vu nop thué dﬁy da vé1 nha nudce va chua khai bao thong tin dirng
hoat dong kinh doanh tir thang 3 nam 2025 dén ngay 05 thang 11 ndm 2025 t6i méi
khai bao véi thué co s¢ 12 vé viéc dimg hoat dong. Thuc té anh H thué nha cta ba A
nhung anh H khéng kinh doanh béan B. Viéc anh H chua tré no tién thué cho nha ba A
va viéc hai bén thué nha nhu thé nao t6i khong biét. Toi di dong cira hang B tir théang 3
nam 2025 va da ban giao lai nha cho ba A nha tir thang 3 nam 2025 vi t6i khdng T lién
lac duogc voi H. Tai thoi diém t6i ban giao lai cin nha t6i dd don dep hét toan bo d6 dac
clia toi di va tra lai mat bang cho ba A. Nay ba A khoi kién yéu cau hay, cham hop dong
thué nha véi anh H t6i khong c6 yéu cau doc lap, t6i khong co yéu cau gi dbi véi ba A
hay anh H.

*Pai dién hop phdp cia Vin phong cong chimg A 18 0ng T D N ving mdt trong
qud trinh gidi quyét vu dn va cé van ban ghi ¥ kién trinh bay:

Ngay 08 thang 3 ndm 2023, ba N T A vaéng N T H di dén Van phong cong
chimg A dé nghi 1ap hop dong thué nha dbi véi tai san 1a toan bo thira dat va nha & tai
dia chi TT13-22 duy 4n dau tu xay dung nha thap tang tai cac 16 dat 10 dén 13 khu dau
gi& thi tran Q - huyén K - thanh ph Ha Noi da duoc So tai nguyén va moi truong thanh
phd Ha Noi cap gidy chimg nhan quyén dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéac
gan lién voi dat s6 237 ngay 27 thang 1 nam 2022 sb va cap gidy chimg nhan G 30692
dimg tén ba N T A. V& quy trinh thue hién cong chimg nhu sau: Cong ching vién ctia
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van phong d kiém tra ban chinh cac gidy to giao bA N T Ava éng N T H xuét trinh va
nhan thiy dy du dé 1ap hop dong thué nha gém gidy chimg nhan quyén str dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, cin cudc cong dan ciaba N T A
vaong N T H; cong chimg vién d tién hanh soan thao hop dong thué nha theo dé nghi
ctia ba A va 6ng H; ba A va 6ng H da tu minh doc lai dong ¥ toan bd ndi dung hop dong
da duoc cong chimg vién giai thich rd quyén, nghia vu, loi ich hop phap, y nghia va hau
qué phap 1y ctia viée giao két hop dong va cung ky va timg trang ctia hop dong trudc sy
chimg kién cta cong chimg vién céng chimg vién ctru trén phan mém, ddi chiéu ban
chinh ctia cac gidy to trong hd so yéu cau cong chimg, ghi 161 chimg va ky va timg trang
ctia hop dong; van phong déng dau hop dong, thu phi cong chimg theo quy dinh phéap
luat va tra két qua cho ba A va 6ng H. Viéc cong chiig hop dong thué nha giira ba A
va ong H do cong chirng vién van phong thuc hién tuan thti dung trinh tur thu tuc quy
dinh tai luat cong chimg nam 2014 va cac quy dinh cua phap luat lién quan. Van phong
cong ching A d& nghi Toa 4n nhan dan khu vyuc 5 - Ha Noi giai quyét vu 4n theo quy
dinh cta phap luat.

Tai phién toa hom nay,

Ba N T A véi tu cach 1a nguyén don c6 don dé nghi giai quyét vang mit va
gilt nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an tuyén cham dut hop dong thué nha sé
cong chung 704/2023/HDTN tai Van phong cong ching A ngay 08/3/2023 gilra
nguyén don va anh H. V& hau qua phép 1y ctia viéc chdm dut hop dong thué nha, ba
A dé nghi Toa an ddi trir vao so tién 30.000.000 dong ma anh H da dat coc vao sb
tién ma 13 thang anh H chua thanh toan tién thué nha cho ba A, s tién con thiéu
sau khi dd dbi trir 13 74.000.000 dong ba A khong yéu cau anh H phai tiép tuc tra.
Dé nghi Toa an tuyén ba A khong phai tra anh H s tién 30.000.000 dong dit coc
nay. Ba A khong yéu cau anh H thanh toan thém bat cir khoan tién nao khac. Ngoai
ra, nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khac.

Véi tu cach 1a dai dién theo Gy quyén cta ong N V T, ba A khong ¢ yéu cau
doc 1ap hay dé nghi nao khac.

Bi don 1a ong N T H, ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan 1a Van phong
cong chimg A va anh N T B — dai dién theo phap luat cia Ho kinh doanh B véng
mat va khong c6 ¥ kién trinh bay tai phién toa.

* Dai di¢gn Vién Kiém sat nhin din Khu vwe 5 — Ha Nji phdt biéu quan
diém vé viéc chip hanh phdp ludt t6 tung din sw va quan diém gidi quyét vu dn
nhw sau:

- Vé viéc tudn theo phap luat 16 tung:

Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Ha Noi da thu 1y va giai quyét vu an dung tham
quyén theo quy dinh cta phép luat.



Tham phén, thu ky 14p hd so, xac minh, thu thap chtng ci, tién hanh giao cac
van ban t6 tung va tién hanh trinh ty, thu tuc tai phién tda dang quy dinh ctia phap
luat. Hoi dong xét xur, thu ky phién toa tién hanh t6 tung tai phién tda dung trinh ty
thi1 tuc theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Nguyén don, nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién quyén
va nghia vu td tung dung cac quy dinh ctia phap luat. Bi don khong chap hanh, khong
dén Toa an giai quyét vu 4n va ving mit tai phién toa, vi pham cac quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan sy.

- Vé néi dung vu an:

+ Hop ddng thué nha sb cong chimg 704/2023/HDTN tai Vin phong cong
chtng A ngay 08/03/2023 giita ba A va 6ng H duoc ky két theo quy dinh cta phap
luat cong chimg, duéi su chimg kién ciia Cong chimg vién va trén thuc té ciing da
duoc thuc hién (thé hién qua vi¢c mat bﬁng dugc st dung dé kinh doanh hang B nhu
ndi dung hop ddng) nén hop déng co hiéu luc va duoc ding 1am cin cr dé xem xét
giai quyét.

+ Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng H da vi pham nghia vu ctia bén thué 1a
“khong cho thué lai” thé hién ¢ viéc dé cho 6ng N T B thué lai véi gia chénh léch
va truc tiép str dung mat bang dé kinh doanh. Pong thoi, 6ng H vi pham nghia vu
thanh toan tién thué theo 10i khai ctia ba A, pht hop véi 16i khai cta ba A va éng
la khong lién lac duoc v6i 6ng H tir ddu ndm 2025 dén nay. Theo thoa thuan cua cac
bén tai diém d khoan 1 Piéu 5 va khoan 3, 4 Diéu 8 cia Hop dong, yéu cau cua ba
A vé viéc cham dut hop dong 1a c6 cin cir va phi hop véi quy dinh tai Didu 422 Bo
luat dan su.

Tir nhiing cdn ctr va phén tich néu trén, Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 5 —
Thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir: Can cit Piéu 26 BLTTDS niam 2015;
Diéu 422 BLDS nam 2015; Nghi quyét 326 vé 1é phi, an phi toa an, - Chap nhan yéu
cau khoi kién cia ba N T A; tuyén bd chadm dit Hop dong thué nha sb cong chimg
704/2023/HDTN tai Van phong cong chimg A ngay 08/03/2023 gitra ba A va ong
NTH.

* V& an phi: Pé nghi a4p dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi, dng H c6 nghia vu ndp tién an
phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir tai liéu, chitng cit ¢é trong ho so vu dn; trén co sé xem xét day di
toan dién chung cir, y kién cia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu
vue 5 — Ha Noi vé viéc gidi quyét vu an, Hoi do”‘ng xét xir so tham nhdn dinh nhu
Sau.:

[1].Vé viéc 4p dung phap luat té tung dan su:



[1.1]. V& yéu cau khoi kién, quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai
quyét:

Ba N T A khoi kién tranh chap hop ddéng thué nha sé cong chimg
704/2023/HDTN lap tai Van phong cong chimg A ngay 08/3/2023, ¢6i véiong N T H
c6 dia chi dktt tai: Poi 8, thon T, huyén H nay 12 Doi 8 thon P, x4 D, thanh phd Ha
N1 nén xac dinh day la tranh chép vé dan su, quan hé phap luét cu thé 1a tranh chép
hop déng quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat tb tung dan su. Bi don khong
co yéu cau phan td. Tai thoi diém ndp don khéi kién va tai li€u, chiing ctr kém theo,
ba A khong xac dinh dugc noi cu tra caa 6ng H va c6 don dé nghi Toa 4n nhan dan
Khu vuc 5 — Ha Noi 14 noi 6ng H lam viéc cudi cing va 1a noi Hop dong thué nha
thuc hién (thudc xa K, thanh phé Ha Noi) 1a Toa an giai quyét tranh chap. Qua trinh
giai quyét vy 4n, Toa an di tién hanh xac minh noi cu tra cia 6ng H tai Cong an xa
P, thanh phé Ha Noi xac dinh: Ong H hién nay c6 ding ky thuong tra tai Doi 8,
thon T, huyén H nay 1a Doi 8 thon P, x4 B, thanh phd Ha Noi. Tuy nhién, bb dé cia
6ng H 1a 6ng N N T1 va chinh quyén dia phuong ciing nhu Cong an xa D cho biét
6ng H da roi khoi nha tai Poi 8 thon P tir nim 2023 dén nay khong tré vé dia
phuong, gia dinh khong lién lac duoc va chinh quyén dia phuong ciing nhu Cong
an xa D khong c6 thong tin chd & niao khac cua 6ng H. Toa 4n nhan dan Khu vuc 5
— Ha Noi da tién hanh ding tin thong bao trén phuong tién thong tin dai chiung cho
6ng H duoc biét vé viéc ba A khai kién ddi vai 6ng H tai Toa an nhan dan Khu vuc
5 — Ha Noi va théng bao cho 6ng H dén Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Ha Noi dé
giai quyét vu an. Can ctr khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a, g khoan 1 Diéu 40 cua
BO luat TH tung dan su, Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Ha Noi co tham quyén thu
1y va giai quyét vu an va xac dinh quan hé phap luat caa vu an 1a “Tranh chap hop
ddng thué nha” 1a ding quy dinh cta phap luat.

[1.2]. V& viéc tham gia t6 tung cua duong su:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 1€ bi don dén Toa an dé
giai quyét vu an nhiéu lan nhung bi don déu khong chap hanh va khéng dén Toa an
dé lam viéc. Tai phién toa hom nay, bi don van vang mat khong c6 1y do 1an thir 2.

Nhan thﬁy, viéc bi don Véng mat trong cac budi lam viée tai Toa an va Véng
mat tai cac phién toa, da tu tr bo quyén va loi ich hop phép cua minh, cling nhu
khong chap hanh nghia vu ctia minh khi tham gia t6 tung theo quy dinh ctia phap
luat t6 tung dan sy. Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mat Bi don theo quy
dinh tai diém b khoan 2 DPiéu 227, khoan 3 Piéu 228 cua Bo lut TS tung dan su 1a
c6 can cir dung quy dinh cta phép luat.

Péi véi Nguyén don va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Chap
hanh ding cac quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy.

[2]. Vé ndi dung vu an va yéu cau khai kién cia Nguyén don:



[2.1]. Vé viéc ky két hop dong va hiéu luc cia Hop dong thué nha sé cong
chung 704/2023/HDTN tai Van phong cong ching A ngay 08/3/2023.

Vé hinh thirc ctia hop ddng, trinh ty thuc hién cong ching dung theo quy
dinh ctia phap luat, phu hop vdi quy dinh tai DBiéu 119 cua B luat Dan su 2015 va
Luat Cong chirng ndm 2014.

Ngay 05/11/2025, Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Ha Noi di tién hanh xem
x¢€t, tham dinh tai ch6 d61 véi Can TT13-22 Dy an dau tu xay dung nha & thap tang
tai cac 6 dat tir TT10 dén TT13 — Khu d4u gia, thi trin Q, huyén K nay 1a xa K,
thanh phd Ha Noi c6 su chimg kién cua chinh quyén dia phuong va hang x6m 1a
ong N V C, sinh nam 1988; dia chi: L, A, L, Bic Ninh 1a chi ho kinh doanh “Bun
ca canh H” thué tai dia chi TT13-21 bén canh can TT13-22, xac dinh: Can TT13-
22 ¢6 dién tich, vi tri pht hop vé&i gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 D273775 ngay 27/01/2022, s6 vao s6
cdp GCN: CS-GL 30692 thudc quyén st dung, so hitu hop phap ciia ba N T A tai
thoi diém giao két hop dong thué nha, phu hop véi thong tin cia doi tugng, tai san
néu trong Hop dong thué nha va thong tin theo nodi dung vin ban s
7780/VPDKDD-CNGL ngay 19/11/2025 cung cap.

Nhu vay, viéc ky két hop dong giita hai bén 1a hoan toan ty nguyén, ndi dung
cua hgp dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi,
phu hop vai cac quy dinh tai cac bieu 117, 119, 398, 401, 472 cua Bo luat Dan su
nam 2015, nén ¢o6 hi€u lyc phap luat, c6 gia tri 4p dung do6i vdi cac bén tham gia
giao két.

[2.2]. Vé viéc thuc hién hop dong va vi pham hop dong:

* Vé viéc thuc hién hop dé‘ng cua cdac bén:

Xét thay, sau khi cac bén giao két hop dong thué nha, da duoc cong chiung va
cong khai trén hé théng Uchi, cac bén khong co6 thac méc, khiéu nai gi ddi véi hop
ddng thué nha di giao két. B4 A da ban giao Can TT13-22 Dy 4n dau tu xay dung
nha & thap tang tai cac 6 dat tir TT10 dén TT13 — Khu dau gia, thi tran Q, huyén K
nay 1a xa K, thanh phdé Ha Noi cho ong H thué ké tir ngay 08/3/2023 va ong H da
tiép quan thué cdn nha nay. Qua trinh thuc hién hop déng, ba A da thuc hién viéc
kiém tra, giam sat viéc thué nha, dén dia diém cho thué, tuy khong gip H nhung
théy can nha duoc st dung vao muc dich kinh doanh quan B ding nhu muc dich
thué néu tai hop dong thué nha. Viéc dng H cho 6ng N T B 1a dai dién hop phap cua
Co s6 kinh doanh B theo Vin ban s6 1160/UBND-KT ngay 17/11/2025 ciia Uy ban
nhan dan x& K, thanh phd Ha Noi cung cép thong tin, ba A khong duoc biét cho dén khi
6ng H khong thuc hién nghia vu thanh todn tién thué nha vao thang 2/2025 khi ba A tim
dén quan Bun dc dé yéu cau dng H thanh toan tién thué nha thi dugc 6ng P thong tin lai
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la 6ng D d3 thué lai can nha nay tir H. Ba A khéng dong ¥ véi viée cho thué lai nha cta
ong H.

* Vé vi pham hop dong: Hoi ddng xét xir Xac dinh viéc 6ng H cho ong D thué lai
Can TT13-22 nay ma chua dugc sy dong y cua ba A, khong thanh toan tién thué nha
cho ba A tir thang 10/2024 dén nay da vi pham nghia vu quy dinh tai diém c,e muc
2 Biéu 5 cua hop dong thué nha da ky. Ba A da thuc hién dang theo thoa thuan trong
hop dong, khong vi pham.

[2.3]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Xét thay, qua trinh thuc hién hop dong, 6ng H da cho 6ng N T D thué lai cin
TT13-21 véi gia chénh 1éch va 6ng D tryc tiép sir dung mit bang dé kinh doanh, dng
H vi pham nghia vu thanh toan tién thué theo 101 khai ctia ba A, phu hop véi 101 khai
ctia ba A va 6ng D 1a khong lién lac duoc voi 6ng H tir du nim 2025 dén nay. Ong
H da vi pham nghi a vu quy dinh tai diém c,e muc 2 Diéu 5 va khoan 3, 4 Diéu 8
ctia Hop dong thué da ky véi ba A, vi pham Diéu 475 va Diéu 481 ctia Bo luat Dan
su. Ba A yéu cau tuyén cham dut hop dong thué nha sb cong chimg 704/2023/HDTN
tai Van phong cong ching A ngay 08/3/2023 1a c6 can cur va phu hop véi quy dinh
tai Diéu 422 Bo luat dan sy nén can chap nhan.

Ong H khong thuc hién nghia vu thanh toan tién thué nha cho ba A tir thang
12 nam 2024 dén thang 11 nam 2025, tong cong l1a 12 thang tién thué nha x
8.000.000d/1 thang = 104.000.000 dong. Can ctr Piéu 280, Picu 351, Diéu 352,
Diéu 378; Piéu 482 cua Bo luat Dan sy va khoan 3 Piéu 4 ctia Hop dong thué nha,
Hoi ddng xét xir xét thdy can chap nhan yéu cau ddi trir nghia vu cua ba A, 6ng H
c6 trach nhiém phai thanh toan tra ba A tién thué nha ma 6ng H chua thyc hién tinh
tir thang 10 nim 2024, ba A c6 nghia vu thanh toan tra dng H sé tién 30.000.000
déng ma éng H da dit coc duoc doi trir véi s6 tién thué nha 6ng H chua thanh toan,
s6 tién chénh léch con 1a 74.000.000 dong ba A khong yéu cau dng H phai tiép tuc
thuc hién. Do do, x4c dinh hai bén chim dut nghia vu thanh toan cho nhau theo Hop
dong thué nha di ky. Ghi nhan viéc ba A khong yéu cau dng H phai thanh toan lai
cho ba A sé tién 74.000.000 dong.

Ngoai ra, ba A khong c6 yéu cau nao khac nén Hoi dong xét xir khong xét.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén
Hoi dong xét xir khdng xét.

[2.4] Vé viéc xem xét tham dinh tai ché:

Céac duong su khong c6 yéu cau, dé nghi gi dbi v6i viéc xem xét, thim dinh
tai chd, ba A tu chi tra chi phi xem xét tham dinh tai chd, khong yéu cau, dé nghi
gi nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.
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[3]. Xét quan diém va v kién phat biéu cua vi dai dién Vién Kiém sat nhan
dan Khu vuc 5 — Ha No6i tham gia phién toa la phu hop véi cac chimg cu, tai liéu
co trong hd so va nhan dinh cua Hoi déng xét XUr nén chép nhan.

[4]. V& an phi: Do yéu cu khoi kién ctia Nguyén don duoc chip nhin nén bj
don phai chiu toan bo an phi dan su so tham. Cy thé 6ng N T H phai chiu 4n phi so
tham 1a: 300.000 dong.

[5]. V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh ctia phap luat td tung dan su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; diém a, g khoan 1 Piéu 40; Diéu 147;
Diéu 227; biéu 228; Diéu 271; Piéu 273 cua Bo luat TH tung dan su (stra doi, bd
sung nam 2025);

- Ap dung cac Piéu 117, 119, 280, 351, 352, 378, 398, 401, 422, 475, 481,
482 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng
vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi
va 1¢ phi Toa an;

Luat cong chig 2014.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba N T A d6i véi ong N T H.

2. Cham dut hop dong thué nha sd cong ching 704/2023/HDTN quyén sb
23/2023 TP/CC — SCC/HPGD lap tai Van phong cong chirng A ngay 08/3/2023.

3. Cham dut nghia vu thanh toan ciaba N T A va 6ng N T H theo Hop dong
thué nha sd cong chimg 704/2023/HDTN quyén s6 23/2023 TP/CC — SCC/HPGD
1ap tai Van phong cong chimg A ngay 08/3/2023.

5. V& an phi:

Hoan tra ba N T A s6 tién 300.000 dong tién tam Gng an phi da nop theo Bién
lai thu tién tam Gng 4n phi ky hiéu BLTU/25E s6 0010993 ngay 10/10/2025 ctia Thi
hanh 4n dan su thanh phd Ha Noi (Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 5).

Ong N T H phai chiu 300.000 d6ng an phi Dan su so tham.

6. V& quyén khang céo:

BaNTA, ong N T H c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Ong N V T, Van phong cong chimg A va Ho kinh doanh B (chu ho 1a 6ng N
T D) ¢6 quyén khang cao vé nhitng van dé lién quan truc tiép dén quyén, nghia vu
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ciia minh trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém
yét theo quy dinh cua phap luat.

7. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh
an dan su. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su. .

o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noinhdn: Thim phan - Chii toa phién toa
- Puong su;
- TANDTP.Ha Noi;
- VKSND Khu vuc 5 - HN;
- Phong THADS Khu vuc 5 - HN;
- Thi hanh 4n DS TP Ha Néi
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an; x .
- Luu VP/TA. Nguyen Minh Ngoc
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