TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 155/2025/DS-PT
Ngay: 15/8/2025
V/v: Tranh chdp Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt
va tranh chdp Hop dong ddt coc
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Diing.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Phong Lan va ba Nguyén Thi Hong Hanh

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Yén - Thu ky Toa an ctia Toa 4n nhan dén tinh
Lam Dong.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhén dén tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Linh - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2025 tai tru so Toa an nhan dan tinh Lam DPong xét XU
phtc tham cong khai vu an dan sy thy ly so 66/2025/TLPT-DS ngay 26/5/2025 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chap hop dong
dat coc”, do Ban an dan su so tham s6 40/2025/DS-ST ngay 16/4/2025 cua Toa an
nhan dan huyén Ham Thuén Béc, tinh Binh Thuan (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 12, tinh Lam Dong) bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc
tham so: 267/2025/QD-PT ngay 16 thang 7 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Nguyén Van P, sinh nim 1968 (vang mat).

Dia chi: Thon D, xa H, huyén HB, tinh Binh Thuan (nay la phuong B, tinh
Lam Dong).

Ong Luu Linh D, sinh nam 1964 (ving mit).

Ba Nguyén Kim H, sinh nim 1970 (c6 miit)

Cung dia chi: phuong A, Quan B, thanh phd H (nay 1a phuong V, Thanh phé
H).

Nguot dai dién theo uy quyén cua 6ng D, ba H: Ong Nguyén Ngoc T, sinh
nam 1987 (vang mat).

_ Dia chi: Thon D, xa H, huyén N, tinh Binh Thuén (nay la xa H, tinh Lam
Dong).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng D, ba H: ba Nguyén Doan
Thanh T — Luét su cua Van phong ludt su Thanh T thudc doan lut su tinh Tién
Giang (nay la tinh PongThap) c6 mat.

- Bi don: Ong Phan Vin T1, sinh ndm 1976 (c6 mat).
Ba Nguyén Thi D, sinh nidm 1980 (c6 mit).

Cung dia chi: Thon D, xa H, huyén HB, tinh Binh Thuén (nay 1a phuong B,
tinh Ldm Dong)

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Vin H1, sinh ndm 1982 (ving mit).
2. Ba Phan Thi H2, sinh nim 1984 (ving mit).

Cung dia chi: Thon D, xa H, huyén HB, tinh Binh Thuén (nay 1a phuong B,
tinh Ldm Dong)

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Kim H va 6ng Luu Linh D.
NOI DUNG VU AN:
Theo hd so an so tham thi ndi dung vu 4n duogc tom tit nhu sau:

- Nguyén don ong Nguyén Vin P trinh bay: Ong va vo chong ong T,ba b la
hang x6m gan nha nhau. Do 0ng c¢6 nhu cau mua dat va duoc biét ong T va ba B
muon ban khoang 0lha dat & xa Hong Son (dat di duogc cap gidy ching nhan) Sau
khi théng nhét thi ngay 08/5/2024, hai bén c6 1ap hop dong mua ban dat (glay tay)
thé hién vo chong ong T, ba b chuyén nhuong cho 6ng toan bo dién tich dat voi
gia 12 3.550.000.000 dong gom 09 thira dat da duoc cdp Gidy chimg nhan gom:
Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CV 977570; gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 CV 977565; glay ching nhan quyen str dung dét sb CV 977568, glay
ching nhén quyén sir dung dat s6 CV 977571 gidy ching nhén quyén str dung dat
s0 CV 977567, gidy ching nhén quyén su dung dat s6 CV 977572; giay chimg
nhéan quyén st dung dat s6 CV 977569; gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CV
977564 va gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CV 977566; déu dugc S Tai
nguyén va M0i truong tinh Binh Thuén cap ngay 20/7/2020 ding tén 6ng Phan
Van Tung. Ngay 08/5/2024 (1a ngay ky hop dong) do vo chong 6ng T can tién gip
nén ong co6 giao trudc cho vo chong ong T sb tién 3.450.000.000 dong Hai bén
hen ngay 08/6/2024 sé& ra ky hop dong cong chung thi s€ giao hét sb tién con lai
nhung chua t6i ngay cong ching thi 6ng da giao hét sb tién 100.000.000 dong con
thiéu. Ngay 08/6/2024, vo chéng 6ng T va 6ng c6 téi van phong cong ching &
Phan Thiét dé ky hop dong nhu théa thuan nhung khong thuc hién dugc vi trude
d6 vo chong dng T da ky hop dong dat coc con ton tai trén hé théng. Ong yéu cau
VO chéng ong T, ba D phai tiép tuc thuc hién hop déng da ky hoac phai tra lai cho
6ng sb tién 3.550.000.000 dong d4 nhan.

Trong qua trinh glal quyét vu 4n thi 6ng va vo chong ong T da tu nguyén huy
hop dong mua ban gidy tay gilta cac bén, 6ng T va ba P da tra cho 6ng sd tién



3.550.000.000 dong. Ngay 06/01/2025 6ng c¢6 don xin rat toan bd yéu cau khoi
kién.

- Nguyeén don ong Luu Linh D, ba Nguyén Kim H va nguoi dai dién theo iy
quyén déu thong nhdt trinh bay:

Vo chong 6ng D, ba H c6 thoa thuin véi vo chong 6ng T, ba B dé nhan
chuyén nhuong céc thira dat theo 09 gidy ching nhan quyén st dung dat gom céc
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CV 977570, CV 977565, CV 977568, CV
977571, CV 977567, CV 977572, CV 977569, CV 977564 va sb CV 977566 déu
do S¢ Tai nguyén va MOi truong tinh Binh Thuan cép ngay 20/7/2020 dung tén
ong Phan Vian T1 toa lac tai thon 04, xa Hoéng Son, huyén Ham Thuan Bic, tong
dién tich 13.1574m? dat trdng lia nudc v6i gid chuyén nhuong la
290.000.000&6ng/sao, téng sb tién 1a 3.815.350.0000d6ng (c6 6ng Hliéu, ba Han
1a dai dién cho ong T, ba B dé thuong luong). Sau khi thong nhat thi 6ng D, ba H
c6 dit coc trude 500.000.000 ddng (s6 tién nay chuyén cho ba H2), dén ngay
26/4/2022, vo chong 6ng D, ba H chuyén tiép 1.000.000.000 ddng nita giao truc
tiép cho 6ng H1 (ca hai 1an coc thi vo chong 6ng T va ba P diéu ky tén da nhan
coc). Sau do thi cdc bén t6i van phong cong ching ky hop dong dat coc. Tai hop
dongdit coc ngay 26/4/2022 thé hién: Hai bén thong nhat gia chuyén nhuong
3.815.350.000 ddng, dit coc trude 1.500.000.000 dong, thoi han dit coc 1a ke tur
ngay ky dén ngay 30/11/2022 thi hai bén thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat trén. Tai Piéu 3 ctia hop dong dit coc ¢o dleu khoan vo chong Ong D va
ba H phai co glay xac nhén ho nong nghiép hoac glay td tuong duong dé du diéu
kién nhan chuyen nhuong dat laa. Thuc t& vo chong ong ba khong du diéu kién
dung tén dat lta nén sau khi ky hop dong cong ching thi cung ngay 26/4/2022, hai
bén co ky hop déng dit coc gidy tay, dé thoa thuén bd sung: Bén ban phai lam thu
tuc chuyén muc dich tir dat lta 1én dét trong cay lau nam trude ngay 30/11/2022.
Té6i ngay 30/11/2022 ma bén 6ng T khong chuyén duoc muc dich sir dung dat thi
phai tra coc va bodi thudng coc theo khoan d Piéu 5 ciia hop dong.

Sau khi dat coc xong thi 6ng D, ba H khong c6 lién lac gi v6i vo chong 6ng
H1 va vo chong ongT nhung trude ngay 30/11/2022 (khong nho chinh xac ngay)
thi 6ng H1 cd vao thanh phd HO Chi Minh gip vo chong dng D, ba H néi 1a dat
chuyén muc dich chua xong va xin gia han nhung khong néi 1a gia han cu thé toi
thoi diém ndo, khi d6 thi vo chong 6ng D ba H dong ¥ cho gia han t6i khi chuyén
muc dich 1én dat trong cay lau nam xong thi cc bén tién hanh thyc hién viéc ky
chuyén nhuong, nhung voi diéu kién: Truong hop khi da chuyén muc dich xong va
bao cho vg chong 6ng D, ba H biét ma thoi diém vo chong ong D, ba H dang kho
khan, chua lo dugc tai chinh thi cac bén tiép tuc cho cho t6i khi vo chong ong D,
ba H hét khé khian thi méi tién hanh viéc chuyén nhu’ong Khoang cu6i thang
712023 (khdng rd ngay) thi 6ng H1 ¢6 goi dién cho ba H ndi 1a gan co quyet dinh
chuyén muc dich, chuan bi ra s6 do rdi thi ba H khong co 'y kién gi. Téi dau thang
8/2023 6ng H1 tiép tuc goi dién cho ba H nodi Quyét dinh chuyén muc dich t6i cudi
thang 8/2023 14 xong, n6i ba H chuan bi tién dé thuc hién hop dong thi ba H néi 1a
dang khé khan nén chua thuc hién hop dong dugc thi 6ng H1 lai khong chiu va néi



néu khong tiép tuc thuc hién hop ddng thi mat coc nén ngay 11/8/2023, ba H da c6
van ban gui qua sO dién thoai Zalo cua 6ng H1 dé nghi cham dut hop dong dit coc
va yéu cau tra lai tién coc va bdi thudng coc va c6 giri cho ong T, ba B qua duong
buu dién vao ngay 11/8/2023. Khi ong T, ba B duoc chuyén muc dich sir dung dat
lén dat ciy lau nam thi ba H2 c6 goi dién cho ba H thong bao di c6 gidy ching
nhan nhung ba H da khong dong ¥ vi da théng bao cham dut hop dong.

Sau d6 mot thoi gian kha 1au, ba H khong thdy bén phia 6ng T phan hoi lai thi
ba H ¢6 nhod 6ng Nguyén Ngoc T (1a nguoi dai dién cua vo chong ba H) gip ba H2
thuong lwong. Muc dich thuong lugng 13 giam gia tri chuyén nhuong xudng 30 %
va chi chuyén nhuong dién tich dat trén sd tién 1.500.000.000 dé)ng da dat coc,
khong chuyén nhuong toan b dién tich dat nhu da thoa thuén, thi ba H2 néi ong T
va ba D khong dong .

Tai phién toa so tham, 6ng D va ba H yéu cau 6ng T, ba P giam gia tri chuyén
nhuong xudng 30% va chi chuyén nhuong dién tich dat trén so tién 1.500.000.000
ddng da dat coc. Néu 6ng T, ba D khong dong y thi yéu cau hay hop ddng dit coc
ngay 26/4/2022 va yéu cau 6ng T ba D thanh toan sd tién 3.000.000.000 dong
(1.500.000.000 dong tién coc va 1.500.000.000 dong phat coc).

Bi don 6ng Phan Van T1 va ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ong, ba thira nhan c6 thoa thuan chuyén nhuong, ky hop dong dit coc va
nhan sd tién coc 1.500.000.000 déng nhu nguyén don trinh bay. Khi ky xong hop
dong dit coc ngay 26/4/2022 thi vo chong ong ba da 1am ho so dé dang ky chuyén
muc dich 1én dat cdy lau nim nhung dén ngay 30/11/2022 thi do nha nudc lam
chdm nén chwa chuyén muc dich duge va 6ng H1liéu da lién hé voi ba H dé thoa
thuan gia han thém thi ba H dong y. Pén khoang thang 7/2023, 6ng T lién hé vai
co quan nha nudc thi biét ho so sap trinh ky nén c6 nhd 6ng H1 bao lai cho ba H
biét dé chuan bi ky hop dong, sau d6 thi 6ng H1 bao cho ba H 02 lan va éng T co
i thong bao nhung ba H khdng phan hoi. Khi chuyén muc dich xong thi ciing ¢6
bao hai 1an nita nhung ba H khong co thién chi tiép tuc thuc hién hop dong. Téi
dau nam 2024, sau khi di lién hé voi ba H nhiéu 1an nhung ba H khong co thién chi
va ong ba ciing dang kho khin nén méi ban lai toan bo dién tich dat trén cho 6ng
Nguyén Vin P, nhung khi ra ky chuyén nhuong thi Cong chtng néi 1a cac thira dat
vuéng hop ddéng dat coc luu trén hé théng nén khong ky duge. Khi d6 vo chong
ong ba chua c6 tién tra cho ong Phuc nén 6ng Phic khoi kién, trong thoi gian khoi
kién thi vg chong 6ng ba di tra toan bo tién cho dng Phuc va hai bén da ky hity hop
dong.

Nay vo chong ong ba van co thién chi tiép tuc thuc hién hop dong va néu vo
chong ba Hoa tiép tuc thuc hién hop dong thi 6ng T, ba B giam bét cho vo chong
ba H s6 tién 1a 300.000.000 déng. Truong hop vo chong ba H khong tiép tuc thuc
hién hop ddng thi vo chong ba H mat tién coc.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan ong
Pham Van H va ba Phan Thi H trinh bay:



Vo chong 6ng ba va vo chéng 6ng T c6 mdi quan hé ba con voi nhau. Vo
chdng 6ng T 1a chi str dung cua cac thira dat va ¢6 nhu cau chuyén nhuong toan b
c4c thira dat nén da nhd vo chong 6ng, ba dung ra dé thoa thuan chuyén nhuong
cho 6ng Luu Linh D va ba Nguyén Thi Hoa toan bd dién tich dat trén. Sau khi
thuong lugng véi vo chong 6ng D, ba H thi cac bén théng nhét gia chuyén nhuong
la 3.815.350. dong Ngay 26/4/2022 cac bén to1 van phong cong ching dé ky cong
chung hop dong dit coc va vo chong ba H da dat coc 02 lan voi tong s tién 1a
1.500.000.000 dong, ddng thoi cac bén thoa thuin: Bén chu st dung dét co trach
nhiém chuyén muc dich st dung tir dat trong lta 1én dat trong cay lau niam, thoi
han dén ngay 30/11/2022. Sau khi ky hop dong dit coc thi 6ng T lién hé dé 1am tha
tuc chuyén muc dich tir dat lua 1én cdy lau nam nhung t6i thang 11/2022 thi 6ng T,
ba D chua chuyén xong muc dich theo ding nhu thoéa thuan do dang chd quy
hoach str dung dat méi nén chwa chuyén dugc. Dau thang 11/2022, 6ng H1 vao Tp.
HCM gip truc tiép 6ng D, ba H dé thuong lugng gia han lai cho t6i khi chuyén
xong muyc dich 1én dat cdy 1au nam xong thi cac bén s& tién hanh thyc hién ky két
hop ddng thi vo chong 6ng D, ba H d3 dong ¥ gia han cho t&i khi chuyén xong
muc dich ciy 1au nam thi bao lai cho vo chdong 6ng ba Diing, Hoa dé cac bén tién
hanh ky hop dong. Khoang cudi thang 7/2023, khi nghe tin Sip co quyét dinh
chuyén muc dich, 6ng H1 c6 goi dién thoai cho ba H bao ndi dung trén thi ba H
ddng ¥, khong c6 v kién gi khac. T6i khoang dau thang 8/2023 thi 6ng H1 goi dién
cho ba H néi Quyét dinh chuyén muc dich khoang cudi thang 8/2023 1a xong, noi
ba H chuan bi tién dé thuc hién hop dong thi ba H tir chdi thuc hién ma khong néu
Iy do. Sau khi chuyén muc dich xong thi ba H2 ¢6 bao lai cho ba H biét dé chuan
bi thuc hién hop dong thi ba H tir chéi thyc hién hop dong dong thdi 6ng T va ba P
c6 thong béo béng van ban gui ba H dé nghi tiép tuc thyc hién hop déng nhung ba
H khéng c6 ¥ kién phan hoi. Pén dau nam 2024, ba H c6 nhd dng Nguyén Ngoc T
(Ia nguoti dai dién cua vg chdng ba H) gip ba H2 thuong luong giam gia tri chuyén
nhuong xudng 30% va chi chuyen nhuong dién tich dat trén sd tién 1.500.000.000
dong da dat coc, khong chuyen nhuong toan bo dién tich d4t nhu d3 thoa thuan, thi
ba H2 trao d6i voi 6ng T va ba B nhung ong T, ba B khong dong .

Tai Bdn dn dén s so tham sé 40/2025/DS-ST ngdy 16/4/2025 ciia Toa dn nhdn ddn
huyén Ham Thudn Bac da quyét dinh:

Can ct: Khoan 3 Diéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Dicu 217; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Dicu 228; Diéu 271; Diéu 273
Bo luat T tung dan su;

Diéu 116; Dicu 117; Diéu 119; Diéu 501; Diéu 502; Dicu 503; Dicu 328, 423,
427 B0 luat dan sy nam 2015

Piém d, khoan 1 Piéu 12; khoan 6 Picu 26 ‘Nghi Quyet

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:



- Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian P vé yéu cau
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/5/2024 giita bén
chuyen nhugong 6ng Phan Van T1, ba Nguyen Thi P, bén nhan chuyén nhuong Ong
Nguyén Vin P. Ngudi khai kién co quyén khoi kién lai vu 4n khi ¢6 yéu cau.

- Chap nhén mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Luu Linh D va
ba Nguyén Kim H vé yéu cau hity hop dong dit coc:

Huy bo hop dong dit coc ngdy 26/4/2022 giira bén dit coc 6ng Luu Linh D ba
Nguyén Kim H va bén nhan coc 6ng Phan Vin T1, ba Nguyén Thi b dugc cong
ching ngay 26/4/2022 tai van phong cong ching Truong Van Cuong, sO cong
ching 05540, quyén s6 06/2022/TP/CC-SCC/HPGD va hop dong dit coc viét tay
ngdy 26/4/2022 giita bén dat coc 6ng Luu Linh D ba Nguyén Kim H va bén nhan
coc dng Phan Vin T1, ba Nguyén Thi D.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Luu Linh D va ba Nguyén Kim
Hoa v€ yéu cau bugc ong Phan Van T1 va ba Nguyén Thi D tra lai 1.500.000.000
dong tién coc va 1.500.000.000 dong tién phat coc.

Ngoai ra, ban 4an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/4/2025, 6ng Luu Linh D va ba Nguyén Kim
H khang céo toan bd ban an so tham s6 40/2025/DS-ST ngay 16/4/2025 cua Toa an
nhan dan huyén Ham Thuin Béic. Dé nghi Toa an cip phic thim Sira ban an so
tham, chép nhan toan bo yéu cau cua vo chdng ong, ba.

Tai phién toa phic thim:
- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién va yéu cau khang céo.

- Bi don dong y cho nguyén don thoi gian la 01 nam dé khic phuc kho khan
va tlep tuc thyc hién viéc chuyén nhuong, néu nguyén don khong dong y thi phai
mat tién coc d3 dit coc.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé thi tyc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur, thu ky
da thuc hién ding theo quy dinh cia Bo ludt T6 tung dan su; cac duong su tham
gia to tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat To tung
dan su.

Vé ndi dung vu an: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don
cho rang do vo chong ong T, ba b khong thuc hién chuyén muyc dich str dung dat
tir dat trong lia sang dat trong cay lau nim dung thdi han nén budc tra lai tién coc
cling nhu phat coc 14 khong c6 co sé vi viéc gia han thoi han chuyén muc dich sir
dung dat da duoc bén nguyén don thtra nhan nén bi don khong vi pham vé thoi
han, nguyén don cho rang phai cho v6 thoi han dén khi nao hét kho khan thi moi
tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong the thuc hién dugc. Qua trinh giai quyet vu an
va tai phién toa phac tham thi bi don van c6 thién chi thuc hién hop dong, di tao
diéu kién cho nguyén don thoi han 01 nam dé khac phuc khé khan, dong thoi giam



gia tri chuyén nhugng cho nguyén don nhung nguyén don khong dong y. Vi vay,
dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan su, khong
chap nhan khang cio cua nguyén don 6ng Luu Linh D va ba Nguyén Kim H, giir
nguyén Ban an dan su so tham s 40/2025/DS-ST ngay 16/4/2025 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuén (nay la Toa &n nhan dan khu vyc 12,
tinh Lam Pong), 6ng D, ba H phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Vién Kiém sat nhdn dan
tinh Binh Thudn, Hoi dong xét xu nhdn thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- V& viéc vang mat cua cac duong sy: Nguyén don Ong Nguyén Vin P, 6ng
Luu Linh D; ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham Van H1 va ba
Phan Thi H2 vang mét nhung da c6 don xin xet xur vang mdt; nguoi dai dién theo
uy quyen cua nguyén don vang mat khong c6 ly do nhung nguyén don ba Nguyén
Kim H dé nghi xét xtr vang mit nguoi dai dién, nguodi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don c6 mat nén Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Pidu 296 ciia Bo
luat t6 tung dan sy tién hanh phién toa.

- Nguyén don 6ng Luu Linh D va ba Nguyén Kim H khéng céo trong thot han
va dang quy dinh phép luat nén vy an duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

- Toa 4n so tham xac dinh quan h¢ phap luét tranh qhép va thu ly giai quyét 1a
ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung
dan su.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don cho rang
nguyén nhan dan dén hai bén khong ky két hop dong chuyén nhuong duge 1a do
phia bi don khong thuc hién dang cam két, bi don khong thuc hién viéc chuyen
muc dich st dung dat dang thot1 han, mac du nguyén don da cho bi don gia han
thém thoi gian dé hoan thanh viéc chuyén muc dich nhung c6 diéu khién néu sau
khi chuyén xong ma nguyén don gap kho khan thi phai cho dén khi hét khé khan
m&i thuc hién viée chuyén nhuong nhung bi don da khong cho ma cham dat hop
d6ng nén bi don phai tra lai tién coc va bdi thuong theo hop ddng dit coc.

[3] Xét khang céo cua nguyén don Hoi dong xét xir phuc thim nhén thiy:
Theo Hop dong dit coc ngay 26/4/2022 da dugc cong chimg sb 05540, quyén sb
06/2022/TP/CC-SCC/HPGD va hop dong dit coc viét tay ngiy 26/4/2022 giita
bén dat coc 6ng Luu Linh D, ba Nguyén Kim H va bén nhan coc 6ng Phan Vin T1,
ba Nguyén Thi D thi cac bén da thoa thuin chuyén nhuong 09 thura dat da duoc
cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat gom: Gidy ching nhén quyén sir dung dat
s0 CV 977570; gidy ching nhén quyén su dung dat sb CV 977565; giay chimg
nhan quyen st dung dat s6 CV 977568, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CV
977571; gidy chimg nhéan quyén st dung dat sé6 CV 977567; gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 CV 977572; gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CV



977569; gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CV 977564 va gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CV 977566; déu dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Thuan cap ngay 20/7/2020 ding tén 6ng Phan Van Tung.

[3.1] Pé dam bao cho viéc chuyén nhugng thi 6ng D, ba H di dit coc cho ong
ong T, ba P sd tién 1a 1.500.000.000d6ng va hai bén thoa thuan dén ngay
30/11/2022 thi cac bén s& ky hop doéng chuyén nhuong va 6ng D, ba H sé& thanh
toan cho 6ng T, ba P s6 tién con lai; ong T, ba B ¢6 trach nhiém chuyén muc dich
st dung dat tir dat trong lta sang dat trong cay lau nam.

Theo 161 trinh bay cta cac bén duong sy thi khi gan hét thoi han thoa thuan ky
hop dé)ng chuyén nhuong, do viéc thuc hién chuyén muc dich st dung dat chua
hoan thanh (do dang chd quy hoach sir dung dat) nén dai dién cia 6ng T, ba P 1a
6ng Hliéu c6 thoa thuan lai (bing miéng) véi 6ng D, ba H vé viéc gia han thoi han
cho t6i khi chuyén xong muc dich thi cac bén sé& ky hop dong va da duoc dng D, ba
H dong ¥ nén 6ng T, ba D khong vi pham vé thoi han thoa thuan.

Theo 16 trinh bay ctia dng D, ba H thi mic du 6ng, ba di déng ¥ gia han cho
dén khi chuyén muc dich sir dung dat xong thi cdc bén sé& thoa thuan ky hop dong
chuyén nhuong nhung néu thoi diém vo chong 6ng D, ba H dang kho khin, chua
lo duoc tai chinh thi cac bén tiép tuc cho cho t6i khi vo chdng dng D, ba H hét kho
khan thi méi tién hanh viéc chuyén nhuong. Loi trinh bay cua 6ng D, ba H khong
dugc phia ong Tung ba Pdng, va dng H1iéu, ba Han thira nhan va nguyén don
cling khong c6 tai lidu, ching cr gi dé ching minh nén 1oi trinh bay 1a khong c6 co
s0, hon nita 10i trinh bay trén 1a hoan toan khong co tinh kha thi boi 18 khong thé
thoa thuan qué trinh thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a vo thoi
han ma phai c6 thoi han cu thé méi c6 thé ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét voi nhau duoc, bén canh d6 thi theo 101 trinh bay cta éng T, ba  thi vi
kho khin nén méi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi khac trong khi d6
theo 10i trinh bay cta nguyén don thi phai cho khong c6 thoi han cho dén khi
nguyén don hét kho khan vé tai chinh 1a khong phu hop.

Theo céac tai liéu co trong hd so vu an va 10i trinh bay cua cic duong su thi
phia 6ng T, ba B di nhiéu 1an bao cho 6ng D, ba H (bang van ban va bang dién
thoai) biét da thuc hién xong viéc chuyén muc dich st dung dét va 4n dinh thoi han
ky két hop dong chuyén nhuong nhung phia 6ng D, ba H khong c6 vian ban nao thé
hién viéc dé nghi gia han thoi han ky hop dong véi 6ng T, ba B. Mic du ba Hoa
trinh bay 1a vo chong ba gia han c6 diéu kién cho dén khi hét kho khin nhung ngay
07/8/2023, dng D, ba H lai thong bao cham dut hop dong dat coc, yéu cau tra lai
tién coc va boi thuong 1a khong phu hop, bén canh do dén dau nam 2024 thi ba
Hoa lai nho ong Tuan (1a dai dién ciia minh) dén thuong luong giam gia tri chuyén
nhuong xuong 30% va chi dong y nhan chuyén nhuong phan dién tich dat twong
duong véi sb tién di dat coc nhung khong duge phia 6ng T, ba D dong y nén 6ng
D, ba H 1a nguoi ¢6 13i trong viée thyc hién hop dong.

Qua trinh giai quyet vu an, phia bi don 6ng T, ba b Van dong ¥ tiép tuc thue
hién hop ddng, thong nhét giam gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat véi sb



tién 300.000.000dong va dong ¥ tao diéu kién gia han thém thoi gian 01 nim dé
6ng D, ba H ¢ diéu kién thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
nhung phia dng D, ba H khong dong y ma chi dong ¥ nhan chuyén nhugng dién
tich dat trén sb tién 1.500.000.000d0ng sau khi di giam 30% gia tri chuyén
nhuong. Loi dé nghi cua nguyén don la khong c6 can cur va thé hién sy khong thi¢n
chi trong viéc thuc hién hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat cling nhu thuong lugng dé dé di dén thoa thuan vdi nhau khi giai quyét
tranh chip.

Theo thoa thuén tai hop dong dit coc ngay 26/4/2022 thi bén A c6 nghia vu
“Giao két hodc thuc hién nghia vu dan sw da thoa thudn. Néu bén A tir choi giao
két hodc thuc hién nghia vu dan sw thi bén A bi mat tai san ddt coc” bén B ¢6
nghia vu “Tra lai tai san dat coc va boi thuong cho bén A mot khoan tien bcing VOi
gid tri tai san ddt coc 1.500.000.000d6ng (Mét ty ndm tram triéu dong) cho bén A
trong truong hop bén B twr chéi viéc giao két hodc thwc hién nghia vu ddn su” Va
cO quyén “S¢ hitu tai san dét coc Néu bén A tir choi giao két hodc thie hién nghia
vu dén sw”. Nhu vay, do dng D, ba H tir chéi viée ky két hop dong chuyén nhuong,
don phuong dé nghi cham dat hop dong dit coc va 1a nguoi co 161 nén phai mat tai
san dat coc.

[3.2] Dbi v6i yéu cau phat coc cia 6ng Luu Linh D va ba Nguyén Kim H:
Nhu di phan tich & trén, do 6ng D, ba H 1a ngudi c6 16i din dén cac bén khong
thuc hién dugc hop dong da thoa thuan nén ong T, ba P khong phai tra lai tién coc
va khong phai chiu boi thuong.

Tu nhiing phén tich trén, Hoi dong x€t X nhan thay nguyén nhan dan toi viée
hai bén khong ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duogc 1a do 6ng
D, ba H khong c6 thién chi dé thuc hién, dd don phuong yéu cau cham dit hop
dong ma khong duoc su dong v cua ong T, ba D nén ong D, ba H la ngudi hoan
toan co 16i nén cap so tham da khong chap nhan yéu cau tra lai tién coc va yéu cau
boi thudng 13 hoan toan cé cin ctr. Quan diém ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a
phu hop voi nhan dinh cua HDXX, khang cao cua duong sy khong co can cu dé
chap nhan. Hoi1 dong xét xtr cap phuc tham gilt nguyén ban an so tham.

[4] V& &n phi dan su phdc tham: Do khang céo khdng dugc chap nhan nén
nguoi khang cao phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Biéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Ong Diing thudc truong
hop dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 caa Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an
phi, 1& phi Toa an.

[7] Nhiing quyét dinh khac cia ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khong bi
khang nghi co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:



1. Cén c@: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Luu Linh D va ba Nguyén
Kim H. Gilt nguyén Bén an dan sy so tham so 40/2025/DS-ST ngay 16/4/2025 cua
Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuén (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 12, tinh Lam Bong).

2. Can ct:

Piéu 147, Khoan 1 Diéu 148, Piéu 313 cia Bo luat T6 tung dan su;

Diéu 274; Diéu 275; Diéu 328, Diéu 423, Diéu 427 B¢ luat dan sy nim 2015;

Khoan 4 DPiéu 26, khoan 1 Piéu 29 cta Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu: Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Luu Linh D va ba
Nguyen Kim H.

- Huy hop dong dit coc ngay 26/4/2022 dugc cong chung s6 05540, quyén s6
06/2022/TP/CC-SCC/HDGD va hop dong dat coc viet tay ngay 26/4/2022 gitra
bén dat coc 6ng Luu Linh D ba Nguyén Kim H va bén nhan coc 6ng Phan Van T1,
ba Nguyén Thi D.

- Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Luu Linh D va ba Nguyén Kim
Hoa v€ yéu cau bugc ong Phan Van T1 va ba Nguyén Thi D tra lai 1.500.000.000
dong tién coc va 1.500.000.000 dong tién phat coc.

3. Vé an phi so thim:

- Budc f)ng Phan Vin T1 va ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000d0ng an phi
dan sy so tham.

- Budc ba Nguyen Kim Hoa phai chiu 46.000.000 dong an phi DSST nhung
dugc trur vao sO tién tam Gmg an phi da ndp 23.000.000 dong theo bién lai thu tién

sor 0014044 ngay 11/12/2024 cua Chl cuc thi haqh an dan su huyen Ham Thuan
Bac. Ba Nguyén Kim H con phai ti€p tuc ndp so tién 23.000.000 dong.

- Ong Luu Linh D phai chiu 46.000.000 dong an  phi DSST nhung dugc mlén
4n phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyet sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

4. V& an phi dan sy phic tham:
Ong Luu Linh D dugc mién an phi dan sy phtc tham.

Ba Nguyen Kim H phai chiu 300. 000d6ng an phi dan su phuc tham nhung
dugc khau trir vao s tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0003275
ngay 12/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ham Thuan Bac (nay la
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 12 - Lam Déng).

5. Nhiing quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khéng nghi c6 hiu luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Ban 4an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay

15/8/2025)./.

Noi nhan:

- VKSND tinh Liam Pong;

- TAND Khu viee 12,

- Phong THADS Khu vie 12;
- Cac dwong su;

- Cong TTPT-TANDTC

- Luu: HS; Toa DS; T6 HCTP.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
pi ky

Nguyén Anh Diing
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