TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TANH LINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH THUAN
Ban 4n sd: 10/2021/DS-ST
Ngay: 05-02-2021
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TANH LINH, TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Ngd Vin Binh.

Cdc héi tham nhén dén:

1. Ong L& B4 Hoa;

2. Ong Tran Minh Tuén.

- Thw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ong Bién Viét Cuong - Thu ky
Toa an nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Tanh Linh, tinh Binh Thugn
tham gia phién toa: Ba Dinh Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 thang 01 nam 2021 va ngay 05 thang 02 ndm 2021, tai tru
s& Toa an nhan dan huyén Téanh Linh, tinh Binh Thuan xét xtr so tham cong khai vu
an dan sy thu 1y s6: 260/2019/TLST-DS ngay 05 thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé 85/2020/TLST-DS
ngay 25 thang 12 nam 2020; Quyét dinh tam ngung phién toa sO 01/2021/QDST-DS
ngdy 12/01/2021; Théng bao thoi gian tiép tuc phién toa s 01/TB-TA ngay
26/01/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truong Céng T, sinh nim 1961, ba Tran Thi T1, sinh
nam 1964; Cung noi cu tra: Xé6m 04, thon Ph, xa B, huyén T, tinh Binh Thuan.

2. Bi don: Ong L€ Trong Ch, sinh ndm 1967, ba Pinh Thi L, sinh nam 1969;
Cung noi cu tra: Xom 04, thon Ph, xa B, huyén T, tinh Binh Thuan.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Chi Truong Thi Anh Thl, sinh nim 1983;
3.2 Chi Truong Thi Thu H1, sinh nam 1990;
3.3 Anh Lé Trong Chl, sinh nam 1992;

3.4 Anh Lé Trong Thl, sinh nam 1995;

3.5 Chi Lé Thi Phuong Th2, sinh nam 2009;



Cung noi cu tra: Thon Ph, xa B, huyén T, tinh Binh Thuan.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi Triwong Thi Anh Thl, chi Truong Thi
Thu H1: Ong Truong Coéng T, sinh nam 1961; Noi cu tra: Thon Ph, xa B, huyén T,
tinh Binh Thuan. Theo van ban uy quyén ngay 04/9/2019.

- Nguoi dai dié[l theo uy quyén cua anh Lé Trong Chl, anh Lé Trong Thl, chi
Lé Thi Phuong Th2. Ong L& Trong Ch, sinh ném 1966; Noi cu tra: Thon Ph, xa b,
huyén T, tinh Binh Thuan. Theo van ban uy quyén ngay 17/01/2020.

- Nguwoi lam chirng: Ong Nguyén Pic T4, sinh nim 1967; Noi cu tra: Xom
04, thon Ph, xa D, huyén T, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa c6 mat: Ong Truong Cong T, ba Tran Thi T1, 6ng Lé Trong Ch,
ba Pinh Thj L.

Tai phién toa vang mat: Ong Nguyén Puc T4 (c6 don xin xét Xt vang mat).

Tai phién toa vang mit: Anh Lé Trong Chl, anh Lé Trong Thi, chi Lé Thi
Phuong Th2, 6ng Nguyén D¢ T4 (c6 don xin xét xu vang mat); th Truong Thi
Anh Th1l, chi Truong Thi Thu H1 (da c6 nguoi dai dién theo Gy quyén).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 21/8/2019, don khdi kién bo sung dé thing
9/2019, cdc loi khai the hién tai vu dn, loi khai tai phién toa nguyén don ong

Truong Cong T, ba T ran Thi T1 dong thoi la nguwoi dai dién theo 1y quyén cia chi
Truong Thi Anh Thl, chi Truong Thi Thu HI trinh bay:

Ho gia dinh 6ng Truong Cong T, ba Tran Thi T1 1a ngudi dang quan 1y, sir
dung dién tich 357m® dét, thudc thira dit s6 685, to ban dd sé 06 toa lac tai thén Ph,
xa D, huyén T, tinh Binh Thuén, theo Gidy ching nhan quyén str dung dat (sau day
viét tat 1a gidy ching nhan) s6 BB 792042 do Uy ban nhan déan (sau day viét tat 1a
UBND) huyén T cip ngay 25/5/2010 dtng tén hd éng Truong Coéng T, ba Tran Thi
T1.

Ngudn gdc dién tich dit cua ho 6ng T, ba T1 dang st dung do nhan chuyén
nhuong cua 6ng Nguyen burc T4 vao nam 2000. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong
thi dét chua dugc cap gidy chimg nhan. Pén nam 2010 thi ho dng T, ba T1 ti 1am
thi tuc cap gidy chimg nhan, ranh dat dugc xac dinh 13 hang rao cdy dam but do 6ng
T4 trong trude d6. Nam 2001, 6ng T xay hang rao dai khoang 05m trén doan ranh
phia truge tinh tir mat duong vao; 6ng Lé Trong Ch cho rang 6ng T xdy hang rio lan
chiém sang dét ciia 6ng Ch khoang 10cm nén 6ng T théng nhat xdy doan hang rao
thut vao 10cm. Qua trinh sir dung dét thi gia dinh 6ng T va gia dinh dng Ch, ba L
van thong nhét ranh dét giita hai thira dat 1a hang rao dam buyt. Tuy nhién khoang
nam 2002, khi 6ng Ch lam nha thi éng Ch da chat bo hang rao cay dam but nay nén
hién nay hang rao dam but khong con. Tai thoi diém 6ng Ch chit hang rao dam but



va xdy nha thi khong 1an qua dat ciia gia dinh 6ng T nén 6ng khong ngin can ciing
khong cé ¥ kién gi.

Pén nam 2018, ho dng Ch xay dung nha md&i, ong T cho rang 6ng Ch 14n qua
dat cua ong T voi dién tich khoang 1 ,7m’ dat (chleu ngang 0,05m x chiéu dai
34,5m). Ong T dé nghj 6ng Ch khong duoc 1an qua phan déat cia 6ng T, do 1a hang
x6m lang giéng nén 6ng T mudn hai bén tu thuong luong giai quyét tranh chap chu
khong bao chinh quyén dia phuong ciing khong ngin can 6ng Ch xay dung nha. Tuy
nhién sau d6 hai bén xay ra mau thudn do 6ng Ch c6 10i 1& thiéu té nhi nén dén thang
5/2019, 6ng T lam don yéu cdu UBND xi D, huyén T can thiép, giai quyét tranh
chap. Pén ngay 24/5/2019, UBND x4 D tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Sau khi UBND x& P hoa giai khong thanh, 6ng T lam don khai kién yéu cau
Toda an giai quyét tuyén budc ho ong Lé Trong Ch, ba Pinh Thi L phai tra lai cho ho
6ng T, ba T1 dién tich 1,7m’ dat (chiéu ngang 0,05m x chiéu dai 34,5m) di lan
chiém nam trong téng dién tich 357m? dt thudc thira dat s6 685, to ban dd sb 6 toa
lac tai thon Ph, xa& D, huyén T, tinh Binh Thuan theo Gidy chimg nhan s6 BB
792042 do UBND huyén T cap ngay 25/5/2010 dung tén ho 6ng Truong Cong T,
ba Tran Thi T1; Yéu ciu ong Lé Trong Ch va ba Pinh Thi L phai d& bo tai san gan
lién trén dit dang tranh chap, khoi phuc lai hién trang ban dau.

Tai Bién ban dinh gia tai san ngay 17/9/2020 cta Hoi dong dinh gia da xac
dinh gia tri tai san tranh chap trong vu an 1a 1,7m? dat theo Manh chinh 1y khu dét
do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai T 1ap ngay 18/11/2019 toa lac tai thon Ph,
xa B, huyén T, tinh Binh Thuan cé gia thi truong tai thoi diém dinh gid 1a 5.956.800
dong (ndam triéu chin tram nam muwoi sau nghin tam tram dong). Nguyén don thong
nhat theo hién trang do dac va gia thi truong tai thoi diém dinh gia dong thoi dé nghi
Toa an sir dyung gia thi truong néu trén dé lam can cir giai quyét vy an.

Loi khai trong qua trinh giai quyét vu dan, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan chi Truong Thi Anh Thl, chi Truong Thi Thu HI trinh bay:

Chi Truong Thi Anh Thl va chi Truong Thi Thu H1 14 con cua 6ng Truong
Cong T, ba Tran Thi T1. HO gia dinh 6ng T, ba T1, chi Thl, chi HI 1a ngudi dang
quan ly, st dung dién tich 357m? dat, thudc thira dat sd 685, to ban do sb 6 toa lac
tai thon Ph, xa D, huyén T, tinh Binh Thuén, theo giéy chiimg nhan s6 BB 792042
do UBND huyén T cap ngay 25/5/2010 dtng tén ho 6ng Truong Cong T, ba Tran
Thi T1.

Ngudn gbc dién tich dat dang st dung do nhan chuyén nhuong cua ong
Nguyén Pirc T4 vao nam 2000. Sau khi nhan chuyén nhuong thi gia dinh lam mong
nha, dén nam 2001 thi xay dung ngoi nha cap 4 va sir dung 6n dinh, lién tuc, khong
tranh chap v6i ai. Dén khoang cudi nam 2018 thi h¢ 6ng Ch, ba L xay dung nha, c6
lan cua gia dinh cac chi dién tich 1 ,7m° dat. Do d6, chi Thl va chi HI thong nhét
theo yéu cau khoi kién cua 6ng T, ba T1, dé nghi Toa 4n tuyén budc ho 6ng Ch, ba
L phai tra lai dién tich 1,7m?dat cho nguyén don.



Chi Thl, chi HI uy quyén cho 6ng T tham gia t6 tung dong thoi co don xin
giai quyet x€t XU Vang mat.

Loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, 161 khai tai phién toa bi don ong Lé
Trong Ch va ba Dinh Thi L dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Lé
Trong Chl, anh Lé Trong Thl, chi Lé Thi Phuwong Th2 trinh bay:

Ho gia dinh 6ng L& Trong Ch, ba Dinh Thi L dang quan ly, str dung dién tich
227m? dat, thudc thua dat sO 684, to ban do s4 06 toa lac tai thon Ph, xa D, huyén T,
tinh Binh Thuan, theo gidy chimg nhan sé BB 792041 do UBND huyén T cap ngay
25/5/2010 dung tén ho ong Leé Trong Ch, ba Pinh Thi L. Dién tich dat cta ho ong
Ch, ba L dang sir dung lién ké v6i ho 6ng T, ba T1. Ngudn goc dién tich dét cua ho
ong Ch, ba L dang st dung do nhan chuyen nhugng va hoan d6i mot phan cia ong
Nguyen Puc T4 vao nam 2000. Tai thoi diém nhan Chuyen nhuong va hoan doi dat,
Vo Chong 6ng véi 6ng T4 cung do dac, xac dinh ranh dat, tuy nhién dat chua dugc
cap gidy chimg nhan. Pén nim 2010 thi ho dng Ch, ba L ty lam tha tuc cip gidy
chirng nhan.

Niam 2002, dng Ch xay hang rao bao quanh dat dé lam ranh dat va xay dung
mot ngdi nha cip 4, dién tich khoang 110m®, mong xay bang da ché, 6ng Ch xay
mong va nha sat ranh dat; ho ng T, ba T1 khong ngin can ciing khong ¢ ¥ kién gi.
Sau khi x4y dung nha, 6ng Ch, ba L sir dung 6n dinh, lién tuc, khong tranh chap véi
al.

Nam 2018, ho 6ng Ch, ba L dap bo nha cip 4 cii dé xay dung nha méi theo
nén mong ciia ngdi nha cii di xay trude do. Tai thoi diém xay dung nha mai thi 6ng
T khong ngan can, cling khong c6 y kién gl. Ong Ch, ba L khéng dinh sir dung ding
ranh dat, dung hién trang tur Idc nhan chuyén nhugng dén nay dong thoi khang dinh
khong lan dat cua ho ong Truong Cong T, ba Tran Thi TI, khong dong v voi yéu
cau khoi kigén cua nguyén don, dé nghi Toa an bac toan bQ yéu cau khoit kién cua
nguyén don.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la anh Lé Trong Thi, anh Lé Trong Chl trinh bay:

Anh Lé Trong Chl va anh L& Trong Thl la con ctia 6ng L& Trong Ch, ba
Dinh Thi L. Ho gia dinh anh Ch1, anh Th1 nhan chuyén nhuong va hoan d6i mot
phan dién tich 227m?* dét, thudc thira dat s 684, to ban dd s 06 toa lac tai thén Ph,
xa D, huyén T, tinh Binh Thuan, theo gidy chimg nhan s6 BB 792041 do UBND
huyén T cap ngay 25/5/2010 ding tén ho ong Lé Trong Ch, ba Pinh Thi L.

Nguoén gbc dién tich dat ciia ho anh Chil, anh Thl dang si dung do nhan
chuyén nhuong va hoan d6i mot phan cua ong Nguyén Birc T4 vao nam 2000. Sau
khi nhan chuyén nhuong va hoan ddi thi ho gia dinh céac anh sir dung on dinh, lién
tuc, khong tranh chap véi ai. Nay ho ong Truong Cong T, ba Tran Thi T1 khoi kién
yéu cau ho gia dinh cac anh phai tra lai dién tich 1,7m? dat (chiéu ngang 0,05m x
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chiéu dai 34,5m) khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua nguyén don, dé nghi Toa
an bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Anh Chl va anh Thl uy quyén cho 6ng Ch tham gia té tung dong thoi c6 don
Xin giai quyet x€t Xt Vang mat.

Loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chitng éng Nguyén Pirc
T4 trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dit dang tranh chap hién nay giita ho 6ng Truong Cong
T, ba Tran Thi T1 v&i ho ong Lé Trong Ch, ba Pinh Thi L 13 cua gia dinh 6ng T4.
Nam 2000, 6ng T4 ¢6 chuyén nhuong mot phan dién tich dat cua gia dinh 6ng T4
cho 03 nguoi ¢6 dién tich bﬁng nhau, moi 16 ¢o dién tich 180m2, chiéu rong 1a 06m,
chiéu dai 12 30m, gom: Ong Stru (khong 16 nhan than), ong Truong Cong T va 6ng
Lé Trong Ch. Riéng d6i véi dién tich dat ciia ong Stru thi sau nay 6ng Siru chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Hong T6, sau d6 6ng T6 chuyén nhuong lai cho 6ng Phan
Cong Diing, ba Nguyén Thi Tuyét.

Tai thoi diém chuyén nhuong thi dat cua gia dinh 6ng T4 di dugc cap gidy
chtrng nhan nhung chwa 1am tha tuc tach thira, nén cic bén thong nhét chi lap gidy
tay mua ban v4i nhau vi theo tdp quan mua ban tai dia phuong. Riéng dbi v6i dién
tich dat cua dng T, ba T1 thi do c6 quan hé con nudi trong gia dinh (6ng ba Noi cua
Ong T4 c6 nhan O6ng T la con nudi) nén 6ng T4 va ong T cung thong nhat 1ap “Pon
cho dat” dé ngay 02/01/ 1999 v6i noi dung: “...T0i tén: Nguyén Pirc T4...nay toi
lam don nay trinh lén quy cdp mot viéc nhw sau: Ban than 6ng ba néi 101 ¢ nhan
gia dinh anh Trwong Cong T la con nudi trong gia dinh. Hién nay anh ay dang o 1o
dat phia trong gia dinh 10i ma dwong xa, ra vao rat kho khan nén anh dy co sang
nha t6i trao déi véi vor chong téi la cho anh dy mdy nét dat lay ngé di vao. Chiéu
ngang la 6m, chiéu dai la 30m. Sau khi trao doi xong thi hai vo chong téi thong
nhdt cho anh Truwong Céng T va chi Tran Thi T1 sé dat trén. Bé nghi Uy ban xd P
va dia chinh xd xem xét va diéu chinh lai hai sé do ciia hai gia dinh anh em chiing
toi cho hop y”.

Ong T4 khang dinh chi chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, ba T1 dién tich
180m?* dat, chiéu rong 06m, chiéu dai 30m, dong thoi khing dinh viéc chuyén
nhuong d3 hoan thanh, 6ng T4 d3 nhan du tién, di ban giao dat con vo chong éng T,
ba T1 d4 giao du tién, dd nhan dat va sir dung on dinh tir 46 dén nay. Sau khi chuyén
nhuong dét thi vo chong 6ng T, ba T1 ty lién hé lam tha tuc va da duoc UBND
huyén T cap gidy ching nhan. Do d6, dbi v&i viéc tranh chap quyén sir dung dat
giita vo chong 0ng T, ba T1 véi vo chong dng Ch, ba L thi ong khong c6 quyén loi
va nghia vy gi trong vu an, dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat. Ong T4 c6 don dé nghi Toa an giai quyét, xét xir ving mit.

Ngay 26/11/2020, Toa an d& mo phién hoa giai dé cac duong su tu nguyen
thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an. Tuy nhién cac duong su khong thong



nhat dugc v6i nhau vé viée giai quyet toan bd vu an nén hoa giai khong thanh. Do
d6 Toa an mé phién toa dé xét xtr di véi vu an.

Tai phién toa:

+ Nguyén don 6ng Truwong Céng T, bd Trdan Thi TI trinh bay: Nguyén don
van gitr nguyén yéu cau khoi kién; Yéu cau Toa &n giai quyét tuyén budc vo chong
6ng Lé Trong Ch va ba Dinh Thi L phai tra lai dién tich 1,7m? dit ndm trong dién
tich 357m? dat thudc thira dat sb 685, to ban do sb 6 toa lac tai thon Ph, xa D, huyén
T, tinh Binh Thuéan, theo Giéy chimg nhan s6 BB 792042 do Uy ban nhan dan
huyén T cip ngay 25/5/2010 dimg tén ho éng Truong Cong T, ba Tran Thi T1;
Budc vo chdng dng Ch, ba L phai thao d& tai san trén dat, khoi phuc lai hién trang
ban dau.

- Ngoai ra nguyén don con cho rang, doi voi phén dién tich tang thém thi ho
gia dinh nguyén don di duoc cap gidy chang nhan dong thoi dé nghi Hoi dong xét
Xu tam ngung phién toa dé nguyén don cung cap giay chiing nhan dé ching minh
quyén st dung d6i véi dién tich 413,5m? dat ting thém.

+ Bi don éng Lé Trong Ch va ba Pinh Thi L trinh bay: Sau khi nhan chuyén
nhuong va hoan dbi dat cua ong Nguyén Duc T4, bi don s dung 6n dinh, lién tuc,
thyc hién nghia vy tai chinh cua nguoi su dung dat day da doi véi Nha nude, khong
tranh chap v0i ai. Bi don khang dinh khong lan dat cua nguyén don, su dung dat theo
dung ranh mdc, theo Gidy chimg nhan da duoc cap. Pé nghi Toa an bac toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

+ Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh:

- Pai dién Vién kiém sat, phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
ctia Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va cua nhimg nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi
ddng xét xtr vao nghi 4n: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc
hién ding theo quy dinh cua t6 tung dan su nam 2015 va cac duong sy duoc thuc
hién day du cac quyén va nghia vu.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Dé nghj Hoi dong xét xir bac toan bo
y€u cau khai kién ctia nguyén don.

- V& an phi va chi phi té tung: Do yéu cau khoi kién khong dugce chap nhan
nén bi don phai chiu 4n phi va chi phi t6 tung theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu céc tai liéu, chung cur ¢o tai ho so da dugc tham tra, xem xét tai phién
toa, can cu 101 khai cta cac duong su, dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Theo don khoi kién,
trong qua trinh t0 tung cling nhu tai phién toa nguyén don 6ng Truong Cong T, ba
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Tran Thi T1 yéu cau Toa an giai quyét tuyén budc vo chong 6ng Lé Trong Ch va ba
Dinh Thi L phai tra lai dién tich 1,7m* dit; Budc vo chong 6ng Ch, ba L phai thao
dd tai san trén dét, khoi phyc lai hién trang ban dau. Do d6 Toa an x4c dinh quan hé
phép luat tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir dung dat” duoc quy dinh tai khoan 2,
khoan 9 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su; Bi don c6 noi cu tra tai xa B, huyén T, dbi
tuong tranh chap la bét dong san toa lac tai: x4 D, huyén T, tinh Binh Thuan nén vy
an thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Tanh Linh, tinh Binh
Thuan theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39
Bo luat to tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh chuin bi xét xir, Toa 4n da téng dat
day du, hgp 1€ cac van ban t6 tung cua Toa an cho cac duong su theo dung quy dinh
cua B luat to tung dan su.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Truong Thi Anh Thl, chi Truong
Thi Thu H1 vang mit tai phién tdoa nhung di uy quyén tham gia t6 tung; anh L&
Trong Chl, anh L€ Trong Thl da trinh bay 101 khai thé hién tai hé so vu an, c6 don
Xin giai quyét, xét xir vang mat, da uy quyén tham gia to tung nén Toa an xét xu
Vang mat chi Thl, chi H1, anh Chl va anh Thl theo quy dinh tai khoan 1 biéu 227
va khoan 1, khoan 2 Diéu 228 Bo luat t6 tung dén su.

Ngudi 1am chimg 1a 6ng Nguyén Dic T4 da trinh bay 161 khai thé hién tai ho
so vu an, c6 don xin giai quyét, xet xur vang mat, viéc vang mat nguoi lam chimg
khong anh hudéng dén viéc giai quyet toan dién vu an nén Toa an xet xur vang mat
ong T4 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 B luat to tung dan su.

Toa an di tién hanh hoa giai dé cac duong su tu nguyén thoa thuan véi nhau
vé viéc giai quyét vu an nhung hoa giai khong thanh. Do d6, Toa 4n md phién toa dé
xét xtr d6i véi vu an.

[3] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don budc vo chong 6ng Lé Trong Ch va
ba Pinh Thi L phai tra lai dién tich 1,7m* dt nim trong téng dién tich 357m? dat
cua nguyén don:

3.1 V& tinh hop phap dbi voi quyén su dung dat ciia nguyén don va bi don:
Ca nguyén don va bi don déu thira nhan ngudn gdc dat cua ho gia dinh nguyen don
va bi don déu nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Dtc T4. Tai thoi diém nhan
chuyén nhuong dat thi dat chua duoc tach thira, sau khi nhan chuyén nhuong, ca
nguyén don va bi don déu tu lién hé lam tha tuc, thuc hién nghia vu tai chinh cua
nguoi st dung dat ddi voi Nha nuéc va duge UBND huyén T cip gidy chimg nhan
vao ngay 25/5/2010. Sau khi nhén chuyén nhuong dat, ca nguyén don va bi don déu
sir dung on dinh, lién tuc, khong tranh chap. Do d6 quyén sir dung dat ciia nguyén
don va bi don déu hop phap dong thoi day 1a cac tinh tiét khong phai ching minh
theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 B6 luat té tung dan su.

3.2.1 V& ngudn gdc, qua trinh str dung dit ciia nguyén don: Nguyén don nhan
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chuyen nhuong dat ciia ho ong Nguyen Puc T4, ba Tran Thi Th4 vao nam 1999.
Pén ngay 16/4/2010 méi 1ap hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat, duoc
UBND x4 P, huyén Tanh Linh chtng thuc; Theo d6 ho 6ng T4, ba Thu chuyén
nhuong cho ho 6ng T, ba T1 dién tich 357m? dét thudc thira dét s6 685, to ban dd s6
6 theo Gidy chung nhan s 1 199434 do UBND huyén T cp ngay 10/6/1997 ding
tén ho ong T4, ba Thu (BL 118-120);

Nguyén don cho réng sau khi nhin chuyén nhuong, nim 2000 vo chf)ng
nguyen don xay dung phan moéng nha c6 thut vao khoang 40cm so véi ranh dat glap
ho 6ng Ch, ba L. Bén nam 2001, nguyén don xay dung 01 ngdi nha cip 4 trén nén
mong di xay trudc do, tir khi xay dung nha dén nam 2019, nguyén don sir dung 6n
dinh, lién tuc, khong tranh chip véi ai. Nguyén don cho réng nam 2018, bi don xay
dung nha moi, co lan sang 1,7m? dat chiéu rong 1a 0,05m, chiéu dai 1a 34,5m nam
trong dién tich dat cia nguyén don dang quan 1y, str dung, do d6 yéu cau bi don phai
trd lai dién tich dét da 1an chiém.

3.2.2 V& ngudn gbc, qua trinh st dung dat cia bi don: Bi don nhan chuyén
nhuong dat caa ho 6ng Nguyén Ptc T4, ba Tran Thi Th4 vao nam 2000. Tai thoi
diém chuyén nhuong, dat chua tach thira nén chua dugc cip gidy ching nhan. Sau
khi nhan chuyen nhuong, bi don xay mong (kiéng) va hang rao bao quanh hét dat dé
lam ranh dit va xay dung mot ngdi nha cp 4, dién tich khoang 110m?, méng xay
bang d4 ché, bi don xdy moéng va nha sat ranh dat; ho ong T, ba T1 khong ngan can
cling khong c6 y kién gi. Sau khi xay dung nha, 6ng Ch, ba L sir dung 6n dinh, lién
tuc, khong tranh chéap véi ai.

Pén ngay 16/4/2010, bi don v6i ho 6ng T4, ba Th4 méi lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, duoc UBND x3 b, huyén Tanh Linh ching thuc; Nam
2018, ho 6ng Ch, ba L dap bo nha cii dé xay dung nha mdi theo nén méng ciia ngdi
nha cii da xay trude do.

3.3 Hoi dong xét xir xét thay: Can ctr vao Manh chinh 1y khu dat do Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai T 1ap ngay 18/11/2019 so véi dién tich 357m?* dat
theo gidy chuang nhan sé BB 792042 do UBND huyén T cap ngay 25/5/2010 ding
tén ho nguyén don thi dién tich thuc té nguyén don dang sir dung bién dong ting
413,5m? dat so véi gidy chiing nhan da cap; Dién tich dat thyuc té bi don dang st
dung ciing bién dong tang so voi gidy ching nhan cua bi don; Toa an da tién hanh
xac minh va yeu cau Chi nhanh van phong dang ky dat dai T cung cap thong tin vé
hi¢n trang bién dong trén thyc té so véi gidy ching nhan, két qua nhu sau: Nguyén
nhan bién dong ting thém hoic giam do c6 sai s6 trong qué trinh do dac giita hai
thoi ky (do dac tha cong theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thu tudng
chinh phu (ban d6 299) so véi thoi ky do dac theo ban do dia chinh).

Tai phién toa, nguyén dom cho rang nguyén don dang quan 1y, st dung di¢n
tich bién dong tang 1a 413 5m dat S0 Véi gidy chiing nhan, toan b dién tich dat nay
da dugc UBND huyén T cép gidy chang nhan tir trude khi xay ra tranh chap véi bi
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don - Pay 1a tinh tiét méi phét sinh tai phién tda; Hoi dong xét xir da quyét dinh tam
ngimg phién toa dé nguyén don cung cap tai liéu, ching ct thé hién quyén sir dung
dbi v6i 413,5m? dat néu trén; Ngay 26/01/2020 nguyén don chi cung cap duoc cac
tai liéu nhu: Ban sao c6 ching thuc Gidy ching nhan sé 1 199434 do UBND huyén
T cap ngay 10/6/1997 dimg tén ho ong Nguyén Dtic T4, ba Tran Thi Th4 (sé chung
ctia toan b khu dét), ban sao gidy sang nhugng dat thd cu gitra 6ng Nguyen Hong
Ky va ong Truong Coéng T, don dé nghi Toa an xem xét, tham dinh tai chd va do
dac dt tranh chép cua 6ng Truong Cong T.

Hoi dong xét xur Xet thay toan bd cac tai liéu nay khong thé hién quyen sur
dung ddi v6i dién 413,5m? dat bién dong ting thém cua nguyén don; Vé glay sang
nhugng dat dé ngay 07/3/1995 gira dng T va 6ng Nguyen Hong K khong thé hién
dugc vi tri, tir can, khong nam trong phan dién tich dat dang tranh chap gifra cac
bén, mat khac ong Nguyén Hong K khong truc tiép str dung dat lién ké véi nguyén
don, xuyén suot qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguyén don déu khai nhan toan
bd nguon goc dat nguyén don dang quan 1y, str dung do nhan chuyén nhuong cua
6ng Nguyén Puc T4; Nhu vay ngoai dién tich 357m* dat da dugc cip theo glay
ching nhan, nguyén don khoéng co bat ctr tai liéu, chung cir nao ching minh quyén
sit dung ddi véi phan dién tich ting thém la 413,5m® dat; Do d6 nhirng tai liéu
nguyén don cung cip thém déu khdng phai 1a chung cu, khong cé gia tri chung
minh cho 16i khai ctia nguyén don nén Hoi dong xét xir khong c6 can ctr chap nhan.

Pbi véi yéu céu do dac, xem xét, tham dinh tai chd cta nguyén don: Nguyén
don dé c6 don yéu cau do dac, xem xét, tham dinh tai chd, Toa an di thuc hién theo
yéu cau ctia nguyén don; Két qua do dac déu phu hop hién trang dat, do d6 dbi véi
yéu cau Xem xét, tham dinh tai chd, do dac lai ctia nguyén don 12 khéng c6 cin ci
chap nhan.

Can ctr vao Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira nguyén don va
ho 6ng Nguyén Puc T4, ba Tran Thi Th4 (BL 118-119) thi di¢n tich chuyen nhuong
cho nguyén don 13 357m? phu hop vOi gidy ching nhén da dugc cap cho nguyen
don; Tuy nhién dién tich trén thuc t& nguyén don dang st dung ting dén 413,5m?
dat; Nhu vay dién tich thuc té dang quan 1y, st dung ctia nguyén don so véi dién
tich dugc cap gidy ching nhan khong nhitng khong bi thiéu ma con 16n hon rat
nhiéu so véi dién tich dugc cap gidy chimg nhan.

Tu nhimg can cu néu trén, xét thay khoéng c6 can cu dé xac dinh ho ong Ch,
ba L lan dat caa ho ong T, ba T1. Do d6 yéu cu cua nguyén don 6ng Truong Cong
T, ba Tran Thi T1 dé nghi Toa an budc vo chong 6ng Lé Trong Ch va ba Pinh Thi L
phai tra lai dién tich 1,7m* dat ndm trong dién tich 357m2 dét thuoc thira dat s6 685,
to ban d6 sd 6, dién tich 357m” (hién trang 1a 770, 5m? dat thudc thira dat 36 140, to
ban d6 s6 59) theo Gidy chimg nhan s6 BB 792042 do UBND huyén T cép ngay
25/5/2010 dimg tén ho Truong Cong T, ba Tran Thi T1 1a khong c6 cin c& chip
nhan.



[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau budc vg chong ong Lé
Trong Ch va bé‘Dinh Thi L phai thdo do tai san trén dat da lan chiém, khoi phuc lai
tinh trang ban dau:

Nhu da phan tich tai muc [3] neu trén, yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu
cau bi don phai tra lai dién tich 1,7m” da lan chiém 1a khong c6 cin cur chap nhén;
Mit khéc, tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 15/10/2019 vé tai san gin
lién v6i dién tich dat tranh chip (ranh dat giita hai thira dat 684, 685): Hudng tir
DPong sang Ty, tir ngoai vao trong thé hién:

- Poan dau: Po béng thudc day do dai 10,4m tinh tir bac hién nha éng T ra
dén mép duodng, c6 02 hang rao. Trong d6 hang rao do dng T xay dung nim 2001
cao 1,2m, két cdu mong da ché, tuong xay gach, tru gach c6 to. Tudong rao do ong
6ng Ch x4y dung nam 2018 cao 2m, két cAu mong da ché, tudng xay gach, tru gach
c6 t6. Khoang trong giira hai tudng rao 13 3,5¢cm.

- Poan gitta: Khoang tréng giira hai tuong rao nha 6ng T va 6ng Ch kich
thude phia trude rong 28cm, phia sau rong 6lcm, dai bang chiéu dai nha ong T.
Trén khoang tréng c6 03 tam dan che mua cira sO cia nha ong T; Tam dan thir nhat
am sdu vao tuong nha 6ng Ch khoang 7cm, chiéu rong tdm dan 34cm; TAm dan tha
ba cach tuwong va khong dung vao tuong nha 6ng Ch, chiéu rong tﬁm dan 35cm;
Trén khoang khong gian theo chiéu thang ding c6 mot phan hién nha 6ng T dé sang
nha ong Ch khoang 40cm.

- Doan sau: Tuong rao do ong ong T xay dung nam 2001, cao khoang 1,2m,
mong va tuong xay gach khong t6 nam sat vach nha ong Ch.

Nhu vdy dbi voi cac tai san gan lién véi dat nhu da néu trén, ca nguyén don
va bi don déu xay dung xong, ranh dét giita nguyén don va bi don van con khoang
trong, d6i v4i tuong nha bi don da xay dung 1a twong gan lién v4i nha bi don, lién
két chat ché véi két cdu ngdi nha do d6 khong thé tuyén budc bi don phai thao d& tai
san 1a btrc tudng gan lién voi nha cua bi don;

Dbi voi nguyén don, tai san gin lién véi dién tich dit tranh chip gébm: Tam
dan ctra s6 thir nhat 4m sdu vao tudng nha bi don khoang 7cm, chiéu rong tdm dan
34cm; Trén khoang khong gian theo chiéu théng dirg c6 mot phén hién nha nguyén
don de sang nha bi don khoang 40cm; Hoi dong Xet Xur xet thay viéc thao d& nhing
tai san nay khong nhimg anh huong tryc tiép dén két cdu nha ma con anh huong dén
tinh thAm my cia ca hai ngdi nha nguyén don va bi don; Do d6 khong thé tuyén
budc bi don phai thao d& tai san trén dat da 1an chiém, khoi phuc lai tinh trang ban
dau nhu yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[5] Pbi véi phan dién tich bién dong ting thém ctia nguyén don va bj don:

5.1 Boi v6i nguyén don, dién tich bién dong tang thém 1a 413,5m” chua dugc
dang ky, cap nhat bién dong: Tai van ban sé 1994/UBND-NC ngay 29/10/2020 ciia
UBND huyén T xéac dinh phan dién tich bién dong ting thém 413,5m?® theo hién
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trang sir dung dat cua ho ong T, ba T1 phi hop quy hoach, duoc xem xét cap giay
ching nhan theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 99 Luat dat dai.

5.2 Pbi véi bi don, dién tich bién dong ting thém 9,1m” chua duoc ding ky
ké khai, cap nhat bién dong.

Do d6 dé giai quyét toan dién vu an, Hoi dong xét xur xét thiy nguyén don va
bi don phai c6 trach nhiém lién hé voi co quan cip c6 thim quyén dé dang ky ké
khai, cap nhat bién dong theo dung hién trang sir dung dat theo quy dinh cta phép
luat vé dat dai.

[6] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién khong duge chip nhan nén
nguyén don phai chiu toan bo chi phi t6 tung gdm: Chi phi do dac, v& ban dd sd tién
1.662.000 dong; Chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 1.200.000 dong; Chi phi
dinh gia tai san sé tién 1.900.000 déng. Tong cong 4.762.000 dong (bon triéu bay
tram sdu muoi hai nghin dong).

[7] Vé an phi dan sy so tham: Toa an khong xem xet gia tri dat tranh chap, chi
xem xét quyen sO hitu tai san va tranh chap quyén sur dung dat, do d6 nguyén don

phai chiu tién an phi dan su so tham nhu dbi véi truong hop vu an khong cé gia
ngach.

Vi cac lé trén:

, QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 2, khoin 9 Bieu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, diém ¢ khoan 1
biéu 39; khoé}n 2 biéu 92; khoan 1 Diéu 227; khoan 1, khoan 2 Di€u 228; khoan 2
biéu 229; biéu 144; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Dbiéu 157; khoan 1 Diéu 165 Bo
luat to tung dan su;

- C4c Diéu 99; 166; Diéu 170 va Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;
- Cac Piéu 163; Piéu 164; Piéu 166 va Biéu 175 B¢ luat dan sy nam 2015;
- Khoan 1 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Truong
Cong T, ba Tran Thi T1 vé viéc: Budc vo chong 6ng Lé Trong Ch va ba Binh Thi L
phai tra lai dién tich 1,7m* dat ndm trong dién tich 357m?* dét thudc thira dét s6 685,
to ban d6 s 6 toa lac tai thon Ph, x3 D, huyén T, tinh Binh Thuan theo Giéy chung
nhan sé6 BB 792042 do UBND huyén T cap ngay 25/5/2010 dung tén hd Truong
Cong T, ba Tran Thi T1, budc vo chong 6ng Lé Trong Ch, ba Pinh Thi L phai thao
d& tai san trén dat, khoi phuc lai hién trang ban dau.
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2. Ho gia dinh ong Truong Cong T, ba Tran Thi T1 va ho gia dinh ong L&
Trong Ch, ba Dinh Thi L ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan, cap c6 tham quyén dé
thue hién viéc dang ky ké khai, cap nhat bién dbi ddi véi phan dién tich dat ting
thém theo ding quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Truong Cong T, ba Tran Thi T1 phai
chiu toan bd chi phi t6 tung tong cong sd tién 4.762.000 dong (bon triéu bay tram
sdu muoi hai nghin dong); Gom: Chi phi do dac, v& ban d6 s tién 1.662.000 dong;
Chi phi xem xét, tham dinh tai chd sb tién 1.200.000 déng; Chi phi dinh gia tai san
sé tién 1.900.000 ddng; Ong Truong Cong T, ba Tran Thi T1 d& ndp du tién chi phi
to tung.

4. V& an phi dan su so tham: Ong Truong Coéng T, ba Tran Thi T1 mdi ngudi
phai chiu 300.000 dong tién phi dan sy so tham nhung dugc khiu trir sd tién
600.000 dong di ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0026968 ngiy
05/9/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tanh Linh. Ong Truong Cong T, ba
Tran Thi T1 d4 ndp du tién an phi dan sy so tham.

5.Vé quyen khang cdo: An xir cong khai so thim, cac duong sy va ¢ mit tai

phién toa co quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an so tham (05/02/2021);

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Thuén; A AN . * M s
_VKSND tinh Binh Than: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Téanh Linh;

- Céc duong sy (Kém manh chinh ly);
- Chi cuc THADS huyén Tanh Linh;
- Luu: VP, an van, ho so vu an.

Ng6 Van Binh
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