TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO ST Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG
Ban an s6: 55/2024/DS-ST
Ngay: 25-4-2024
V/Iv “Tranh chip hop dong dat

kb

coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO ST, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thanh Loan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pao Khel

2. Ong Ha Vin Chau

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Y, thu ky Toa an nhan dan thanh
pho ST, tinh Soc Trang.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dén thanh pho ST tham gia phién toa: Ba
Pham Thuy Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 4 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh pho ST,
tinh Soc Trang xét xu so tham cong khai vy an thu ly s6 51/2024/TLST-DS ngay
15 thang 02 ndm 2024 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xur so0 194/2024/QBXXST-DS ngay 19 thang 3 nam 2024, giira Cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nam 19XX (c6 mit). Dia chi: Ap A,
xa Al, huyén A2, tinh S6c¢ Trang.

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Minh D, sinh nam 19 (c6 mat). Dia chi: S6 B, duong B1,
Khém B2, Phuong B3, thanh pho ST, tinh So¢ Trang.

2.2 B4 Nham My H, sinh ndm 19XX (ving mat). Dia chi: S6 B, duong B1,
Khém B2, Phuong B3, thanh pho ST, tinh Soc¢ Trang.

2.3 Ong Nguyén Minh N, sinh ndm 19XX (vang mét). Dia chi: S6 B, duong
B1, Khom B2, Phuong B3, thanh pho ST, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 24/01/2024 va trong qua trinh giai quyét
vu an nguyén don ong Tran Van T trinh bay:

Vao ngay 20/10/2023, éng Tran Vian T cung ho éng Nguyén Minh D, ba



Nham My H va 6ng Nguyén Minh Nco thong nhat théa thuan mua ban 01 thira dat
s6 59, c6 dién tich 171,6 m?, dat trdng cay lau nam, toa lac tai khom 4, phuong 8,

thanh phd ST, tinh Soc Trang, gia chuyen nhuong quyen sur dung dat va toan bo tai
san hién hitu trén dat 1a 700.000.000 déng. Hai bén théng nhét thoa thuan 1am hop
dong dat coc thira dat trén, ong Tran Van T da dat coc cho ho ong Nguyén Minh D
vé6i s6 tién coc 1a 500.000.000 ddng, phuong thirc thoa thuin nhu sau: Thir nhat:
bén mua dit coc sd tién 13 500.000.000 ddng cho bén ban va bén ban giao ban gdc
gidy chimg nhén quyen sit dung dat cho bén mua dé bén mua thuc hién thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat; Thu 2: dén khi thuc hién xong thu tuc ky tén
sang nhugng quyén str dung dét theo quy dinh cta phap luat, thi bén mua 1 6 ong T
s€ thanh toan thém s6 tién 100.000.000 dong cho bén ban; Thir 3: khi da co gidy
ching nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc so hiru ciia bén
mua, thi bén ban c6 nghia vu giao toan bo dat va tai san trén dat cho bén mua va
bén mua sé& thanh toan sb tién con lai 1a 100.000.000 ddng cho bén ban. Néu bén
ban vi pham hop dong thi budc hoan lai s6 tién dat coc 1a 500.000. 000 dong va tién
phat boi thuong vi pham hop dong 1a 500.000.000 dong, tong sO tien 1a
1.000.000.000 dong va viéc thoa thuan co su chimg kién ciia 6ng Tran Vin T1.

Tuy nhién, tlr sau ngay 20/10/2023 dén ngay 21/12/2023 6ng Tran Van T va
6ng D, ba H thoa thuan viéc chuyén nhuong dat khong thanh, nén dén ngay
21/12/2023 hai bén thong nhat 1ap Hop dong thoa thuan 1a huy hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dat lap ngay 20/10/2023 va 6ng D, ba H c6 trach nhi¢m
tra lai cho ong Tran Vin T so tién coc 1a 500.000.000 dong va 6ng Tran Vin T s&
tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng D, ba H, theo noi dung ciia Hop
d6ng thoa thuan nay thi trong thoi han 15 ngay (ké tir ngay 21/12/2023 dén ngay
05/01/2024). Nhung dén nay ong D, ba H van khong thuc hién nghia vu theo thoa
thuan. Theo don khéi kién dng Tran Van T yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong
Nguyén Minh D, ba Nham My H va ong Nguyén Minh N tra lai cho dng Tran Vin
T s6 tién dat coc 1a 500.000.000 dong va tién 14i 12 50.000.000 dong. Tai phién toa
6ng T rat lai mot phan tién 13i. Cuy thé 1a chi yéu cau muc 13i suat 0,83%/thang trén
s6 tién dat coc 500.000.000 dong, ké tir ngay 25/01/2024 cho dén ngay 25/4/2024
v6i s6 tién 13i 1a 12.450.000 dong.

* Bi don 6ng Nguyén Minh D trinh bay:

Ong D thira nhan: Vao ngay 20/10/2023, 6ng Tran Van T cung ho 6ng
Nguyén Minh D, ba Nham My H va ong Nguyén Minh Nco théng nhét thoa thuan
mua ban 01 thtra dat sb 59, c¢6 dién tich 171,6 m2, dit trong cay lau nam, toa lac tai
khom 4, phuong 8, thanh phd ST, tinh Séc Trang, gia chuyen nhuong quyen su
dung dat va toan bo tai san hién hitu trén dit 1a 700.000.000 dong Hai bén thong
nhét théa thuan lam hop dong dat coc thira dat trén, ong Tran Vin T d3 dit coc cho
hé 6ng Nguyén Minh D véi sb tién coc 13 500.000.000 dong. Gia dinh 6ng D ¢6
nhan tién coc 500.000.000 dong, nhung do vo chong éng D, ba H trude diy c6 no
tién ctia 6ng T khi nhan tién coc 500.000.000 dong thi da tra cho ong T sb tién
250.000.000 dong, sb tién con lai 6ng D, ba H da str dung hét.

Nay vo chong ong D, ba H ciing thong nhat 1a khong ban phan dat néu trén
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cho 6ng T nira va dong ¥ tra s6 tién coc 500.000.000 dong lai cho 6ng T, nhung do
hién nay khong c6 tién vi chua ban duogc dit cho nguoi khac nén xin 6ng T trong
thoi han 03 thang vo chong ong D, ba H s& tra da s tién coc 500.000.000 ddong
cho dng T. Béi véi sb tién 13i 50.000.000 dong thi éng D, ba H xin dng T bo khéng
tinh 1ai.

* Bi don ba Nham My H trinh bay:

Ba H ciling thong nhat véi 101 trinh bay cua 6ng D. Nay vo chong ba H, 0ng
D cling thong nhat 1a khong ban phan dat néu trén cho ong T nita va dong y tra lai
s6 tién coc 500.000.000 dong cho 6ng T, nhung do hién nay khong ¢ tién vi chua
ban duoc dat cho ngudi khac nén xin dng T trong thoi han 03 thang vo chong ba
H, 6ng D cuing con trai sé& tra du sb tién coc 500.000.000 déng cho 6ng T va xin
6ng T bo sb tién l4i.

* Bi don 6ng Nguyén Minh N trinh bay:

Ong N ciing thong nhat véi 10i trinh bay cta cha me ong N 1a ba H va 6ng
D. Ong N khéng c6 ¥ kién gi khac.

* Nguyén don ong T trinh bay: Ong T khong dong y v6i phuong thire tra
ctia vo chong 6ng D, ba H va dng N. Ong T van giir nguyén yéu cau khoi kién.

Y Kkién ciia klem sat Vlen Trong qua trinh giai quyét, Tham phan duoc
phén cong giai quyét vu an da tién hanh céc thi tuc t6 tung dung theo quy dinh cua
Bo Luat to tung dén sy nhu: Xac dinh ding tham quyen thu Iy vu an, quan h¢ phap
luat tranh chép, x4c dinh dung tu cach tham gia té tung cua cac duong sy, viéc thu
thap chimg ctr dung theo quy dinh. Vé thoi han giri hd so cho Vién kiém sat nghién
ctru, viée cap téng dat dam bao dung theo quy dinh. V& noi dung vu an: Dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don 6ng Tran Vin T khai kién bi don 6ng Nguyén Minh D, ba
Nham My H, ong Nguyén Minh N ¢6 cung dia chi: Dia chi: S6 B, duong B1,
Khém B2, Phuong B3, thanh pho ST, tinh Séc Trang va tai phién toa nguyén don
va bi don déu thira nhan khoan tién ma nguyén don yéu cau bi don hoan tra 13 s6
tién phat sinh tir viéc phia bi don nhén tién dit coc cua nguyén don. Do d6 Toa an
xac dinh déy la vu an dan sy, quan hé phap luét dé giai quyét 1a tranh ohap hop
déng dit coc va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd ST
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 B luat TH tung dan su.

Tai phién toa nguyén don 6ng Tran Vian T thay doi 1a rat lai mot phan yéu
cau khoi kién d6i v6i so tién 1ai. Cuy thé 1a chi yéu cAu mic 13i suét 0 ,83%/thang
trén s6 tién dit coc 500.000.000 dong, ké tir ngay 25/01/2024 cho dén ngay
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25/4/2024 v6i 6 tien 1ai 1a 12.450.000 dong. Xét thy, viéc nguyén don rat mot
phan yeu cau khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban dau theo quy dinh
khoan 1 Diéu 244 B§ luat t6 tung dan sy nén dugc Ho1 dong xét xur chap nhan.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu ciu ciia nguyén don vé viéc yéu ciu bi don tra sb tién dat
coc 500.000.000 dong, thiy ring:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don 6ng D, ba H va éng N déu thira
nhan: Vao ngay 20/10/2023, ong Tran Van T cung hd 6ng Nguyén Minh D, ba
Nham My H va 6ng Nguyén Minh N ¢6 théng nhat thoa thuan mua ban 01 thira dat
s6 59, ¢o dién tich 171,6 m2, dit tréng cay lau ndm, toa lac tai khém 4, phuong 8,
thanh phd ST, tinh Soc Tring, gia chuyén nhuong quyén sir dung dat va toan bo tai
san hién hitu trén dat 1a 700.000.000 déng. Hai bén théng nhat thoa thuan 1am hop
déng dit coc thira dat trén, ong Tran Vin T d3 dit coc cho ho ong Nguyén Minh D
vé6i s6 tién coc 1a 500.000.000 dong va tai phién Toa 6ng T yéu cau 6ng D, ba H va
6ng N tra lai cho 6ng T sb tién dit coc 1a 500.000.000 dong. Cin cir vao Diéu 92
B luat To tung dan su ndm 2015. Hoi dong xét xir xac dinh dy 14 su that.

Nhu vy, trén thuc té gilta 6ng T, 6ng D, ba H va ong N co giao két hop
dong dit coc. Cac bén tién hanh giao két trén nguyén tac tu nguyén, khong trai
phap luat va dao dirc xa hoi, do d6 hop dong trén dugc phap luat bao vé va bude
cac bén phai thuc hién theo dung hop dong. Xét thay, 6ng D, ba H va ong N da
nhan tién dit coc cta ong T s6 tién 500.000.000 déng theo “Hop dé)ng théa thuan
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/10/2023”. Dong thoi tai phién
hoa giai ngay 18/3/2024 va tai phién toa cac bi don 6ng D, ba H va 6ng N ciing
thira nhan dén ngay 21/12/2023 thi giita ong T va 6ng D 1am 01 hop dong thoa
thuan hai bén ty nguyén huy hop dong dit coc ngay 20/10/2023 do cac bén khong
con dat duoc thoa thuan ban dau va bén A (la 6ng D) c6 trach nhi¢m hoan tra lai
cho bén B (la 6ng T) so tién 1a 500.000.000 dong trong vong 15 ngay (tir ngay
21/12/2023 dén ngay 05/01/2024) nhung dén nay chua tra 1 vi pham nghia vu tra
tién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 ctia B6 Luat Dan sy nam 2015. Do do, ong
T yéu cau cac bi don 6ng D, ba H, 6ng N tra sé tién dat coc néu trén 1a cé can cu.
Hoi dong xét xir xac dinh so tién dat coc 6ng D, ba H va 6ng N con ng ong T 1a
500.000.000 dong.

Déi véi cac bi don 6ng D, ba H va 6ng N ciing théng nhat 1a khong ban phan
dat néu trén cho 6ng T nita va dong y tra lai cho 6ng T sd tién coc 500.000.000
ddng, nhung do hién nay khong c6 tién vi chua ban duoc dat cho ngudi khac nén
xin 6ng T cho khoang thoi gian la trong thoi han 03 thang vo chdng ba H, 6ng D
cung con 1a 6ng N s& tra da sb tién coc 500.000.000 dong cho 6ng T. Do phia
nguyén don 6ng T khong dong ¥ nén Hoi dong xét xir khong ¢6 cin ctr chdp nhan.

[2.2] Xét vé sb tién 14i nguyén don yéu ciu, thiy riang:

Ong T yéu cau 6ng Nguyén Minh D, ba Nham M§ H va 6ng Nguyén Minh

N trd 13i suat cho 0ng Tran Van T theo murc lai suat la 0,83%/thang trén so tien dat

coc 500.000.000 dong, ke tir ngay 25/01/2024 cho dén ngay 25/4/2024 véi so tien
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lai la ;2.450.000 déng la phu hop véi khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nén duoc
Ho1 dong xét xir chap nhan.

[3] Nhu vay, téng s tién ma cac bi don éng Nguyén Minh D, ba Nham My
H va ong Nguyen Minh N phai tra cho nguyén don 6ng Tran Vin T 1a 512.450.000
ddng (trong do, tién dit coc 1a 500.000.000 dong, tién 14i 1a 12.450.000 dong).

[4] Tai phién toa, Kiém sat vién dé& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd
yéu cau khai kién ciia nguyén don. Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén nén dé nghi
ctia Kiém sat vién 13 c6 can cir chap nhan.

[5] Vé, an phi: Nguyén don khong phai chiu an phi, bi don phai chiu an phi
dan su so tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cu: Khoan 3 Piéu 26; Diém a Khoén 1 Piéu 35; diéni a khoan 1 Piéu
39; bieu 92; Khoan 1 Bi€u 147; khoan 1 Bi€u 244 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015.

- Can cu: Khoan 2 Diéu 328; Piéu 357; khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan
su nam 2015.

- Can ci: Khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chép nhan yéu ciu cia nguyén don ong Tran Vin T: Budc bi don dng
Nguyen Minh D, ba Nham My H va 6ng Nguyén Minh N phai tra cho nguyén don

ong Tran Van T tong sO tién 1a 512.450.000 dong (trong d6 tién dat coc la
500.000.000 ddng, tién 1ai 1a 12.450.000 dong).

Ké tur ngay 0ng Tran Vin T c6 don yéu cau thi hanh &n thi hang thang bi
don 6ng Nguyen Minh D, ba Nham My H va ong Nguyén Minh N con phai tra 13i
cho ong Tran Van T theo mure 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Dleu 468 cua BO luat
dan sy, d6i voi sb tién cham thi hanh an tuong mg véi sb tién von chua thanh
toan.

Ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don 6ng Tran Van T khi bi don 6ng
Nguyén Minh D, ba Nhidm My H va 6ng Nguyén Minh N thyc hién xong nghia vu
tra ng thi nguyén don ong Tran Van T tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st
dung dat thira s6 59, to ban dd s6 42, dién tich 171,6m? cho bi don 6ng Nguyén
Minh D, ba Nham M§ H va 6ng Nguyén Minh N.

- Vé~ an phi dan su so théng: Bi don 6ng Nguyén Minh D, ba Nham My H va
ong Nguyeén Minh N phai chiu so6 tién la 24.498.000 dong.

Nguyén don 6ng Tran Van T khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho
nguyén don 6ng Tran Vin T sb tién tam Gng an phi dng T da ndp 1a 13.000.000
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dong theo bién lai s6 0001451 ngay 29/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh pho ST, tinh Soc Trang.

Cac duong su co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay
tuyén an. Dbi v6i duong su ving mit c6 quyén khang cao trong han 15 ngay, ké tur
ngay nhan dugc ban dn hodc ngay ban an dugc ni€ém yet cong khai dé yéu cau Toa
an nhan dan tinh Soc Trang xét xtr theo thu tuc phiic thim. Vién kiém sat c6 quyén
khang nghi theo quy dinh cia phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND - TPST;

- TAND tinh Soc Trang;

- Thi hanh &n DS - TPST; L

- Luweu hé so vu an. (da ky)

Phan Thanh Loan
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