TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SOC SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Bdn dn s6: 01/2024/DSST
Ngay 11/01/2024
V/v: Tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SOC SON — TP. HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Nhu Y;

Cdc Héi tham nhdn ddan: Ong Duong Vian Xuyén;

Ong Nguyén Vin Vi,

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Van Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Soc Son.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Séc Son tham gia phién toa:
Ba Pham Thanh Dung - Kiém sdt vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2024, tai tru sé Toa &n nhan dan huyén Séc Son —
thanh phé Ha Noi xét xir so tham vu an dan sy thy 1y sd: 149/2023/TLST-DS
ngay 16/10/2023 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 62/2023/QDXX-ST
ngay 27 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1967;

Dia chi: Thon Tién Hung, xd Nguyén Khé, huyén Dong Anh, thanh phd Ha
Noi. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Hai A, sinh
nam 1976; Dia chi: Phong 308 nha NO7 s6 12/20 duong Tran Quy Kién, phudng
Dich Vong, quin Cau Gidy, thanh phé Ha Noi. Theo Gidy iy quyén sb cong
ching 2612, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/12/2023 ctia Vin
Phong Cong chimg Pham Thién. (C6 mat)

2. Bi don: Ba Mai Thi Thu P, sinh nam 1969,

Dja chi: Khéi 11, xd Phu L3, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi (C6 mat).

3. Nguoi lam chtig: Ba Pham Thi L, sinh nam 1969

Dja chi: Khéi 11, xd Phu L3, huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi (C6 mat).



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 06/10/2023 va trong qud trinh xét xi,
nguyén don la ba Nguyén Thi H va nguwoi dai dién theo 1y quyén cia Ba H la
ong Nguyén Hai A trinh bay:

Do ¢6 quan hé quen biét nén ngay 10/10/2022 ba di cho ba Mai Thi Thu
P vay 400.000.000 dong, d6i lai ba P di dua cho ba giit 01 Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit sb CO
312361, s vao s6 cip Gidy ching nhan: CS-SS09008 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Ha Noi cap ngay 09/8/2018 cho ngudi sir dung dat, chu so hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat 13 ba Mai Thi Thu P. Tai thoi diém vay hai
bén dd thoa thuin vé tién 1di cua khoan vay la 1.000 dong/tridu/ngdy tic
12.000.000 dong/thang tirc 3%/thang, 36%/ nam, thoi han vay 1a 01 thang. Muc
dich vay 1a dé cho con trai ba P ldy von lam dn. Cac bén khong ky hop dong thé
chép quyén sir dung dit. Viéc thoa thuan vay, 14i suit vay khong dugc 1ap thanh
van ban.

Sau khi hét thoi han 01 thang, ba da dén doi nhung ba P khong tra va xin
gia han dén sau tét 4m lich 2023 s& thanh toan toan bd khoan vay. Khoang 02
thang sau ké tir ngay cho vay, ba P tra cho ba 12.000.000 dong, sb tién nay trir
duogce vao tién 1ai.

Sau tét am lich, ngdy 25/2/2023 ba dd dén gip nhung ba P khong tra no
nhu da hira ma tiép tuc xin gia han khoang 10 ngay véi Iy do cho ban dét.

Ngay 05/3/2023 ba dén gip theo lich hen nhung ba P tiép tuc khong
thanh todn vdi ly do: Cho ban 6 t6 ctia con trai.

Sau nhiéu lan doi no nhung khong thanh, ba va ba P da thong nhit cing
ky van ban “Gidy chirng nhan va cam két” (ba khong nhé ngay, thang, nim cic
bén x4ac 1ap van ban nay) dé x4c nhan viéc vay muon. Theo do, hai bén xac dinh
ngay 10/10/2022 ba P c6 vay ciia ba 400.000.000 dong va thong nhat thoi han
cudi cung tra ng 1a ngay 20/4/2023.

Trong “Gidy ching nhan va cam két” c6 ghi: Bén C (ngudi bao 1anh)” 1a
ba Ly nhung ba xac dinh vai trd ciia ba Ly chi 1a nguoi chimg kién, ba chi yéu
cau ba P tra ng, khong yéu cau gi d6i véi ba Ly.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cr va hoa
giai ngay 01/12/2023 cac bén di thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét
toan bd vu an va dé nghi Toa an ghi nhan: “Ba Mai Thi Thu P con ng ba Nguyén
Thi H 428.000.000, ddng thoi hai bén thdng nhat d¢é Ba H tiép tuc giir gidy



ching nhan quyén st dung dat sé CO 312361 cho dén khi ba P thanh toan hét
khoan ng cho ba Huyén”.

Ngay 05/12/2023 Ba H c¢6 don thay doi y kién hoa giai.

Tai phién toa, ba yéu cau Tda an giai quyét nhimg van dé sau:

-Budc ca nhan ba P tra ngay cho ba téng s tién 1a 488.602.740 ddng.
Trong d6: 400.000.000 ddng no gdc theo “Gidy chirng nhan va cam két” hai bén
da ky va tién 1ai cta s6 tién 400.000.000 dong nay theo mirc 14i suat 20%/nam
(Khong yéu cau Toa 4n giai quyét theo muc 13i suit hai bén thoa thuan 1a
36%/mam), tién 1ai ké tir ngay 10/10/2022 dén ngay 11/01/2024 1a 100.602.740
ddng,trir di 12.000.000 déng ba P da tra nén tién 13i ba P phai thanh toan cho
ba 13 88.602.740 dong. Yéu ciu tiép tuc tinh 13i ké tir ngay 12/01/2024 (véi mirc
131 suat 20%/nam) dén khi ba P thyc tra hét no cho ba.

- Truong hop khong tra duge no thi yéu cau ba P dong y ban giao thira dat
220-3 to ban d6 04 tai thén Dong, Phu LS cho co quan Thi hanh an dé phat mai,
thanh toan tién vay cho ba.

- Yéu cdu ba P cam két trong sudt thoi gian chua hoan thanh xong viéc
hoan tra khoan tién vay cho ba, ba P s& khong tién hanh bat ky giao dich nao
dbi vai tai san 1 thira dat sé 220-3, to ban do 04 tai thon Pong, xa Phu LJ,
huyén Soc Son, thanh ph Ha Noi.

V& Gidy chung nhan quyén sir dung dt ba P da giao cho ba: Yéu ciu Toa
an tiép tuc giao cho ba giir ¢é dam bao giai quyét vu an ciing nhu dam bao thi
hanh an.

- Pé nghi HDXX 4p dung bién phap khan cap tam thoi “Phong téa tdi san
clia nguoi cé nghia vu” d6i voi tai san 1a thira dat va cac tai san gan lién voi dat
ctia thira dat s6 220 — 3, to ban do s6 04 tai dia chi thon Pong, xa Phu L3, huyén
Séc Son, thanh phd Ha Noi ciia ba Mai Thi Thu P, theo Gidy chtng nhan quyén
st dung dét, quyén s hiru nha va cic tai san gin lién v6i dat sé CO 312361 dé
dam bao nghia vu trd ng cua ba P cho ba.

* Tai ban tw khai ngay 30/11/2023 va trong qua trinh xét xuw bi don la ba
Mai Thi Thu P trinh bay:

Ba va Ba H 1a ban than, choi véi nhau tir bé. Nam 2022 do can tién dé xur
1y viéc ca nhan nén ba di héi vay tién ba Huyén. Khi Ba H hoi vay tién dé lam
gi ba chi bao “Tbi c6 viéc, xong viée t6i s& bao ban sau”. Noi dung “Gidy chimg
nhan va cam két” Ba H giao ndp cho Toa an viét myc dich vay tién 1a dé cho
con trai ba bdc hang ¢ San bay la khong dung. Ba khong dua tién cho con kinh
doanh, chong ba da chét, cac con ba khong lién quan gi dén viéc vay muon nay.



Ba xac nhan ngay 10/10/2022 ba c6 vay ciia Ba H 400.000.000 dong va da
dua cho Ba H ban gbc Gidy chung nhan quyén st dung dat sé CO 312361 dé
lam tin. Luc dau hai bén chi n6i miéng khong lap vin ban gi. Do ba khong c6 tai
khoan ngan hang nén ba da bao Ba H chuyén sé tién vay vao tai khoan ciia con
dA ba 1a chi Hoang Thanh P. Ba khong nhé s tai khoan ngan hang cia con dA
va ciia Ba H nhung ba xac nhan Ba H di chuyén khoan di 400.000.000 dong
cho chi P, sau do6 chi P da chuyén lai da 400.000.000 déng nay cho ba. Do 1a ban
than nén khi vay hai bén khong thoa thuan vé thoi han, ciing khong thoa thuén
vé i suat, ba xac dinh day la khoan vay khong c6 1ai.

Sau khi nhan 400.000.000 dong ba da st dung chi tiéu vao viéc ca nhan
hét. Khoang 01 thang sau khi nhan tién, ba da tra cho Ba H 12.000.000 dong trir
vao tién ng gdc. Sau nay Ba H khai d6 1a tién 14i, mic du khong diing nhung ba
cling d6ng y vi nghi Ba H 14 ban than, di co 1ong t6t cho minh vay tién lac minh
kho khin nén ba ddng ¥ chdp nhan trir vao tién 1ai dé vu an duoc giai quyét
nhanh chéng.

Tuy nhién Ba H lién tuc thay ddi cac yéu cau khoi kién, gay kho khan cho
ba nén ba thiy can phai khai ding ndi dung sy viéc. Ba xac dinh 12.000.000
dong d6 1a tra vao no gdc vi day 1a khoan vay khong c6 13i. Sau nay Ba H ¢6 hoi
nhung do kinh té kho khin nén ba chua c6 tién dé tra ngay. Mot lan trong khi
dén hoi ng, vao khoang 9 gior tdi sau khi ra tét ndm 2023, ngoai ram (ngay cu thé
ba khong nhd) Ba H cdm theo vin ban “Gidy ching nhan va cam két” dén nha
ba va yéu ciu ba ky dé vé lam tin cho chong con ba Huyén. Do tin tudng nén ba
khong doc van ban ma dd ky. Dbi v6i cac yéu cau khoi kién cua Ba H ba co
quan diém nhu sau:

Ba x4c nhan ngay 10/10/2023 ba c6 vay cua Ba H 400.000.000 dong. Hai
bén khong thoa thuan vé 1di. Khoang hon 01 thang sau ba d3 tra Ba H
12.000.000 ddng tién gbc. Nay Ba H khoi kién ba, ba dong ¥ tra Ba H s tién
con no 1a 388.000.000 dong ng gbe va xin tra dan nhung Ba H khong dong y
nén ba d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat. Vé 1ai: Do day la
khoan vay khéng co 14i nén ba khong dong v tra tién 1i Ba H yéu cau.

Péi v6i yéu cau ciia Ba H vé viée yéu cau Toa an ap dung bién phap khan
cap tam thoi 13 phong toa tai san cua ba 1a thira dt va cac tai san gin lién véi dat
ctia thira dat s6 220 — 3, to ban do s 04 tai dia chi thon Pong, xa Phu L3, huyén
So6c Son, TP Ha Noi; yéu cu ba ban giao thua dét cho Co quan Thi hanh an,
yéu cau ba khong duoc chuyén nhugng cho dén khi tra hét no; Ba khong dong ¥
vi ba khong tau tan tai san dé trén tranh nghia vu tra ng, ba di dua Gidy ching
nhan va nhiéu 1an nho Ba H ban ho thira dat nay dé 1ay tién do tra no cho Ba H
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nhung Ba H néi khéng ai mua, Ba H yéu cau ba phai sang tén thira dat nay cho
Ba H dé Ba H di vay von ngan hang, do lo s¢ Ba H thé chap dit dé vay sé tién
qua 16n ma ba khong c6 kha nang trd nén ba khong sang tén. Ba xac dinh ba va
Ba H khong thoa thuin vé thé chip, cam cb tai san & dam bao cho khoan vay
ndy. Viéc trudc day ba ddng ¥ cho Ba H giit sd d6 cua ba 1a do né tinh ban be,
ba cho Ba H cAm dé Ba H yén tAm. Ba yéu cau Toa 4n budc Ba H tra lai ba 01
ban chinh Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién v&i dit s6 CO 312361, s6 vao s6 cap Gidy chung nhan: CS-
SS09008 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cép ngay
09/8/2018 cho ngudi st dung dét, chi so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat 1a ba Mai Thi Thu P. Trudng hop ba khong tra duoc ng thi dé nghi co quan
c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh cuia phép luat.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 25/12/2023 va cdc 1oi khai tiép theo,
nguoi lam chung la ba Pham Thi L trinh bay:

Ba va ba Huyén, ba P la ban than, choi vo1 nhau tir bé.

Ba xac dinh chit ky, chit viét Pham Thi L trong Gidy ching nhan va cam
két ma Ba H giao nop cho Toa an ding 1a chir ky, chit viét cia ba.

Ba khong biét viéc vay muon gitta Ba H va ba P tir nam 2022 cu thé nhu
thé ndo. Sau khi cac bén di cho nhau vay muon xong, luc ba P khong tra dugc
tién thi Ba H dén nha ba P hoi ng va khi nay Ba H méi goi ba di cung dén gip
ba P. Vao buoi tdi 1 ngay (ngay, thiang, ndim nao ba khoéng nho) khi ba di cung
Ba H dén nha ba P, Ba H b6 “Giay chiing nhan va cam két” do Ba H da chuén bi
san ra cho ba P ky. Ba chi chimg kién duy nhét viéc ba P va Ba H ky vao Gidy
chtng nhan va cam két.

Ba ky vao Gidy chting nhan va cam két véi tu cach 1a nguoi di cing, nhin
thiy viéc hai bén ky van ban. S6 tién 400.000.000 dong ba P vay cua Ba H ba
khong duogc sir dung dong nao, ciing khong co bat ¢t loi ich ndo tir viéc hai bén
vay muon. Ba khong vay muon gi ba Huyén, khong thoa thuan gi vé viée sé tra
no thay ba P. Ba H yéu cau ba c6 trach nhiém d6n déc ba P hodc cing ba P tra
no hodc tra ng thay ba P ba déu khong dong . Ba da nhan dugc cac van ban t6
tung ciia Toa 4n nhung ba khong lién quan gi nén ba tir chdi tham gia t6 tung va
xin ving mit tai phién toa.

Tai ban ty khai ngay 02/01/2024, ba Ly trinh bay: Ba khong truc tiép
chung kién viéc Ba H va ba P thoa thuan ciing nhu giao nhén tién nhung ba c6
duogc Ba H goi dién thoai ké rang Ba H s& cho ba P vay 400.000.000 dong voi
mirc 13i suat 12.000.000 dong/thang.



Ba xéc dinh chir ky va chit viét Pham Thi L trong Ban trinh bay ¥ kién dé
ngay 03/01/2024 ma Ba H giao ndp cho Toda 4n 1a chit ky, chit viét cua ba. Noi
dung trong van ban nay do ba tu nguyén khai bdo, ngoai nhitng nd1 dung trudce
d6, ba Ly trinh bay “lai xuét cho vay cua sé tién 400.000.000 dong duoc Ba H
va ba P thong nhit voi nhau 1a 1.000 ddng/triéu/ngdy, twong duong 12

99 ¢¢

.... Ba P c6 thanh toan tién 14i cta 1 thang cho Ba H véi s6 tién

99 ¢

tri¢u/thang. ..
12 triéu dong” “... thoi han cubi cing tra tién duoc hai bén thoa thuan 1 ngay
20/4/2023; tién 13i van dugc 2 bén xac dinh 1a 1.000 ddng/tridu/ngdy twong
duong 12 triéu/thang nhung khong ghi vao Gidy x4c nhan cong ng™.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Séc Son tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan; Thu ky Toa 4n; Hoi dong xét xir va cac duong su: Ké tir khi thu ly
vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu tudn theo dung quy
dinh cta Bo luat tb tung dan su.

Vé duodng 16i giai quyét vu an, dé nghi HDXX:

Cin ct cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 146, Diéu 147 Bj luat t6
tung dan sy; Piéu 119, Didu 466, Diéu 468, Piéu 470 BLDS 2015; khoan 2
Piéu 2, khoan 1 Piéu 5 Nghi quyét 01/2019 ngay 11/01/2019 huéng dan ap
dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé i, 1ai suét, phat vi pham, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi ngay 30/12/2016, dé
nghi HDXX:

- Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi H:

+ Budc ba Mai Thi Thu P phai thanh toan cho Ba H 433.367.000 d@)ng,
gom: 388.000.000 dong no gdc va 45.367.000 dong tién 14i.

+ Khong chip nhin yéu cau phat mai tai san 1a thira dat sb 220-3, to ban do
sO 04 tai thon Pong, xa Phu L3, huyén Soc Son theo gidy chimmg nhan sd
CO312361 khi ba P khong thanh toan dugc no.

+ Ba H phai tra lai cho ba P gidy ching nhan QSD dat s CO31236.

- An phi: Budc ba P phai chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh
trén s6 tién phai thanh toan cho ba Huyén. Budc Ba H phai chiu tién an phi dan
su so tham theo quy dinh trén s6 tién yéu cau khong duoc chap nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc xem xé&t tai
phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Ho1 dong xét xtr nhén dinh:
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[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thAm quyén: Ngay 06/10/2023, ba Nguyén Thi H khéi kién yéu
cau ba Mai Thi Thu P tra s6 tién ng gbc va 13i ba P da vay ba ngay 10/10/2022
theo “Gidy chimg nhan va cam két”. Do d6 quan hé phap luat trong vu an nay l1a
tranh chap hop dong vay tai san. Bi don 1 ba Mai Thi Thu P hién dang cu tré tai
Khéi 11, xa phu Lo, huyén Soc Son, thanh phé Ha Noi. Can ctr khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B¢ luat T tung dan su,
Tda 4n nhan dan huyén Séc Son thu 1y giai quyét vu 4n 13 dang thim quyén va
con tho1 hi€u khai kién.

[1.2] V& tu cach tham gia t6 tung: Noi dung “Gidy chimg nhan va cam
két” co ghi “Bén C (ngudi bao lanh): Pham Thi L”.Tuy nhién, cic duong sy déu
thdng nhat xac dinh ba Ly chi 12 nguoi chimg kién, khong c6 nghia vu bao lanh
cho khoan vay ciia ba P. Nguyén don 1a Ba H chi yéu cu c4 nhan ba P tra no,
khong yéu cau gi ddi voi ba Ly nén Toa an xac dinh tu cach tham gia t6 tung
cua ba Ly 1a nguoi lam chung.

[2] V& ndi dung:

[2.1]. D6i véi yéu cau thanh toan no gdc va ng 1ai:

* Pbi v6i sb tien no gde: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, cac
duong sy déu xac nhan ba Nguyén Thi H cho ba Mai Thi Thu P vay sd tién
400.000.000d. Sau khi vay tién cia ba Huyén, ba P d3 tra Ba H sb tién
12.000.000d. Ba H xac dinh sd tién 12.000.000d 14 tién 13i, ba P xéc dinh day la
tién ba tra tién géc cho Ba H nén ba P chi dong y tra Ba H 388.000.0004 tién
gbc va Ba H van giit nguyén ¥ kién yéu cdu ba P tra lai 400.000.000d tién gbc.
Xét yéu cau cua cac bén Hoi dong xét xir nhan thay: Tai Gidy ching nhan va
cam két gitta Ba H va ba P xac dinh Ba H cho ba P vay s tién 400.000.000d va
khong thoa thuan vé 13i. Ba Ly 13 ngudi 1am chimg trinh bay chi dugc nghe Ba
H dién thoai ké chuyén cho ba P vay 400.000.000d 1ai suat 12.000.000d/thang.
Ngoai 101 khai cia Ba H va ba Ly ra khong c6 tai li¢u, ching ctr gi xac dinh Ba
H cho ba P vay tién c6 thoa thuan 13i suit. Do vay, xac dinh khoan vay giita Ba
H va ba P la vay co thoi han va khong c6 1di. Ba H da tra ba P s6 tién
12.000.000d nén xéac dinh s6 tién ba P tra Ba H 1a tién gdc. Do vay, can budc ba
P phai tra cho Ba H s tién gbc con no 1a 388.000.000d.

*P6i voi yéu cau thanh toan tién 13i tam tinh dén ngay 11/01/2024 1a
88.602.740 dong:

Tai Gidy ching nhén va cam két ciing nhu 161 khai cua cac duong sy déu
théng nhét thé hién: Cac bén thoéa thuan thoi han tra ng cudi cung la ngay
20/4/2023, khong théa thuan 1ai suit nén xac dinh day 1a khoan vay c6 thoi han,
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khong c6 13i. Can c quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sb
01/2019/NQ — HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan tdi cao thi thoi gian cham tra no gdc bat dau ké tir ngay 21/4/2023.

Tai Khoan 1 Piéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HPTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi déng thim phan Tda 4n nhan dan t6i cao hudéng dan quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 141 suét, phat vi pham quy dinh: “Hop déng vay khong co lai ma khi
dén han bén vay khéng tra no hodc trd khéng day di thi theo yéu cau ciia bén
cho vay, Toa dn xdc dinh bén vay phdi trd tién 1di trén no' goc qud han theo mikc
lai sudt quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015 trén so tién
chdm tra tai thoi diém tra no twong wng voi thoi gian chdm tra no géc... 7

Tai Diéu 468 cua B luat Dan sy nim 2015quy dinh:

“I..... lgi sudt theo théa thudn khong dwoc vuot qud 20%/nam cua khoan
tién vay........

2. Truong hop cdc bén cé théa thudn vé viéc tra ldi nhung khéng xdc dinh
ré 1di sudt va cé tranh chdp vé 1di sudt thi i sudt dwoc xdc dinh bang 50% mikc
lgi sudt gioi han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai thoi diém trd no”.

Cin ¢t cac quy dinh néu trén thi muc 13i sudt trén ng gdc qua han ma Ba
H duogc ap dung d6i v6i khoan vay nay 1a 10%/nam. Tién i trén ng gbc qua han
chua tra 1a: 388.000.000d x 10%/nim x 08 thang 21 ngay = 388.000.000 dong x
(8 thang x 10% : 12 thang +21 ngay x 10% : 365 ngay) = 28.099.000 dong.

Vi vay, chép nhan mot phﬁn yéu cau thanh toan no l3i cua ba Huyén.
Budc ba P phai tra cho Ba H tién 13i trén ng gbc qua han tir ngay 21/4/2023 dén
ngay xét xtr (ngay 11/01/2024) 1a: 28.099.000 ddng. Yéu cau thanh toan sd tién
1ai con lai 12 88.602.740 ddng — 28.099.000 dong = 60.503.740 dong khong
dugc HDXX chap nhan.

[2.2]. Dbi véi yéu cau ciia Ba H vé viée 4p dung bién phap khan cip tam
thoi “Phong téa tai san ciia ngwoi cé nghia vi” dbi véi tai san 1a thira dat va cac
tal san gén lién véi dat cua thira dat sd 220 — 3, to ban dd sb 04 tai dia chi thon
DPéng, x4 Phu L3, huyén Séc Son, TP Ha Noi va yéu cau duoc tiép tuc gitr Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, yéu cau ba P ban giao thira dat cho Co quan thi
hanh 4n va cam doan khong chuyén nhuong thira dat cho dén khi thanh toan hét
khoan no:

Qua trinh giai quyét vu an, hai bén déu thira nhan viéc ba P giao ban
chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat cho Ba H 13 ty nguyén. Hién Ba H
van dang gitt Gidy chimg nhan quyén st dung dit nay.

Tai cac budi lam viéc, Toa an dd phd bién cho cac duong su biét cac quy
dinh ctia phap luat co lién quan dén viéc giai quyét vu an dé cac bén lién quan

8



lién hé d&n quyén, nghia vu caa minh, phan tich hdu qua phép 1y caa viéc hoa
giai thanh dé ho ty nguyén thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an nhung
ba P khong dong ¥ voi cac yéu cau khoi kién ciia Ba H va yéu cau Ba H tra lai
ban chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat.

Xét yéu cau cua cac duong su, HDXX nhan thiy: Tai gidy ching nhan va
cam két cac bén thoa thuan “Bén B ¢ d¢é lai cho bén A giit 01 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CO 312361 mang tén Mai Thi Thu P dé lam tin”. Tuy
nhién, quyén str dung dat 1a tai san dic biét va phai dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh cta phap luat dat dai, ba P chi dua Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho Ba H dé lam tin ma hai bén khong ky Hop dong thé chap quyén sir
dung dét theo quy dinh cua phap luat nén xac dinh khoan vay giita Ba H va ba P
1a khoan vay khong c6 tai san bao dam nén HDXX khong c6 can cir chap nhan
cac yéu cau cia Ba H vé viéc 4p dung bién phap phong toa tai san ciing nhu yéu
cau dugc tiép tuc git ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dét, yéu cau ba
P ban giao thira dat cho co quan thi hanh 4n va yéu ciu ba P khong duoc
chuyén nhuong thira dat trong thoi gian chua tra dugce no cho Ba H ma can budc
Ba H tra lai cho ba P ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dit néu trén.
Truong hop ban an c¢6 hiéu lyc phap luat ma Ba H khong tra thi ba P ¢6 quyén
lién hé v6i co quan c6 thim quyén dé cép lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh phap luat.

[3] V& an phi: Ba Mai Thi Thu P phai chiu an phi dan su so thim ddi voi
yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi H duoc chap nhan.

Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su so thim d6i véi yéu cau khai
kién khong duoc chép nhén duge trir vao sb tién tam ung an phi ba da np tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Soc Son.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su c¢6 quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1 Diéu
39, Piéu 111, Diéu 112, biéu 114, biéu 126, khoan 3 Diéu 144, Diéu 147,Diéu
229, biéu 267, biéu 271 va biéu 273B6 luit t6 tung dan sy 2015;Diéu 149,
Diéu 357, Diéu 429, Diéu 463, Diéu 466, Piéu 468, Piéu 470 Bo luat Dan sy
nam 2015;Nghi quyét s 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong
thAm phan Tda an nhan dan t6i cao hudng dan quy dinh cua phap luat vé 14i, 1ai
sut, phat vi pham; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
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ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H ddi véi ba
Mai Thi Thu P. Bugc ba Mai Thi Thu P phai tra cho ba Nguyén Thi H tong s tién
13 416.099.000 dong. Trong d6 tién ng gdc 1a: 388.000.000 dong va tién no 1ai la:
28.099.000 dong.

2. Bac cac yéu cau khac cta ba Nguyén Thi H.
3. Budc ba Nguyén Thi H tra lai ba Mai Thi Thu P 01 ban chinh Giéy chirng nhan
quyén sir dung dt, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 CO
312361, s vao s6 cip Gidy ching nhan: CS-SS09008 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Ha Noi cap ngay 09/8/2018 cho ngudi sir dung dat, chu so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dét 1a ba Mai Thi Thu P.

Ké tir ngay bdn dn, quyét dinh cé hiéu lyc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh
dan c6 don yéu cau thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh én khéng tw nguyén thi hanh
thi phdi tra ldi doi véi s tién chdm trd theo théa thudn ciua cdc bén nhung
khong dwoc vweot qua miec lai sudt dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bé ludt
dan sw; néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo khoan 2 Piéu 468 Bo ludt
dan su twong vng véi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan su thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludt thi hanh an dan su.

4. V& an phi: Ba Mai Thi Thu P phai nop 20.644.000 dong an phi dan su
so tham.

Ba Nguyén Thi H phai nop 3.625.000 dong ddi voi yéu cau khong duoc
chép nhan 13 12.000.000d tién gbc va 60.503.740 dong tién ldi. Puoc trir vao sb
tién 10.000.000 dong tam g an phi ba da ndp theo Bién lai thu tam mg 4n phi
s6 AA/2020/0006480 ngay 13/10/2023 cia Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy huyén
Séc Son, thanh phd Ha Noi. Ba H duogc hoan tra 6.375.000 dong.

5. V& quyén khang cdo: Ba Nguyén Thi H, ba Mai Thi Thu P c¢6 quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND. huyén Séc Son;

- Chi cyc THA. huyén Séc Son;
- TAND. thanh phé Ha Noi;
- Luu HS, VP.

Nguyén Nhu Y
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