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V/v “Tranh ché}p yéu cﬁl} v0 hiéu hop
dong uy quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi That
Cac hgi tham nhén dan:

1. OngLé Van Ly

2. Ong V6 Thanh Trung

- Thuw ky phién tdoa: Ong Pham Vin Vinh — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén T, tinh Long An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn din huyén T tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 26 thang 10 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén T, tinh Long An xét xir so tham cong khai vy an thy 1y s6 25/2020/TLST-
DS ngay 17 thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chap yéu cau vo hiéu hop dong
y quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xtr s6 134/QDXXST-DS ngay 05 thang 9 nam 2023 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi X, sinh ndm 1953;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ba X: Ong Phung Nhut Tr, sinh nim
1981,

Cung dia chi: Khu phé 2, thi trin T, huyén T, tinh Long An.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia ba X: Luat su Tran Mong H —
Vin phong Luét su Tran Mong H thudc Poan Lut su tinh Long An.

2. Bi don:
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+ Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1977; Dia chi theo don khoi kién: Sé
288 Cao L&, Phuong 4, Quan 8, Thanh phé Ho Chi Minh; Dia chi hién nay: Sé
212 L6 A, chung cu Su Van Hanh, Phuong 9, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

+ Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nidm 1963; Pia chi: S6 374A duong Tinh 1
827, Phuong 7, thanh phd A, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Lién: Ong Tran Van C1, sinh nim
1967; Pia chi: S6 84 dudng Ng, Phuong 4, thanh phd A, tinh Long An.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Kim C, sinh ndm 1969; Dia chi: 4p Q, x4 P, huyén Ch,
tinh Long An.

+ Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An; Pia chi: Khu ph 3, thi tran
T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Tung C — Chu tich UBND
huyén.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai van Th — Pho Truéng Phong Tai
nguyén va Moi trueong huyén T.

+ Vin phong cong chung Lé Vin V; Pia chi: duong Lé Vian T2, khu phd
3, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Van V — Trudng vin phong.

+ Vin phong cong chitng B; Pia chi: 154 — 155 Nguyén Vian S, 4p L1, xa
Ph, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Duong Tuan T1 — Trudng vin phong.

Ngay 24/10/2023, ba X, 6ng Tr, ong C1, Ludt su Huyén co mat;, ba H1, ba
C, nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia UBND huyén T, nguoi dai dién hop phdp
ciia Van phong c¢éng chitng Lé Vin V Va Vin phong c¢éng chitng B vang mdt.

Ngay 26/10/2023, ba X, 6ng Tr, Ludt su Huyén co mat; 6ng C1, ba H1, ba
C, nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia UBND huyén T, nguoi dai dién hop phdp
ciia Van phong c¢éng chitng Lé Vin V VA Vin phong c¢éng chiing B ving mt.

NOI DUNG VU AN:

Yéu cdu khdi kién cia nguyén don — ba Hupnh Thi X: Trong don khai
kién, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, bd Huynh Thi X do dng Phing
Nhut Tr dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao ngay 19/9/2018, ba X c6 vay cua ba Nguyén Thi Thu HI sb tién
200.000.000 dong, khi vay lam gidy vay tién, thoi han vay tién 1a 02 nam. Cing
v6i thoi diém vay tién thi ba X v6i ba H1 c¢6 lam hop dong ty quyén 1a ba X thé
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chap cho ba H1 gidy chimg nhan quyén s dung dat sé CL 708366 do UBND
huyén T cap ngay 04/6/2018, ddi véi thira dat sb 204, to ban dd 5-1; dia chi:
Cum DCVL khu phé 2, thi trin T, huyén T, tinh Long An, dién tich 100m? myc
dich str dung dat ¢ tai do thi. Gan lién véi thira dat 13 nha & dién tich xay dung
80m?2. Khi ky hop dong uy quyén véi ba H1 thi ba X khong giao nha dat cho ba
H1 ma van sinh song trén dat. Vao khoang thang 3/2019, ba X c6 kha ning tra
s6 tién vay cho ba H1 dé 1ay lai gidy chimg nhén quyén sir dung dat nhung ba
H1 khong dong y, ba H1 khong chiu nhédn tién va khong dong ¥ tra lai gidy
chting nhan quyén str dung dat cho ba X. Ba X nhan thay, viéc ky hop dong ty
quyén cho ba H1 1a hop ddong gia tao nham che gidu hop dong vay tai san gitta
ba X va ba H1. Do d6, ba X xac dinh yéu cau:

- V6 hiéu hop dong uy quyén giira ba X va ba Nguyén Thi Thu H1 da xac
1ap ngay 19/9/2018 tai Vin phong Cong ching Lé Vin V,3 s6 cong ching 4913,
quyén sd 33TP/CC-SCC/HPGD.

- /6 hiéu hop dong iy quyén giita ba Nguyén Thi Thu H1 va ba Nguyén
Thi Kim C d3 xac 1ap ngay 06/10/2018 tai Van phong cong ching B, sb cong
chtng 8935, quyén sb 01-2018-TP/CC-SCC/HPGD.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thia 204,
to ban dd 5-1, dién tich 100m? va tai san gan lién véi dat dién tich 80m? toa lac
tai Cum Dén cu vuot 1d khu phd 2, thi trAn T, huyén T, tinh Long An do ba
Huynh Thi X dténg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, duoc ky két chuyén
nhuong gitta ba Nguyén Thi Kim C véi ba Nguyén Thi Kim L ngay 11/10/2018
tai Vin phong cong chiung B, sb cong ching 9097, quyén s6 01-2018-TP/CC-
SCC/HDGD.

Ba X xac dinh khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong do phia ba H1
khong cé yéu cau.

Dé nghi cia bi don —ba Nguyén Thi Kim L: Trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, ba Nguyén Thi Kim L do 6ng Tran Van C1 trinh bay:

Vao nim 2018, ba Lién c6 thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat
thira dat s6 204 to ban d6 s 5-1, dién tich 100m? va nha trén dat toa lac tai khu
phé 2, thi tran T, huyén T, tinh Long An. Ngudi chuyén nhuong 1a ba Nguyén
Thi Kim C, gia chuyén nhuong nha va dat 1a 800.000.000 dong, ba Lién da
thanh toan tién day du cho ba C. V& trinh tu thu tuc 14p hd so chuyén quyén sir
dung dat dugc thuc hién ding theo quy dinh cta phap luat, ba Lién da dugc S&
tai nguyén va moi truong tinh Long An cip gidy chirng nhan quyén st dung dat,
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quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s phat hanh CP 752712 ngay
04/01/20109.

Trude day ba Lién ndp don yéu cau phan td, yéu cau giam dinh chir viét,
chit ky tén ctia ba H1 trong gidy nhan tién ngay 19/9/2018. Nay 6ng C1 dai dién
theo iy quyén ctia ba Lién xac dinh ba Lién rut lai yéu cdu giam dinh.

Péi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 6ng C1 dai dién theo iy quyén
ctia ba Lién khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba X, cu thé khong dong ¥
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira 204, to
ban d6 5-1, dién tich 100m? va tai san gan lién véi dat dién tich 80m? toa lac tai
Cum Dan cu vuot Iii khu phé 2, thi tran T, huyén T, tinh Long An do ba Huynh
Thi X dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, duoc ky két chuyén nhuong
gitta ba Nguyén Thi Kim C véi ba Nguyén Thi Kim L ngay 11/10/2018 tai Vin
phong cong chiing B.

Trong trudng hop Toda 4n chdp nhan yéu cau khai kién cua ba X thi ba
Lién x4c dinh khong yéu cau giai quyét hau qua cua viée tuyén bd hop dong vo
hiéu ddi véi hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira ba C va ba Lién
trong vu 4n ndy. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh do ba Lién dung
tén hién ba Lién dang gitt.

Dé nghi cia bi don —ba Nguyén Thi Thu HI: Ba H1 di dugc Toa an nhan
dan huyén T triéu tap hop 18 diing quy dinh cua phap luat nhung vang mat khong
c6 1y do va khong c6 v kién hay vian ban dé nghi gtri cho Toa 4n.

Dé nghi ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Kim
C: Ba C da duoc Toa an nhan dan huyén T triéu tap hop 1¢é ding quy dinh cia
phap luat nhung ving mit khong co 1y do va khong c6 ¥ kién hay van ban dé
nghi gtri cho Toa an.

Dé nghi ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - UBND huyén T
Qué trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo uy quyén cia UBND huyén T
xac dinh: Viéc cép quyén st dung dat thira dat s6 204 t& ban do sb 5-1, dién tich
100m? toa lac tai khu phé 2, thi tran T, huyén T, tinh Long An cho ba Nguyén
Thi Kim L dugc thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat. Pbi véi yéu cau
khoi kién cia nguyén don, UBND huyén T dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

Dé nghi ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Vin phong cong
chung Lé Van V-
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Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién hop phap cua Van phong cong
ching Lé Vian V ¢ van ban trinh bay y kién: Viéc cong ching hop dong uy
quyén quyén st dung dit giita ba Huynh Thi X voi ba Nguyén Thi Thu HI 12
dung quy trinh cong ching va dung quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diém cong
chimg, Vin phong cong ching khong nhan bat ky vin ban ngin chin cia co
quan c6 tham quyén.

Dé nghi ciia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan — Vin phong cong
chitng B: Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién hop phép ciia Van phong
cong ching B ¢6 van ban trinh bay y kién:

Hop dong uy quyén sé 08935, quyén s6 01-2018-TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/10/2018 d6i vai dién tich 100m? dat ¢ tai do thi (ODT) va nha cap 4 c6
dién tich x4y dung 80m? toa lac tai thi tran T, huyén T, tinh Long An theo giéy
chting nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CL708366, s6 vao s6 CH03333 do UBND huyén cip ngay 04/6/2018
dugc thuc hién dang trinh ty tha tuc quy dinh, ding yéu cau cua cac bén duong
su, trong pham vi y quyén va thudc thoi han ty quyeén.

Hop dong chuyén nhuong sé6 09097, quyén sé 01-2018-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 11/10/2018 ddi voi dién tich 100m? dat ¢ tai do thi (ODT) va
nha cép 4 ¢6 dién tich xay dung 80m? toa lac tai thi tran T, huyén T, tinh Long
An theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gin lién véi dat s6 CL708366, s6 vao s6 CH03333 do UBND huyén cap ngay
04/6/2018 duoc thyc hién ding trinh ty thu tuc quy dinh, dang yéu cau cua cac
bén duong su.

Viéc nguyén don khéi kién yéu cau vo hiéu hop dong theo cac cin cur
phap 1y v6 hiéu hay cin cir vao viéc vi pham hop dong cua cac bén hodc can cir
dé hity hop dong thi Vian phong cong chimg khong 6. Vi vdy, Vian phong cong
ching B dé nghi Toa an cén cu theo thuc tién khach quan cua vu viéc, chirng cir
clia cac bén cung cp va thoa thuan ciia cac bén, theo quy dinh ciia Piéu 133 cia
Bo luat Dan su dé gidi quyét vu kién bdo v¢ bén thir ba ngay tinh cling nhu xem
Xét bén vi pham hop dong (néu cd) cua cac bén dé giai quyét ciing nhu xem xét
héu qua caa bén vi pham hop dong (néu cb).

- Nguoi lam chung - ba Vo Thi My Hué trinh bay: Vao ngay 19/9/2018,
ba Hué c6 chd me chdng 14 ba Huynh Thi X dén Vin phong céng ching Lé Vian
V. Tai day, ba Hué c6 ky vao van ban do Van phong cong chirng danh may va
soan san, do ba Hué nghi 13 ky tén dé ba X nhan duoc tién vay nén khong doc lai
van ban. Sau nay, ba Hué méi biét d6 1a hop dong ty quyén.



Cac tinh tiét cua vu dan:

- Nhitng ndi dung cdc dwong sw thong nht:

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba X va nguoi dai dién theo ity quyén
ciia ba Lién thong nhdt: Trén thira dat 204 néu trén c6 cin nha cap 4, dién tich
san: 80m2, két cau: Mong cot, da BTCT, tuong xay gach, nén lat gach, mai lop
tole do ba X dang sinh song, quan 1y, st dung tir trude dén nay. Thong nhat hién
trang dat va tai san trén dat van do ba X sinh sdng, sir dung. Théng nhit xac
dinh gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba Lién dang giit, khong cam cd, thé
chap cho ¢ nhan, t6 chuc nio.

Céc tai liéu, ching cr do dwong sy cung cip nhu tai bién ban phién hop
kiém tra vé viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ¢t ciia Toa an nhan dan
huyén T.

- Nhitng ngi dung cdc dwong su khéng thong nhat:

Ba X yéu cau Toa an giai quyét: Vo hiéu hop dong uy quyén giita ba
Huynh Thi X va ba Nguyén Thi Thu H1 d3 x4c 1ap ngay 19/9/2018 tai Vin
phong Cong chimg Lé Vian V; V6 hiéu hop dong Gy quyén giita ba Nguyén Thi
Thu H1 va ba Nguyén Thi Kim C di x4c 1ap ngay 06/10/2018 tai Vin phong
cong ching B; V6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi
thira 204, to ban do 5-1, dién tich 100m? va tai san gan lién véi dat dién tich
80m? toa lac tai Cum Dan cu vuot 1ii khu phé 2, thi tran T, huyén T, tinh Long
An do ba Huynh Thi X ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, duoc ky
két chuyén nhugng gitta ba Nguyén Thi Kim C véi ba Nguyén Thi Kim L ngay
11/10/2018 tai Van phong cong ching B. Ong Tran Van C1 dai dién theo uy
quyén cua ba Nguyén Thi Kim L khong dong y voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa,

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Ngay
19/9/2018, ba X vay cua ba H1 sd tién 200.000.000dong, ba X c¢6 ky hop dong
vay tién, thoa thuan thoi han vay, ba H1 va ba X cung ky tén vao gidy vay tién.
Tai thoi diém ky gidy vay tién thi ba X c6 giao gidy ching nhan quyén sir dung
dat dbi voi thia dat 204 do ba X ding tén dé thé chap, bao dam cho viéc vay
tién. Tuy nhién, cac bén khong ky hop dong thé chap ma ky hop dong iy quyén.
Nhu véy, hop dong ty quyén di ky ngay 19/9/2018 tai Van phong cong chimg
Lé Vian V giira ba X va ba H1 1a hop ddng gia cach nham che gidu hop dong vay
tai sdn nén b1 vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 124 cta Bo luat Dan su.
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Ba H1 uy quyén cho ba C nhung khong duoc sy déng ¥ cua ba X, ba H1
khong bao cho ba X biét viéc uy quyén cho ba C nén di vi pham Diéu 564 cia
B¢ luat Dan su. Do do, giao dich dan sy bi v6 hi€u theo quy dinh tai Piéu 123
cua B0 luat Dan su.

Pbi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat: Ba Lién nhan
chuyén nhuong dat do ba C dai dién ky hop dong chuyén nhuong, nhu vay, ba
Lién biét nha va dat 1a cua ba X. Hop dong chuyén nhuong dugc ky két nhung
ba X khong biét viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong dat 1a di xdm pham
quyén loi ciia ba X, vi pham vao khoan 4 Diéu 3 va diém b, ¢ khoang 1 Piéu
117 ctia BO luat Dan su, dan dén giao dich bi vo6 hi¢u theo quy dinh tai biéu 122
va Piéu 123 ciia Bo luat Dan sy. Do vay, khong thé xac dinh ba Lién 1a ngay
tinh theo quy dinh tai Piéu 133 cta Bo luat Dén sy.

Do d6, dé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan toan bg yéu cau khai kién cua
ba X.

Ong Tran Vin C1 dai dién theo iy quyén cia ba Lién xdc dinh: Ba X iy
quyén cho ba H1, ba H1 ay quyén cho ba C va ba C dai dién ky hop dong
chuyén nhuong dat cho Lién 1a dung quy dinh cua phap luat. Viéc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba Lién 1a phu hop véi quy dinh cta phap
luat. Do do, dé nghi Hoi déng xét xur khong chép nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

BPai dién Vién kiém sat nhdn dén huyén T phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng ngudi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an:

* Poi voi hop dong iy quyén gia ba Huynh Thi X va ba Nguyén Thi Thu
H1: Ngay 19/9/2018, ba X va ba H1 c6 xéac lap giao dich vay tai san theo gidy
nhan no ma 02 bén ky két thi ba X vay cua ba H1 sd tién 200.000.000d6ng, thoi
han vay 1a 02 nidm, c6 d4o han thém 06 thang hét thoi han theo thoa thuan ba X
khong tra tién thi ba H1 s& dinh doat tai san trén. Ba X c6 thé chap cho bi don
gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat nhung khong lam
thu tuc thé chp (chi dua gidy CNQSDD va tai san gin lién véi dat ban gdc)
cung ngay hai bén xéac lap hop dong ty quyén véi ndi dung ba X ty quyén cho
ba H1 duoc toan quyén thay mit va nhan danh ba X « ..., chuyén nhuong, mua
ban, cho thué, Gy quyén lai...”. Nhu vay, co co so dé xac dinh hop dong ty
quyén ngdy 19/9/2018 giita ba X va ba H1 1a gia tao nham che ddu cho hop
dong vay tai san véi sb tién 200.000.000d0ng. Can cir Piéu 124 cia Bo luat Dan
su thi hop dong ty quyén gitra ba X va ba H1 xac 1ap ngay 19/9/2018, sb cong
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chimg 4913, quyén sb 03TP/CC — SCC-HPGD tai Vian phong Cong ching Lé
Vin V v6 hiéu. Do hop dong uy quyén giita ba X va ba H1 vo6 hiéu nén hop
dong Gy quyén gitta ba H1 v&i ba Nguyén Thi Kim C v6 hiéu.

* Doi véi yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita
ba Nguyén Thi Kim C (nguoi dwoc 1ty quyén lai) véi ba Nguyén Thi Kim L:

Do hop ddng ty quyén giita ba Nguyén Thi Thu HI véi ba Nguyén Thi
Kim C bi v6 hiéu nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Nguyén
Thi Kim C (nguoi duoc iy quyén lai) voi ba Nguyén Thi Kim L bi v6 hiéu, xét
vé mit ngay tinh thi ké tir thoi diém nhan chuyén nhuong téi thoi diém ba X
khoi kién ra Toa 4n thi ba Lién khong c6 bat ctr hanh vi nao lién hé véi ba X dé
yéu cau giao tai san da chuyén nhuong, moi thong tin vé tai san chi xem trén
gidy chuing nhan quyén sir dung dat ma ba X giao cho ba H1 va ba H1 giao cho
ba C dé chuyén nhuong cho ba Lién. Pong thoi, theo hop dong chuyén nhuong
thi 02 bén chuyén nhuong véi gia 1a 50.000.000d0ng (quyén st dung dt) va
50.000.000d6ng gia tai san (nha &) gan lién véi dat nhung gia thyc té hai bén
thoa thudn véi gia 1a 800.000.000d6ng. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong sd
09097, quyén sd 01-2018-TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2018 ddi véi dién
tich 100m?, dat ¢ tai do thi (ODT) va nha cip 4 c6 dién tich xay dung 80m? toa
lac tai thi tran T, huyén T, tinh Long An theo gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CL708366, sd vio so
CH03333 do UBND huyén cap ngay 04/6/2018 vi pham phap luit (théa thuan
nham giam tién thué phai ndp). Do d6 ndi dung cua hop dong vi pham Piéu 12
cua Luat D4t dai va khoan 2 Diéu 501 cua B9 luat Dan sy. Can ctr theo Diéu 123
ctia Bo luat Dan sy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat gitta cac bén néi trén vo hiéu do vi pham diéu cAm cta phép lut.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Dicu 123 va Piéu 124 cua Bo
luat Dan su chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo tai lidu, chtng c&t ¢ trong hd so, vu an da
dugc xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Toa n nhan dinh:

[1] V& thdm quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau tuyén vo hiéu céc
giao dich lién quan dén thura dat s6 204 to ban d6 sd 5-1, dién tich 100m? toa lac
tal khu phé 2, thi trin T, huyén T, tinh Long An. Po d6, Toa an xac dinh quan
hé tranh chép 1a “yéu cau v6 hiéu hop dong ty quyén, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”. Pay 1a tranh chap dan su thuoc thAm quyén giai quyét cua
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Toa &4n nhan dan huyén T theo Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém c
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung Dan su.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung: B4 Huynh Thi X khéi kién dugc xac dinh
la nguyén don; ba Nguyén Thi Thu H1 va ba Nguyén Thi Kim L dugc xac dinh
1a bi don; ba Nguyén Thi Kim C, Uy ban nhan déan (viét tit: UBND) huyén T,
Vin phong cong chimg (viét tat: VPCC) Lé Vian V, Vin phong cong ching B 13
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan. Viéc uy quyén cua cac duong su hop 18
nén duoc chip nhén.

[3] Vé viéc giai quyét vang mat cua duong sy: Ba H1 va ba C di duoc
Tda an triéu tap hop 18 nhung van vang mit tai phién toa lan thir hai; nguoi dai
dién cia UBND huyén T; nguoi dai dién hop phap cia VPCC Lé Van V va
VPCC Bén Lirc d6 don dé nghi dugc giai quyét ving mat. Do d6, Hoi dong xét
XU can cu theo quy dinh tai Piéu 227 va biéu 228 cua BO luat T tung dan su,
T0a &n van tién hanh xét xir vy 4n.

[4] Vé ndi dung vu an:

[4.1] D6i v6i yéu cau v6 hiéu hop ddng ty quyén giira ba Huynh Thi X va
ba Nguyén Thi Thu H1 di xac 1ap ngay 19/9/2018 tai Vin phong Cong ching
Lé Vin V d6i voi thira dat sd 204 to ban d6 sb 5-1, dién tich 100m? toa lac tai
khu phé 2, thi trén T, huyén T, tinh Long An. Phia nguyén don do luét su va
nguoi dai dién theo Gy quyén xac dinh ngay 19/9/2018, ba X co vay tién cta ba
Nguyén Thi Thu H1, khi vay 1am gidy vay tién, thoi han vay tién 1a 02 niam.
Cung vé6i thoi diém vay tién thi ba X thé chap cho ba H1 thira dat s6 204, to ban
d6 5-1 néu trén dé dam bao sd tién vay. Ba X c6 ky van ban uy quyén tai Vin
phong coéng ching Lé Vin V, trong hop dong tiy quyén ngay 19/9/2018 thé hién
thoi han Gy quyén 1a 02 ndm. Ba H1 vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an, khong c6 y kién phan bac 10i trinh bay cua phia nguyén don. Nhu vay, hop
ddng ty quyén duoc ky két gitta Xem v6i ba H1 14 hop dong gia tao nham che
gidu hop dong vay tai san. Do d6, c6 co sé xac dinh hop dong uy quyén giita ba
Huynh Thi X va ba Nguyén Thi Thu H1 da xac lap ngay 19/9/2018 tai Vin
phong Cong chimg Lé Van V dbi voi thira dat s6 204 to ban dd s6 5-1 1a vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 124 cta Bo luat Dan su.

[4.2] D6i v6i yéu cau vo hiéu hop dong Gy quyén giita ba Nguyén Thi Thu
H1 v&i ba Nguyén Thi Kim C d3 xac 1ap ngay ngay 06/10/2018 tai Vin phong
cong chimg B ddi voi thira dat s6 204 to ban d6 s6 5-1, dién tich 100m? toa lac
tai khu phd 2, thi trAn T, huyén T, tinh Long An do ba Huynh Thi X déng tén
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nhu da phan tich tai muc [4.1] néu
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trén, hop dong uy quyén gitra ba X va ba H1 dugc xac dinh 1a hop dong gia tao
nham che gidu hop dong vay tai san. Thoi han ty quyén 14 02 nam, nhung sau
khi ky hop ddng uy quyén (ngdy 19/9/2018) thi dén ngay 06/10/2023, ba H1 da
ky hop ddng iy quyén lai cho ba Nguyén Thi Kim C. Theo hogp dong 1y quyén
ky két ngay 19/9/2018 thi bén nhan ty quyén phai thong bao két qua thuc hién
cong viée iy quyén cho bén uy quyén biét nhung ba H1 uy quyén lai cho ba C
lai khong théng bao cho ba X biét. Xét thdy, hop dong uy quyén giita ba X va ba
H1 vo6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 124 ctia Bo luat Dan sy nén hop dong uy
quyén giita ba H1 voi ba C ciing bi vo hiéu.

[4.3] D6i v6i yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi thira 204, to ban do 5-1, dién tich 100m? va tai san gan lién véi dat dién
tich 80m? toa lac tai Cum Dan cu vuot lii khu phd 2, thi tran T, huyén T, tinh
Long An do ba Huynh Thi X dtng tén gidy chimg nhan quyén str dung dat, dugc
ky két chuyén nhuong giita ba Nguyén Thi Kim C véi ba Nguyén Thi Kim L
ngay 11/10/2018 tai Van phong cong ching B. Nguoi dai dién theo Gy quyén
cia ba Lién xac dinh hai bén thoa thuan gia nhan chuyén nhuong la
800.000.000d0ng, ba Lién da giao du tién cho ba C vao ngay 08/3/2019. Xét
thay, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do ba C dai dién ky véi ba
Lién duoc xac 1ap va cong ching tai Van phong céng ching B, gia nhan chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 50.000.000d6ng d6i véi dat va 50.000.000d6ng
d6i voi nha trén dét. Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Lién xéac
dinh, viéc ghi s6 tién chuyén nhuong trong hop dong thap hon gia nhan chuyén
nhugng thuc té 1a nhim muc dich giam tién nop thué. Nhu vay, thoa thuén cua
cac bén d3 vi pham Diéu 12 cua Luat Dat dai va khoan 2 Diéu 501 cua Bo luat
Dan su. Pong thoi, tir khi ba Lién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thia
204 néu trén thi phia ba C cling nhu ba X vin chua giao nha dat cho ba Lién. Ba
C ky hop ddng chuyén nhuong véi ba Lién dya trén co s& ngudi ¢6 quyén s
dung dat Gy quyén, nhung khi ba C ky hop dong chuyén nhuong véi ba Lién,
khong c6 can cir thé hién ba C c6 thdong bao cho ba H1, dong thoi ba H1 khong
thong béo cho ba X két qua thyuc hién viéc iy quyén, ba X ciing khong nhan
duoc s tién 800.000.000d6ng ma ba Lién nhan chuyén nhuong dat. Nhu vay,
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba C xac 1ap véi ba Lién 1a
khong dung v6i v chi cua ba X, ba X khong biét viéc chuyén nhuong va khong
nhan duoc tién chuyén nhuong dat. Trén thuc té, toan bd thira dat 204 néu trén
va tai san trén dit van dang sinh séng 6n dinh va do ba X quan 1y, st dung. Nhu
vay, cac bén chi xac 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén mat
thu tuc gidy to, khong tién hanh ban giao quyén st dung dat theo quy dinh cua
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phéap luat. Tir khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dén nay, ba Lién
khong st dung dat ma van do ba X quan 1y, str dung nén khong thé xem ba Lién
1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 ctia Bo luat Dan su. Pong
thoi, hop dong tiy quyén giita ba X véi ba H1 va gitta ba H1 véi ba C da bi vo
hi¢u nhu da phan tich tai muc [4.1] va [4.2]. Do d6, c6 co s& xac dinh hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat déi voi thira 204 néu trén giira nguoi duge ay
quyén voi ba Lién tai Van phong cong ching B vao ngay 11/10/2018 1a v hiéu
theo quy dinh tai Diéu 123 cua Bo luat Dan su.

[5] Vé giai quyét hau qua khi vo hiéu hop dong uy quyén ngay 19/9/2018,
hop ddng uy quyén ngay 06/10/20218 va hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 11/10/2018:

[5.1] Hop ddng ty quyén ngay 19/9/2018 khi bi vo hiéu thi giao dich vay
tai san gitta ba X v&i ba H1 van c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Diéu 124
ctia B luat Déan su. Phia nguyén don xac dinh néu ba H1 c6 yéu cau d6i véi sb
tién vay thi ba X dong y tra tién cho ba H1. Tuy nhién, ba H1 khong c6 yéu cau
nén dé nghi giai quyét bang vu an khac. Xét thay, ba H1 khong c6 yéu cau Toa
an giai quyét vé khoan tién vay ngay 19/9/2018 ctia ba X trong vu an nay nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5.2] Hop ddng uy quyén ngay 06/10/2018 bi vo hiéu, ba C va ba H1
vang mit trong sudt qua trinh t6 tung, khong trinh bay ¥ kién, khong yéu cau
giai quyét hau qua ddi véi hop déng nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét
trong vu an nay.

[5.3] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét khi vo hiéu thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 131 cta B luat Dan su. Tuy nhién, giao dich trén thuc té
ba X khong nhan duoc tién chuyén nhugng quyén str dung dat thira 204, ba Lién
cling chua nhin dat dé quan 1y, sir dung. Ba C 1a nguoi thyuc té nhan tién cua ba
Lién nhung ba C vang mit trong sudt qué trinh té tung, khong c6 van ban trinh
bay ¥ kién gtri Toa an; ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Lién xac dinh hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira 204 néu trén 1a dung quy
dinh cuia phap luat. Truong hop Toa an tuyén vo hiéu thi ba Lién khong yéu cau
Toa an giai quyét hau qua cia hop dong nén Hoi dong xét xtir khdng xem xét
giai quyét hau qua khi vo hiéu hop dong trong vu an nay.
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Do d6, dbi véi cac hop déng néu trén bi vé hi€u thi cac duong su co
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu an khac, néu cac duong
su ¢ phat sinh tranh chép.

[6] TUr nhitng phan tich trén, Hoi déng xét xtr cd co s chip nhéan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don — ba Huynh Thi X.

Hién tai ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat do ba Nguyén Thi
Kim L dang giir. Do d6, budc ba Lién c6 nghia vu ndp ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat thira dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat doi vaoi thira dat s6 204 néu trén cho co quan Nha nude co tham quyén
cap gidy ching nhan quyén st dung dat dé thu hodi, didu chinh, cip lai gidy
chtng nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua phép lut. Truong hop ba Lién
khong ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat thi Co quan hanh
chinh nha nudc c6 tham quyén, Co quan Tai nguyén va Moi trudng, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén T cin cr vao ban an, quyét dinh caa Toa
an trinh co quan nha nudc c6 tham quyén dé thu hoi, chinh Iy bién dong hoic
cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dit cho duong su theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Ba X c6 quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dang ky va lam
thu tuc cp lai gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién voi dat ma ba X dang str dung tai thira dat s 204, to ban do 5-1,
dién tich 100m? va nha &, dién tich xay dung 80m?; dia chi: khu ph 2, thi trin
T, huyén T, tinh Long An theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

[7] Dé nghi cta luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
pht hop voi phan tich néu trén nén ¢6 cin cir chip nhan.

[8] pé nghi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T vé viée chép nhan
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a co can cu.

[9] V& chi phi t6 tung: Ba X tu nguyén chiu toan bd chi phi t& tung 1a
9.000.000d0ng va da chi phi xong nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[10] V& 4n phi: Ba Huynh Thi X tu nguyén chiu s6 tién 900.000dong an
phi ddi véi yéu cau vo hiéu hop dong (03 hop dong) dugc chap nhan. Ba
Nguyén Thi Thu H1 va ba Nguyén Thi Kim L khong phai chiu 4n phi dan su so
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac biéu 26, 35, 39 va Diéu 147 cta B luat TS tung dan su;
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Ap dung cac Diéu 122, 123, 124, 131 va biéu 133 cua Bo luit Dan su;
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 niam 2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia bd Huynh Thi X vé viéc yéu cau v
hiéu hop ddng uy quyén, hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat.

- V6 hiéu hop ddng uy quyén giita ba Huynh Thi X va ba Nguyén Thi
Thu H1 da xac 1ap ngay 19/9/2018 tai Van phong Cong ching Lé Vin V, sb
cong chung 4913, quyén s6 33TP/CC-SCC/HPGD.

- V6 hiéu hop dong iy quyén giita ba Nguyén Thi Thu H1 va ba Nguyén
Thi Kim C da xac 1ap ngay 06/10/2018 tai Van phong cong ching B, sb cong
chtng 8935, quyén s6 01-2018-TP/CC-SCC/HPGD.

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi thira 204,
to ban d6 5-1, dién tich 100m? va tai san gin lién voi dat dién tich 80m? toa lac
tai Cum Dan cu vuot i khu phd 2, thi trAn T, huyén T, tinh Long An do ba
Huynh Thi X dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, duoc ky két chuyén
nhuong gitta ba Nguyén Thi Kim C véi ba Nguyén Thi Kim L ngay 11/10/2018
tai Vin phong cong ching B, sb cong ching 9097, quyén s6 01-2018-TP/CC-
SCC/HDGD.

Ba Nguyén Thi Kim L c6 nghia vu ndp ban chinh gidy chimg nhan quyén
sit dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CP 752712, sd
vao so cap GCN: CS03679 do S& tai nguyén va mdi truong tinh Long An cip
ngay 04/01/2019 ddi voi thira dat sé 204, to ban do s 5-1, dién tich 100m? va
nha &, dién tich xdy dung 80m? toa lac tai Cum Dan cu vuot 1 khu phé 2, thi
tran T, huyén T, tinh Long An cho co quan Nha nudc c6 tham quyén cép gidy
chimg nhan quyén sir dung dat dé thu hoi, diéu chinh, cip lai gidy chirng nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Truong hop ba Lién khong nop
ban chinh gidy ching nhin quyén str dung dat néu trén thi Co quan hanh chinh
nha nude co tham quyén, Co quan Tai nguyén va Moi trudng, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai huyén T cidn clr vao ban an, quyét dinh ctia Toa 4n
trinh co quan nha nudc ¢ thim quyén dé thu hoi, chinh bién dong hoic cap lai
gidy ching nhan quyén sir dung cho duong su theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 87
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Ba X c6 quyén lién hé co quan Nha nude c6 thim quyén ding ky va lam
thu tuc cap lai gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gén lién voi dat dang str dung tai thira dat sb 204, to ban dd 5-1, dién tich
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100m? va nha &, dién tich xay dung 80m?% dia chi: khu phd 2, thi trAn T, huyén
T, tinh Long An theo quy dinh cta phép luét vé dat dai.

Co quan cip gidy ching nhan quyén st dung dat cin cr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét thu hdi, diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
pht hop vé6i két qua giai quyét cua Toa an.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba X ty nguyén chiu toan bd chi phi td tung 1a
9.000.000ddng va di chi phi xong nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

3. V& an phi:

Ba Huynh Thi X chiu s6 tién 900.000d0ng &n phi dan su so tham nop
sung vao ngan sach Nha nudc.

Ba Nguyén Thi Thu H1 va ba Nguyén Thi Kim L khong phai chiu 4n phi
dan su so tham.

4.Vé quyén khang céo: Nguyén don ¢6 mit c6 quyén khang céo trong
han 15 (mudi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don va nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cdo trong han 15 (muoi lam) ngay,
ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay Toa 4n niém yét ban an.

5. Vé viéc thi hanh &n: Truong hop ban 4n, quyét dinh nay duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan
su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;

- VKSND huyén T,

- CC THADS huyén T;

- Luu ho so; an van.

Nguyén Thi That



