TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 37/2024/DS-PT
Ngay 30/01/2024

VIV “Yéu céu tiép tuc thyuc hién
viéc chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Cac Tham phan: Ba b6 Thi Thity Ning.
Ba Tran Thi Thanh Mai.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Trung Tién - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin dan thanh phé Pa Nang: Ong L& Anh Pha - Kiém

sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 01 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Da Ning xét xir
phlc tham cong khai vy an dan su thy 1y s6: 182/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 11 nim
2023 vé “Yéu cau tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 61/2023/DSST ngay 27 thang 9 nam 2023 cua Toa
&4n nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 201/2023/QD-PT ngay 29
thang 11 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd: 269/2023/QD-PT ngay 21
thang 12 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Néng giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin O, sinh nam: 1960. Dia chi: T 23, phuong H,
quan N, thanh phé B. C6 mit.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Nguyén Vian O: Ong Tran Tuan L
— Luat su Cong ty Luat TNHH 2TV H thudc Poan Luat su thanh phd . Co mit.

- Bi don: Ba Huynh Thi C, sinh nim: 1965 (Chét). bia chi: Té 47, phuong H, quan
N, thanh phé b.

- Nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba Huynh Th; C:

+ Ong Tran Hitu H, sinh nim: 1987. Bia chi: T6 47 (T6 67 cii), phuwong H, quan N,
thanh phd B. Ving mit.



+ Ba Tran Thi Bich Q, sinh nam: 1990. Pia chi: T6 47 (T6 67 cil), phuong H, quan
N, thanh phé B. Vang mit.

+ Ba Tran Thi Bich N, sinh nim: 1993. Bia chi: T6 47 (T4 67 cii), phuong H, quan
N, thanh phé B. Vang mit.

+ Ba Huynh Thi L. Bia chi: T 47 (T4 67 cii), phuong H, quan N, thanh phd b.
Vang mit.

+ Ba Tran Thi Bich H1, sinh nam: 2000. Dia chi: T6 47 (T6 67 cii), phuong H,
quan N, thanh phé b.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua ba Tran Thi Bich H1: Ong Huynh C. Sinh nim
1995. Pia chi: T6 48 phuong H, quan N, thanh phd D. (theo vin ban ty quyén ngay
30/11/2023), c6 don Xin xét xur ving mit.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cuia ba Tran Thi Bich H1: Ong Nguyén
Huy H — Luat sy Cong ty Luat TNHH D va Cong su thudoc Poan Luat su thanh phé b.
Co6 mat.

- Ngwoi ¢6 quyén, nghia vu lién quan: Ba Trinh Thi N, sinh nim: 1962. ia chi:
T6 23, phuong H, quan N, thanh pho b.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Trinh Thi N: Ong Nguyén Manh T. Sinh nim
1988; tri tai: to 23 phuong H, quan N, thanh phé B, c6 mat.

- Nguwoi lam chung:

+ Ba Tran Thi L. Pia chi: T6 23, phuong H, quan N, thanh phé B. Vang mat.

+ Ong Tran C. Dia chi: T6 23, phuong H, quan N, thanh phd B. Vang mit.

- Co quan giam dinh:

+ Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va moi trudng D. Dia chi: Tang 5, nha lam viéc
cac Ban quan 1y du an va don vi su nghiép truc thudc, duong V, phuong H, quan C,
thanh phd B. Ving mit.

+ Cong ty TNHH Tham dinh gia . Pia chi: S6 39 Binh Hoa 5, phuong K, quan C,
thanh phé B. Ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin O 1a nguyén don trong vu an sau khi thay
d6i dia vi t6 tung.

NOQI DUNG VU AN

- Theo don Yéu cau déc Idp, 6ng Nguyén Vian O trinh bay: Vao ngay 05/3/2010,
6ng c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Huynh Thi C tai thira dat s6 108,
td ban dd sd 16, dién tich 280m? (chiéu dai 20m, chiéu rong 14m); loai dit thé cu, muc
dich sir dung x4y nha ¢, tai t6 47 phuong Hoa Quy, quan Ngii Hanh Son, thanh phd Pa
Néng, c6 tir can: Pdng giap thira 107, nam giap nha 6ng Duong, tdy giap duong di, bac
giap nha 6ng Thanh theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 E672261 dugc UBND
huyén Hoa Vang, thanh phd Da Ning cip ngay 07/02/1995. Tri gia thira dat khoang



500.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ba C, ong da xay
dung 01 ngodi nha cip 4 va di duoc UBND phuong Hoa Quy x4c nhan ngay 24/4/2013,
sau d6 do bi bdo tan pha nén hién tai ngdi nha cip 4 khong con. Sau nhiéu 1an 6ng dé
nghi ba C 14ap thu tuc dé sang tén nhung ba C di gay khd khan. Tai budi lam viéc ngay
05/7/2019, ba C thira nhan c6 chuyén nhuong cho dng dién tich 280m? dét ciing nhu budi
lam viéc tai Cong an phuong Hoa Quy ngay 28/11/2018, cac bén ciing da thoa thuan la
6ng phai giao lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba C va sau khi nhan
lai Gidy chimg nhéan quyén sir dung dat ba C phai co trach nhiém thuc hién viéc tach thira
cho 6ng. Viéc mua ban chuyén nhuong déu thuc hién day du tha tuc giita hai bén, trong
d6 c6 con trai cua ba C 1a 6ng Tran Hiru H 12 nguoi dai dién cho cac con cta ba C ciing
thoa thuan ky tén trong Hop ddng. Ngay 23/11/2018, cac con cua ba C da viét don cam
két uy quyén cho ba C dugc quyén dung tén quyén st dung dit s6 E672261 do UBND
phuong Hoa Quy xac nhan ngay 26/11/2018. Pé bao vé quyén loi chinh dang cho 6ng
nén 6ng yéu cau doc 1ap dé nghi Toa 4n giai quyét budc ba Huynh Thi C thyc hién viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat theo Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/3/2010 cho 6ng.

- Ong Huynh C \a nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi ké thira quyén va nghia
vu 16 tung cia bi don ba Tran Thi Bich HI trinh bay: Viéc 6ng O dé nghi tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong phﬁn dién tich dat 280m? (co chiéu dai 20m; chiéu rong 14m;
loai dét tho cur.... ) 13 hoan toan khong ¢ co sd boi 18: Giira dng O va ba C chi méi ¢o
Pon xin chuyén nhuong dat chtr chwa c6 Hop dong chuyén nhuong dét ciing nhu chua
duoc mot co quan cdp tham quyén nao xac nhan ca. Chinh vi chi 13 Pon xin chuyén
nhugng nén phuong thtrc thanh toan, gia ca ban manh dat déu khong thé hién trong don
xin cling nhu khong c¢6 mot gidy to ching tir ndo chimg minh viéc mua ban dat giira ba C
v6i 6ng O ca. Mat khac, manh dat ma 6ng O cho rang ba C da chuyén nhuong cho 6ng la
manh dat ding tén Ho gia dinh 6ng Tran Bup, khong phai ca nhan ba C. Vi vay, ba C
cling khong du co sé phap 1y dé ty minh ban cho 6ng O dugc. Tir nhitng co s trén, dng
dé nghi bac yéu cau caa ong Nguyén Vin O.

- NQuoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Huynh Thi C: Ong Tran Hiru H,
ba Tran Thi Bich Q, ba Tran Thi Bich N, ba Huynh Thi L; ngudi ¢6 quyén, nghia vu lién
quan ba Trinh Thi N da duoc Toa an téng dat hop 18 cac vian ban td tung ctia Toa an
nhung tat ca déu vang mit va khong cé ban ty khai trinh bay ¥ kién ctia minh.

Vi ndi dung noi trén, Ban an dan sy so tham sd: 61/2023/DSST ngay 27 thang 9
nam 2023 ctia Toa &n nhan dan quin Ngii Hanh Son, thanh phd Pa Ning di xu va quyét
dinh: Can ct vao Diéu 95, Diéu 166, Diéu 203 Luat dat dai. Diéu 221 Bo luat dan sy.
Diéu 147, khoan 2 Biéu 227, Diéu 228, Diéu 259 B¢ luit t6 tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.



Khong chép nhan don khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Van O dbi véi nhitng ngudi ké thira quyén va nghia
vu cua bi don ba Huynh Thi C.

Tuyén xu: Budc ba Tran Thi Bich HI tra lai cho ong Nguyén Vin O s6 tién dit coc
10.000.000 ddng.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi
hanh 4n cham thuc hién nghia vu d6i v6i cac khoan tién phai tra, thi hang thang con phai
chiu khoan tién 13i cta sb tién phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién.

An phi déan su so thim: Ong Nguyén Vin O dugc mién khong phai chiu. Ba Tran
Thi Bich H1 phai chiu 500.000 dong.

Chi phi do dac ban do 3.644.449 d6ng va chi phi dinh gia tai san 16.300.000 dong
6ng Nguyén Vian O phai chiu, d3 ndp xong.

Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 3.000.000 dong 6ng Nguyén Vian O phai chiu,
da chi xong.

Ngoai ra, 4n so tham con thong bao quyén khang céo cho cac duong su biét theo
quy dinh cda phép luit.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 28/9/2023, 6ng Nguyén Vin O c6 don khang cao dé
nghi cip phtic thAm stra Ban an so tham theo hudng budc nhimg ngudi ké thira quyén va
nghia vu ctua ba C phai ¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong phf?m dién tich
dat 280m? (dai 20cm va rong 14 m), loai dét thé cu, 16 dat co ti can: Dong giap thua 107,
tay giap duong di, nam giap dat 6ng Duong, bic giap dat ong Thanh. Phan dién tich dat
nay nam trong thira dat sd 108, t& ban d6 sb 16 tai to 47 phuong Hoa Quy, quin Ngi
Hanh Son, thanh phd Pa Ning theo don xin chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cac
bén xac 1ap ngay 05/3/2010. Theo d6, cong nhan dién tich dit 280m’ trén ma 6ng da
nhan chuyén nhuong tir ba Huynh Thi C 14 thudc quyén s hitu, sit dung ctia ong Nguyén
Van O.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chimg cr dd duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh tung
tai phién tod, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao luan va nghi
an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung: Ba Tran Thi Bich H1 13 nguyén don c¢6 don khoi kién yéu
cau chia di san thira ké d6i voi bi don ba Huynh Thi C. Theo d6, 6ng Nguyén Vian O la
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an c6 don yéu cau doc lap. Ngay
04/5/2022, ba Huynh Thi C chét. Ngay 02/12/2022, nguyén don ba Tran Thi Bich H1 r(t
don khoi kién nén cap so tham ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n so:
51/2022/QDST-DS ngay 06/12/2022. Toa an thay doi dia vi to tung, ngudi c6 quyén loi,



nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin O tré thanh nguyén don va nhiing ngudi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia bd Huynh Thi C tré thanh bi don 1a dang phap luat. Tuy
nhién, cip so thim ban hanh quyét dinh dinh chi d6i v6i yéu cau chia di san thira ké cua
ba Hién, trong khi d6 6ng Nguyén Van O d3 c6 yéu cau doc lap ddi voi ba C 1a chua dam
bao phéap luat. Trudong hop ndy, can thay doi dja vi td tung cta cac duong sy va tién hanh
xét xtr theo thu tuc chung. Do vy, cdp so tham can rat kinh nghiém viéc thiéu sot nay.

[2] Tai phién toa phiic tham: Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba
Huynh Thi C: Nguoi dai dién theo oy quyén ctia ba Tran Thi Bich H1: Ong Huynh C c6
don xin xét xtr vang mat. Ong Tran Hiru H, ba Tran Thi Bich Q, ba Tran Thi Bich N, ba
Huynh Thi L. Nguoi lam chiémg: Ba Tran Thi L; éng Tran C. Co quan giam dinh: Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va moi truong Pa Ning; Cong ty TNHH Tham dinh gia Da
Néng déu da dugc triéu tap hop 1¢ dén phién toa 1an 2 nhung van ving mit nén Hoi dong
xét xUr tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai Piéu 296 ctia Bo luat T tung Dan su.

[3] Xét khang cdo ctua 6ng Nguyén Vian O thi thiy: V& ngudn gdc dat: Theo Gidy
chtng nhin quyén st dung dat E672261, vao s cap gidy chimg nhin quyén st dung dat
s6 01821 QSDP/ thura dat sb 108, to ban dd sb 16, dién tich 1436m% do UBND huyén
Hoa Vang, tinh Quang Nam - Pa Nang (cii) cdp cho Ho 6ng Tran Bip ngay 07/02/1995.
Thoi han sir dung 12/2014. Trong d6, c6 chuyén nhugng dién tich 184,83m? cho 6ng Lé
Vin Pai va ba Trinh Thi Thom theo Hop dong chuyén nhugng dugc UBND phuong Hoa
Quy xac nhan ngay 10/11/1999 va da duoc cdp Gidy chimg nhan s6 BX 325685 ngay
04/02/2015. Phan dién tich con lai ctia thira 108, to ban do s6 16 chua ding ky bién dong
tai Van phong ding ky quyén st dung dat chi nhanh quin Ngii Hanh Son. Ngay
16/01/2010, ba Huynh Thi C va 6ng Nguyén Vin O c6 thoa thuan va dat tién coc vé viée
mua va ban dét. Theo d6, ba C ddng ¥ ban cho dng O 16 dat s6 E 672261 dién tich 280m”
v6i gia 95.000.000 dong. S tién con lai 85.000.000 déng s& thanh toan chdm nhat 13
trong vong 50 ngay. Theo 6ng O c6 nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat cua ba
Huynh Thi C da giao nhén tién day du, duoc ong C va ba L lam chimg. Ong d3 nhan dat
va dugc UBND phuong Hoa Quy x&c nhan hién trang st dung dat dung cho vi¢c ké khai
nop thué sir dung dat phi néng nghiép va duoc phuong xac nhan ngay 24/4/2013 co xay
dung nha cip 4. QUa trinh giai quyét, 6ng O cung cép don xin chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 05/3/2010 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong xac dinh
ngdy, thang, nim nao dugc ky giita ba Huynh Thi C va 6ng Nguyén Vin O; hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat chua duoc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cua
phap luat. HDXX xét thay: Mic du duoc UBND phuong Hoa Quy xac nhan 6ng O c6
xay dung nha cdp 4 nhung trén thyc té 6ng Okhong c6 xay dung ngdi nha nao ca. Diéu
nay da dugc 6ng O thira nhan tai phién tda trong don xin xac nhan hién trang st dung dat
ngdy 18/4/2013 1a do ong tu viét cong trinh xdy dung trén dat 1a nha cap 4, dién tich
50m? muc dich 1 dé 1am thu tuc cip gidy ching nhan dat chir trén dat khong c6 nha cap
4 nhu dng di viét trong don va thoi diém d6 gia dinh 6ng ciing khong co diéu kién dé xay



dung nha cira trén 16 dat d6. Cho nén méi c¢6 cac Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit va don xin chuyén nhuong quyén str dung dat khong xac dinh ngay, thang, nim
nao duoc ky giita ba Huynh Thi C va 6ng Nguyén Vin O. Trén co sd co gidy xac nhin
nha, 6ng O di ndp thué dbi voi phan dat phi nong nghiép tai UBND phudng. Tai bién ban
giai quyét don ctia ong Nguyén Vin O do UBND phudng 1ap ngay 05/7/2019 nhung ba
Huynh Thi C khong dong ¥ ky vao bién ban. Khi ba C con song, ba C co thira nhan viéc
chuyén nhugng dat cho 6ng O nhung lai cho ring sé tién giao chua du nén ba khong phdi
hop viéc 1am cac thu tuc ra s6 cho 6ng O. Mic du dng O cung cdp gidy xac nhin ong
Tran C va ba Tran Thi L 1a ngudi 1am chimg xac nhan sb tién 95.000.000 dong 6ng O da
giao du cho ba C. Tuy nhién, ching ct ndy toan bd 1a ban pho to. Dé 1am rd van dé nay,
cap phuc tham da triéu tap 14y 1oi khai ctia 6ng C va ba L nhung déu bi ho tir chéi lay 1oi
khai va khong nhan cac vin ban td tung ctia Toa an. Piéu ndy cho thay cac ching cir dng
O cung cip 1a khong phu hop. Tai phién toa phiic thim, 6ng Nguyén Vin O cung cip
gidy thoa thuan nhan va dit tién coc “’vé viéc mua va ban dat’’ ngay 17/01/2010 giita ba
Huynh Thi C va 6ng Nguyén Manh T Ia con trai 6ng Oai. Theo 6ng O va dng Tcho rang
gidy dit coc ngay 16/01/2010, 6ng O di giao tién coc 10.000.000 dong va tiép dén ngay
17/01/2010, dng O giao tiép tién coc 30.000.000 dong. Tong cong tién coc 1a 40.000.000
dong va thanh toan xong toan bo s tién mua dat. HDXX xét thdy rang: Néu ong O va
6ng T da giao sb tién coc cho ba C tong cong 40.000.000 dong cua 2 1an dit coc ngay 16
va ngdy 17/01/2010 thi s6 tién con lai phai 1a 55.000.000 dong. Tuy nhién, trong gidy dat
coc ngdy 17/01/2010 thé hién s6 tién con lai 1a 65.000.000 dong 1a hoan toan khong phu
hop. Ngoai ra, sb thira dat, dién tich dat trong s6 do cua ba Huynh Thi C va di¢n tich dat
ba C chuyén nhuong déu mau thuin, da dugc chinh sira. S6 tién con lai, 6ng O ciing
khong yéu cau ba C viét gidy ky nhan, trong khi d6 gidy dit coc lai ¢6 viét giao nhan tién,
dong thoi, cac con ciia ba C déu khong biét dén sb tién nay. Mat khac, thira dat trén thudc
Ho gia dinh 6ng Tran Bup, cac con ciia ba C lap ban cam két ngay 23/11/2018 dé ba C
dung tén trong Gidy ching nhin quyén sir dung dat, khong thé phi nhan moi quyén loi
clia cac dong thira ké ctiia 6ng Tran Bup. Do vy, viéc cdp so tham nhan dinh khong chap
nhan yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng O
va ba C 13 hoan toan c6 co sé. Tuy nhién, tai phién toa phic tham, 6ng O yéu cau tiép tuc
thue hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong O va nhitng ngudi ké
thira quyén va nghia vu ctia ba C. Truong hop khong ¢ c¢6 cin ctr chap nhan thi dng O
yéu cau giai quyét hau qua ctia Hop dong. Vi vay, sb tién cp so thim budc cac dong
thira ké cua ba C, dng BUp (déu chét) hoan tra lai cho dng 010.000.000 dong 13 chwa dam
bao quyén loi ctia 6ng Oai. Can ct quy dinh tai diém b.2, tiéu muc 2.1, muc 2, phan II
Nghi quyét sd: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong thim phan TAND Téi
Cao thi “...néu bén nhan chuyén nhwong da tra di tién chuyén nhwong dat; bén chuyén
nhieong da giao toan bé dién tich dat, thi Toa dn cong nhdn Hop dong chuyén nhwong
dat dé. Trong trwong hop bén nhdn chuyén nhwrong méi tra mét phan tién chuyén



nhieong ddt, bén chuyén nhwong méi giao mét phan dién tich dat, thi ¢é thé céng nhdn
phan hop dong dé can cir vao dién tich dat da nhdn. Néu cong nhdn phan hop dong trong
trieong hop bén chuyén nhwong giao dién tich dat cé gid tri I6m hon sé tién ma ho da
nhdn, thi Toa dn budc bén nhdn chuyén nhirong thanh todn cho bén chuyén nhwong phan
chénh léch giita s6 tien ma bén nhdn chuyén nhuwong dd tra so voi dién tich dat thuee té
ma ho dd nhan tai thoi diém giao két hop dong theo gid tri quyén sir dung dat tinh theo
gid thi truong tai thoi diém xét xir so' tham”. Theo két qua dinh gia ctia Cong ty TNHH
Tham dinh gia Pa Nang ngay 10/8/2023 thi 16 dat co dién tich 253,9m’ thudc thira 108,
t& ban do sd 18 ¢o gia tri 3.150.391.000 ddng. Ong O di thanh toan 10.000.000 ddng.
Nhu vay da thanh toan dugc 10,52% gia tri 16 dat tai thoi diém thoa thuan. Do do, can
budc cac dong thira ké cua ba C, 6ng BUp phai c6 nghia vu thanh toan sb tién con lai
tuong ng v4i (89,48%) cian clr gia két qua dinh gia 16 dat tai thoi diém xét xu 1a
352.077.670 dong, méi dam bao quyén loi cho dng Nguyén Vin O.

[4] Tai phién tdoa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Nguyén Vin O
dé nghi HDXX xem xét cac bién ban hoa giai tai UBND quéan, UBND phuong, Cong an
phuong c6 ndi dung ba Huynh Thi C ¢6 giao quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Van O
va 6ng O c6 giao lai cho ba C Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé ba C thyc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Oai. Ngoai ra, dé nghi xem xét lai Cong van
tra 101 cia UBND quén Ngii Hanh Son d6i véi viée to chirc budi hoa giai giita 6ng O va
ba C. Vé gidy dat coc ngay 16/01/2010 va ngay 17/01/2010 thé hién 6ng O di giao sd
tién coc tong cong 1a 40.000.000 dong va sb tién con lai da thanh toan day da nén ba C
giao dit cho 6ng O. Mic du quyén sir dung dat ciia HO gia dinh, duong nhién ba C 1a
ngudi co quyén quyét dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng O. Trong qué
trinh giai quyét vu an, cip so tham chua xem xét dé giai quyét hau qua ciia Hop dong 1a
anh huong dén quyén lgi cia 6ng O nén Luat su dé nghi Stra ban an so thim theo hudng
cong nhan quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Van O va nhiing ngudi ké thira quyén va
nghia vu cta ba C. Trong trudng hop yéu cau tiép tuc thuc hién Hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat khong duoc chip nhan thi dé nghi xem xét giai quyét hau qua
dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng O. Xét thdy, nhu dd phan tich trén, can cir
vao cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so vu an thi viéc chimg minh s6 tién dit coc ma
6ng O giao cho ba C chi xac dinh 10.000.000 dong va tinh ty 1¢ tuong tng véi so tién
10.000.000 dong tai thoi diém xét xir dé dam bao quyén va loi ich hop phap cho ong
Nguyén Vin O la dung phap ludt nén c6 cin ctr chdp nhan mot phan khang cdo ciia dng
Nguyén Vin O.

[5] Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba H cho rang gidy
viét tay khong chimg thuc nén khong c6 gid tri phap 1y. Bién ban ngay 05/7/2019, ba C
khong ky vao bién ban nén bién ban nay khong c6 gia tri phap ly. Ngoai ra, vi¢c ong O
cung cap gidy nhan coc giita ba C v&i 6ng T 1a thira dat 107, trong khi d6 Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ctia ba C khong co thira dat d6. Mic khac, gidy viét tay nhan dat



coc dd bi chinh sira, khong c6 gia tri phap 1y nén dé nghi HDXX khong chap nhan khang
céo ctia ong Nguyén Vian O. Quan diém cta Ludt su phit hop voi nhan dinh coia HDXX
nén chip nhan.

[6] Tur nhitng nhan dinh trén, HDXX c¢6 co so chdp nhan mot phan khang cdo cua
6ng Nguyén Vin O. Stra Ban an dan sy so tham sd: 61/2023/DSST ngay 27 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Néng vé sb tién dat coc
10.000.000 dong.

[7] V& Chi phi t6 tung: Chi phi do dac ban dd 3.644.449 dong; chi phi thim dinh
gia 16.300.000 ddng; chi phi xem xét, thim dinh tai chd 3.000.000 dong. Do khong chip
nhan don khéi kién ciia ong Nguyén Vin O nén ong Ophai chiu.

[8] V& an phi DSST: Ong Nguyén Vian O phai chju 1a 300.000.000 d6ng, nhung
6ng O thudc truong hop ngudi cao tudi nén theo diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, xét ong O
duoc mién toan bd an phi. Ba Hién phai chiu: 17.603.883 dong.

[9] Do chap nhan mot phan khang céo nén éng Nguyén Vian O khong phai chiu an
phi DSPT. Tuy nhién, xét cho 6ng O duoc mién toan bo 4n phi.

[10] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phtic tham va dé nghi
Ho1 déng xét Xt can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cta B luat td tung dan sy, gilt nguyén Ban
&n dan su so thim véi noi dung khdng chap nhan khang co cua 6ng Nguyén Vin O vé
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén
Vin O va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa ba Huynh Thi C.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B¢ luat t6 tung dan su ndm 2015; Can ct Diéu 95, 166,
203 Luat dat dai; Dicu 129 Bo luat dan su; diém b.2, tiéu muc 2.1, muc 2, phan II Nghi
quyét s6: 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan TAND Tbi Cao;
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an.
1. Chap nhan mot phan khang cdo ctua 6ng Nguyén Vian O dbi voi nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung caa ba Huynh Thi C.
2. Stra Ban 4n dan su so thim sb: 61/2023/DSST ngay 27 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh phd Da Nang.
2.1. Khong chdp nhan yéu ciu tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cua 6ng Nguyén Vian O ddi véi nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cia bi
don ba Huynh Thj C.



2.2. Tuyén xir: Budc nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu cta bi don ba Huynh
Thi C gébm: Ong Tran Hitu H, ba Tran Thi Bich Q, ba Tran Thi Bich N, ba Huynh Thi L,
ba Tran Thi Bich H1 phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vin O sd tién 352.077.670
ddng.

2.3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy.

3. V& Chi phi t6 tung: Chi phi do dac ban db 3.644.449 ddng; chi phi tham dinh gia
16.300.000 dong; chi phi xem xét, thim dinh tai chd 3.000.000 dong. Do khong chip
nhan don khéi kién cia ong Nguyén Vin O nén ong O phai chiu.

5. An phi DSST: Ong Nguyén Vin O dugc mién toan bo an phi. Ba Tran Thi Bich
H1 phai chiu 17.603.883 dong.

6. An phi DSPT: Ong Nguyén Vian O duoc mién toan bd an phi..

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan si co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc b;
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh &n dan sy; thoi
hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng;

- Chi cuc THA dan sy quan Ngii Hanh Son;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé



