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Ban an sb: 179/2026/DS-ST
Ngay: 24-7-2026.

“V/v tranhwchép dan su vé hop
dong chuyén nhugng quyén su
dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba To Thi Hoa Lu.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Van Thé,

Ong V& Vian Cuong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Anh Vii - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 7 - Dong Thap.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin ddn Khu viee 7 - Pong Thdp tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Thu Van - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2026, tai Ho1 truong xét xtir Toa &n nhéan dan Khu vuc
7 xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 192/2025/TLST-DS, ngay 14/10/2025,
vé “Tranh chap dén su vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6: 161/2026/QDXXST-DS ngay 10/6/2026; Quyét dinh
hodn phién toa s6: 510/2026/QDST-DS ngay 26/6/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Dang Thi Bé Quyén, sinh ndm: 1988.

Dia chi: s6 417/2, ap Phii An, x3 Tan Duong, tinh Dong thap

Nguoi dai dién theo 1y quyén cho Pang Thi Bé Quyén 1a: Nguyén Thi
Phuong Thao, sinh nam 1993. Dja chi: s6 162, ép Hau Thanh, xa Tan Duong, tinh
Pong Thap (co mit).

- Bi domn:

C)ng Pham Vin Hién, sinh ndm 1955 (c6 mat);

Ba Nguyén Thi Oanh, sinh nim 1962 (vang mit);



Ong Pham B4 Phudc, sinh nim 1990 (vang mat).

Ciing dia chi: s6 461/1, 4p Phu An, x3 Tan Duong, tinh Ddng Thap.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

Quy tin dung nhan dan Tan Pha Bong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ngoc Théo, chirc vu: Chu tich
Ho1 déng quan tri. Pia chi: 106, Ap Phu Thuan, xa Tan Duong, tinh Déng Thép
(vang mit);

bang Thi Bé Héng, sinh nam 1986. Dia chi: 47 Day A9, KDC Tan Hoa, khu
phé Tan Hoa, phuong Sa Péc, tinh Pong Thap (ving mit).

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, trong qua trinh t6 tung va tai phién toa nguoi dai dién
theo Gy quyén cho nguyén don Nguyén Thi Bé Quyén & ba Nguyén Thi Phuong
Thao trinh bay:

Vao ngay 01/12/2022 ba Quyén c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong QSD dit
cua 6ng Pham Van Hién, ba Nguyén Thi Oanh phén dét c6 dién tich 156,6m? thudc
mot phan thira 254, to ban d6 32, dt toa lac tai 4p Phu An, xa Tan Pha Pong, thanh
phé Sa Péc, tinh Pong Thap (nay 1a xa Tan Duong, tinh Pong Thap). Gidy ching
nhan quyén str dung dat duoc S& tai nguyén va moi truong tinh Pong Thap cap
cho 6ng Pham Vin Hién, s bia CV 773463, s vao s6 CS 14467 ngay cap ngiy
24 thang 6 nam 2020.

Pat duoc dung tén ca nhan 6ng Pham Thanh Hién. Khi tham gia chuyén
nhuong dat c6 mit 6ng Hién cung vo 1 ba Oanh va con trai 1a 6ng Phude. Hop
d6ng do ba Quyén nhd nguoi danh méy, khong c6 cong ching chimg thyc. Ly do,
khong cong chimg chimg thuc 13 vi ba Quyén chi nhan chuyén nhuong mot phan
dién tich 156.6m? trong tong dién tich 1976,7m? thira dat chua dugc tach thira nén
khong ky hop dong cong ching dugc.

Can ctr vao hop dong, dién tich ba Quyén nhan chuyén nhuong 1a 156,5m?
nhung qua do dac thyc té dién tich 1a 172,4m?, dat thudc mot phén thira 254, to ban
d6 32. Gia chuyén nhuong 1a 312.000.000d (ba tram muoi hai triéu dong). Vao
ngay ky hop dong ba Quyen d3 thanh toan cho 6ng Hién va ba Oanh va anh Phudc
s tién 222.000.000 dong (hai trim hai muoi hai triéu dong). Khi ky hop dong o ong
Hién cam két s& 1én tho va tach thira cho ba Quyen nén ba Quyén dong y mua. Ben
ngay 8/8/2024 ba Quyen dua tiép cho 6ng Hién va ba Oanh, 6ng Phudc sb tién
20.000.000 dong sé tién con lai 70.000.000d s& dugc thanh toan khi 6ng Hién va
ba Oanh, ong Phudc lam thii tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba Quyén.

Sau khi nhan chuyén nhugng dat ba Quyén co san lap, bom cét nang nén,
kéo ludi B40 vai chi phi khoang 70.000.000d (bay muoi tri¢u dong) Ba Quyen
dau tu vao dat 1a tir nam 2022. Khi ba Quyén cai tao dau tu vao dat thi khong ai



ngan can hay tranh chap. Trén dat khong c6 cong trinh kién trac. Vi dat chua duoc
tach thira nén ba Quyén chi bom cat cuon nén nhung chua xay dung nha. Hién ba
Quyén la nguoi quan 1y stir dung dat.

Ba Quyén théng nhat theo so d6 do dac ngay 16/5/2024 ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Sa Péc va két qua dinh gia cua ho1 dong dinh gi4 tai san
tranh chip ngay 02/12/2025 dé lam co so cho viéc giai quyét vu an.

Nay bang Thi B¢ Quyen yéu cau Toa an nhan dan khu vyc 7- Dong Thap
glal quyét, xét xtr tuyen bb hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat dat lap
ngay 01/12/2022, ngay 08/8/2024 gilta Ddng Thi Bé Quyén véi 6ng Pham Vin
Hién, ba Nguyén Thi Oanh v6 hiéu. Budc 6ng Pham Vin Hién, ba Nguyen Thi
Oanh va 6ng Pham Ba Phudc phai lién déi tra lai cho ba Quyén sb tién da nhén 1a
242.000.000 ddng (hai trim bdn muoi hai triéu dong). Pong thoi ba Quyén yéu
cau 6ng Hién, ba Oanh va ong Phudc phai tra lai cho ba Quyén 20.000.000 ddong
(Hai muoi triéu dong) tién chi phi san lap, bé nén gach con hang rao ludi B40 va
céc try da thi ba Quyén thong nhat dé lai cho 6 ong Hién, ba Oanh va 6ng Phudc sur
dung ma khong phai tra gia tri lai cho ba Quyén. Tong sd tién ba Quyén yéu cau
6ng Hién ba Oanh va ong Phudc phai tra lai la 262.000.000 d6ng (Hai trim sau
muoi hai triéu). Ba Quyén khong yéu cau bdi thudng vé hau qua cua hop dong vo
hiéu.

- Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa bi don Pham Vian Hién trinh bay:

Vo0 ngay 01/12/2022 6ng Hién c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba Quyén phan dét c6 dién tich 156,6m2 thudc mot phan thira 254, to ban
d6 32, dat toa lac tai ap Phu An, xa Tan Pha Dong, thanh phé Sa bec, tinh Df)ng
Thap (nay 13 xa Tan Duong, tinh Pong Thap). Gidy ching nhan quyén str dung dat
dugc So tai nguyén va moi truong tinh Pong Thap cap cho 6ng Pham Van Hién,
s6 bia CV 773463, s6 vao sd CS 14467 ngay cap ngay 24 thang 6 nam 2020.

Pat dugc ding tén ca nhan 6ng Pham Vin Hién. Khi tham gia chuyén
nhuong dat co6 mat 6ng Hién cung vo 1a ba Oanh va con trai 1a 6ng Phudc.

Ba Quyén théng nhat theo so do do dac ngay 16/5/2024 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai Sa Péc va két qua dinh gia cia ho1 dong dinh gia tai san
tranh chap ngay 02/12/2025 dé lam co so cho viéc giai quyét vu an.

Tong sO tién ma ong Hién d4 nhan cta ba Quyén 14 210.000.000 dong nhung
dua nhiéu lan tir ba Hang va ba Quyén nhung khong nh¢ c6 lam bién nhéan ngay
thang ndm nao. Ong Hién thira nhan gidy thoa thuan ban dat ngay 01/ 12/2022 va
van ban thoa thuan ngay 08/8/2024 1a dting chir ky ctua 6ng Hién. Thuyc té giao dich
dit coc 12 ba Pang Thi Bé Hang dtng ra giao dich ky hop dong v0i ong Hién, hop
dong dat coc ngay 01/11/2022. Tuy nhién ong Hién khong cung cap dugc ban chinh
cua hop dong dit coc Ong Hién giao dich voi ba Hang nén néu c6 hiy hop dong
chuyen nhuong thi ong Hién chi tra tién cho ba Hang chir khong dong v tra cho ba

Quyén.
_Tai phién toa ong Hién thira nhan va déng ¥ tra lai tién da nhén chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a 242.000.000 dong va tién bom cat san lap va lam bo nén la



20.000.000 dong. Tong cong 1a 262.000.000 dong, ong Hién thong nhat viéc ba
Quyén dé lai hang rao ludi B40 va try da cho 6ng Hién tlep tuc su dung ma khong
phai tra gia tri. Ong Hién s& cb ging sip xép ban dugc dit sém dé thanh toan cho
ba Quyén.

Hién thira dat s6 254 to ban df) sé 32, ong Hién da thé chap tai Qiiy tin dung
nhan dan Tan Pha DPong dé vay s tién 50.000.000 dong, trong vu an nay Qiiy Tin
dung nhan dan Tan Phu Dong khong khoi kién gi d6i voi ong Hién ciling nhu thia
dat tranh chap, ong Hién khong co ¥ kién.

DPdi voi Nguyén Thi Oanh, Pham B4 Phudc di duoc téng dat hop I¢ cac van
ban tb tung theo quy dinh nhung ving mit khong co 1y do.

Trong qud trinh t6 tung Quy tin dung Tin Phu Dong trinh bay: Ngay
16/3/2026 Quy tin dung Tan Phu Pong c6 coéng vin sb 46/2026/VB-QTD y kién
nhu sau: Ong Pham Vin Hién, sinh nam:1955 va Nguyén Thi Oanh hi¢n dang thé
chap glay cchimg nhéan QSD dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat,
thira dat s6 254, TBD 32, dién tich 1.967.7m? (trong d6 dién tich 282,5m2, dat cay
lau nam dién tich 1.694,2m?) tai QTD theo hop déng thé chip tai san s
127/09/23/HPTC ngay 20/9/2026 d¢ vay sd tién 50.000.0004 (13i ngay 13/3/2026
14 2.413.0004), thoi han vay von 14 01 ndm tir ngay 11/6/2025 dén ngay 11/6/2026
theo hop ddng tin dung s6 281/06/25 ngay 11/6/2024.

Quy tin dung nhan dan Tan Phi Dong c6 tham gia t6 tung voi tu cach 1a
nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan. Khong khai kién hop dong vay trong vu an
nay

Tai vin ban ldy 167 khai ngay 20/5/2026 ba Diing Thi Bé Hing trinh bay:
Hang 1a chi rudt ctia ba Quyén, con dng Hién ¢ gan xom. Ba Hang khong co giao
dich thoa thuan chuyén nhuong mot phan thira dat s6 254 to ban d6 sb 32, ciing
khong ky véan ban thoa thuan chuyén nhuong ngay 08/8/2024 vai ong Hién. Ba
Hang chi ky hop dong dit coc ngay 01/11/2022. Ba Quyén 1a ngudi chuyen nhuong
dat véi ong Hién, 1y do ky 1a do ba Quyén dang & nudc ngoai da chuyen tién cho
ba Hang va nho ba Hang dit coc dum cho ba Quyén, chir khong phai tién cia ba
Hang. Sau khi ba Quyén vé thi ¢6 1am lai giéy thoa thuan ngay 01/12/2022 ¢ thé
hién s6 tién chuyén nhuong. Tién nay bao gom s6 tién 70.000.000d trude diy ba
Hang da dua cho 6ng Hién. Ba Hang chi dua cho ong Hién 70.000.000d dit coc
viéc ba Quyén nhan chuyen nhuong dat cia 6ng Hién, ba Hang chi 1a nguoi giao
tién thay cho ba Quyen Nén viéc chuyen nhuong dat 1a cua ba Quyén va ong Hién.
Nén viéc ong Hién noi giao lai tién cho ba Hang thi ba Hang khong dong ¥.

Phat biéu ctia Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 tham gia phién tda: Qué trinh
thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién tda, Tham phéan, Thu ky ciing nhu Hoi dong xét
xtr da thyc hién ding cac quy dinh cua phap luat té tung dan su; quyén va nghia vu
ctia duong sy duge dam bao dung quy dinh ctia phap luat, yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bi don dung quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 dé nghi Ho1 déng x¢t XU



Céan cu theo quy dinh tai Piéu 116, 117, 119, 129, 131 Bo luat dan sy 2015;
Dicu 106, 127 Luat dat dai 2003.

- Chap nhén toan b yéu cau ctia nguyén don Pang Thi Bé Quyén:

+ Tuyén bd vin ban thoa thuén ban dit ngay 01/12/2022 va vin ban thoa thuén
ngay 08/8/2024 vé viéc dong y thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
theo hop ddng chuyén nhuong ngay 01/12/2022 giita ba Pang Thi Bé Quyén va
6ng Pham Vin Hién, ba Nguyén Thi Oanh, Pham B4 Phudc v hiéu.

+ Ba Dédng Thi Bé Quyen c6 nghia vu giao lai toan bg dién tich dat 172,4 m?
tir mdc 1, mde 2, mée 3, mdc 4, mbe 5, mbe 6 vé mée 1 theo so dd do dac cua Chi

nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Sa Péc ngay 16/5/2024 cho 6ng Pham
Vin Hién tiép tuc dtng tén va st dung.

+ Gilr nguyén hién trang toan bo hang rao ludi B40, tru da, bo nén va cat san
lép co trén phén dién tich dat tranh chap 172,4m? tir mdc 1, mde 2, mbe 3, méc 4,
moc 5, moc 6 vé méc 1 theo so d6 do dac ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
thanh phd Sa Péc ngay 16/5/2024 lai cho 6ng Pham Vian Hién, ba Nguyén Thi Oanh,
Pham B4 Phudc sur dung.

+ Ong Pham Vin Hién, ba Nguyen Thi Oanh, Pham Ba Phudc c6 nghia vu
lién déi tra cho ba Dang Thi Bé Quyén sb tién chuyen nhuong dat 1a 242.000.000
dong va gia tri bo nén gach, cat da dugc san lap 1a 20.000.000 dong. Tong cong:

262.000.000 dong.

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién
con phai thi hanh 4n theo murc 141 suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luit
Dan sy nam 2015.

- An phi: Can cir Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016; bieu 157, 165 BLTTDS 2015 duong su dong an phi, chi phi tham
dinh, dinh gia theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, dd dugc thAm
tra tai phién toa va cin cit vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 01/12/2022; ngay 08/8/2024 giita ba Pang Thi Bé Quyén v6i ong Pham
Vin Hién, ba Nguyén Thi Oanh, 6ng Pham B4 Phudéc 1a v6 hiéu. Bi don da dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén vu an duge Toa an thu 1y giai quyét
theo thu tuc chung.



Déi v6i bi don ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Oanh,
Pham B4 Phudc, Pang Thi Bé Quyén, Quy Tin dung nhan dan Tan Phu Pong di
duogc tong dat hop 18 cac van ban t6 tung ctia Toa an trong d6 c¢6 Quyét dinh xét
xtt, quyét dinh hodn phién toa nhung van ving mit khong c6 ly do, riéng ba Hang
va Quy tin dung c6 vin ban y kién xin ving mit. Xét thiy viéc vang mit nhitng
ngudi nay khong lam anh hudng dén qua trinh giai quyét vu an. Cén cir vao khoan
3 Piéu 228 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015, Ho1 déng xét XU quyét dinh xét
XU ving mat nhitng ngudi ndy.

[2] Vé ndi dung vu an:

Xét yéu cau ctia nguyén don yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta nguyén don Dang Thi Bé Quyén va Pham
Vin Hién, Nguyén Thi Oanh, Pham Ba Phudc theo vin ban thoa thuan 1ap ngay
01/12/2022; ngay 08/8/2024 1a v6 hiéu, cu thé tai mot phan thira dat s6 254 to ban
d6 s6 32 dién tich do dac thuc té 1a 172,45m?, dat toa lac tai xa Tan Duong, tinh
Pong Thap. Hoi dong xét xtr xét thay:

- Xét vé qua trmh cap glay chirng nhan quyen st dung dat: Dbi v4i thira dat
sb s 254 to ban dd sb 32 du’ng tén Ong Pham Vian Hién da dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Dong Thap cap giay chu’ng nhan quyen su dung dat nim 2020,
dién tich 1976.7m2. Phan dat nay cO nguon goc la do cha ctuia 6ng Hién 1a 6 ong Pham
Van Bay dé lai cho ong Hién, vao nam 2003 ong Hlen di ké khai dén ngay
19/11/2011 thi dugc Uy ban nhan dan thi xa Sa Péc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (thtra dat ban dau 1a thira 39, TBD 32, dién tich 3113,7m?) cho c& nhan
ong Hién. Do do, viéc Ong Hién chuyén nhuong dét cho ba Quyén la dung quy dinh
cua phéap luat.

Xét vé trinh bay thura nhén cua cac duong su thi Hoi dong xét xtr xét thdy ca
ba Quyen va ong Hién déu thira nhan vao ngay 01/12/2022; ngay 08/8/2024 v¢
chong 6 ong Hién, anh Phudc va ba Quyen c6 thoa thuan chuyen nhuong quyen su
dung dat dién tich theo do dac thuc té 1a 172,4 m2, thudc mot phan thtra dat sb 254,
to ban d6 sb 32, dat toa lac tai ép Phu An, xa Tan Phu Bong, thanh phé Sa béc
(nay la xa Tan Duong), tinh Pong Thép, gia chuyén nhuong 1a 312.000.000d, vi¢c
chuyén nhuong chi lam gidy thoa thuan ban dat nhung khong c6 chimg thuc cua
co quan c6 tham quyén day 1a chimg ctr khong phai chtirng minh theo quy dinh tai
khoan 2, Piéu 92 BLTTDS.

Tai khoan 1 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh:

“Diéu 167. Quyen chuyen doz chuyén nhurong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, ting cho, thé chdp, gdp von quyén sir dung dat

1. Nguoi sir dung dat diege thure hién cdc quyen chuyen doz chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thu’a ké, tang cho, thé chdp, gop von quyén sir dung ddt theo
quy dinh cua Ludt nay.’

Theo d6, khi théa thuan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
6ng Hién va ba Quyén phai 1ap hop dong bang van ban va phai dugc co quan €6



tham quyén chung thuc, nhung cac duong su da khong thuc hién viéc nay, nén
giao dich chuyén nhuong QSDPD cua cac duong su 1a khong dam bao vé mat hinh
thirc.

Tai khoan 1 Piéu 502 BLDS quy dinh:

“Piéu 502. Hinh thirc, thi tuc thuc hién hop dong vé quyén sir dung ddt

1. Hop dong vé quyén sir dung ddt phdi dwoc ldp thanh van ban theo hinh
thite phit hop véi quy dinh ciia BS ludt ndy, phdp ludt vé dat dai va quy dinh khéc
cua phdp ludt ¢6 lién quan.

2.7

Xét thiy, giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat cta cac duong su
khong dam bao vé mat hinh thic, ong Hién da giao dat cho ba Quyen quan ly, st
dung va Quyén da san lap cat va xdy dung bo nén trén dat. Bong thoi, ba Quyén
cling da thanh toan s6 tién chuyén nhuong cho vo chong éng Hién 1a 242. 000.000
d6ng (theo vin ban thoa thuin ngay 08/8/2024) tuwong duwong hon 77% sb tién
chuyén nhuong. ‘Tuy hop ddng d3 thyc hién hon 2/3 nghia vu nhung khi thue hién
thoa thuan chuyen nhuong gilta cac bén déu biét phan dat chuyén nhuong chua du
diéu kién dé tach thura theo quy dinh nén thoa thuan ctia cdc duong su bi vo hiéu
ngay tir khi giao két hgp dong do c6 d6i twong cta hop dong khong thé thuc hién
dugc. Pong thoi, theo cong vian sé 2867/TB-VPPDKPD -TP Sa Péc ngay
01/12/2022, cong van s6 913/CV-CNVPDKDPD ngay 10/7/2024 ciia Van phong
dang ky dat dai thanh phd Sa Péc (nay 1a x Tan Duong) thi phan dién tich 172,4
m? tir méc 1, 2,3.4,5,6 vé mbc 1 khong du diéu kién tach thira theo quyét dinh s6
22/2021/Qb-UBND ngay 31/8/2021 cua Uy ban nhan dan Dong Thap (cd). Ba
Quyen cung khong co thura dat lién ké v6i phan dat tranh chap, qua ddi chiéu voi
quyét dinh sb 75/2026/QD-UBND ngay 03/7/2026 cua Uy ban nhan dan tinh Dong
Thap (méi) thi phan dat tranh chap cling khong du dién tich tach thira d6i voi dat
ndng nghiép (500m?). Hon nita, tai phién toa bi don Pham Vin Hién théng nhat
theo yéu cau ctia nguyén don ba Hién.

Do do, viéc ba Quyen yéu cau tuyén bd thoa thuan chuyen nhuong quyen
str dung dat gitta ong Hién, ba Oanh va éng Phudc vo hiéu 13 ¢d can ctr dé chap
nhan.

Tai diéu 408 Bo luat dan sy nam 2015, dugc sira d6i bd sung nam 2025
quy dinh:

Diéu 408 Hop dong vé higu do cé doi twong khéng thé thue hién dwoc.

1. Truong hop ngay tir khi giao két, hop dong c6 doi twong khéng thé thiee
hién dwoc thi hop dong nay vé hiéu.

2. Truong hop khi giao két hop dong ma mét bén biét hodc phdi biét vé viéc
hop dong c6 doi twong khong thé thuee hién dwoc nhung khong thong bao cho bén
kia biét hodc phdi biét vé viéc hop dong cé doi twong khéng thé hién duoc.

Vé xac dinh 16i ddn dén giao dich vo hiéu, nhan thay: Viéc thoa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Hién va ba Quyén khong thé thyc hién
dugc 1a do 15i cua ca hai bén, vi khi thoa thuan chuyén nhugng 6ng Hién va ba
Quyén van biét dat khong du dién tich tach thira theo quy dinh nhung cic bén van



d6ng ¥ thoa thuan chuyén nhuong. Do giao dich dan su v hiéu nén khong 1am
phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéc lap,
cac bén c6 nghia vu khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan.

Ong Hién cho rang chi nhan tién chuyén nhuong tong cong la
210.000.000 ddng, tuy nhién tai phién toa ong Hién thong nhat va ddéng ¥ tra cho
ba Quyén s6 tién chuyén nhuong dat 1a 242.000.000 dong. Xét thay y kién nay 1a
hoan toan tu nguyén ctia duong su va khong trai dao dirc va quy dinh phap luat nén
chap nhan.

Mit khac, qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia vao ngay 02/12/2025
thi trén phan dit tranh chap hién co6 hang rao lusi B40 va tru da cao 1,5m, bo nén
nha duoc xay dung bang gach 6ng va cat da dugc san 14p. Xét thay, khi ba Quyen
nhan dat tir 6ng Hién da xay dyng bo nén va san 1ap cat viéc nay khong thé khoi
phuc lai hién trang ban dau nhu trudce, 6ng Hién va ba Quyen van biét dat khong
du dién tich tach thua theo quy dinh nhung cac bén van dong y thoa thuin chuyen
nhuong nén ca hai déu co 13i. Tai phién toa ba Quyén va ong Hién déu thong nhat
ong Hién sé tiép tuc str dung hang rao luoi B40 va toan bo cat san 1ap, bo nén va
ong Hién co nghia vu tra lai gid tri tién san 14p cat, bo nén cho ba Hién la
20.000.000 déng. Nén can ghi nhan sy tu nguyén nay.

Déi voi ong Phude, ba Oanh Toa 4 an moi lam viéc cuing nhu hoa giai xet xur
nhung déu khong coy kién phan bac yeu cau ctia nguyén don va theo 101 trinh bay
ctia ong Hién thi ong Hién 1a ngudi quyét dinh va vo con 6ng Hién ciing théng nhat
theo ¥ kién cta 6ng Hién. Do d6, viéc ba Quyén yéu cau ong Hién, ba Oanh, anh
Phudc lién déi tra sb tién chuyén nhuong dat 242.000.000 va tién bo nén, san 1ap
cat 20.000.000 dong cho ba Quyén 1a ¢6 co sd dé chip nhan.

Déi v6i khoan vay cua 6ng Hién tai Quy Tin dung Tan Pha bong: Vao
ngay 11/6/2024 Quy tin dung Tan Phu Dong c¢6 cho ong Hién vay s tién
50.000.000d, dé dam bao khoan vay 6ng Hién c6 thé chidp QSD dét thira dit
254, TBD 32 theo hop dong thé chap s6 177/09/23/HDTC ngay 20/9/2023. Quy
tin dung khong c6 y€u cau trong vu an nay nén khong xem x¢ét giai quyét. Truong
hop, sau nay cac duong su co phat sinh tranh chip s& xem xét giai quyét bang
vu kién khac.

Tt nhiing phan tich néu trén va theo dé nghi cua Vién kiém sat. Hoi dong
xét xir c6 dii co s& chap nhan toan bd yéu cau yéu cau ciia nguyén don Pang Thi Bé

Quyén.

Déi voi thira dat sd 254, to ban do s6 32 hién 6ng Hién dang thé chap tai Quy
Tin dung nhan dan Tan Pha Pong dé vay sb tién 1a 50.000.000 ddng, tuy nhién
Quy Tin dung nhan dan Tan Pha Pong c6 vian ban khong c6 khai kién hay yéu cau
gi trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét. Néu sau nay co
phat sinh tranh chap s& giai quyét bang vu kién khac.



Péi v6i ba Pang Thi Bé Hang khong c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu
an, va o6ng Hién ciling khong c6 yéu cau gi ddi voi ba Piang Thi Bé Hang nén Hoi
dong xét xtr ciing khong xem xét giai quyét.

[3] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhin nén bi don phai
chiu 4n phi theo quy dinh, tuy nhién 6ng Hién, ba Oanh thudc truong hop ngudi cao
tudi nén duwoc mién an phi theo quy dinh, anh Phudc phai chiu 4n phi phan cta anh
Phudc 14 phu hop voi Diéu 147 Bo ludt 6 tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

V& chi phi thdm dinh, dinh gia: Do yéu cau cta nguyén don dugc chip toan
bd nén bj don phai chiu chi phi thim dinh, dinh gia, cin cr vao Diéu 157, 165 cua
Bo luét t tung dan sy ndm 2015, bj don phai chiu toan bo chi phi thdm dinh, dinh
gia theo quy dinh 13 1.300.000 dong. Tuy nhién, phan ndy ba Quyén da ndp va chi
xong khong yéu cau 6ng Hién tra lai.

[4] Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 — Pong Thap
tham gia phién toa 1a co co s nén Hoi ddng xét xir théng nhat voi 101 dé nghi cua
Vién kiém sat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 va khoan 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165,
166, khoan 3 Piéu 228, 229, Piéu 173 cua B luat t6 tung dan sy nim 2015; Piéu
408, khoan 1 Diéu 502 ctia B9 luat dan sy ndm 2015; Diéu 167 clia Luat dat dai
nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau ctia nguyén don ba Pang Thi Bé Quyén.

+ Tuyén bd vin ban thoa thuan ban dat ngay 01/12/2022 va vian ban thoa
thuan ngay 08/8/2024 vé viéc dong ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo hop dong chuyén nhuong ngay 01/12/2022 giira ba Dang Thi Bé Quyén
va 6ng Pham Vin Hién, ba Nguyén Thi Oanh, Pham Ba Phudc vo hi¢u.

+ Ba bang Thi Be Quyen ¢ nghia vu giao lai toan b¢ dién tich dat 172,4
m? tir mdc 1, mde 2, mbe 3, mbe 4, mde 5, mbe 6 vé mbc 1 theo so dd do dac cua
Chi nhéanh Van phong dang ky dét dai thanh phd Sa Péc ngay 16/5/2024 cho dng
Pham Vin Hién tiép tuc dung tén va sir dung.

+ Giit nguyén hién trang toan bo hang rao ludi B40, tru da, bé nén va cét san
lép cO trén ph?m dién tich dét tranh chép 1724 m? tr mdc I, mdc 2, mbc 3, mdc 4,
modc 5, mbe 6 vé méc 1 theo so dd do dac ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phb Sa Péc ngay 16/5/2024 lai cho 6ng Pham Vin Hién, ba Nguyén Thi Oanh,
Pham Ba Phudc sir dung.



+ Ong Pham Vin Hién, ba Nguyén Thj Oanh, Pham B4 Phudc c6 nghia vu
lién doi tra cho ba Bang Thi Bé Quyén s6 tién chuyén nhugng dat 1a 242.000.000
dong va gia tri bo nén gach, cat da dugc san lap la 20.000.000 dong. Tong cong:
262.000.000 dong (Hai tram sau muoi hai tri¢u dong). ’

- Ké tir ngay c¢6 don y€u cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 1ai cua s tién
con phai thi hanh &n theo murc 1ai sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
Dan sy nam 2015.

2.V& an phi va chi phi thim dinh, dinh gia:

+ V& &n phi:

Ong Pham Vin Hién, ba Nguyén Thi Oanh duoc mién 4n phi theo quy dinh
do thudc ddi tugng ngudi cao tudi.

Anh Pham Ba Phudc phai chiu an phi 4.367.000 dong (Bén triéu, ba tram
sau muoi bay nghin dong).

Hoan tra lai cho Pang Thi Bé Quyén sb tién tam tng an phi 1a 8.100.000
dong (Tam triéu, mot trim nghin dong) theo bién lai s6 0004702 ngay 14/10/2025
ctia Thi hanh an dan su tinh Pong Thap.

+ V& chi phi tham dinh, dinh gia:

Ba Piang Thi Bé Quyén tu nguyén chiu chi phi thim dinh, dinh gia 1.300.000
dong (Mot triéu, ba tram nghin dong). Chi phi nay ba Quyén da ndp va chi xong.

3. Céac duong sy dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an (24/7/2026). P6i véi duong su vang mit tai phién toa ngay
24/7/2026 thi thoi han khang cao duoc tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac niém
yét theo quy dinh ctuia B9 luat tb tung dan su.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 8, 34 va 36
cua Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 34 cua Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 7;

- Phong THADS Khu vuc 7;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, VT.

To Thi Hoa Lw



