TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n sb: 291/2021/DS-PT
Ngay: 06 - 7 - 2021

VIv: Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing

Cdc Tham phdn Ba Nguyén Thi Thuy

Ba Ping Manh Cam Yén

- Thur ky phién tda: Ba Pinh Thi Thu Huwong - Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhén din thanh phé Ha Néi tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Manh Thiang — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 nim 2021 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 12/2021/TLPT-DS ngay 12 thang
01 nam 2021 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do ban an dan sy so tham sé 55/2020/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi1 b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 199/2021/Qb-PT
ngay 07 thang 5 nam 2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (viét tit VIB)

Tru so: Tang 1, 2 toa nha Sailing Tower, s6 111A dudng Pasteur, phuong
Bén Nghé, Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc Vii- Tong giam ddc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Thu Ha- Giam ddc Trung tdm
Quan 1y ng KHCN. (Giay uy quyén sb 3.0141.17 ngay 16/01/2017).

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: ba Ngé Thi Thu Hang,
sinh ndm 1974, 6ng Ly Quf’)c Viét, sinh nam 1992, ba Lai Thi Lan, sinh ndm
1978 - can bo Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (Gidy uy quyén s6 63769.20
ngay 05/02/2020). (C6 mdit ba Hang; ving mdt éng Viét, ba Lan)

Dia chi: Tang M toa nha Téng cong ty gidy Viét Nam, s6 37 Ngo Quyén,
quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi.

Bi don: 1. Ba Nguyén Thi Tuyét, sinh nim 1961; (Ving mdt)

2. Ong Nguyén Trong Liéu, sinh nim 1958; (C6 mdit)



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Tuyét la: Ong Nguyén Trong Liéu.

Cung c6 HKTT: P213, nha Bl11, tap thé Thanh Xuan Bac, phuong Thanh
Xuan Bic, quan Thanh Xuan, thanh ph Ha Noi.

3. Anh Nguyén Trong Long, sinh nim 1983; (Vdng mdt)

Cu tri tai: S6 2/1/9 dudong Cay Tram cii (dudng s6 10), phudng 9, quan Go
Vap, thanh phé Ho Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Tuyét, éng Liéu la: Luat su
Pao Ngoc Quy, Van phong luat su Thai Diing, Poan luat su thianh phd Ha Noi. Dia
chi: S6 16, ngd 25A khu nha & Hoc vién Tu phap, duong Lé Vin Luong, phuong
Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. (Cé mdr)

Do c6 khang c&o ciia ba Nguyén Thi Tuyét la bi don trong vu dn.

NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thAim vu an ¢6 ndi dung nhw sau:

Theo don khoi kién va cdac ban tw khai, bién ban hoa gidi trong quad
trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Nam 2010, 2011 ba Nguyén Thi Tuyét, 6ng Nguyén Trong Liéu, anh
Nguyén Trong Long cé ky 03 Hop dong tin dung vay véi Ngan hang TMCP
Qudc té Viét Nam — PDG Hoang Quéc Viét (goi tat 1a VIB) gom:

- Hop doéng tin dung sé 0128/HDTD1-VIB021/10 ngay 23/11/2010, va
Khé wéc nhan ng sé 0128/KUNN1-VIB021/10 ngay 23/11/2010, VIB di giai
ngan khoan tién vay 1a 500.000.000 dong, thoi han vay 60 thang ké tir ngay nhan
no dau tién, 14i suat cho vay 18%/nam, diéu chinh 03 thang/lan theo chinh sach
|3 suat ctia VIB + bién d I&i suat tdi thiéu 4,5%/nam; Lai sut no qué han bang
150% l4i suat vay. Muc dich vay thanh toan tién mua nha; phuong thirc tra no
gom gbc va ldi hang thang, tra vao ngay 25 hang thang sé tién 8.330.000 dong
va tra hét vao cudi ky, tra 13i vao 25 hang thang theo du no thuc té.

- Hop dong tin dung s6 021CN0006/HDTD1-VIB/11 ngay 26/01/2011 va 02
khé wdc nhan ng sb 0006.01/KUNN-VIB/11 ngay 26/01/2011, Khé udc nhan no sd
0006.02/KUNN-VIB/11 ngay 02/03/2011. VIB da giai ngan khoan vay la
210.000.000 dong; Thai han vay 60 thang ké tir ngay nhan no dau tién, 13i suét cho
vay 20%/nam, diéu chinh 03 thang/lan theo chinh sach 13i suat caa VIB + bién do
|4i suat t6i thidu 6%/miam; Lai suat ng qua han bang 150% I&i suat vay. Muc dich
vay sua chita nha va mua sam thiét bj gia dinh; phuong thic tra ng gom goc va lai
hang thang, tra vao ngay 25 hang thang s tién 3.500.000 dong va tra hét vao cudi
ky, tra 13i vao 25 hang thang theo du no thuc té.

- Hop ddng tin dung sé6 0009/TCTK —VIB021/2011 ngay 31/8/2011 vay
thau chi, VIB da giai ngan sé tién vay 300.000.000 dong; Thoi han vay 12 thang
ké tir ngay 31/8/2011 dén 31/8/2012; L&i suat vay thau chi 24,3%/nam, 13i suét



no qué han bang 150% li suat vay.

Tai san dé ¢am bao cho 03 Hop dong tin dung trén, ngay 05/11/2010 ba
Tuyét, 6ng Liéu, anh Long c6 ky Hop ddng thé chap 1a Quyén so hiru can ho
theo Gidy chutng nhan Quyén s& hitu nha & va quyén s dung dat ¢ sb
0111176466; Hd so gbc s 1204/2007/QP-18 do UBND quan Thanh Xuan,
thanh phé Ha Noi cip ngay 06/6/2007, mang tén dong sé hiru 1a 6ng Nguyén
Trong Liéu, dng Nguyén Trong Long, ba Nguy&n Thi Tuyét tai dia chi cin ho
213, nha B11, tap thé phuong Thanh Xuén Bac, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha
Noi; theo Hop ddng thé chap can ho ngay 05/11/2010, s6 cong chitng 03469.10,
quyén sb 09TP/CC-SCC/HPGD tai vin phong cong chiing Van Xuan, thanh phd
Ha Noi. Tai san da dugc dang ky giao dich dam bao tai Vin phong diang ky Dét
va Nha quan Thanh Xuan thanh phé Ha Noi ngay 09/11/2010, ¢é dam bao cho
cac nghia vu dan sy va cac nghia vu khac duoc ky két gitra hai bén trong khoang
thoi gian 240 thang ké tir ngay ky thé chap.

Qua trinh thyc hién hop ddng bi don vi pham nghia vu tra no, sb tién vay
d3 chuyén sang ng qua han, phia bi don d3 tra cho VIB s6 tién no gbc cua 03
Hop dong 1a 988.000.000d6ng, mot phan tién 1ai trong han va 1ai qua han. VIB
yéu cau Toa an budc bi don phai tra ng con lai ciia 03 Hop dong tin dung tam
tinh dén ngay 15/8/2020 1a 1.663.367.864 dong trong do tién gdc 1a 22.000.000
dong, l4i trong han, 13i qua han 1.641.367.864 dong.

Trong trudng hop ba Tuyét, 6ng Liéu, anh Long khong thanh toan hét
khoan no trén, dé nghi Toa an tuyén trong ban an VIB ¢6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi n.

Tai phién toa so tham, nguyén don van gitr yéu cau khai kién va cac y kién
d3 trinh bay tai Toa &n, cu thé nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan sé tién
con ng can cir theo cac Hop ddng tin dung va céc khé woc nhan no hai bén da ky
két, tam tinh dén ngay 22/9/2020 (ngay Xxét xtr so tham) 1a 1.395.841.312 ddng
trong do6 tién goc 1a 22.000.000 dong, 13i trong han 67.120.917 dong, 13i qua han
1.306.720.394 ddng. Trong truong hop bi don khong thanh toan hét khoan ng trén
dé nghi Toa an tuyén trong ban an VIB ¢ quyén yéu ciu co quan thi hanh an ké
bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Bi don ba Nguyén Thi Tuyét, éng Nguyén Trong Liéu théng nhdt trinh
bay:

Ba Tuyét, 6ng Liéu x4ac nhan gia dinh 6ng ba c6 ky 03 Hop dong tin dung
va cic khé udc nhan no nhu VIB di néu gom Hop dong tin dung sb
0128/HDPTD1-VIB021/10 ngay 23/11/2010, va Khé uéc nhan ng sb
0128/KUNN1-VIB021/10 ngay 23/11/2010; Hop déng tin dung sb
021CN0006/HDTD1-VIB/11 ngdy 26/01/2011 va 02 khé wéc nhan ng sb
0006.01/KUNN-VIB/11 ngay 26/01/2011, Khé uéc nhan no sb 0006.02/KUNN-



VIB/11 ngay 02/03/2011; Hop ddng tin dung s6 0009/TCTK —VI1B021/2011 ngay
31/8/2011 vay thau chi; Ong, ba da dugc VIB giai ngan toan bo sé tién vay.

Ba Tuyét, 6ng Liéu xac nhan c6 ky Hop dong thé chap dé ¢am bao cho
cac khoan vay tai VIB 1a Quyén s& hitu can ho theo Gidy chitng nhan Quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat & s6 0111176466; Ho so gbc sé 1204/2007/QD-
18 do UBND quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi cap ngay 06/6/2007, mang
tén ddéng sé hitu 14 6ng Nguyén Trong Liéu, 6ng Nguyén Trong Long, ba
Nguyén Thi Tuyét tai dia chi cin hé 213, nha B11, tap thé Thanh Xuan Bic,
phuong Thanh Xuén Béc, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi; s cong ching
03469.10, quyén s6 09TP/CC-SCC/HPGD tai vin phong cong chirng Van Xuan,
thanh phd Ha Nai.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng ba da tra dugc gan hét s6 no goc
va mot phan tién 14i. Khi tra no géc, ba Tuyét, 6ng Liéu chi nop cho Ngan hang
cht khong ghi rd tra ng cho Hop dong vay cu thé nao, viéc Ngan hang ty dong
thu ng dé trir vao cac Hop dong ndo ong ba khong dé y. Ba Tuyét, dng Liéu xac
nhan dén ngay 22/9/2020 con ng so tien géc cia 03 Hop dong la
22.000.000d6ng, doi véi so tién 1ai trong han 6ng ba dé nghi VIB cho 6ng ba tra
nét khoang 200.000.000d6ng dé tat toan hét 03 khoan vay. Ddi vai s6 tién I
qua han ong ba dé nghi Ngan hang mién toan bé vi hién nay dng ba khong cé thu
nhap, hoan canh gia dinh kho khan.

Ba Tuyét, 6ng Liéu khong déng ¥ cho phat mai tai san thé chap da ky vi
ba Tuyét, 6ng Liéu cho rang doi voi sé tién goc, 1ai trong han 6ng ba da tra gan
hét, dbi vai s6 tién 13i qua han nhu VIB d tinh 1a qua cao.

Anh Nguyén Trong Long hién nay khong cu tra cung dia chi voi ba
Tuyét, 6ng Liéu, trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da tién hanh ay thac thu
thap chiing ct ddi voi anh Long, anh Long dé c¢6 ban tu khai xac nhan anh va ba
Tuyét, 6ng Liéu c6 ky két 03 Hop dong tin dung, cac khé wdc nhan ng véi VIB
nhu d3 néu trén, s6 tién da dugc VIB giai ngan theo dung Hop dong vay. Dé
dam bao cho cac khoan vay anh, ba Tuyét, 6ng Liéu da ky Hop dong thé chap
Quyén sé hitu can ho theo Gidy ching nhan Quyén so hitu nha & va quyén s
dung dat & s6 0111176466; mang tén doéng sé hitu 1a 6ng Nguyén Trong Liéu,
6ng Nguyén Trong Long, ba Nguyén Thi Tuyét tai dia chi cin ho 213, nha B11,
tap thé Thanh Xuan Béc, phuong Thanh Xuan Bic, quan Thanh Xuan, thanh phé
Ha Noi tai van phong cong chirng Van Xuan, thanh phé Ha Noi. Tir khi vay dén
nay, bé6 me anh la ba Tuyét, 6ng Liéu str dung tién vay, anh Long khéng nam
duogc ba Tuyét, 6ng Liéu da tra cho Ngan hang duoc bao nhiéu tién gbc, 14i. Nay
Ngan hang khoi kién anh Long dé nghi dé bé me anh 1a ba Tuyét, 6ng Liéu c6
trach nhiém tra tién no cho Ngan hang, anh Long khong ddng y phat mai tai san
thé chap da ky dé Ngan hang thu héi ng. Anh Long xin tu nguyén ving mat tai



cac budi lam viéc tai Toa an va xin dé nghi xét xir vang mat.

Tai phién toa so tham, ba Tuyét, dng Liéu van giir nguyén céc y kién da
trinh bay, x4c nhan con ng Ngan hang sb tién goc cua 03 Hop dong la
22.000.000 ddng, 1ai trong han 67.120.917 dong. Ddi vai sb tién 14i qua han ba
Tuyét, 6ng Liéu khong dong y vi cho rang Ngan hang tinh nhiéu hon ca sé tién
g6c da vay va ciing khong ddng y viéc Ngan hang dugc quyén phét mai tai san
thé chap dé thu hoi no.

Ban dn s6 55/2020/DSST ngay 22/9/2020 Toa an nhan dan qudn Thanh
Xuan, thanh phé Ha Ngi da xie:

[1]. Chip yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam d6i
v6i ba Nguyén Thi Tuyét, dng Nguyén Trong Liéu, anh Nguyén Trong Long.

Budc ba Nguyén Thi Tuyét, 6ng Nguyén Trong Liéu, anh Nguyén Trong
Long phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam s tién ng theo
03 Hop dong tin dung s6 01128/HDDTD1-VIB021/10 ngay 23/11/2010; Hop
d6ng tin dung sé 021CN0006/HDTD1-VIB/11 ngay 26/01/2011; Hop dong tin
dung s6 0009/TCTK -VIB21/2011 ngay 31/8/2011. Tam tinh dén ngay
22/9/2020 la 1.395.841.312 dong; Trong d6 no goc 22.000.000 dong, no lai
trong han 67.120.917 dong, 13i qua han 1.306.720.394 dong.

Truong hop Nguyén Thi Tuyét, ong Nguyén Trong Liéu, anh Nguyén
Trong Long khong tra duogc khoan tién néu trén thi Ngan hang TMCP Quéc té
Viét Nam c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan su ké bién, phat mai tai san
thé chap dé thu hoi no 1a: Can ho 213, nha B11, tap thé phuong Thanh Xuén
Bac, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi; Dién tich san 32,90m?, theo Gidy
chung nhan Quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s 0111176466 do
UBND quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi cap ngay 06/6/2007, mang tén dong
sé hitu 12 6ng Nguyén Trong Liéu, 6ng Nguyén Trong Long, ba Nguyén Thi
Tuyét.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, so tién phat mai khong du
dé thanh toan khoan ng thi ba Nguyén Thi Tuyét, 6ng Nguyén Trong Liéu, anh
Nguyén Trong Long con phai c6 nghia vu tiép tuc tra no cho Ngan hang TMCP
Qudc Té Viét Nam dén khi hét toan bo khoan no.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xur so thim cho dén khi thi hanh xong
khoan no géc, bén phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién qua han cua
s6 tién ng gbc con phai thi hanh an theo muc 13i suat qua han quy dinh trong cac
Hop dong tin dung hai bén di ky két.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo, thi hanh
an cua cac duong su.

+ Khong dong ¥ v6i quyét dinh cta ban an. Ngay 01/10/2020 b don 1a ba
Nguyén Thi Tuyét khang cdo toan bo ban an dan sy so thim sé 55/2020/DS-ST



ngay 22/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi.
Nhitng van dé cu thé trong don khang cdo yéu cau Toa an cp phiic tham giai
quyét bao gdbm: Dé nghi giai quyét theo quy dinh phép lut.

+ Tai phién toa phuc thim, cic duong sy khong xuit trinh cac tai licu
chtng ctr khac. Nguyén don khong rat don khoi kién. Dai dién theo uy quyén
ctia ba Tuyét 1a 6ng Liéu gitr nguyén yéu cau khang cdo ba Tuyét. Cac duong sy
khong thoa thuan giai quyét vu kién.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Tuyét, 6ng Liéu trinh bay
luan cr va cho rang phia Ngan hang chua chimg minh dugc nhitng Quyét dinh
diéu chinh 14i suat duoc st dung lam cén ctr tinh 131 trong ban ké du no 1a du diéu
kién 4p dung, Ngan hang tinh 13i theo muc 13i suit khong ¢ cin ct ap dung,
Ngan hang ap dung hé théng Quyét dinh diéu chinh 1ai suat khong phu hop, cham
hoach toan thu ng, thu ng cac khoan vay khong déng déu. Toa an cép so' tham
thiéu sot trong viéc thu thap va xac minh chimg cr gay thiét hai dén quyén loi cua
bi don vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban 4n dan sy so tham cta Toa an nhan
dan quan Thanh Xuan.

+ Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

V& t6 tung: Hoi ddng xét xir phic tham, thu ky Toa an va cac duong su da
chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat té tung dan su trong qua trinh giai
quyét vu an tai cap phac tham.

Vé noi dung: Tai phién toa phiic tham ong liéu khai no goc da tra, con 1ai
chua tra, 6ng Liéu cho rang ngan hang tinh 14i qua cao, nhung khong cung cip
duogc cac tai lidu nao lién quan dén viéc tinh 14i qua cao. Nén khong chap nhan
khang cao cua bi don. D& nghi giit nguyén ndi dung ban an so tham.

Tuy nhién, 6ng Liéu, ba Tuyét di da 60 tudi trd 1én, dé nghi HDXX mién
an phi cho 6ng Liéu, ba Tuyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching c&t ¢6 trong hd so vu an di duoc tham
tra tai phién tod va cin cr vao két qua tranh tung truc tiép tai phién toa, nghe dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét
vu kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V@ t6 tung: Puong su ndp don khang cdo va tién tam tng an phi dan
su phuc tham trong thdi han quy dinh ctia phap luat nén dugc chip nhan.

[2] Vé ndi dung: Xét ndi dung khang cdo toan bo ban an dan sy so thAm
ctia ba Nguyén Thi Tuyét, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thay:

Tai phién toa so tham, ba Tuyét, dng Liéu van giir nguyén céc y kién da
trinh bay, xac nhan con ng Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) sé tién



goc cua 03 Hop ddng 1a 22.000.000 dong, 1ai trong han 67.120.917 dong. Boi
véi s6 tién 13i qua han ba Tuyét, 6ng Liéu khong dong y vi cho rang VIB tinh
nhiéu hon ca s tién goc dd vay va ciing khong dong y viéc VIB duoc quyén
phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Tai phién toa phlc tham dng Liéu va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh xac dinh VIB tinh 14i qua han
khong dung gay thiét hai cho bi don.

[2.1]. Vé hiéu lyc ciia cdc Hop déng tin dung, cac khé wde nhan no:

Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam (chi nhanh Hoang Quéc Viét) va ba
Nguyén Thi Tuyét, ong Nguyén Trong Liéu, anh Nguyén Trong Long ky két cac
Hop dong tin dung vay gém: Hop dong tin dung sé 0128/HDTD1-VIB021/10
ngay 23/11/2010, va Khé uéc nhan ng sé 0128/KUNN1-VIB021/10 ngay
23/11/2010; Hop dong tin dung sé6 021CN0006/HPTDI-VIB/11 ngay
26/01/2011 va 02 khé udc nhan no s6 0006.01/KUNN-VIB/11 ngay 26/01/2011,
Khé wdc nhan no sb 0006.02/KUNN-VIB/11 ngay 02/03/2011; Hop déng tin
dung s6 0009/TCTK —VIB021/2011 ngay 31/8/2011 voi thoi han vay, muc dich
vay, 1ai suat trong han, 14i suat qua han duoc quy dinh trong cac Hop dong néu
trén 1a hoan toan ty nguyén, phu hop voi1 quy dinh cua phap ludt nén co gia tri
phép luat va c6 hiéu luc thi hanh déi vai cac bén.

[2.2] Ve yéu cau khoi kién buéc bi don tra khodn no vay:

Nguyén don yéu cu bi don phai thanh todn tra s6 tién no con thiéu theo
03 Hop dong tin dung tam tinh dén ngay xét xir so tham 1a 1.395.841.312 dong,
trong d6 tién ng gdc 1a 22.000.000 dong, 14i trong han 67.120.917 dong, 1ai qua
han 1.306.720.394 dong.

* P6i voi 56 tién ng goc: Sau khi ky két 03 Hop dong tin dung, VIB da
giai ngan du cho ba Tuyét, 6ng Liéu, anh Long dung sé tién vay la
1.010.000.000 ddng. Hai bén déu xac nhan tinh dén ngay 22/9/2020, bi don con
ng VIB tién gbc ciia 03 Hop dong 1a 22.000.000 dong nén yéu cau ciia nguyén
don budc bi don phai tra s6 tién ng géc 22.000.000 déng duoc chép nhan.

* Poi vdi s tien no ldi trong han, lai qua han:

- Hop dong 0128/HDPTD1-VIB021/10 ngay 23/11/2010, vay 500.000.000
ddng, thoi han vay 60 thang ké tir ngdy nhan no dau tién, cac bén thoa thuan 13
suit vay 18%/nam, diéu chinh 03 thang/lan theo chinh sach 1i suat cua VIB +
bién d9 1ai suat tdi thiéu 4,5%/nam; Lii suit ng qué han bang 150% l4i suét vay.
Tam tinh dén ngay 22/9/2020, s6 tién gbc da tra 499.720.000d6ng, no goc con
280.000d6ng; 13i trong han phai tra 132.303.286 dong, da tra 131.563.961 dong,
con lai 739.325 d6ng; L&i qua han phai tra 491.935.797 dong, di tra 4.823.997
dong, con lai 487.111.800 ddng.

- Hop dong tin dung s6 021CN0006/HDTD1-VIB/11 ngay 26/01/2011
vay 210.000.000 ddng; Thai han vay 60 thang ké tir ngdy nhan no dau tién, 14



suat 1ai suat cho vay 20%/nam, diéu chinh 03 thang/lan theo chinh sach Iai suat
cia VIB + bién d lai suat toi thiéu 6%/nam; Lii suat no qua han bang 150% l4i
suat vay. Tam tinh dén ngay 22/9/2020, s6 tién gdc da tra 209.280.000 dong, ng
géc con 720.000 dong; lai trong han phai tra 111.550.163 dong, di tra
51.851.071 ddng, con lai 29.699.092 dong; Lai qua han phai tra 232.632.159
ddng, da tra 1.291.128 ddng, con lai 231.341.031 dong.

- Hop ddng tin dung s6 0009/TCTK —VIB 021/2011 ngay 31/8/2011 vay
thau chi, vay 300.000.000 dong; Thai han vay 12 thang ké tir ngay 31/8/2011
dén 31/8/2012; LAi suat vay thau chi 24,3%/nam, 13i suat ng quéa han bang 150%
1ai suit vay va khong diéu chinh theo ky. Tam tinh dén ngay 22/9/2020, sb tién
gbc di tra 279.000.000 ddng, no gbc con 21.000.000 dong; 14i trong han phai tra
6.682.500 dong; L&i qua han phai tra 588.267.563 dong.

Tai t0a 4n cip so tham va phién tda phdc tham bj don va ngudi bao vé
quyén va loi ich cua bi don cho cho riang VIB cho vay I&i cao va tinh 13i suat qua
han qué cao va khong co cin cir nén khdng chap nhan. Toa an cap so tham thiéu
sot trong viéc thu thap va xac minh chimg ctr gay thiét hai dén quyén loi cta bi
don. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr huty ban 4n dan su so tham ctia Toa 4n nhan
dan quan Thanh Xuan. Xét thay, tai thoi diém hai bén ky cac Hop dong tin dung
1a thoi diém vay theo Thong tu 12/2010TT-NHNN ngay 14/4/2010 ciua Ngan
hang Nha nudc quy dinh vé viéc cho vay theo thoa thuan “Piéu 1. T6 chirc tin
dung thuwc hién cho vay bang dong Viét Nam theo ldi sudt théa thudn doi voi
khéach hang nham ddp g nhu cdu von cia dw dn, phwong dn sdn xudt, kinh
doanh, dich vu, dau tw phdt trién va doi séng cé hiéu qua”.

Ngoai ra, dbi voi viéc tinh 13i, tai khoan 2, Piéu 7 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong thim phan Toa an nhan dan
Téi cao huéng dan “Khi gidi quyét tranh chdp hop dong tin dung, Toa dn dp
dung quy dinh ciia Ludt cdc té chire tin dung, vin ban quy pham phdp ludt quy
dinh chi tiét, huéng dan dp dung Ludt cdc t6 chirc tin dung dé gidi quyét ma
khong ap dung quy dinh vé gioi han lai sudt ciia Bé ludt dan sw nam 2005, 2015
dé xdac dinh ldi sudat”. Khoan 1 Diéu 8 quy dinh “Tai thoi diém xét xir so tham,
ldi sudt trong hop dong tin dung xdc ldp trwde ngay 01/01/2017 dwoc xdc dinh
nhu sau: Lai trén no géc trong han chua tra dwoc xac dinh theo ldi sudt cac bén
thoa thudn; Lai trén no géc qua han chua tra duoc xac dinh theo thoa thudn cua
cdac bén nhung phdi phit hop véi phit hop véi Ludt cde t6 chire tin dung va vin
ban quy pham phdp ludt quy dinh vé 1di sudt ap dung cho hop dong tin dung tai
thoi diém xdc Idp hop dong”.

Xét thay, trong quéa trinh vay bi don khong thuc hién tra no theo dung thoa
thuan trong cac Hop dong tin dung do vay cac khoan vay déu bi chuyén thanh ng
qua han. Tai thoi diém ky cac Hop dong tin dung viéc thoa thudn 13i cin ct theo



quy dinh ctia Céc to chuc tin dung 2010, thong tu 12/2010 ctia Ngan hang Nha
nudce la hoan toan phu hgp véi quy dinh cia phap ludt. Trong qué trinh giai
quyét vu an, dai dién nguyén don xuét trinh cho Toa an toan bo cac vin ban vé
viéc diéu chinh 1i suat, bang ké 1ai suat caa VIB ddi vai ting thoi diém va tinh
dén ngay xét xtr so tham. Tai phién tda so tham, dai dién nguyén don di tinh lai
sb tién 13i qua han theo céc ky diéu chinh theo ding quy dinh cua Hop dong tin
dung; Theo d6, sb tién I qua han dugc giam di so voi yéu cau khai kién ban
dau, day 1a tinh tiét co loi cho bj don nén dugc chap nhan. Do d6 budc bi don
phai thanh toan cho nguyén don sb tién con ng 1.395.841.312 dong gdm tién
gbc, 13i trong han, 13 qua han nhu yéu cau cua nguyén don 1a hoan toan c6 cin
ctr dugc Hoi ddng xét xir chdp nhan. Khang cdo cua bi don va trinh bay cua
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don cho rang VIB tinh 14i qua han
cho bi don chua du cin ct phéap 1y khong duoc chip nhan.

[2.3] Déi véi yéu cau xir Iy tai san thé chdp cia nguyén don:

Pbi v6i Hop ddng thé chap can ho 1a Quyén sé hiru can ho 213, nha B11,
tap thé phuong Thanh Xuén Bac, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi; Dién
tich san 32,90m2 theo Gidy chiing nhan Quyén s& hiru nha & va quyén sir dung
dat & s6 0111176466 do UBND quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi cap ngay
06/6/2007, mang tén dong so hitu 1a 6ng Nguyén Trong Liéu, dng Nguyén Trong
Long, ba Nguydn Thi Tuyét duoc ky ngay 05/11/2010 véi Ngan hang TMCP
Quéc Té Viet Nam, sb cong chuang 03469.10, quyén sé 09TP/CC-SCC/HPGD
tai Vin phong cong ching Van Xuan, thanh phd Ha Noi.

Xét thay, viéc hai bén ky hop dong thé chap nay hoan toan tu nguyen,
khong bi lira dbi, khéng vi pham diéu cam caa phép luat, cac bén hoan toan dong
y Véi cac noi dung quy dinh trong Hop dong. Tai san thé chap da duoc hai bén
thdng nhat kiém tra hién trang tai san va dinh gia truéc khi ky Hop dong tin
dung. Toa &n cap so tham di tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i véi can ho
nay, hién chi c6 ba Tuyét, ong Liéu sinh song tai day. Hop dong thé chap da
duoc cdng ching sé 03469.10, quyén sé6 O09TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/11/2011 tai Van phong cong chitng Van Xuan, thanh pho Ha Noi va da duoc
dang ky giao dich dam bao tai Vin phong diang ky dat va nha quan Thanh Xuan
ngay 09/11/2010. Do vay Hop dong thé chap nay la phi hop véi quy dinh cua
phap luat va cé hiéu luc thi hanh ddi voi cac bén. Can chap nhan yéu cau xir ly
tai san thé chap cia VIB néu bi don khong thanh toan hét cac khoan con no la
hoan toan phu hop véi quy dinh ctaa phap luat.

Nhan dinh cta Toa &n cap so tham 1a phl hop véi céc tai liéu chang ci ¢o
trong hd so va phu hop véi quy dinh cua phép luat. Do d6, khong c6 can cir chap
nhan khang cdo cta ba Nguyén Thi Tuyét.



V& 4n phi: Ba Tuyét, 6ng Liéu 1 ngudi cao tudi nén mién an phi cho 6ng
Liéu, ba Tuyét. Do vay, stra ban an dan sy vé phﬁn an phi.
Phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat phit hop nhan dinh cua Hoi dong xét xt.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Piéu 148, Piéu 271,
Piéu 273, khoan 2 Piéu 308, Bo luat TS tung dan sy ndm 2015; Diéu 290; Diéu
342; Diéu 348; Diéu 355; Diéu 471; Diéu 474; Khoan 2 Diéu 478 Bo luat dan su
2005; Khoan 2, Piéu 91 Luat cac td chirc tin dung nim 2010; Piéu 7, Piéu 8
Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi ddng thdm phan
TANDTC huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phép luat vé 13i, 13i suat, phat
vi pham; Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cia Ngan hang Nha
nuéc huéng dan to chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam dé véi khach
hang theo 13i suat thoa thuan; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé& mic thu, midn, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xir:

Stra ban an dén sy so tham s6 55/2020/DSST ngay 22/9/2020 Toa &n nhan
dan quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi vé phan &n phi, cu thé nhu sau:

[1]. Chép yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam
(VIB) dbi v6i ba Nguyén Thi Tuyét, ong Nguyén Trong Liéu, anh Nguyén
Trong Long.

Budc ba Nguyén Thi Tuyét, ong Nguyén Trong Liéu, anh Nguyén Trong
Long phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam s6 tién ng theo
03 Hop ddng tin dung s6 0128/HDTD1-VIB021/10 ngay 23/11/2010; Hop dong
tin dung sé6 021CN0006/HDTD1-VIB/11 ngay 26/01/2011; Hop dong tin dung
s6 0009/TCTK —VIB 021/2011 ngay 31/8/2011. Tam tinh dén ngay 22/9/2020 I3
1.395.841.312 ddng; Trong d6 no goc 22.000.000 dong, no lai trong han
67.120.917 ddng, 13i qua han 1.306.720.394 dong.

Truong hop ba Nguyén Thi Tuyét, ong Nguyén Trong Liéu, anh Nguyén
Trong Long khong tra duoc khoan tién néu trén thi Ngan hang TMCP Qudc té
Viét Nam c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an dan su ké bién, phat mai tai san
thé chap dé thu hdi no 1a: Can ho 213, nha B11, tap thé Thanh Xuan Bic,
phuong Thanh Xuan Bac, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi; Dién tich san
32,90m?, theo Gidy chtrng nhan Quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6
0111176466 do UBND quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi cip ngay
06/6/2007, mang tén dong s& hitu 1a 6ng Nguyén Trong Liéu, dng Nguyén Trong
Long, ba Nguyén Thi Tuyét.
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Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, so tién phat mai khong du
dé thanh toan khoan ng thi ba Nguyén Thi Tuyét, 6ng Nguyén Trong Liéu, anh
Nguyén Trong Long con phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra no cho Ngan hang TMCP
Quéc Té Viét Nam dén khi hét toan bo khoan ng.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xur so thim cho dén khi thi hanh xong
khoan no géc, bén phai thi hanh an con phai tiép tuc chiu khoan tién qua han cua
s6 tién no gbc con phai thi hanh an theo muc 14i sudt qua han quy dinh trong céc
Hop dong tin dung hai bén da ky két.

[2]. V& an phi:

+ An phi dan sy so thim: Ba Tuyét, 6ng Liéu khong phai chiu 4n phi dan
su so thAm. Anh Long phai chiu 17.958.413 dong an phi dan sy so thdm. Tra lai
cho VIB sd tién tam tng an phi di ndép 30.550.000 ddong theo bién lai sd
AA/2016/0006656 ngay 24/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh
Xuan, thanh ph Ha Noi.

+ An phi dan su phuc tham: Tra lai ba Nguyén Thi Tuyét 300.000 dong an
phi dan su phuc tham, dugc trir vao sb tién tam ung an ba Tuyét da ndp tai Bién
lai thu tam @ng an phi, 1& phi tda an s6 AA/2018/0000600 ngay 05/10/2020 tai
Chi cuc Thi hanh an quan Thanh Xuéan.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an.

Ban 4n dan sy phiic thAm c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND quan Thanh Xuan;
- Chi cuc THADS quan Thanh Xuan;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Mai Tién Diing
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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