TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU PHU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Bén 4n sb: 253/2020/DS-ST
Ngay: 11 - 12 - 2020.
VIV tranh chap hop dong mua ban tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoang Vil
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Van Giir;
2. Ba Nguyén Thi Kim Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Chau
Pht, tinh An Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Chau Phii tham gia phién toa: Khong.

Ngay 11 thang 12 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau Phq, tinh An
Giang xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 189/2020/TLST/DS ngay 27 thang
7 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong mua bén tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir s6: 316/2020/QDXXST-DS ngay 26 thang 10 nam 2020 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Vo6 Van D, sinh nam 1981; Dia chi: Ap BT, x& BL, huyén Chau
Pht, tinh An Giang, c6 mat.

Bi don.

1. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1947, vang mit;

2. Ong Nguyén Vin D1, ving mit;

Cung noi cu tri: Ap BC, xd BL, huyén Chau Phu, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 27 thang 7 nam 2020 va qQua trink gidi quyét vu dn,
nguyén don 0ng Vo Van D trinh bay:

Ong c6 ban vat tu néng nghiép phan bon, thudc trir sdu cho cha con éng C va éng
D1, tong sb tién 1a 241.815.000 dong. Ngay 25/3/2020 thi 6ng D1 dén nha 6ng tra
41.815.000 ddng con thiéu lai 6ng sb tién 200.000.000 ddéng. Ngay 25/3/2020 thi dng C
lam bi€n nhén ng s6 tién con thiéu 1a 200.000.000 ddng, tra 13i hang thang véi mirc 14
suat 2%/thang, thot han dé thanh toan tién khong qua 06 thang. Ngay 25/3/2020 6ng D1
¢ ky nhan vao s6 theo ddi ng gdc cuia 6ng 13 con ng 6ng sd tién 200.000. 000 déng. Chir
ky va chir viét tén trong bién nhan no ngay 25/3/2020 1a do 6ng C tu ky, viét tén va lin
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tay. Chir ky trong to gidy “No con tong cong 200.000.000 dong ngay 25/3/2020” do ong
b1 ky tén va V1et tén. Tu khi lam bién nhén no ngay 25/3/2020 dén nay thi 6ng C va ong
D1 khong tra tién no gbc ciing khong dong lai duoc 1an nao. Ong c6 dén doi nhiéu lan
nhung 6ng C va 6ng D1 khong thanh toan von va lai.

Nay 6ng yéu ciu 6ng C va 6ng D1 co6 nghia vu lién d6i tra cho ong sb tién no gbe
14 200.000.000 dong va yéu cau tinh 13i theo quy dinh cta phap luat ké tir ngay 25/3/2020
cho dén khi giai quyét xong vu 4n.

- Bi don 6ng Nguyén Vin C va ong Nguyen Van DI da dwoc Toa an thyc hi¢n viéc
cap, tong dat hop 1é cdc van ban to tung daé ong C va ong P1 thuc hién quyén, nghia vu
16 tung ciia minh ciing nhu trinh bay y kién doz vOi yéu cau cua nguyén don, nhung ong C
va éng P1 van ving mdt khéng tham gia té tung va khéng givi van ban trinh bay y kién
ciia minh nén khéng ghi nhdn dwoc y kién ciia 6ng C va ong D1.

Tai phién toa:
Ong b gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau 6ng C va D1 c6 nghia vy lién doi tra

cho 6ng sb tién 200.000.000 dong va yéu cau tinh 13i theo quy dinh cua phap luat ké tir
ngay 25/3/2020 cho dén khi giai quyét xong vy an..

Bi don ong C va dng P1 vang mat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tranh chép giita cic duong su 1a tranh chip hop dong mua bén tai san, bi don
ong C va dng D1 co dia chi cu tra trén dia ban huyén Chau Phu, tinh An Giang nén Toa an
nhan dan huyén Chéu Phua c6 tham quyen thu ly, gidi quyét vu an 1a dung theo quy dinh
theo khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B luit té tung
dan su.

[1.2] Bi don 6ng C va 6ng P1 vang mat tai phién toa 1an th 2 khong 1y do, khong
vi su kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan nén Hoi1 déng xét xir tién hanh xét xur
vang mat 6ng C, 6ng D1 1a phu hop quy dinh phap luit tai Diéu 227, Piéu 228 va Diéu
238 ctia BO luat T tung dan sy 2015.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Xét yu cau khoi kién cua 6ng P thay rang: Cin cir vao bién nhin no ngay
25/3/2020 do phia 6ng P xuit trinh (6ng C va 6ng P1 khong c6 ¥ kién d6i voi bién nhan
ng ndy) cé co sé xac dinh giita 6ng D va 6ng C c6 xéac lap hop dong mua ban phan bén,
thudc trir sdu va dén ngay 25/3/2020 giita hai bén xac dinh sé ng mua ban con thiéu 1a
200.000.000 déng. Hop dong mua ban nay cta 6ng D va 6ng C, 1 nhitng nguoi co du
nang luc hanh vi dan sy giao két hop dong, xac lap trén co sé ty nguyén, ndi dung khong
vi pham diéu cdm va khong trai phéap luat; hinh thirc cta hop dong phu hop véi quy dinh
ctia phap ludt nén hop ddng nay 1a hop phap theo quy dinh tai diéu 430 B Luat Dan su
2015. Do d6, cac bén phai thuc hién dung cac nghia vu minh da giao két. Xét thiy, 6ng C
da khong thuc hién dung nghia vy tra tién mua tai san va tién 13i do cham thanh toan theo
thoa thuan nén éng D khdi kién yéu cau éng C thanh toan sd tién mua phan bén thude trir
sdu va yéu cau tinh 13i theo quy dinh ctia phap luét 1a phu hop voi quy dinh tai Didu 440
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cua BO luat qan sg nam 2015. Do do, 6ng C phai c6 trach nhiém tra cho o6ng D
200.000.000 dong.

[2.2] Béi voi yéu, cau tinh 13i d6i véi sb tién 200.000.000 dong tr ngay 25/3/2020
dén ngay xét xir. Thay rang, theo don khoi kién thi 6ng D yéu cau tinh 13i vé6i sb tién cu
thé 14 15.341.000 dong, nhung tai bién ban hoa giai ngay 22/9/2020 va tai phién tda hém
nay ong yéu cau tinh 1ii cho dén khi giai quyét vu an. Xét thiy, viéc thay doi yéu cau nay
cua ong la khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dauva phu hop vo1 quy dinh cua phap
luat 1a thoi diém thanh toan dugc tinh la thoi diém xét xir so tham nén Hoi dong xét xur
chip nhén yéu cau nay cua o6ng, thoi diém tinh 141 dwoc tinh dén ngay xét xtr so thim
hom nay.

Doi v6i yéu cau tinh 1ai theo mire 1ai suat theo quy dinh cta phap luat: Tai Diéu
357, Diéu 468 cua B0 luat dan sy quy dinh 1ai suat cham tra c}o cham thirc hién nghia vu
tra ng 1a 20%/nam. Trong to bién nhan ng ngay 25/3/2020 thé hién 6ng D va éng C thoa
thuan 1ai cham tra la 2%/thang, tuong duong 24%/nam la cao so vdi quy dinh cua phap
luat nén can di€u chinh lai theo quy dinh cua phap luat la 20%/nam tuong dwong
1,667%/thang. Do d6 so tién 1ai 6ng C phai thanh toan cho 6ng P la:

200.000.000 dong x 1,667%/thang x 8,5 thang = 28.339.000 dong

Déi voi yéu cau ong P1 phai c6 nghia vy lién do1 tra ng cho 6ng b. Thiy rang,
theo thtra nhan cua 6ng D thi nguoi tryc ti€ép mua ban véi ong la dng C, theo bién nhan
no thi Ong C 1a nguoi no cua ong B. Do do, khong c¢6 co s 6ng D1 1a ngudi mua phan
bon, thude trir sdu cua ong B, nén 6ng D1 khong c6 nghia vy lién d6i tra s6 ng nay cung
voi dng C. Nén viée 6ng D yéu cau 6ng P1 lién d6i tra ng cho 6ng C 1a khong c6 co s&
chap nhan.

Doi voi bién phap khan cip tam thoi ma Toa an da ap dung tai quyét dinh s 15
ngay 20/8/2020 can tiép tuc duy tri d€ dam bao thi hanh an, tuy nhién quyet dinh nay
khong bi khang c4o, khang nghi theo trinh tu phtic tham.

[2.3] V& an phi:

- Do Qng Ong C vi pham nghia vu tra tién nén ong C phai chiu tién tam Gng an phi
dan sy so tham theo quy dinh cua phép luat 1a 11.416.000 dong.

- Ong V6 Van b dugc nhan lai toan b tién 4n phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Can cir vao Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diem a khoan 1 Piéu 39, Diéu 147,
Diéu 227, khoan 1 Piéu 228, Piéu 235, Didu 266, Diéu 273 va Diéu 278 Bo luat tb tung
dan su;

Cian ctr Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 B0 luat Dan su 2015;

Can ctr vao Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan ap dung mét sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai
suét, phat vi pham.

Can cir diém a khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;



Xu:
Chép nhén yéu cau khéi kién cua ong V5 Vin b.

. - Budc Gng’Ngqyén Van C phai tra cho 6ng V6 Van D s tién sé‘tién 228.339.000
dong (trong do6, von goc 1a 200.000.000 dong va tién 1ai 1a 28.339.000 dong).

- Khong chip nhan yéu cau cia dng D vé viée yéu cau éng D1 phai lién déi tra ng
voi ong C.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san
s6 15/2020/QD-BPKCTT ngay 20/8/2020 ciia Téa an nhan dan huyén Chau phi. Quyét
dinh 4p dung bién phap khin cip tam thdi nay khong bi khang cao, khang nghi theo thu
tuc phuc tham.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh theo muc 1ai
suat 20%/nam.

2. V& an phi:

Ong Nguyén Vin C phai chiu 11.416.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Ong V& Van b dugce nhan lai 5.384.000 (Nam triéu ba trim tdm muoi tu ngan
dong) tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0003550 ngay 27 thang 7 niam 2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu.

- V& quyén khang cao: Ong V5 Vian D ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tr ngay tuyén an. Ong Nguyén Vin P1 va ong Nguyen Vin C ¢6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc niém yét hodc tong dat hop 18.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Pieu 6, 7, 7ava 9 Ludt Thi hanh dan dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; Tham phan- Chu toa phién toa
- Vién kiém sat nhan déan cing cap;

- Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén

Chéau Phu;

- Luu; hd so vu &n, van phong.

Tran Hoang Vi






