TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 130/2022/DS-PT
Ngay: 21-7-2022
“V/v Yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong QSDD vé hiéu”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Tuan.
Cdc Tham phdn:
1 Ba Ping Thi Pong;
2 Ong Tran Qudc Vil.
Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Bich, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay Ninh.
Dai di¢n Vién kiépz sdat nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa. Ba
Nguyén Thi Bé Thi, Kiém sat vién.

Trong céac ngay 15 thang 7 va ngay 21 tr)éng 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa &n
nhan dan tinh Tay Ninh xét xur phuc tham cong khai vy an thu ly so:
203/2021/TLPT-DS ngay 20 thang 12 ndm 2021, v€ viéc: “Tranh chap yéu cau
tuyén bo hop dong chuyén nhuong QSDD v6 hi¢u”.

Do Ban 4n Dan sy so tham sb: 45/2021/DS-ST ngay 09 thang 11 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh cé khang cdo; khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 06/2022/QD-PT ngay
17 thang 01 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Vuong Thi Tuyét A, sinh nam 1990; dia chi cu tru: Ap
1, x4 BD, huyén GD, tinh TAy Ninh; dia chi tam tri: Ap NT, x4 BN, huyén
DMC, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Hoang L, sinh nim
1985; dia chi: ap PhH, xa SP, huyén DMC, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Chi VO Thi My H, sinh nam 1977; dia chi: Ap ThB, xa TrM,
huyén DMC, tinh Tay Ninh; c0 mat.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén btrc Th, sinh nam 1982; dia chi: ép NT, xa BN, huyén
DMC, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.2. Van phong cong chimg Luong Tam Th, dia chi: khu phé 7, Phuong 3,
thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh;



Pai di¢n theo phap luat: Lwong Tam Th — chirc vu: Trudng van phong; cod
don xin xét X vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don chi Vuong Thi Tuyét A

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén GD, tinh Tay
Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don chi A va anh L |a ngwoi dai dién hop phdp ciia chi A, trinh
bay:

Ngay 17-9-2018, chi A 1ap hop dong thé chap QSDD (sau day viét tdt la
OSDD) ¢6 dién tich 5.135,4 m® thua 187, 191, ban d6 sb 6, tai 4p 6, xa BD,
huyén GD cho anh Nguyén Vit KH dé vay 100.000.000 dong. Pén ngay 01-10-
2018, chi A lap hop dong huy bo hop dong thé chap QSDP nay véi anh KH.
Cung ngay 01-10-2018, chi A vay cta chi H sb tién 200.000.000 ddng, 14i suat
6%/thang; dé dam bao viéc vay tién nay, chi H yéu ciu chi A lap hop dong
chuyén nhuong QSDD nay cho chi H, gia ghi trong hop dong 13 100.000.000
d6ng. Anh Th (chong chi A) tra tién 1ai thang dau cho chi H s6 tién 12.000.000
dong. Khoang mot thang rudi sau, chi A vay thém ciia chi H 100.000.000 dong,
chi H trir lai 02 thang tién 14i 1a 24.000.000 dong, chi A chi nhan cia chi H
76.000.000 dong. Khoang 01 thang sau, chi A vay thém chi H 50.000.000 dong,
lan nay khong trir tién 13i. Chi A vay cua chi H téng cong 350.000.000 dong.
Sau d6, chi A gip chi H yéu cau chudc lai dat nhung chi H khong dong y nén
chi A ngung tra 1ai cho chi H. Chi H c6 giao chi A chiéc xe mé t6 nhin hiéu
Jupiter dé lam pH tién di lai, hién tai xe nay chi A da ban.

Nay chi A khéi kién yéu cﬁu‘tuyén hop ddng chuyén nhugng QSDD gitra
chi A véi chi H 14 v6 hiéu, chi A dong y tra chi H 350.000.000 dong.

Bi don chi V6 Thi My H trinh bay: Chi c6 nhan chuyén nhuong QSDD
cta chi A, do gidy dét chi A dang thé chap cho anh KH nén thoa thuan ngay 01-
10-2018, tai Phong Cong ching Tam Th chi giao cho chi A 200.000.000 dong;
chi A 14y tién nay tra ng anh KH dé huy hop déng thé chip, nhan gidy dat lai dé
lap hop dong chuyén nhuong QSDD phan dat néu trén cho chi; gia chuyen
nhuong 13 350.000.000 dong. Sau d6 chi A dén nha chi nhan thém sd tién
150.000.000 dong, do di lau nén chi khong nh¢ nhan ngay nao. Gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 100.000.000 dong 1a nham giam tién thué.

Ngoai ra, chi co thué chi A cham séc vuon nay nén thang 03 nam 2019, chi
giao chi A chiéc xe md t6, nhan hiéu Jupiter, gia khoang 13.500.000 dong dé
lam pH tién di lai chdm soc vuon cay nay cho chi, sau do chi A ty ¥ ban xe nay
ctia chi lay tién tiéu xai; chi khong yéu cau giai quyét xe trong vu 4n nay. Nay
chi khong chap nhan yéu cau khai kién cia chi A.

_ Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan anh Th trinh bay: Anh la
chong cua chi A, anh thong nhat voi 10i trinh bay va yéu cau khoi kién cua chi
A. Viéc chi H 13p hop dong chuyén nhugng QSDD 1a che gidu hop dong vay tai



san. Trén dat c6 50 cay siu riéng, 50 cay buoi la do anh trong; anh tra tién 1ai
thang dau cho chi H 12.000.000 dong.

Dai dién Vian phong cong chieng Lwong Tam Th ¢6 vdn bdn trinh bay:
Vao thoi diém cong chimg Hop dong chuyén nhuong QSDP sb 8485, quyén sb
29-TP/CC-SCC/HDPCN do Cong chirng vién Van phong Cong chimg Luong
Tam Th chimg nhan ngay 01-10-2018 la dung vdi quy dinh cia phap luat. Yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Tai Bin dn Din sy so thim so 45/2021/DS-ST ngay 09-11-2021 ciia Toa
an nhdn ddan huyén GD, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua chi Vuong Thi Tuyét A d6i voi chi
V& Thi My H vé “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD v6 hiéu”.

Ghi nhan chi V6 Thi My H c6 trach nhi¢m thanh toan lai cho chi Vuong
Thi Tuyét A, anh Nguyén Duc Th gia tri cay trai trén dat so tién 48.150.000
(bon muoi tdm trigu, mot trdm ndm muoi ngan) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, nghia vu do
cham thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 23-11-2021, nguyén don chi Vuong Thi Tuyét A va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Puc Th khang cao toan bd ban an so tham;
yéu cau cip phuc tham stra ban an so tham; chap nhan yéu cau khoi kién cua chi
Vuong Thi Tuyét A.

Ngay 24-11-2021, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén GD, tinh
Tay Ninh co Khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 24-11-2021. B¢ nghi
x€t xur phuc tham theo hudng chap nhan yéu cau khaoi kién cta chi Vuong Thi
Tuyét A.

Tai phién toa, chi A, anh Th giit nguyén yéu cau khang céo.

Y kién ciia Dgi di¢gn Vién kiém st nhén dén tinh Tay Ninh:

Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat t tung cua Tham phan, Hoi dong x¢ét
xu, Thu ky phién toa ké tir khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xet xu nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luét. Viéc chap hanh phap luat
cua nguoi tham gia t6 tung thyc hién ding quy dinh phép luat.

Vé noi dung:

+ Rt mot phan Khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 24-11-2021
cua Vién truong Vién ki€m sat nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh v€: xac dinh
phép dat c6 dién tich 5.135,4m?, thuoc thira s6 187,191, t& ban do so 6, toa lac
tai ap 6, xa BD, huyén GD, tinh Tay Ninh la tai san chung cua chi A, anh Th
trong thoi ky hon nhan.

+ P& nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan Khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-
DS ngay 24-11-2021cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén GD, tinh
Tay Ninh; stra ban an so tham; chap nhan yéu cau khoi kién ctua chi Vuong Thi
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Tuyét A; tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong QSDD duoc 1ap ngay 01-10-
2018, gitra chi A v&i chi H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai lieu, chung cir da dwoc xem xét tai phién toa; can cu
vdo két qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém sdt, xét thdy:

[1] V& t6 tung: Ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan Vian phong cong
ching Luong Tam Th ¢6 don xin xét xir vang mat nén Hoi dong xét X1 tién hanh
xét Xt vang mat theo quy dinh tai Biéu 227 ctia B luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khang cdo cia nguyén don chi Vu’ong Thi Tuyét A va ngudi
co quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Bc Th va Quyét dinh khang nghi
s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 24-11-2021 cta Vién truong Vién kiém sat nhan
dan huyén GD, tinh Ty Ninh, nhan thay:

Hop Hop ddng chuyén nhugng QSDD sd 8485, quyén sb 29-TP/CC-
SCC/HDCN do Cong chung vién Van phong Cong chimg Luong Tam Th chimg
nhén ngay 01-10-2018, gitra chi Vuwong Thi Tuyét A voi chi Vo Thi My H, xet
thay:

 [2.1] Ve xdc dinh phan dat tranh chap: c6 dién tich 5.135,4n2, thudc thira
sO 187,,191, to bé’n dc} sO 6, toa lac tai ap 6, xa BD, huyén GD, tinh Tay Ninh.
Trén dat c6 50 goc sau riéng khoang 03 nam tudi, 50 goc buoi khoang 03 nam
tuoi.
[2.2] Xdc dinh vé gid tri hop dong chuyén nhwong OSDD:

Ngay 01-10-2018, chi Tuyét A ¢6 lap hop dong chuyén nhugng QSDP
phan dat néu trén cho chi H tai Van phong Cong chung Luong Tam Th. Gia
chuyén nhuong trong hop dong 1a 100.000.000 dong. Ngay 21 -02-2019, chi H
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong cip Gidy ching nhan QSDP s CR 203111,
s6 vao s6 cap GCN: CS05169.

Chi A khang cao cho rang chi khong chuyen nhuong QSDD cho chi H,
viéc lap hop dong chuyén nhuong dit nhim dam bao cho khoan vay
350.000.000 nhung chi H khong thira nhan va chi A ciing khong cung cip duoc
tai liéu, chimg c& chimg minh viéc vay tién, tra tién 1ai vay. Do d6, khong c6 co
SO chép nhan 101 trinh bay cua chi A.

Toa 4n cap so tham xac dinh phan dat tranh chip c6 gia chuyén nhuong
thuc té 350.000.000 dong tai thoi diém sang nhuong 13 phu hop. Boi 18 tai Bién
ban d01 chat ghl ngay 08-7- 2022 va tai phién toa, cac duong su déu thong nhat
s6 tién chuyen giao trén thuc té 1a 350.000.000 dong, chi A x4c nhan da nhéan
ctia chi H téng cong 350.000.000 dong nhung cho rang c6 khoang trén 20 triéu
dong la tién 13 nhung chi A khong xuat trinh duogc ching ctr chimg minh viée
tra tién 13i; dong thot, cac bén tham gia ky ket hop dong 1a tu nguyén, khong ai
bi cudng ¢p; ngay 21-02-2019 chi H duoc cip giay dat. Ngoai ra, chi A cho rang
vay tién cua chi H khong c6 kha nang tra 13i va tién ng vay nhung chi A lai thira
nhan c6 nhan mot xe mo6 t6 nhan hiéu Jupiter lam pH tién di lai, nhung sau d6



chi A di ban xe nay lay tién tiéu xai; riéng chi H cho rang thang 3/2019 giao xe
nay cho chi A di lai cham soc cdy tréi trén dat cho chi H 1a phu hop; dong thoi,
cac bén khong yéu ciu giai quyét xe mo to trong vu an ndy nén khong dit ra
Xem xeét.

Tai bién ban xac minh nhitng ngudi dan co dét tai khu vuc tranh chép thé
hién phan dit tranh chap cé tri gia tai thoi diém chuyén nhuong nam 2018
khoang 650 triéu dong (bat luc 96, 97, 98, 99) 1a phu phop véi 161 trinh bay cua
chi A, tai phién toa phuc tham chi A xac dinh viéc cha me cho anh ruét cta chi
A phan dat c6 cung dién tich v6i chi va dd chuyén nhuong tai thoi diém nay
dugc khoang 650 triéu ddng nhung dat nay co ao.

Pbi véi két qua Chimg thu tham dinh gia s6 4057/20/CER.VVALUES
ngay 19-3-2021 ctia Cong ty TNHH Tham dinh gia Chuan Viét xac dinh phan
dat tranh chap trén va tai san trén dat co gia 1.234.427.000 dong. Pong thoi, két
qua xac minh nhimg nguoi lam ching xac dinh gia dat tai thoi diém chuyén
nhuong gan khu vuc dat tranh chap c6 nhiéu gia khac nhau, khong thong nhat
nhau nhung Khang nghi s 02/QPKNPT-VKS-DS ngay 24-11-2021 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén GD khang nghi yéu cau tuyén Hop dong
chuyén nhuong QSDD giita chi A va chi H v6 hiéu vé gia la chua phu hop voi
gia tri thyuc té cua thira dét tai thoi diém chuyén nhuong vao nam 2018; khi giao
két hop ddng cac bén déu tu nguyén, khong bi cudng ép, duoc quyén tu thoa
thuan vé gia. Pong thoi, tai phién toa chi H trinh bay do ndi dung hop dong
khong ghi nhan cé ciy trai trén dat, nén tai cap so tham chi H tuy nguyén thanh
toan (tra) thém cho chi A, anh Th 48.150.000 dong tién gia tri cdy trong trén dat
theo két qua dinh gia va duoc ghi nhan 1a phu hop; do d6 khong cé co s chap
nhan Khang nghi cua Vién kiém sat va khang cdo cua chi A, anh Th.

[3] Tai phién toa phiic thérp, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh rat mt phan Khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 24-11-2021 néu
trén v€ xac dinh phén dat tranh chép 1a tai san chung cta chi A, anh Th; xét thay,
phu hop voi ho so dang ky cap gidy chimg nhan QSDD cua chi A thé hién 6ng
Chudn, ba Trang tang cho riéng chi A phan dat nay nén can chap nhén viéc rat
mdt phan khang nghi nay.

[4] T nhitng phén tich trén, cap so tham khéng chap nhan yéu cau khai
kién cta chi Vuong Thi Tuy€t A la c6 can cir, phu hop véi quy dinh cua phap
lugt nén khdng co6 co so chap nhan khang cdo cua chi Vwong Thi Tuyet A va
anh Nguyen Duc Th; khong chap Khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay
24-11-2021 cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh;
gilt nguyén ban an so tham.

[5] V& an phi:

[5.1] V& an phi déan sy so tham: Chi Vuong Thi Tuyét A phai chiu 300.000
(ba trdm ngan) dong an phi dan sy so tham. Ghi nhan chi Tuyét A da nop xong.

[5.2] V& 4n phi dan su phuc tham: Cap phuc thdm khong chép nhén yéu cau
khang cao nén chi A va anh Th phai chiu an phi phuc tham dan su.
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[6] Ve chi phi to tung: Do khdng chap nhan yéu cau khoi kién nén chi A
phai chiu 35.000.000 dong tién chi phi do dac, dinh gia tai san. Ghi nhan chi A
da ndp va chi phi xong.

[7] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ct vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

2. Chép nhan viéc rit mot phin Khang nghi so 02/QDKNPT-VKS-DS
ngay 24—11—2021 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén QD, tinh Tay
Ninh vé xac dinh phan dat co dién tich 5.135,4m’, thudc thura s6 187,191, to

ban dd sd 6, toa lac tai ap 6, xa BD, huyén GD, tmh Tay Ninh la tai san chung
ctia chi Vuong Thi Tuyét A va anh Nguyén Piic Th;

3. Khéng chip nhan Khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 24-11-
2021 cta Vién truong Vién ki€m sat nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh;

4. Khong chap nhan khang co cta chi Vuong Thi Tuyét A va anh Nguyén
buc Th;

5. Gitt nguyén Béan an Dan su so tham so: 45/2021/DS-ST ngay 09 thang
11 nam 2021 cua Toa &n nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh.

6. Can ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39, Piéu 92,
Diéu 147, biéu 227, Diéu 228 cua Bo luat TS tung dan su; cac diéu 116, 117,
401, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan su; Diéu 43 Luit Hon nhan gia dinh;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé an phi va I¢ phi Toa an,

7. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa chi Vuong Thi Tuyét A ddi voi
chi V& Thi My H vé viéc “Tranh chp dan su vé yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop
Hop d6ng chuyén nhuong QSDD sé 8485, quyén sb 29-TP/CC-SCC/HPCN do
Cong chung vién Van phong Cong chung Luong Tdm Th ching nhan ngay 01-
10-2018".

8. th nhan chi Vo :Fhi My H c6 trach nhiém thanh torén 1,a_1i qho chi Vuong
Thi Tuyét A, anh Nguyén Duc Th gia tri cdy trai trén dat so tién 48.150.000
(bon muoi tdm triéu, mot trdm ndm muoi ngan) dong.

Ké tir ngay c6 don yeéu cau thi hanh cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con
phdi chiu l‘l?l’l ldi ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sw nam 201 5.

9. V& chi phi xem xét tham dinh, do dac, thAm dinh gia tai san tranh chép:

~ Chj Vuong Thi Tuyét A phai chju 35.000.000 dong (ba muoi ldm trigu)
dong tién chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia tai sdn. Ghi nhan chi



Tuyét A da ndp va chi phi xong.
10. An phi:

10.1. An phi dan sy so tham: Chi Vuong Thi Tuyét A phai chiu 300.000
(ba tram ngan) ddng 4an phi dan su so thim. Buoc khau trtr 300.000 dong vao
tién tam Gmg 4n phi dd ndp theo bién lai thu sé 0003910 ngay 02-12-2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Ghi nhan
chi Tuyét A d3 ndp xong.

10.2. An phi dan su phac tham:

+ Chi Vuong Thi Tuyét A phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién 4n
phi dan sy phuc thdm. Puoc khéau trir 300.000 dong vao tién tam tGng an phi da
ndp theo Bién lai thu s6 0023868 ngay 23-11-2021 caa Chi cuc Thi hanh &n
huyén GD, tinh Tay Ninh. Ghi nhan chi Tuyét A d nop xong.

+ Anh Nguyen buc Th phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong tién an phi
dan sy phuc tham. Buoc khau trir 300.000 déng vao tién tam tng an phi d nop
theo Bién lai thu s6 0023867 ngay 23-11-2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n huyén
GD, tinh Tay Ninh. Ghi nhan anh Th da ndp xong.

11. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

12. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua
Luat Thi hanh an; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén GD; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- Chi cuc THADS huyén GD;

- Phong Kiém tra nghiép vuy;
- Cac duong su;

- Luu tap an;

- Luu ho so vu an.

Nguyéen Quoc Tuan



