TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2024/DS-ST
Ngay: 22 - 3 - 2024
V/v “Kién doi tai san la quyén siv
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khdc gan lién véi ddt”.

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Vin Tu

Ba Hoang Thi Bién

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam
Déng.
- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dén tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huong - Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 3 nim 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Dong;xét
Xt so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 88/2022/TLST-DS ngay 02 thang
11 nam 2022 vé viéc “Kién doi tai san 1a quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 417/2023/QDST-DS ngay
11/12/2023 va Thong bao sé 59/TB-ST ngay 08/3/2024 vé viéc mé lai phién

toa xét x1r so tham vu an dan su, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang K, sinh nam: 1936; dia chi: S6 F, B, B, BC V5E

2R9, Canada.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi Lé T, sinh nam: 1961; dia chi:

S6 E Nha C, Phuong C, thanh phd D, tinh Lam Dong. Vin ban ty quyén ngay

05/10/2022. C6 mat.

2. Bi don: Ba Pinh Thi D, sinh nim: 1964; dja chi: S6 D H, Phuong E, thanh

phé D, tinh Lam Ddng. C6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp: Luat su Nguyén Thi P1 - Vin

phong L5 thudc Poan Luét su tinh L. Co6 mat.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Hoang Thi Thuy L, sinh ndm: 1989; dia chi: S6 D H, Phuong E,

thanh phé b, tinh Lam Déng. Co6 mat.



3.2. Chi Hoang Thi Bich L1, sinh nam: 1991; dia chi: S6 D H, Phuong E,
thanh phd D, tinh Lam Pong. C6 mit.

3.3. Chi Hoang Thi Phuong L2, sinh nam: 1997; dia chi: S6 D H, Phuong
E, thanh phd D, tinh Lam Pdng. Vang mit.

3.4. Anh Hoang L& Huy H, sinh nim: 2004; dia chi: S6 D H, Phuong E,
thanh phd D, tinh Lam Pong. Vang mat.

Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia chi L, chi L1, chi L2, anh H:
Luat su Nguyén Thi D1 - Vin phong L5 thudc Poan Luat su tinh L. C6 mit.

3.5. Ba Hoang Thi Thu H1, sinh nam: 1967; dia chi: S6 D H, Phuong E,
thanh phd D, tinh Lam Pong. C6 mit.

3.6. Ong Hoang H2, sinh nam: 1959; dia chi: S6 D H, Phuong E, thanh ph
P, tinh Lam Pdng. Ving mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Qudc K1, sinh nim: 1965;
dia chi: S6 G H, Phuong E, thanh phé D, tinh Lam Pong. Vian ban uy quyén
ngay 09/9/2023. C6 mat.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Hoang K trinh bay:

Nha va dat thudc thira dat s6 233, to ban d6 25 tai sé6 D H, Phuong E, thanh
phd D 1a tai san ciia 6ng va ba Le Luu N (Lé Thi Ngoc L3). Ong dugc So Tai
nguyén va Mai trudng tinh L cip gidy chting nhin quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 DE 276045 ngay 17/8/2022. Nha dat
nay trudc day ong, ba L3 va cac thanh vién trong gia dinh thng nhat 1ap vin ban
giao cho dng H2 1a con trai duy nhat trong gia dinh quan 1y st dung va khdng
duoc chuyén nhuong, tang cho bat ky ai, viéc nay dugc thé hién trong van ban
1ap ngay 04/3/2017, sau d6 6ng c6 1ap hop dong ting cho 6ng H2 tai san nay co
dinh kém van ban thoa thuan trén. Trong qua trinh st dung, ong H2 1ap van ban
thoa thuan nhép tai san ndy vao tai san chung véi ba B ma khong dugc sy dong ¥
ctia gia dinh nén 6ng khoi kién yéu cau huy van ban trén va di dugc Toa an chap
nhan bang ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ong H2, ba D ¢ tai nha dat trén tir nam 1994 dén nay, toan bo tai san 1a do
06ng, ba L3 tao dung, 6ng H2, ba D khong hé tu bd, cai tao nha. Sau khi ban 4n co
hiéu lyc phap luat, ong dé nghi 13y lai nha, 6ng Hiép dong v tra, ba B khong chiu
giao tra nha.

Nay ong khai kién yéu cau ba b va céc con ciia ba P 1a chi L, chi L2, chi
L1 va anh H tra lai toan bo nha, dat trén cho ong.

Hién nay ba H1 13 con gai 6ng da ding ky tam tra va dugc ong giao quyén
quan 1y toan bo tai san nay.



Bi don ba Pinh Thi P trinh bay:

Ba va 6ng H2 1a vo chong nhung khong dang ky két hon. Ba va ong H2 ¢6
04 ngudi con chung gé)m chi L, chi L1, chi L2, anh H. Vg chéng ba va cac con
déu ¢ tai can nha sé D H, Phuong E, thanh phé P tir nam 1995 dén nay. Ngoai
nha dét trén ba va cac con khong c6 chd ¢ nao khac.

Trude khi 6ng K khoi kién, ba H1 dén nha gip ba va chi L, chi L1 yéu cau
don ra khoi nha, ba H1 s& hd trg tién thué nha hang thang cho me con ba. Sau khi
6ng K, ba L3 ban dugc nha dat nay sé hd tro cho anh H 2.000.000.000d. Ba va
cac con khong dong v vi viéc ban nha s& tién hanh nhung trong thoi gian bao lau
thi chua x4c dinh dugc hodc hira ban nha nhung néu khong ban thi biét dén bao
gio anh H moé1 nhan dugc 2.000.000.0004, con cac chau ndi gai khong co bat cur
quyén lg1 gi. Hién nay chi L, chi L1 1a lao dong chinh trong gia dinh, mac du da
c6 gia dinh riéng nhung phai lo budn ban dé c6 thu nhép trang trai cudc séng cho
ba hang ngay va lo chi phi dé nuéi anh H dang hoc dai hoc tai Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ba dong v tra lai nha dat tai sé D H, Phuong E, thanh phé D cho éng K véi
diéu kién ong K thuc hién viéc chuyén cho cac con cua ba 2.000.000.000d. Nhan
du 2.000.000.0000d ba va cac con ba s& don ra khoi nha dé tim chd & médi. Nha
dat trén ba sé& giao lai cho ong K dé ong muén ban cho ai hay sir dung vao muc
dich gi thi tuy y.

Nhung do 6ng K khong dong y nhu théa thudn trudc day nén ngay
09/5/2023 ba c6 don phan t6 budc ong K phai hd tro cho ba sé tién 2.000.000.000d
1a khoan tién ba di trong nom, gin gitt, ton tao nha dat trén cho ong K trong sudt
27 ndm qua (tir ndm 1997 dén nam 2023) dé lam tang gia tri nha dét trén. Budc
6ng K phai thanh toan lai cho ba s6 tién 200.000.000d 14 khoan chi phi ba da bo
ra dé tu bo can nha, 1am ting gia tri cin nha. Tong cong ba yéu cau dng Kim thanh
t 50 tien 2.200.000.000d.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Thu HI trinh bay:

Ba 1a con cua ong Hoang K. Ba thdng nhat voi 10i trinh bay cta 6ng K vé
ngudn gbc nha dat dang tranh chap. Hién nay ba dugc ong Kim g quyén quan 1y,
sir dung nha dat trén va ba da dang ky tam tr( tai nha dat trén. Ong Kim g trach
nhiém cho ba trong nom nha dat trén va ba da thong bao chidm dit tat ca cac hop
d6ng thué nha tro tir thang 10/2022 va bao cho Cong an P, thanh phd B. Trong
qua trinh quan 1y, st dung nha dat trén 6ng H2, ba D khong bo tién ra xay dung
sira chita nha dat trén. B6 me ba méi 1a ngudi luén quan tdm chiam soc lo lang cho
cac con cua dng H2, ba D tir trude dén nay. Ba dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong dong ¥ voi yéu cau phan t cia bi don.
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang H2 trinh bay:

Ong 1a con cua 6ng Hoang K. Ong 14 chong cua ba B nhung khong ding
ky két hon. Ong va ba D ¢6 4 nguoi con chung 1a chi L, chi L1, chi L2, anh H.
Ong dugc ong Kim g trach nhiém quan 1y nha dat trén. Trong qué trinh quan 1y,
str dung 6ng va ba D khong ton tao, stra chita gi. Trong qua trinh &, bé me éng
luén hd tro tir tién an tién hoc lo cho cac con cua ong, tham chi dung cu san XUt
1am mi ciing do 6ng K sidm sira dé tao cho 6ng mot viéc 1am 6n dinh nuéi gia dinh.
Toan bd chi phi lién quan dén viéc xay dyng, sira chira nha 1a do bd me 6ng gui
tién dé 6ng truc tiép stra chita, xay dung. Ba D khong phai bo ra bat cir khoan tién
nao dé stra chira nha. Tai nha dét trén bd me 6ng con xay dung mot diy nha tro
nhung tién thu nhap dugc tir ddy nha tro ban than 6ng ciing giao cho ba P dé lo
chi tiéu trong gia dinh tir truéc dén thang 10/2022 thi khéng cho thué nita. Ong
ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong dong ¥ voi yéu cau phan tb
cua bi don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Hoang Thi Thiy L, chi Hoang
Thi Bich L1, chi Hoang Thi Phuong L2, anh Hoang Lé Huy H trinh bay: Cac anh
chi 12 con ctia 6ng H2, ba . C4c anh chi thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau
cuabab.

Tai phién toa,

Nguyén don ong K do ba T 12 nguoi dai dién theo Gy quyén giit nguyén yéu
cau khoi kién, chi déng ¥ hd trg cho bi don 200.000.000d chi phi di doi va tim
chd & moi.

Bi don ba B, rit mot phan yéu cau phan t6 ddi véi sb tién 200.000.000d chi
phi stra chita nha va giit nguyén yéu cau phan t6 budc nguyén don thanh toan 20%
gia tri tai san dang tranh chap theo Chung thu tham dinh gia s6 103/2023/FMA -
LD ngay 10/11/2023 ciia Cong ty TNHH T1, cu thé yéu cau ong Kim thanh t sb
tién 20% x 13.118.250.000d = 2.623.650.0004.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi L, chi L1, ba H1, dng H2 (do ba
K1 1a nguoi dai dién theo iy quyén) dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan thu phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xtr di thuc
hién dang cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015; Vé noi dung: pé
nghi Hoi déng xét xtr chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
cong nhan sy thoéa thuan gitra nguyén don va bi don vé viéc ba D tra lai nha dat
tai s6 D H, Phuong E, thanh phd P; dinh chi xét xir d6i véi yéu cau phan t6 cua
ba B vai s6 tién yéu cau 6ng Kim thanh t tién sira chita nha 200.000.000d; chéap
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nhan mot phan yéu cau phan té ctia ba B. Budc 6ng Kim thanh t cho ba b sé tién
1.311.825.000d cong stic cho viéc bdo quan, gilt gin, ton tao lam tang gia tri nha
dat trong thoi gian hon 20 nam. V& chi phi t tung va an phi, budc duong su phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Chi Hoang Thi Phuong L2, anh Hoang L& Nguyén H3 ving mit va co
don dé nghi xét xtr ving mat. Can ct cac Diéu 227, 228 ctia Bo luat td tung dan
su nam 2015; Toa an tién hanh xét xr Véng mat cac duong su trén theo thu tuc
chung.

[1.2] Vé quan hé tranh chap: Xuét phat tir viéc nguyén don khéi kién yéu cau
bi don tra lai nha dét c6 dién tich 97,42m2 dién tich san 144,89m2 nam trén dién
tich dat 276m2 thudc mot ph?m thira dat s6 233 to ban d6 sb 25 tai sd D H, Phuong
E, thanh phd P va chi dong y hd tro cho bi don 200.000.000d chi phi di doi vao
tim chd & mai. Bi don dong ¥ tra lai nha dét trén cho nguyén don nhung yéu cau
nguyén don thanh toan 20% gia tri tai san dang tranh chip theo Ching thu tham
dinh gia s6 103/2023/FMA-LD ngay 10/11/2023 ctia Cong ty TNHH T1, cu thé
yéu cau ong Kim thanh t s6 tién 20% x 13.118.250.000d = 2.623.650.000d 13 cong
suc cho viéc bao quan, gin gift, ton tao lam tang gia tri nha dét va thanh toan tién
stra chira 200.000.000d nén cac bén phat sinh tranh chép. Do d6, can xé4c dinh
quan hé tranh chap “Kién doi tai san 1a quyén str dung dat, quyén s hiru nha ¢
va tai san khac gin lién v6i dat” theo quy dinh tai khoan 14 Piéu 26, Diéu 35,
Picu 37 Bo luat t tung dan sy nam 2015

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan td caa bi don
thdy rang:

[2.1] Tai phién toa, bi don ba Dinh Thi P rat yéu cau phan té ddi véi yéu cau
thanh toan sd tién 200.000.000d tién chi phi sira nha. Xét viéc ba P rat yéu cau
phan t6 nay 1a tu nguyén nén can dinh chi giai quyét di v6i yéu cau nay.

[2.2] Tai phién toa, bj don va cic con cua bi don 14 chi L, chi L1 dong y tra
lai nha dat c6 dién tich 97,42m2 dién tich san 144,89m2 ndm trén dién tich dat
276m2 thudc mot phan thira dat s6 233 to ban d6 sb 25 tai sé6 D H, Phuong E,
thanh phd D cho nguyén don. Xét day 1a sy tu nguyén cua bi don nén can ghi
nhan dé budc ba B va chi L, chi L1, chi L2, anh H3 tra lai nha dat trén cho éng K.

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu an cac bén déu thira nhan vé ngudn goc
nha dét tai sé D H, Phuong E, thanh phé b la cua ong K, da 1ap van ban thoa
thuan cho ong H2 quan 1y, st dung tir ngay 04/3/2017 trén co s& van ban thoa



thuan cam két vé viéc ting cho quyén st dung dat ngay 04/3/2017. Tai thoi diém
nam 2017 ba B va 6ng H2 1a vo chdng da sinh séng tir trudc.

Tai phién toa, ong K do ba T 1 ngudi dai dién theo iy quyén, ba H1 chi dong
¥ hd trg cho bi don sd tién 200.000.0004.

Nhu vdy, viéc bi don ddng y tra nha dat cho nguyén don nhung ciing can
xem xét dén mot phan cong sirc cta bi don 14 phu hop. Mic du, trong tong khéi
tai san nay bi don khong xac dinh dugc phan tai san nao dugc 1lam thém nhung
xuat phat tir mbi quan hé gia dinh nén méi c6 viée ba B va cac con clng sinh séng
tai nha dat trén tir ndm 1997 dén nay, da dugc 28 nam. Do do, cling can xem xét
cho bi don mot phan cong strc dong gbp, ton tao tai san 1a phu hop vai thuc té.

[2.4] T nhiing phan tich trén, can chp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don, ghi nhan sy ty nguyén ctuia bi don vé viéc tra nha dat. Chﬁp nhan mot phén
yéu cau phan t6 cua bi don, budc nguyén don thanh toan cho bi don 10% trén tong
gia tri tai san la cong suc dong gop, gitr gin ton tao tai san la phu hop.

Theo Chung thu tham dinh gia ngay 10/11/2023 caa Cong ty TNHH T1, tong
gia tri tai san tranh chép 13 13.118.250.000d. Cac duong su déu théng nhat véi két
qua tham dinh gia nay nén can budc dng Kim thanh t cho ba B, chi L1, chi L, chi
L2 va anh H3 s6 tién 13.118.250.000d x 10% = 1.311.825.000d.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh gia
tai san 1a 35.800.000d. Xét viéc xem xét tham dinh tai chd, do v& va tham dinh
gia 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an do d6 can budc ong K, ba B mdi nguoi
phai chiu 1/2 = 17.900.000d. Do ba P da ndp 34.900.000d, dugc quyét toan xong,
6ng K do ba T dai dién d3 ndp 900.000d dugc quyét toan xong nén can budc ong
K phai thanh toan lai cho ba  s6 tién 17.000.000d.

[4] V& 4n phi: Ong K, ba P 14 ngudi cao tudi nén duoc mién toan bd an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct cac khoan 14 Diéu 26, Biéu 35, Diéu 37, Diéu 157, 165 B6 luat TH
tung Dan sy nam 2015;

- Cén ctr cac Diéu 166 Bo luat Dan su ndm 2015;

- Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Piéu 26, diém a khoan 3, cac diém
a, b khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:



1. Dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau phan t6 cua ba Dinh Thi B vé viéc
budc dong Hoang Kim thanh t1 tién stra chita 200.000.000d.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Hoang K vé viéc “Kién doi tai san
1a quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat” doi véi
ba Pinh Thi .

Budc ba Dinh Thi B, chi Hoang Thi Thuy L, chi Hoang Thi Bich L1, chi
Hoang Thi Phuong L2, anh Hoang L& Nguyén H3 tra lai nha dit c6 dién tich
97,42m?2 dién tich san 144,89m2 nam trén dién tich dat 276m2 thuéc mot phr:fln
thira dat s6 233 to ban do sb 25 tai s6 D H, Phuong E, thanh phé b.

Ba Binh Thi B, chi Hoang L& Thuy L4, chi Hoang Thi Bich L1, chi Hoang
Thi Phuong L2, anh Hoang Lé Nguyén H3 dugc quyén luu cu tai nha dat ¢6 dién
tich 97,42m2 dién tich san 144,89m2 nim trén dién tich dit 276m2 thudc mot
phan thira dat s6 233 to ban do s6 25 tai sé D H, Phuong E, thanh phd D trong
thoi han 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Dinh Thi P vé viéc yéu cau
tinh cong strc, gilt gin tai san 14 nha dat tai s6 D H, Phuong E, thanh phd D d6i
véi ong Hoang K.

Budc 6ng Hoang K c¢6 nghia vu thanh toan cho ba Pinh Thi B, chi Hoang
Thi Thuy L, chi Hoang Thi Bich L1, chi Hoang Thi Phuong L2, anh Hoang Lé
Nguyén H3 s tién 1.311.825.000d.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Hoang K phai thanh toan lai cho ba Pinh Thi
D sé tién 17.000.0004.

5. Vé an phi:

Mién toan bd an phi dan su so tham cho 6ng Hoang K, ba Dinh Thi b.

Hoan tra cho ong Hoang K s6 tién 300.000d tam tmg an phi dan sy so thim
d3 tam ndp theo bién lai thu s6 0012280 ngay 02/11/2022 ctia Cuc Thi hanh an
dan sy tinh LAm Pong (do ba Phan Thi Lé T ndp thay).

Hoan tra cho ba Pinh Thi P s tién 38.000.000d tam ung an phi dan su so
tham d3 tam ndp theo bién lai thu s6 0014646 ngay 13/6/2023 ctia Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Lam Ddng.

6. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat dan sy nim 2015.



Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an
Dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

7. Quyén khang cio: Puong su c¢6 quyén khang cdo ban an ndy trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. DPdi véi cac duong sy vang mit thi thoi han
khang cdo ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngdy ban an dugc niém yét dé yéu
cau Toa an nhan din cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir theo thu tuc phiic
tham.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cap cao tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN-CHU TO A PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam DPong;

- Phong KT-NV &THA;

- Cuc THADS tinh Lam Ddng; o

- Ngudi tham gia t6 tung (11); ba ky

- Luu: bd phan luu trit, hd so vy 4n (05).

Nguyén Thanh TAm



