TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n sb: 788/2025/DS-PT
Ngay: 16/12/2025
Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat .

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thuy Hang

Cdc Tham phdn: Ba Dinh Thi Ngoc Yén

Ba V6 Thi Hong Mai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- B}li dién Vi_é{i Kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Bui Qudc Viét - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét

xtr cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y sé: 470/2025/TLPT-DS, ngay 10
thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”.

Do Ban 4n dén sy so thim s 29/2025/DS-ST ngay 22 thang 8 nim 2025, cta
Toa an nhan dan khu vuc 4 - Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic thAm s 961/2025/QD-PT ngay
31 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin L, sinh nam 1968. Dia chi: 1/1 4p 6 A, xi B,

tinh Tay Ninh, c6 mat.

2. Bj don: Ba Nguyén Thj O, sinh nam 1948. Dia chi: Ap 6 A, x4 B, tinh Ty
Ninh, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba O: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim
1972. Dia chi: Ap 6 A, xa B, tinh Ty Ninh, c6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba O: Ong Tran Trung K, ong
Truong Quang V - luat su Chi nhanh Van phong Luat su S, ong K c¢6 mat, 6ng Vinh
vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ong Poan Vin P, sinh naim 1969. Pia chi: Ap 6 A, xa B, tinh Tay Ninh, c6
yeu cau vang mat.

- Anh Nguyén Quang P1, sinh ndm 1998. Dia chi: Ap 5 T, x4 B, tinh Tay
Ninh, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng P1: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim
1972. Dia chi: Ap 6 A, xa B, tinh T4y Ninh, c6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba O: Ong Tran Trung K, ong
Truong Quang V - luat su Chi nhanh Van phong Luat su S, ong K ¢6 mat, 6ng Vinh
vang mat.

- Bé Phan Thi G, sinh nam 1967. Pia chi: 1/1 ép 6 A, xa B, tinh Tay Ninh,
cO y€u cau vang mat.

- Bé} Vo Thi My T, sinh nam 1995. Dia chi: Ap 5 T, xa B, tinh Tay Ninh, c6
yéu cau vang mat.

Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi O 1a bi don; anh Nguyén Quang P1 1a
nguoi cé quyén va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Don khoi kién ngay 09/10/2020, Don thay doi yéu cau khoi kién ngay
02/4/2025, qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don ong Pham Van L trinh bay:

Ong L 1a chi sir dung thtra dat s6 1173 to ban d6 s6 4 cii (thira méi 1a thira
119 to ban dd sb 16) dat toa lac tai 4p 6, xa A, huyén B, tinh Long An. Giap ranh
thira dat trén 1a thira dat s6 101, to ban dd s 16 trude day do ba O dimg tén, sau
nay ba O da chuyén nhuong cho anh Nguyén Quang P1.

Thira dat trén c6 ngudn gée do Ong L nhan chuyén nhuong trude nim 1992
tur 6ng Le Van B (hién ong B da chét). Khoang nam 1997 (khong nh 1), Ong L
duoc cap Glay ching nhén quyen str dung dat lan dau sau do cap d6i nhiéu lan.
Niam 2012, Ong L duoc cap doi Glay ching nhan quyen st dung dat, co quan nha
nude c6 tién hanh do dac thyc té. Do thoi gian 1au va cap doi nhiéu lan nén Ong
L khong nh¢ c6 nhing ai ching kién viéc do dac va ky giap ranh. Toan b thura
dat do Ong L quan 1y str dung, Ong L dé trong khong canh tac trong trot va cling
khong rao lai.

~ Vao khoang nam 2020, ba O va gia dinh cam hang rao ludi B40 lan sang
dat cia Ong L. Ong L da ngéan can va bao chinh quyén dia phuong, cac bén hoa
gial nhung khong thanh.

Tai don khoi kién Ong L yéu cau ba O: Tré lai phan dat lan chiém c6 dién
tich 344 m? thudc thira dat s6 1805, TBD s6 04; 10,5 m? thudc thira 1173 t& ban
do so 4, cac thira dat trén déu toa lac tai xa A, huyén B, Long An.

Do dﬁit dang tranh chép thi ba O da chuyén nhuong sang cho anh P1, tai
don thay d61, b6 sung yéu cau khai kién ngay 02/4/2025, Ong L thay doi yéu cau
khéi kién yéu cau ba O va anh P1 tra lai phan dat 1an chiém thudc khu B1, B2 c6
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dién tich 5,4 m?tai thira dat s& 1173 to ban do s 4 toa lac tai x4 A, huyén B, Long
An.

Péi voi yéu cau tra lai phan dat 1an chiém cé dién tich 344 m? thudc thia
dat s6 1805, TBD s6 04 Ong L da rut yéu cau khoi kién tai phan nay. Viéc rut yéu
cau la hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc.

* Bj don ba Nguyén Thi O do éng Nguyén Thanh T dai dién trinh bay:
Ngudn goc thira dat s6 119, 101 to ban d6 s6 16 (mdi) déu 1a ctua ba O. Vao nim
1992, ba O cho 6ng Lé Vin B thira dat s6 119, to ban d6 s6 16. Ong B bén lai cho
Ong L thoi gian nao ong T khong biét. Phan dat dang tranh chip tir truée dén nay
do ba O va gia dinh sir dung lam duong di. Nam 2020 ba O lam hang rao dé ngin
cach ranh gioi 02 thira dat. Khi 1am hang rao xong Ong L ¢6 lai noi day 1a dét cua
Ong L.

Khi cho 6ng B dét cac bén déu da ky giap ranh. Ngoai lan do dac thuc té
khi cho 6ng B, con 1 1an khac cac bén ky x4c dinh ranh gidi 1a 1an Ong L chuyén
nhuong dat cho nguoi khac. Ngoai ra ba O va gia dinh khong chung kién viéc do
dac thuc té 1an nao khac.

Thang 11/2021, ba O‘chpyén nhuong quy;én st dung dat cho anh P1 toan
bd thira dat s6 101, to ban do so 16., Tt khi chuyén nhugng ba O da giao cho anh
P1 quan ly, str dung toan bg thtra dat.

Déi voi yéu cau cua nguyén don, bi don ba O khong df’)pg ¥ vidat doba O
quan 1y st dung lau doi dé lam duong di, khong phai dat caa Ong L.

Tai don khai kién néu dién tich 10.5 m?, bay gid do dac thuc té dién tich it
hon nén rd rang dién tich Ong L néu ra la khong ding.

* Tai don khoi kién yéu cau doc ldp ngay 24/3/2025, qud trinh gidi quyét
vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Quang P1 trinh bay:
Vo nam 2021, anh P1 ¢6 nhan chuyén nhuong tir ba O thira dat s6 101 to ban do
sb 16, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Long An. Ttur khi nhén chuyén nhuong, anh
Pl da quan ly su dung toan bd thira dat 101 néu trén. Khi nhan chuyén nhugng
trén phan dat thudc thira 101 da c6 sin hang rao va duong di. Anh P1 khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau:

-Yéu cau d}f:u chinh GCNQSD s BE 479861 ngay 20/02/2012 do UBND
huyén Bén Lirc cap cho 6ng Pham Van L d6i voi khu B1, B2 theo manh trich do
dia chinh s0 517-2024 ngay 11/12/2024.

- Yéu cau cho Nguyén Quang P1 dugc tiép tuc quan 1y st dung ddi v6i khu
B1, B2 thuoc mot phﬁn thira dat 119, to ban do sb 16, duoc quyén lién h¢ co quan
nha nude cd thim quyén dé ké khai, dang ky diéu chinh bién dong hodc cép lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 119 khu B1, B2 theo Manh
trich do dia chinh s6 517-2024 ngay 11/12/2024 theo quy dinh ctia phap ludt vé
dat dai.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Poan Vin P trinh bay: Phan
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dat tranh chap gitra Ong L va ba O do gia dinh 6ng sir dung lam 16i di tir trude
hoa binh dén nay. Ong x4c dinh day 14 dudng di cong cong nhung chi trinh bay y
kién, khong khai kién, khong tranh chép trong vu an ndy. Truong hop sau nay
phat sinh tranh chap 6ng s& khéi kién bang vu an khéc.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi G 13 vo Ong L ¢6
van ban xin vang mat.

¥ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi My T la vo ong Pl,
thong nhat 101 trinh bay cua chong, khong c6 yéu cau hay y kién gi khac va xin

vang mat.
* Tai phién toa so tham: Nguyén don Van gilt nguyén yéu cau khoi kién va

101 trinh bay nhu trén, khong bo sung yéu cau nao khac. Bi don giit nguyén yéu
cau phan to va y kién phan d6i.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, cic duong su
théng nhat xac dinh: Khong yéu cau Toa an thu thap thém ching ctr. Pong thoi,
cam két ngoai nhimg ching cur da cung cap cho Toa an, thi khong con ching cur
nao khéac dé cung cap tai thoi diém hién tai cho dén khi Toa an xét Xt cac cap va
cling khong yéu cau Toa an triéu tdp thém nhimng nguoi khac tham gia td tung
trong vu an nay.

Céc duong su thong nhit theo manh trich do dja chinh s6 17-2014 do Cong
ty TNHH do dac nha dit Hung Pht do v& ngay 03/12/2024 dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc, tinh Long An duyét ngay 11/12/2024,
Bién ban dinh gia ngay 23/12/2021 hién trang khong thay do6i so voi Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 26/11/2024.

Tai Ban an S,OA’ 29/2025/DS-ST ngay 22/8/2025 cua Toa an nhan khu vic 4
- Tdy Ninh da quyét dinh:

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Pham Vin L dbi véi bi
don ba Nguyén Thi O vé viéc yéu cau ba O tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich
344 m? thudc thira dat s6 1805, to ban do s6 04, toa lac tai xi A, huyén B, tinh
Long An (nay la xd Bén Lirc, tinh T4y Ninh).

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pham Van L dbi voi bi
don ba Nguyén Thi O, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Quang
P1 vé viéc tranh chip quyén sir dung dat.

Ong Pham Vin L duogc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung d6i v6i phan dat tai vi
tri khu (B1), dién tich do dac thuc té 3.1m% khu (B2), dién tich do dac thyc té
2. 3m : thudc mot phan thira dat sb 1173, to ban dd sb 4 (nay 1a thira 119, to ban
d6 sd 16) loai d4t ONT, toa lac tai Ap 6 A, xa B, tinh Tay Ninh.
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Ba Nguyén Thi O va anh Nguyén Quang P1 c6 nghia vu lién d6i di doi, thao
dd hang rao, try bé tong co trén dat tai khu B1, B2 d¢ tra dat trong cho Ong L
quan ly, st dung theo quy dinh phap luat dat dai.

Ong Pham Van L dugc quyén lién h¢ co quan Nha nudce co tham quyén ké

khai, dang ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat
dat dai.

Co quan cip Glay ching nhén quyen str dung dat can cu vao ban an, quyét
dinh cta Toa 4n dé giai quyét cdp gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop
v6i két qua giai quyét cua Toa an.

3. Khong chp nhan 1 yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Quang P1 vé viéc yéu cau diéu chinh GCNQSDP ctia Ong L dé cong
nhan quyén st dung dat cho 6ng ddi voi phan dat tai vi tri khu (B1), dién tich do dac
thuc té 3.1m% khq (32) dién tich do dac thuc té 2‘311’1 thuoc mQ:t phan thira dat
s6 1173, to ban d6 s6 4 (nay la thira 119, to ban d6 s6 16), loai dat ONT, toa lac
tai Ap 6 A, xa B, tinh Tay Ninh.

(V1 tri, tor can, loai dat, chiéu dai va chiéu rong cac phﬁn dat trén duoc thé
hién theo manh trich do dia chinh s6 17-2014 do Cong ty TNHH do dac nha dat
Hung Phu do v€ ngay 03/12/2024 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén Bén Luc, tinh Long An duy¢t ngay 11/12/2024).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/9/2025 ba Nguyén Thi O, 6ng Nguyén Quang P1 khang cdo toan
bd Ban an dan sy so tham sd 29/2025/DS-ST ngay 22/8/2025 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 4 — Tay Ninh. Dé nghi hty ban 4n so tham hodc stra ban an so tham.
Ly do Toa 4n so thim xac dinh sai d6i teong tranh chap, ddi tugng tranh chap 13
thira dat s6 100, to ban dd s 16 khong phai 14 thira 119, to ban d6 s6 16 nhu ban
an da tuyén.

Tai phién toa phiic tham:

Céc duong su van gilt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba O, anh P1 éng Tran Trung
K trinh bay: Pé nghi hity ban an so thAm do Ong L khéi kién bo sung dbi voi anh
P1 nhung cép so tham khong chuyén hoa giai co sd, ngoai ra anh P1 1a nguoi bi
kién phai tham gia véi tu cach 1a bi don, khong phai 1a ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan nhu ban an so tham d3 xac dinh.

Phan dién tich tranh chap mic du dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho Ong L nhung Ong L khong str dung, Ong L doi quyén st dung dat 1a
khong c6 can cir chip nhan. Ranh gii di dugc xac dinh 30 nam trd 18n, dé nghi
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Ho1 déng xét xur 4p dung Piéu 175 Bo luat Dan su, An 18 s6 33 huy ban an so
tham.

Ong Pham Van L trinh bay: Phan dat tranh chap ong duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét va dang str dung, ba O tién hanh lam rao hang 6ng khong
d6ng ¥ va tranh chap tir 46 cho dén nay khong thudc trudng hop ba O sir dung dat
lau nim. Khéng dong ¥ yéu cau khang co ctia ba O va anh P1

Y kién cuia dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh T. ay Ninh:

Vé td tung: Tham phan thu 1y vu an, chuan bi xét xtr va quyét dinh dua vu
an ra xét xtr déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, ndi dung, tham quyén cua
Bo luat T tung dan su; Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh
tu, thi tuc di véi phién toa dan sy. Nhiing ngudi tham gia to tung déu thuc hién
dung quyén va nghia vu cia minh, chap hanh t6t ndi quy phién toa;

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr gilr nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cu vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi
déng xét xu nhan dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: : Pon khang c4o ctia ba Nguyén Thi O anh Nguyén Quang P1
duogc thuc hién dung quy dinh tai Piéu 272 Bo luat T tung dan su va dugc giri dén
Tda an trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 B luat T6 tung dan su nén duoc chap
nhan xem xé&t theo trinh tu phtic tham.

Ong Doan Van P, ba Phan Thi G va ba V3 Thi My T ¢ yéu cau xét xir vang
mat. Do d6 H)1 dong xét xur ti€én hanh xét xtr vang mat 6ng Poan Van P, ba Phan
Thi G vaba VO Thi My T theo quy dinh tai Biéu 228 cua Bo luat To tung dan sy.

[2] V& noi dung vu an: Ong Nguyén Vian Lanh yéu cau ba Nguyén Thi O,
anh Nguyén Quang P1 di doi, thio d& hang rao, tru bé tong trén phan dat khu B1,
B2 ¢6 dién tich 5,4 m? thudc 01 phan thira dat s6 1173 to ban do sb 4 (moi la thura
119 t& ban dd 16) toa lac tai xa A, huyén B, , Long An (nay la xa Bén L, tinh
Long An). Ba O, anh P1 khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia Ong L.

_ [3]Xetyéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi O, anh Nguyén Quang P1 thay
rang:

[3.1] Phan dét cac duong sy tranh chap: Can cir Manh trich do dia chinh s6
517-2024 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha do ngay 03/12/2024, Vin
phong dang ky dét dai tai huyén Bén Lirc duyét ngay 11/12/2024 thi phan dat cac
duong sy tranh chép thudc khu B1, B2 ¢6 dién tich 5,4m? thudc 01 phﬁn thira dat
s6 119 t ban d6 sd 6 toa lac xa Bén Lirc, tinh Long An. Phan dién tich tranh chap
5,4m*Ong L duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat.
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~ Bién ban dinh gid ngay 29/12/2021 phan dat tranh chap c6 gi trj 1 4.536.000
dong (dién tich 5,4m?x 840.000 dong/m?).

Trén dit c6 c¢6 01 hang rao ludi B40 c6 chiu dai 06m va 04 tru bé tong do
ba O xay dung nam 2019, ngoai ra con c6 mot phan dat bang c6 dd da xanh do ba
Nhuong str dung dé ra 16i di cong cong, ngoai ra khong con cdy trong vat kién
triic nao khéc.

[3.2] Ngudn gbc phan dét tranh chap: Cac duong su déu théng nhat ngudn
gbc dat ctia nguyén don va bi don déu cua ba Nguyén Thi O. Nam 1992 ba O
chuyén nhuong thtra 119 (thtra cii 1173) cho 6ng Lé Vin B, sau d6 6ng B chuyén
nhuong lai cho 6ng Pham Van L. Thira dat 101 (thtra cti 1185) cua ba O.

Thira dat 119 cta nguyén don: Ong Pham Vin L dugc cap GCNQSDD s6
593060 ngay 24/5/1997 dbi v6i 11.424m? trong d6 co thoa 1173 dién tich
4.896m?, loai dat tho. Nam 2007, 2008, 2011 Ong L tach 1 phan dét thudc thira
1173 dé thyc hién thu tuc chuyén quyén, hién nay Ong L dang duoc cép
GCNQSDBD s6 BE 479861 ngay 20/02/2012 dbi voi thira 1173 dién tich 3.445m?,
thira ndy chua cap do6i theo ban do 1:2000 (dang theo hé cii 1:5000, khong do dac
thue dia khi cip ban dau).

Thira dat 101 cta bi don: Ba Nguyén Thi O dugc cip GCNQSDD s6 K
593160 ngay 24/5/1997 trong d6 c6 thira dat 1185, to ban d6 sb 4, dién tich
1.605m?, loai dat thd. Ngay 29/8/2017 ba O dugc cip GCNQSDD s6 CD 823962
d6i véi thira dat 101, to ban d6 so 16, dién tich 1.558,3m? (cp doi tir thira 1185),
hd so cap dbi co: Pon dé nghi cip d6i GCNQSDD ngay 30/10/2016 cua ba O,
Phiéu x4c nhan két qua do dac thira dat ngay 30/10/2015 c6 thé hién kich thudc
cac canh c6 ba O ky tén, Bién ban mé ta ranh gidi, moc gidi thaa dat ngay
10/3/2014 c6 do dac thyc té, c6 ky giap ranh véi cac chi str dung dét lién ké. Ngay
01/11/2021 ba O chuyén nhugng toan bo thira dat 101 cho chau noi 1a 6ng Nguyén
Quang P1 vangay 17/11/2021 éng P1 da dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai tai huyén Bén Lirc cap nhat sang tén trén GCNQSDD.

[3.3] Ong L trinh bay phan dién tich tranh chap nay 1a ciia Ong L, hang rao
nay do gia dinh ba O xay dung, khi xay dung Ong L c6 ngan can nhung gia dinh
ba O van x4y, tir 46 phat sinh tranh chip. Bi don trinh bay phan dat dang tranh
chép tir trude dén nay 13 cta ba O va gia dinh sir dung lam duong di. Nam 2020
ba O 1am hang rao dé ngan cach ranh gidi 02 thira dat.

Xét dién tich thuc té do dac so v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat cac
duong sy duoc cép: Thtra 101 theo manh trich do thé hién dién tich do dac thuc
té 1a 1.558,3m?1a dting theo gidy chirng nhan quyén st dung dat cap cho anh P1,
khoéng co sai sot vé dién tich.Thira 119 dién tich thuc té do dac tai manh trich do
bao gdbm ca khu B1, B2 1a 3. 196m? 1a con thiéu 249m? so véi dién tich trong Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Qua xem xet‘ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dt thira 101 cho ba
O nam 2017 va ho so tang cho tir ba O tang cho anh P1, c6 trich luc ban do6 dia
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chinh thé hién hinh thé thira 101 13 rang, tiép giap t& cAn cu thé. Tai hd so cap ddi
Gidy chung nhan quyén sir dung dat thira 101 nam 2017 cia ba O thi ¢6 do dac,
¢6 Ong L va ba O ky tén vao ban mo ta ranh giéi mbc gisi ngay 10/3/2014. Tai
Trich luc ban dd dia chinh thtra dat 101 va so hoa ban d6 c6 trong hd so cap gidy
cho thy, phan tiép giap canh phia dong cta thira 101 cua anh P1 giap véi thia
dat 119 caa Ong L 13 8.91m, doan giap véi thira 97 c6 chiéu dai 1a 21.54m. Dbi
chiéu manh trich do dia chinh s6 517-2024 do Céng ty TNHH do dac nha dat
Hung Phii do ngdy 03/12/2024, Vian phong dang ky dat dai tai huyén Bén Luc
duyét ngay 11/12/2024 thi phan tiép giap thira 119 nay sau khi do dac thyc té 1a
8.91m, theo bi don chi 9.27m la khong chinh xéc.

Can ctr ho so cap gidy chimg nhan quyén str dung dat dbi véi thira dat 118,
thtra 569 ctia ba Nhuong, cu thé tai Manh trich do dia chinh s6 310-2023 do Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai duyét ngay 04/8/2023; ban mo ta ranh gidi mbc
gidi ghi ngay 31/7/2023 thé hién canh phia dong cta thira 101 va canh phia dong
ctia thira 569 khong phai 1 dudng thang ma phan tach thanh cic doan rd rang, thé
hién hinh thé thtra 101 dat khong thay d6i so vdi cac ho so cap gidy trude day.

Vé ranh dat cac duong sy déu thira nhan phan dét tranh chép 1a phan hang
rao B40, tir trudc dén nay ranh trén thuc té khong c6 thay doi, di doi. Phan hang
rao B40 nay do gia dinh ba O xay dung. Thoi diém xay dung Ong L di c6 ngin
can va tranh chap tir 46 cho dén nay. Do d6 ba O da xday dung hang rao lan qua
thira dat caa Ong L va nay anh P1 quan ly theo hop dong chuyén nhuong tir ba O
sau khi Ong L tranh chap 13 trai quy dinh cua phap luat. Ong L khéi kién yéu cau
ba O, anh P1 phai thao d&, di doi hang rao, cong trinh xay dung trén dat dé tra dat
trong khu B1, B2 cho Ong L 1a ¢6 co s& chap nhan.

Tai phién toa phic tham nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cua ba O,
anh P1 cho rang: Ong L khoi kién bo sung anh P1 céap so tham khong chuyén noi
dung tranh chap qua hoa giai co so, anh P1 tham gia tu cach la bi don chir khong
phai la nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan dé nghi hay ban an so tham. Xet
thay phan dién tich tranh chap trudc day 1a ba O dung tén glay chtng nhan quyén
st dung dt, trong qua trinh giai quyét tranh chap gitta Ong L va ba O da duoc
hoa giai co so. Ngay 17/11/2021 ba O da chuyén nhuong toan bo phan dat cho
anh P1 nén khong can tién hanh hoa giai co s6 lai va anh P1 tham gia véi tu cach
nguoi co quyén loi nghia vy lién quan la ¢6 cén ctr. Do d6 khong c6 co so chap
nhan yéu cau ctia nguoi bao v¢ quyén va 1o1 ich hop phap ctia ba O va anh P1.

[4] Ba O, anh P1 khang c4o nhung khéng cung cap dugc ching ctr méi ching
minh nén khong co can ctr dé chap nhan.

Do y€u cau khang cao khong dugc chap nhan nén ba O, anh P1 phai chiu an
phi dan sy phtc tham 14 300.000 dong, ba O 1a ngudi cao tudi nén duoc mién tién
an phi phuc tham.

[5] Dé nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa phi hop
v6i quan diém cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhan.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Diéu 308 B6 luat TH tung dan su;
- Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi O, anh Nguyén
Quang P1.
- Gitr nguyén ban 4n dan su so tham s629/2025/DS-ST ngay 22 thang 8 nim
2025, cuia Toa an nhan dan khu vuc 4 - Tay Ninh.

Cén cir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, Diéu 39 va Dicu 266 cia
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cit Diéu 147 cta Bo luat TS tung dan syu; Diéu 12, Pidu 14, Piéu 26
cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Cin ctr Piéu 158, Dicu 160, Bicu 175 BJ luat Dan sy 2015, cac Dicu 99,
100, Biéu 101, biéu 166, biéu 170, Diéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013;

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Vin L d6i voi bi
don ba Nguyén Thi O vé viéc yéu cau ba O tra lai phan dit 14n chiém c6 dién tich
344 m? thudc thira dat s6 1805, to ban d6 sé 04, toa lac tai xa A, huyén B, tinh
Long An (nay la xd Bén Lirc, tinh T4y Ninh).

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Van L d6i véi
bi don ba Nguyen Thi O, nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan ong Nguyén
Quang P1 vé viéc tranh chip quyén sir dung dat.

Ong Pham Vin L dugc quyén tiép tuc quan 1y, st dung ddi voi phan dat tai vi
tri khu (B1), dién tich do dac thuc t& 3.1m?; khu (B2), dién tich do dac thuc té
2.3m?%; thudc mot phan thira dat s 1173, to ban do sb 4 (nay 1a thira 119, to ban
d6 s6 16), loai dat ONT, toa lac tai Ap 6 A, xa B, tinh Tdy Ninh.

Ba Nguyén Thi O va anh Nguy,én Quang P1 c6 nghia vy lién déi di doi,
thao d& hang rao, tru bé tong co trén dat tai khu B1, B2 d¢ tra dat trong cho Ong
L quan ly, st dung theo quy dinh phap luat dat dai.

Ong Pham Van L dugc quyén lién h¢ co quan Nha nudce co tham quyén ké
khai, dang ky cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat
dat dai.

Co quan cap Gidy ching nhén quyen str dung dat can cu vao ban an, quyét
dinh cta Toa 4n dé giai quyét cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat phu hop
v6i két qua giai quyet cua Toa an.

3. Khoéng chip nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan Ong Nguyen Quang P1 veé viéc yéu cau diéu chinh GCNQSDD cua Ong L dé
cong nhan quyén sir dung dat cho dng ddi voi phan dat tai vi tri khu (B1), dién tich
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do dac thyc t€3.1m? khu (B2), dién tich do dac thyc té 2.31,112, thugc mot phan thira
dat so 1173, to ban do so 4 (nay la thira 119, to ban d6 s6 16), loai dat ONT, toa
lac tai Ap 6 A, xa B, tinh Tay Ninh.

(V1 tri, tr can, loai dat, chiéu dai va chiéu rong cac phén dét trén dugc thé
hién theo manh trich do dia chinh s6 17-2014 do Céng ty TNHH do dac nha dat
Hung Phu do v& ngay 03/12/2024 dugce Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai
huyén Bén Liic, tinh Long An duyét ngay 11/12/2024).

4. Chi phi t6 tung: 19.612.000 ddng chi phi do dac, dinh gia, xem xét thAm
dinh tai chd, thu thap chung ctt. Ong L phai chiu % chi phi; ba Nguyén Thi O va
ong Nguyén Quang P1 mdi ngudi phai chiu % chi phi. Do Ong L da ndp tam ting
nén ba O, 6ng P1 mdi nguoi phai nop dé tra cho Ong L sb tién 4.903.000 dong.

5. An phi dan sy so tham:
Ba Nguyén Thi O duoc mién 4n phi.

Ong Nguyen Quang P1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham
nhung dugc khau trir s6 tién 300.000 dong tam tng an phi 6ng P1 da ndp theo
Bién lai thu s6 0007562 ngay 26/3/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén

Bén Lirc. Ong P1 dd ndp xong an phi.

Hoan tra cho 6ng Pham Van L s tién 600.000 dong tam mg an phi di ndp
theo cac Bién lai s6 0002709 ngay 30/12/2020 va 0007629 ngay 04/4/2025 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Bén Luc.

6. V& an phi dan sy phuc tham:
Ba Nguyén Thi O dugc mién an phi dan sy phic tham.

Ong Nguyén Quang P1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc thim
duogc khau trir s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi phic tham 6ng P1 da ndp theo
Bién lai thu s6 0005009 ngay 25/9/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Ty Ninh.
Ong P1 da ndp xong an phi dan sy phic tham..

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: . TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
-- VKSND tinh Téy Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN
-.Phong KTNV.TAT; °

-. TAND khu vuc 4-Tay Ninh;

-.THADS tinh Tay Ninh;

-.Luu hd so vu an;
-.Luu tap an; Luu VP.
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