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Bén an s6: 259/2023/KDTM-PT
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V/v: Tranh chap yéu cau doi boi

thuong trong truong hgp don phuong
chdm dirt Hop dong cho thué tai san
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh
Céc thadm phan: Ba Lé Thuy Linh
Ba Pham Thi Mai

Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Pinh Thi Tuyét Mai - Kiém sat vién.

Ngay 12/12/2023, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phiic
tham coéng khai vu an kinh doanh thuwong mai thu 1y s6 224/2023/TLPT-KDTM
ngay 30/10/2023 vé viéc “Tranh chap yéu cau doi boi thuong trong trudng hop
don phuong cham dut hgp ddng cho thué tai san” do Béan an kinh doanh thuong
mai so tham s6 26/2023/KDTM-ST ngay 06/6/2023 ctiia Toa an nhan dan quéan
Thanh Xuan bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé
803/2023/QbXXPT-KDTM ngay 29/11/2023, gitra:

Nguyén don: Cong ty Luat TNHH Péong Ha Noi. Dia chi: Tang 3, 16
V5.8 toa Imperia Garden, so6 203 Nguyén Huy Tudng, phudng Thanh Xuén
Trung, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pire Tung - Giam déc Cong
ty

Nguot dai dién theo uy quyen Ba Tir Thi Hong Hanh — Sinh nim 1994

Bi don: Cong ty co phan dau tw dién lwe Ha Noi. Pia chi: S6 1 Nguy
Nhu KonTum, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trung Chién - Tong giam

doc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Thach Quang Thuit — Sinh nim
1982

Dia chi: Khu A, Co khi 4, xa Hai Boi, huyén Bong Anh, thanh phé Ha
Noi

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap: Luét sw Lé Vin Quy - Cong ty
luat TNHH Lé Gia Viét. Pia chi: S6 70 ngd Nui Triic, phd Giang Vin Minh,
phudng Kim M4, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi
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(Nguyén don, bi don, ludt sw co mat)
NOI DUNG VU AN

Nguyén don Cong ty Luat TNHH Dong Ha Noi trinh bay:

Ngay 01/10/2015, Cong ty Luat TNHH Pong Ha Noi (goi tdt la Cong ty
DPéng Ha Néi) va Cong ty C6 phan Pau tu Dién luc Ha Noi (goi tdt la Cong ty
Pién lwc) d3 ky Hop dong thué dién tich thuwong mai s 02011015/HNPIC-
HDKT(Goi tdt la Hop dong 02011015). Noi dung thé hién viéc Cong ty Pong Ha
Noi thué cua Cong ty Pién lyc mot phﬁn dién tich 90m? thudc tﬁng 5M toa nha
Hei Tower, s6 01 Nguy Nhu Kon Tum, phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuén,
thanh phd Ha Noi. Muc dich thué: lam van phong. Thot han thué: 05 nam ké tir
ngay ky hop dong. Gia thué 105.000 dong/mz/thang x 90m? = 9.450.000
dong/thang. Cac bén da thyc hién xong hop dong, khong co tranh chap.

Ngay 01/10/2020, hai bén tiép tuc ky Hop dong thué dién tich van phong
s6 01/HNPIC-HDKT (Goi la Hop dong 01). Noi dung gia han thoi gian thué mat
bang cua Cong ty Pong Ha Noi thém 05 nim ké tir ngay 01/10/2020 dén
01/10/2025. Gia thué 116.400 dong/m?/thang x 90m? = 11.523.600 dong/thang.

Ngay 31/12/2021, Cong ty Dién lyc c6 Thong bao sb 64/TB-HNPIC vé
viéc ting gid thué vian phong ké tir ngay 01/01/2022 véi don gia thué méi 1a
162.000 dong/m*/thang (chuwa gom VAT, phi dich vu ciia toa nha theo quy dinh,
cdc chi phi dién, nwde, sinh hoat khéc sir dung theo nhu cdu riéng). Mirc gia thué
mé1 tang 39% so véi gia thué cil.

Qua trinh thyc hién hop dong va phu luc hop dong thué mit bang tai tang
5M toa nha Hei Tower, Cong ty BPong Ha Noi cho rﬁng Cong ty bién lyc da vi
pham théa thuén tai hop dong, phu luc hop dong, gay thiét hai dén quyén, loi ich
hop phap ctia Cong ty Pong Ha Noi. Cu thé:

- Cong ty Pién luc ty y ting gia thué trai thoa thuan tai Hop dong thué sb
01 ngdy 01/10/2020 va Phy lyc hop dong s6 14.1 ngay 14/01/2022. Theo khoan
2.1 Piéu 2 hop ddng s6 01 thi don gia thué trong thoi gian 01 nim ké tir ngay ky
hop ddng 13 116.400 ddng/m?*/thang twong dwong 5 USD/m%thang dugc quy ddi
theo ty gia cong bd cuia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam tai thoi diém
ky hop dong 1a 23.280 dong/USD. Gia cho thué chi duoc diéu chinh & ky thanh
toan ké tiép khi c6 bién dong 16n hon hoic béng +(-) 5% ty gia USD do Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam cong bb tai ngay ky hop ddng. Tai khoan
10.1 Piéu 10 hop dong s6 01 thoa thuan "moi sita déi, b6 sung hop dong phdi
dwoc hai bén thwong théo, thong nhat". Ngay 01/01/2022, Cong ty Dién luc gui
Thong bao s6 64/TB-HNPIC tang gia thué van phong ké tir ngay 01/01/2022 véi
gia thué méi 1a 162.000 ddng/m?/thang trong khi ty gia USD do Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam cong bd ngay 01/01/2022 13 22.610 dong/USD so
v6i ty gia tai thoi diém ky hop dong s6 01 thap hon 0,028% nén chua du diéu
kién @é diéu chinh gia thué.

Ngay 03/01/2022, Cong ty Bong Ha Noi da c6 Cong van s6 02/2022/CV-
DHN dé nghi giit nguyén gia thué theo hop dong s6 01. Ngay 05/01/2022, Cong
ty Dién luc c6 Cong van s6 08/CV-HNPIC khong dong ¥ dé xuit cia Cong ty
Poéng Ha Noi, gitt nguyén quan diém ting gia thué theo Thong bao sd 64/TB-
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HNPIC ngay 31/12/2021 va khang dinh néu Cong ty Pong Ha Noi khong dong
viéc tang gia thi dé nghi tra lai mit bang trude 05/3/2022. Do d6 Cong ty Dong
Ha Noi budc phai ky Phu luc hop dong sb 14.1 ngay 14/01/2022 diéu chinh gia
thué ké tir ngay 01/02/2022 1a 162.000 dong/thang/m?.

- Cong ty bién luc khong dam bao gia tri st dung, quyén sir dung mit bang
thué cho Cong ty Pong Ha Nbi theo hop dong, phu luc hop dong. Theo khoan 1
Diéu 477, khoan 1 Diéu 478 B luat Dan su 2015 va khoan 6.1 Diéu 6 hop dong
s6 01 thi Cong ty Pién luyc c6 trach nhiém bao dam cho Cong ty Pong Ha Noi
dugc thudn g1 trong qué trinh thué, ddm bao tinh 6n dinh cua mat bﬁng thué,
dam bao gia tri si dung clia mit bang thué. Tuy nhién thyc té hoat dong cua
Cong ty Dong Ha Noi da chiu nhiéu anh huong do viéc Cong ty Dién lyc cham
thuc hién thanh toan tién dién nén Cong ty Pong Ha Noi bj cat thé tir di thang
may; nha vé sinh tai ting SM thuong xuyén trong tinh trang khong c6 gidy vé
sinh, cit nuéc anh hudng dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty Pong Ha Noi.
Tai Cong vin sb 08/CV-HNPIC ngay 05/01/2022 vé viéc phuc dap Cong van sb
02/2022/CV-PHN, Céng ty Pién luc di c6 y kién “Chiing téi xin chia sé vé tinh
hinh dich bénh Covid — 19 dda anh hwong khong nho dén hoat dong kinh doanh
ciing nhuw nhitng trdi nghiém khéng tot trong thoi gian vira qua cia Quy Cong
ty”. Sau do, Cong ty Dién luc tiép tuc thtra nhan hanh vi nay tai Van ban guri
TAND quan Thanh Xuan ngay 10/11/2022.

- Cong ty Pién luc don phuong cham dut hop dong trai phap luat. Trong
khi cac bén méi ky Phu luc Hop dong diéu chinh don gia thué va Cong ty Pong
Ha Noi dang sir dung mat bang thué thi ngay 06/4/2022 Cong ty Pién luc di co
Cong vin so 48/2022/CV-HNPIC gtri Cong ty Pong Ha Noi vé viéc thu hoi mat
bang van phong cho thué c6 ndi dung: “Trong thoi gian téi chiing t6i c6 nhu cau
sir dung dién tich mat bang khu viee Quy Cong ty vé viéc thu hoi lai mdt bang van
phong ma Quy Cong ty dang thué. Chiing t6i rat mong Quy Céng ty hodn trd mdt
bang cho chiing t6i trude ngay 06/5/2022”. Viéc Cong ty Pién luc don phuong
cham dirt hop dong véi 1y do ¢6 nhu cau sir dung dién tich dang cho thué khong
thudc trudng hop dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 428 Bo luat Dan sy 2015,
khoan 1 Piéu 30 Luat Kinh doanh bat dong san 2014 va khoan 9.2 Diéu 9 hop
ddng s6 01. Ngoai ra, Cong ty Pién luc gui cong vin sb 48/2022/CV-HNPIC
ngay 06/4/2022 don phuong cham dit hop dong va dé nghi Cong ty Pong Ha Noi
tra lai mit bang trudc ngay 06/5/2022 1a chua du thoi gian it nhat 02 thang theo
Diéu 1 Phu luc hop dong sb 14.1 dé thong bao don phuong chidm dit hop dong.

Cong ty Pong Ha Noi cho rang hanh vi don phuong cham dit hop déng
cua Cong ty Dién luc da gay thiét hai truc tiép cho Cong ty Pong Ha Noi, cu the

- Thi¢t hai chi phi gia thué van phong chénh léch tang véi sb tién la
288.035.214 dong do thoi han yéu ciu giao trd mat bang cia Cong ty Dién luc
qua ngan nén Cong ty Dong Ha Noi phai nhanh chong tim mit bang khac ¢ vi tri
turong duong dé 1am tru so, tranh gian doan hoat dong binh thudng cua cong ty;

- Thiét hai chi phi thao dg, van chuyén di doi tai san dén dia diém thué moi
v6i sb tién 12 9.800.000 dong (Chura bao gom tién thué GTGT). Cong ty Dong Ha
Noi da ky Hop ddng van chuyén thiét bi vin phong s6 22/HDVC/PHN-GH véi
Cong ty TNHH Dich vu van chuyén Gia Hung dé thao d&, van chuyén, lip dat
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nguyén trang toan bo thiét bi tlr van phong cil sang méi.

- Thiét hai chi phi b6 tri, thiét ké mot cach hop 1y dé tan dung, str dung tdi da
cac trang thiét bi vat chat di dau tu tai van phong cii 1a 21.600.000 dong (Pd bao
gom tién thué GTGT). Pay 1a s6 tién Cong ty Dong Ha Noi da chi tra cho Cong ty
C6 phan Pau tu & Thuong mai HAV dé tra chi phi tu vin bé tri, thiét ké mot
cach hop ly dé tan dung, str dung cac trang thiét bj vat chat da dau tu tai van
phong cii sang van phong mai.

- Chi phi tham duyét, nghiém thu PCCC, chi phi lap vach kinh ngin chia van
phong, chi phi thi cong hé thong dién vin phong va cac chi phi khac ¢6 lién quan.

Do ngay 15/8/2022 Cong ty Dién lyc da tu y chuyén khoan khoan thiét hai
chi phi thdo do, van chuyen di doi véi so tién 13 9.800.000 ddng (Chin triéu tim
tram nghin dong) vao so tai khoan Ngan hang ciia Cong ty Pong Ha Noi nén tai
Pon khoi kién Cong ty Pong Ha Noi yéu cau Toa an nhan dan quan Thanh Xuan
budc Cong ty Dién luc boi thuong thiét hai cac khoan thiét hai sau:

- Thiét hai chi phi gi4 thué véin phong chénh léch tang véi s6 tién la 288.035.214
dong;

- Thiét hai chi phi b6 tri, thiét ké mot cach hop 1y dé tan dung, str dung ti da
cac trang thiét bi vat chat di dau tu tai vin phong cii 1 21.600.000 dong (Pd bao
gom tién thué GTGT).

- Chi phi tham duyét, nghiém thu PCCC, chi phi lap vach kinh ngan chia vin
phong, chi phi thi cong hé thong dién van phong va cac chi phi khac co lién quan.

Cong ty Dién lyc da tu y chuyén khoan thiét hai chi phi thao d& véi s6 tién
9.800.000d0ng vao tai khoan ngan hang cta Cong ty Pong Ha Noi.

Tai phién toa so thim, Cong ty Pong Ha Noi khong yéu cau thanh toan chi
phi thim duyét, nghiém thu PCCC, chi phi vach kinh chia van phong, chi phi thi
cong hé théng dién van phong va cac chi phi khac c6 lién quan.

Bi don Cong ty C6 phin diu tw Pién lwc Ha Ni trinh bay:

Cong ty Dién luc xac nhan c6 viée ky két Hop dong sé 01 ngay 01/10/2020
va Phu luc hop dong sé 14.1 ngay 14/01/2022. Viéc ky phu luc 14.1 diéu chinh
gia thué trén co so cac bén thuong thao vé gia va dong thuén ky; phu hop khoan
2.1 Piéu 2 Hop ddng s6 01 vé don gia thué: "Tir nam th hai trd di gia thué sé
duoc diéu chinh theo mit bang quy dinh cta cong ty. Khi c6 diéu chinh theo quy
dinh ctia cong ty, Bén A sé& thong bao bang vin ban cho Bén B va hai bén sé& ky
phu luc diéu chinh gia". Vi€c tang gia thué cua Cong ty Dién lyuc 1a c6 can cu.

Trong sudt qua trinh thuc hién hop doéng thué mait bang, Cong ty bién luc
khong nhan duogc ¥ kién bang vin ban cua Cong ty Dong Ha Noi vé viéc Cong ty
Dién lyc c6 hanh vi khéng dam bao gid tri st dung, quyén st dung mit bang thué.
Viéc gian doan str dung thang may 1a 15i khach quan ctia Cha dau tu va don vi
quan 1y van hanh.

Cong ty Dién lyc khong c6 hanh vi don phuong chidm dit hop dong bai 18:
Viéc Cong ty Pién luc gui van ban s 48/2022/CV-HNPIC ngay 06/4/2022 cho
Cong ty Pong Ha Noi dé thong bao ¥ kién ctia minh "mong" Cong ty Pong Ha
Noi hoan tra mit bang trong d6 thuong thao trong vong 30 ngay (dén 06/5/2022).
Néu khong dugc thi vin dong ¥ kéo dai 60 ngay theo thoéa thuan nhu trong phu
luc hop dong sb 14.1 d3 giao két. Ngay 13/07/2022, Cong ty Dién lyc co vin ban

4



s6 153/2022/CV-bién lyc nhic lai diéu nay. Ngay 18/04/2022 Cong ty Pong Ha
Noi ¢6 vin ban sb 151/2022 "vé viéc dé nghi phdi hop di doi va nhan ban giao
mit bang". Trong d6 dong v:
a) "Vé thoi gian di doi tai san va ban giao mit bang tir ngay 20/04/2022 dén ngay
05/05/2022 va ban giao mat bang cho Quy Cong ty dung ngay Quy Cong ty yéu
cau".
b) "Dé nghi Quy Céng ty ctr ngudi phdi hop véi chung toi trong qué trinh di doi
tai san va ban giao mit bang theo quy dinh".
Hai bén déu c6 5 dén 6 lan giri van ban cho nhau thong bao ndi dung, dé nghi,
yéu cau cac bén di dén "thoéa thuan thanh 1y hop dong". Noi dung cac van ban
thé hién 1d bén Cong ty Pong Ha Noi dang c6 nhimng y kién chua dong thuan.
Nhung cudi ciing, bang van ban sd 151/2022 ngay 18/4/2022 thé hién 15 su chap
thuan dé nghi cua Cong ty Pién lyc vé thoi gian di doi va ban giao mit bang
theo dung thoi gian Cong ty Dién luc yéu cu. Can cir khoan 8.2 Piéu 8 Hop
dong s6 01/HNPIC-HDKT ngay 01/10/2020 quy dinh vé céc li do chdm diit hop
ddng thi day thudc truong hop cac bén da thoa thuan cham dut hop dong.
Tai van ban sb 61/2022/CV-HNPIC ngay 19/04/2022 Cong ty Dién luc van thé
hién quan diém mong mudn Cong ty Pong Ha Noi ban giao tra mit bang trudc
06/5/2022, khong phai 1 budc; trudng hop Cong ty Pong Ha Noi khong dong v
thi s& tuan tht quy dinh ghi trong hop dong 1a 60 ngay. Cong ty Pong Ha Noi da
c¢6 van ban s6 151/2022 ngay 18/04/2022 chap thuan thoi gian di doi va ban giao
mit bang theo dé nghi ciia Cong ty Dién luc nén Cong ty Dién lyc khong vi
pham thoi han thong bao don phuong cham dut hop dong
Vé céc thiét hai ma Cong ty Dong Ha Noi yéu cau boi thuong
a) Thiét hai chi phi chénh léch gia thué vin phong 1 288.035.214 dong.
- Trude khi Cong ty Pong Ha Noi di doi, Cong ty Dién lyc da co cd van ban yéu
cau Cong ty Pong Ha Noi cung cp hd so thué van phong méi. Dé hai bén xem
xet so sanh vi tri hai noi c6 twong duong hay khong? Bén Cong ty Dong Ha Noi
thué dién tich van phong theo y muén cua minh, roi khoi kién budc Cong ty
Dién lyc ganh chiu khoan tién chénh 1éch 1 bat hop 1y, khong thoa dang va
cung khong dung quy dinh chung. Qua d6 thé hién 16 viéc khong thuc hién thoa
thuan gitra hai bén dé c6 phuong an ca hai bén c6 thé chdp nhan. Trong khi yéu
cau cham dat hop dong 1a ¢ thoa thuan giita hai bén. Cong ty Pong Ha Noi
phai tu ganh chiu khoan chi phi nay. C6ng ty Pién luc co6 vian ban sb
61/2022/CV-HNPIC ngay 19/04/2022 néu rd ndi dung nay.
b) Thiét hai chi phi thao d&, di doi, van chuyén dén dia dlem moi.
- Ngay 13/04/2022 Cong ty Dong Ha Noi c6 vin ban sd 144/2022 yéu cau Cong
ty Dién luc boi thuong trong d6 c6 khoan thiét hai, chi phi thdo do, di doi, van
chuyén. Céng ty Pién luc ¢6 van ban dé nghi Cong ty Pong Ha Noi gui chimg
tir chi phi dé kiém tra. Nhung Cong ty Bong Ha Noi chi gui hop ddng. Sau d6
Cong ty bién lyc yéu cau Cong ty Bong Ha Noi moi gui thém hoa don. Méc du
vay, Cong ty Dién lyc dd chu dong chuyen cho Cong ty Pong Ha Noi s tién
theo hop dong va hoa don 1a 9.800.000 dong (c6 chimg tir giao dich qua ngan
hang ngay 15/8/2022.)

Nay Céng ty Pong Ha Noi lai cho rang Cong ty Pién luc c6 15i nén phai
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boi thuong khoan tién nay trong khi Cong ty Di¢n luc da chép thuan hd trg
khoan chi phi nady ma van khai kién doi boi thuong.

c. Thiét hai chi phi bd tri, thiét ké mot cach hop 1y dé tan dung, sir dung toi da
cac trang thiét bi, vat chét da dau tu tai van phong cti 1a 21.000.000 ddng. Cong
ty Bién luc khong ndm dugc trang thiét bi vat chat tai van phong ci, nay Cong
ty Bong Ha Noi chuyén sang van phong mai lam sao lai phai thiét ké dé bd tri
chd 1am viéc mdi cho phu hop (thiét bi gdm nhiing gi).

- Pé tan dung tdi da cac trang thiét bi tai sao phai chi phi dén 21.600.000 dong,
boi vi dé & chd cii nay chuyén sang chd méi twong duong, khong phai dau tu
moi.

d. Chi phi tham duyét, nghiém thu PCCC, chi phi lap kinh ngin chia vin phong,
hé thong dién va cac chi phi khac.

- Nhitng khoan ndy niam trong trach nhiém cta nha dau tu (bén cho thué mit
bang) va bén thué mit bang va d6 1a nhu cau riéng cta bén thué. Vi viy Cong ty
Pong Ha Noi khong thé bude Cong ty Pién lyc ganh chiu chi phi bat hop 1y.

Bdn dn kinh doanh thirong mai so tham sé6 26/2023/KDTM-ST ngdy
06/6/2023 ciia Toa dn nhdn déan qudn Thanh Xudn, thanh pho Ha Ngi da quyét dinh:

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty Luat TNHH Déng Ha Noi ddi
v6i Cong ty CO phan Pau tu Dién luc Ha Noi.

- Budc Cong ty Co phan Pau tu Pién luc Ha Noi phai thanh toan tién boi
thuong thiét hai 1a: 308.035.214 dong (gom tién chénh léch do thué mit bang:
288.035.214 dong + tién thiét hai chi phi b tri, thiét ké mot cach hop 1y dé tan dung,
str dung t6i da cac trang thiét bi vat chat da dau tu tai van phong cii: 20.000.000
dong).

- Pinh chi d6i véi yéu cau vé cac chi phi tham duyét nghiém thu phong
chéy chira chay, chi phi lip vach kinh ngan chia phong, chi phi thi cong hé thong
dién van phong va cac chi phi khac c6 lién quan.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu phai chiu an phi, quyén khang céo
cua cac duong su.

Khéng dong ¥ véi ban an so tham, Cong ty Dién luc c¢6 don khang céo
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic thAm: Nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién. Bi
don giit yéu cau khang céo.

Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don trinh bay ludgn cir co
néi dung chinh: Viéc cham dat hop dong thué mit bang giita Cong ty Dién Luc
va Cong ty Luat khong phai 12 hanh vi don phuong cham dit hop dong trudc
thdi han do c6 hanh vi dam phan, trao doi va thoéa thuan cua hai bén cung thong
nhat chidm dit hop dong thué vian phong thé hién tai cac vin ban trao d6i qua lai
cta hai bén. Vi vy dé nghi khéng chip nhan yéu cau doi boi thuong thiét hai
cua Nguyén don.

Dai di¢n Vien Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi trinh bay quan diém
va dé xudt hwéng gidi quyét vu an co ngi dung chinh: Tai phién toa HDXX da
thyc hién dung quy dinh va yéu cau chung cta phién toa phtc thim: Thanh phan
HDXX phiic tham, pham vi xét xtr phtc thAm ding quy dinh tai Diéu 64 va Diéu
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293 B luat to tung dan su. Thu ky phién toa di thuc hién ddy da nhiém vu,
quyén han theo quy dinh tai Piéu 51 BLTTDS. Viéc chip hanh phap luat coa
nguoi tham gia td tung: Cac duong su dd dugc Toa an tong dat hop 18 cac vin
ban td tung. Tai phién toa, cac duong sy da dugc thyc hién day du quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B luat tb tung dan su.

Xét vé noi dung: Hop dong thué mit bang gitta Nguyén don va Bi don co
hiéu lyc do cac bén ty nguyén ky két. Bi don d& nghi chidm dut hop dong trude
thoi han, Nguyén don dong ¥ véi dé nghi cham dut hop dong trude thot han cua
Bi don. Thiét hai ciia Nguyén don tinh theo gia thué mat bang chénh léch so véi
dién tich da thué. Pé nghi: Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia Nguyén
don d6i véi Bi don vé thiét hai 288 triéu dong, khong chap nhan yéu cau boi
thuong chi phi 20 triéu dong thué thiét ké miat bang noi thué mdi ciia Nguyén
don.

Dé xuat: Stra an so tham, chap nhan mot phan yéu cau khang cao ciia Nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé t6 tung: Pon khang céo va bién lai ndp tién tam tng an phi phuc thim
ctia Cong ty C6 phan Pau tu Dién luc Ha Noi (Cong ty Dién luc) lam va ndp
trong tho1 han luat dinh nén khang cao dugc chép nhan vé hinh thic.

Xét vé ndi dung:

Xét Hop dong 01 gitta Cong ty Pong Ha Noi va Cong ty Dién luc dugc cac
bén ky két binh dang, ty nguyén, ndi dung pht hop quy dinh phép lut nén co
hi€u lyc thi hanh.

Khoan 2.1 Piéu 2 Hop dong 01 quy dinh: "Trong thoi gian 01 nam ké tir
ngay ky hop dong gid thué la 116.400 dong/m’/thing twong duong 05
USD/m2/thang voi ty gza céng bo tai Vietcombank tai ngay ky hop dong la
23.280d/1USD. DBon gia cho thué trén ddy sé co su diéu chinh & ky thanh todn ké
tiép khi c6 bién dong I6n hon hodc bang + 5% ty gia USD do Vietcombank céng
bé tai ngay ky hop dong”.

Nhu viy, gia thué 116.400d0ng/m%thang dugc gitt 6n dinh tir ngay
01/10/2020.

Ngay 31/12/2021, Céong ty Dién luc c6 Thong bao sb 64/TB-HNPIC cho
Cong ty Dong Ha Noi vé viéc ting gid thué van phong véi don gia thué moi
162.000d6ng/m2/thang, ap dung tir 01/01/2022.

Tai van ban s6 02/2022/CV-DHN ngay 03/01/2022, Cong ty Pong Ha Noi
van dé nghi gitr nguyén don gia thué nhung khong dugc Cong ty Dién luc déng v
va c6 phan hdi néu Cong ty Pong Ha Noi khong dong vy thi hoan tra mat bang
trude ngay 05/3/2022 (Céng vin sé6 08/CV-HNPIC ngay 05/01/2022 Bit luc sé
46).

Theo Diéu 9 Hop dong 01 vé cac truong hop don phuong chdm dut hop
d6ng thi khong co thoa thuin duge cham dit hop dong khi diéu chinh gid thué ma
khong dugc bén thué déng y. Viéc Cong ty Di¢n lyc duaray kién hoan tra mit
bang trudc ngay 05/3/2022 tai cac cong van sd 08/CV-HNPIC ngay 05/01/2022;
s6 13/CV-HNPIC ngay 10/01/2022 14 khong c6 can ctr. Pon gia thué méi theo dé
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nghi cua bi don la 162.000 dong/mz/thang so voi gia thué tai thoi diém ky hop
dong 116.400 dong/m*/thang duoc quy dbi theo ty gia USD do Ngéan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam cong bd ngay 01/01/2022. Tuy nhién, ké tir khi ky két
Hop dong 01 dén khi Cong ty Pién Luc thong bao tang gia thué mat bang thi ty
gia do la My tai Viecombank lai giam xuéng. Vi vay, viéc diéu chinh gia cho thué
ctia Cong ty Dién lyc 12 khong phu hop khoan 2.1 Diéu 2 hop dong s6 01.

Tuy nhién sau d6 ngay 14/01/2022, Cong ty Dong Ha Noi van tiép tuc ky
Phu lyc hop dong s6 14.1/HNPIC-HDPKT diéu chinh don gia thué trong thoi gian
01 nam ké tir ngay 01/02/2022 1a 162.000 dong/m?/thang. Viéc cac bén ky phu
luc s6 14.1 1 phi hop véi Diéu 10 Hop dong 01. Do @6 Phy luc hop ddng so 14.1
ngay 14/01/2022 c6 gia tri thuc hién d6i véi cac bén.

Theo hop dong s6 01 thi thoi han thué ciia Cong ty Pong Ha Noi dbi véi
dién tich 90m? tai ting 5M toa nha Hei Tower 1a 05 nam ké tir 01/10/2020 dén
01/10/2025.

Ngay 06/4/2022, Cong ty Dién luc cd van ban sd 48/2022/CV-HNPIC giri
Cong ty Dong Ha Noi ndi dung: "trong thoi gian t6i ching t6i ¢6 nhu cdu Sur
dung dién tich mat bang khu viee Quy cong ty dang thué. Cho nén ching toi rdt
ldy lam tiéc phdi théng bdo véi Quy cong ty ve vigc thu hoi lai mdt bang vain
phong ma Quy cong ty dang thué. Ching t6i rdt mong Quy cong ty hoan trda mdt
bang cho chung toi trudc ngay 6/5/2022". Ly do Cong ty Dién lyc dua ra dé
cham dut hop dong khong thugc truong hop quy dinh tai khoan 1 Picu 428 Bo
luat Dan su va Piéu 9 hop dong s0 01.

Vé thoi gian ban giao mit bang theo dé nghi cta bi don 14 trudc ngay
06/5/2022 thi tai Diéu 1 Phy luc hop déng s6 14.1 quy dinh: "Néu mot trong hai
bén don phwrong cham dirt hop dong phdi théng bdo cho bén kia it nhat 02 thang
(60 ngay) trir truong hop cdac bén cé thoa thudn khéac". Bi don cho rang thoi gian
thong bao cham dut hop dong co thé duoc didu chinh khéng nhat thiét phai 02
thang néu cac bén c6 su thoa thuan khac. Tai Diéu 10 Hop dong s6 01 quy dinh
"moi bo sung va sira doi hop dong déu phdi thong nhdt bang van ban méi cé gid
tri rang buoc voi hai bén". Viéc cac bén co thda thuan khac vé thoi han thong bao
ban giao chdm dirt hop dong khéc so voi quy dinh 60 ngay thi déu phai duogc 1ap
thanh van ban.

Tuy nhién giira nguyén don, bi don chua c6 bat ky van ban nao thoa thuin
thoi gian thong bao chidm dat hop dong 13 30 ngay. Viéc Cong ty Pong Ha Noi ¢o
van ban sd 151/2022/CV-DHN ngay 18/4/2022 (Bt Iuc sé 165) thong bao thoi
gian di doi tai san va ban giao lai mat bang khong phai 14 sy thoa thuan, nhét tri
voi Cong ty Dién luc vé thoi gian thong bao ban giao mat bémg trudc 30 ngay boi
tai van ban s6 144/2022/CV-DHN ngay 13/4/2022 (But luc so 32) Cong ty Dong
Ha Noi d phan hoi cho Cong ty Pién luc vé viéc don phuong cham dat hop
ddng trai phéap luat cling nhu thiét hai ciia Cong ty Pong Ha Noi khi chua hét thoi
gian thuc hién hop dong di phai thao d&, van chuyén, di doi tai san dén dia diém
thué méi; chiu chi phi gia thué chénh léch khi thué dia diém moi... Ké ca trong
truong hop c6 su thoa thuin ctia 02 bén vé thay doi thoi han thong bao don
phuong cham dit hop ddng thi nguyén nhan dan dén hop dong bi cham dit véan 1a
do 15i ctia Cong ty Pién luc nhu nhan dinh trén.
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Vi¢ce di doi tai san, ban giao lai mat bﬁng thué cua Cong ty Bong Ha Noi
1a do Coéng ty Dién luc da co van ban sb 48/2022/CV-HNPIC ngay 06/4/2022.
Can ctr Biéu 302 Luat Thuong mai thi Cong ty Dién luc phai chiu trach nhiém
dbi voi khoan thiét hai da gay ra cho Cong ty Bong Ha Noi nhu nhén dinh cua
ban 4n so thAm 1 c¢6 cdn ci gdbm: tién chénh 1éch tién thué vin phong tir ngay
06/5/2022 dén 01/10/2025 1a 288. 035.214 ddng va chi phi bd tri, thiét ké mot
cach hop ly dé tan dung, str dung tdi da cac trang thiét bi vat chat da dau tu tai
van phong cii 1a 20.000.000d6ng.

Khang céo ctia bi don khong co can cir nén khong dugc chap nhan.

Quan diém ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi co ban phu hop
vo1 nhan dinh cia HBXX.

T nhirng nhan dinh trén

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015

QUYET PINH

Xu:

1. Giir nguyén Ban an kinh doanh thuong mai s6 26/2023/KDTM-ST ngay
06/6/2023 cta Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi.

2. V& an phi phtic thAm: Cong ty C phan dau tu Dién lyc Ha Noi phai chiu
2.000.000 dong an phi phiic tham dugc trir vao sd tién da ndp theo Bién lai s6 4024

ngay 30/6/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan Thanh Xuén.
Ban &n phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND TP.Ha Noi;
- TAND quén Thanh Xuén; /
- Chi cuc THADS quén Thanh Xuan; ‘

- Luu HS/VP. ' "‘ ( Q\& Y,

Nguyén Thi Thay Hanh
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