TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 434/2023/DS-PT
Ngay: 16-8-2023
V/V tranh chap: “Hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba S Thi Minh Nguyét.
Céc Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.
Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
- Thu ky phién toa: Ong Bui Cong Danh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Thanh Q1 - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 ndm 2023 tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phic tham cong khai vu an thu Iy s6: 204/2023/TLPT-DS ngay 03 thang 7
nam 2023 ve viéc tranh chap “Hop dong dat coc”.

Do Ban an déan su so tham sb 52/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phiic tham sd: 658/2023/QD-PT
ngay 10 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi L, sinh nam 1969;

Pia chi: 4p T, X4 T, huyén T, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Anh Tran Vii L1, sinh nim
1995 (theo Giay iy quyén ngay 02 thang 4 nam 2021) (cO mat);

Dia chi: ap T, X4 T, huyén T, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua ba L: Ong Tran Ngoc Q,
Luat su Van phong Luat su Tran Ngoc Q, thudc Poan Luét su tinh Tién Giang
(c6 mat).

Dia chi: duong T, khu phd H, phuong N, thi xa G, tinh Tién Giang.
- Bj don: Ba Tran Thi Ngoc M, sinh ndm 1968 (c6 mit);
Pia chi: 4p G, X4 P, huyén T, tinh Tién Giang.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Chi Tran Thi Kim P, sinh nim
1987 (theo Hop dong iy quyén ngay 16/5/2023) (c6 mat);

Dia chi: khu phd B, thi trdn V, huyén G1, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi P1, sinh ndm 1940 (ving mat);

Pia chi: 4p G, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang.

2. Ong Phan Minh H, sinh ndm 1962 (c6 mat);

bia chi: ép G, Xa P, huyén T, tinh Tién Giang.

3. Ba Phan Thj Kim T, sinh nim 1964 (ving mit);

bia chi: ép A, xa H, huyén G1, tinh Tién Giang.

4. Ba Phan Thi Kim D, sinh nim 1968 (vang mit);

Dia chi: ap T1, xa T, thanh phé M, tinh Tién Giang.

5. Ba Phan Thi Kim P2, sinh nim 1976 (ving mit);

Pia chi: ap P, x4 P, huyén T, tinh Tién Giang.

6. Anh Phan Ngoc V, sinh nam 1985 (xin vang mat);

7. Anh Phan Minh Q1, sinh nim 1988 (xin vang mat);

8. Anh Phan Minh P3, sinh nim 1993 (xin vang mit);

9. Chi Phan Thi Kim T1, sinh ndam 1994 (xin vang mat);

cung dia chi: 4p G, x& P, huyén T, tinh Tién Giang.

- Nguwoi khang cao: Nguyén don ba Huynh Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo an so thcfm;

* Nguyén don Huynh Thi L, ¢6 nguoi dai dién theo ity quyén la Tran Vii
L1 trinh bay:

Vao nam 2014, ba Huynh Thi L c6 thoéa thuan nhan chuyén nhuong dat
ctia ba Tran Thi Ngoc M véi dién tich 1a 05 cong dat nho (01 cong dat nho la
625m°) tai 4p G, x P, huyén T, tinh Tién Giang; gia chuyén nhuong la
15.000.000 dong/01 coéng dat nho. Ba L dua tién coc cho ba M sd tién
30.000.000 dc‘mg Hai bén chi 13p gidy thoa thudn vao ngdy 12/7/2014, ba L, ba
M ky tén vao glay thoa thuan; khi lap gidy c6 anh Truong Cong M1 chimg kién
va nguoi viét gidy thoa thuan 1a chi Phan Thi Kim T1 13 con cua ba M.

Pén ngay 01/7/2015, ba M tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong cho ba L 02
cong dat nho, ciing tai 4p G, & P, huyén T, tinh Tién Giang, ciing v6i gia thoa thuan 13
15.000.000 ddng/01 cong dat nho. Ba L dua tién coc cho ba M 1a 20.000.000 dong.
Hai bén 1ap gidy thoa thuan mua ban dat vao ngay 01/7/2015, gidy do anh Tran Minh
N viét, ba L, ba M ky tén vao, ngoai ra con ¢ con ba M [a anh Phan Ngoc V ky tén.
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Khi théa thuan nhan chuyén nhuong, ba L biét phan dat ba M dang thé
chép tai Ngan hang dé bao dam cho khoan tién vay ctia ba M. Do 14 chd ba con
nén khi ba M kéu chuyén nhuong dit thi ba L va ba M chi 1am gidy tay, ngoai ra
ba L khong biét dugc thong tin thira dt ciia bA M nhu thé nao va ciing khong biét
thdng tin Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, khi 1ap Gidy thoa thuén
vao ngay 12/7/2014, ba M c6 hira khoang 06 thang sau liy duoc Gidy ching nhan
quyén st dung dt tir Ngén hang vé s& lam thu tuc chuyén nhuong sang tén cho bél
L. B4 M giao 05 cdng dat nho cho ba L truc tiép quan ly st dung tur khi lap glay
cho dén nay. Pén ngay 01/7/2015, khi thoa thuén chuyén nhuong thém, ba M tiép
tuc giao 02 cong dat nho cho ba L quan 1y, sir dung. Mat khac, trong qua trinh cho
lam thi tuc ba M con nhén thém caa ba L sé tién 14 20.000.000 dong trong 03 1an.

Tuy nhién, tir khi giao tién va nhan dat cho dén nay, ba L nhiéu lan yéu
cau ba M 1am thu tyc sang tén nhung ba M khong chiu thue hién. Do do, nay ba
L khoi kién yéu cau ba M phai tiép tuc chuyén nhuong cho ba L 07 cong dat
nho, tuong duong véi dién tich dét thuc t& 12 4.375m?, dét lua, thudc cac thua
dat 852, 855, 859 va 860, cung to ban d6 PDC4, dat tai ap G, X P, huyén T, tinh
Tién Giang. Ba L s& dua tiép cho ba M s6 tién con lai 1a 35.000.000 dong.

* Bj don Tran Thi Ngoc M trinh bay:

Ba M khong dong y toan bo yéu cau khoi kién cua ba L. Boi vi, ba M
khong thoa thuan chuyén nhuong quyén s dung dat cho ba L ma chi thoa thuan
dat coc. Ba M thtra nhan c6 nhan cua ba L tong cong sd tién 70.000.000 dong
Trong d6, bao gdm 50.000.000 dong trong 02 1an dit coc va 20.000.000 dong 1a
khoan tién ba M vay cua ba L, khong lién quan dén sd tién dit coc.

Dbi voi yéu cau khoi kién cua ba L, ba M chi ddng ¥ tra lai cho ba L sd
tién dit coc da nhan 13 50.000.000 dong va bdi thudong 50.000.000 dong, tong
cong 100.000.000 dong. Riéng d6i véi sb tién vay 20.000.000 dong, ba M dong
¥ tra lai cho ba L va kém I4i suat theo quy dinh tinh tir ngdy nhan tién.

Mit khac, cac thira dat ba L yéu cau ba M chuyén nhuong c6 ngudn gbc
cua ong Phan Van X dung tén trén S6 muc ké ruong dat, hién tai van chua dugc
cap Gidy chung nhan quyén s dung dat theo quy dinh nhung 6ng X da chét.
Ong X c6 vo trude 1a ba Nguyén Thi P1, vo sau 1a ba M, 6ng X c6 tat ca 08
nguoi con gom ong Phan Minh H, ba Phan Thi Kim T, ba Phan Thi Kim D, ba
Phan Thi Kim P2, anh Phan Ngoc V, anh Phan Minh Q1, anh Phan Minh P3 va
chi Phan Thi Kim T1. Céc thira dat ba L tranh chap hién tai do ba M va céc con
ba M dang quan ly.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi P1, Phan Minh H,
Phan Thi Kim T, Phan Thi Kim D v& Phan Thi Kim P2 thong nhdt trinh bay:

Ba P1 la vo ctia 6ng Phan Van X. Ba P1 va 6ng X ¢6 04 nguoi con chung
gdém 6ng Phan Minh H, ba Phan Thi Kim T, ba Phan Thi Kim D, ba Phan Thi
Kim P2. Ngoai ra, 6ng X c6 04 ngudi con riéng v6i ba M gdom anh Phan Ngoc
V, anh Phan Minh Q1, anh Phan Minh P3 va chi Phan Thi Kim T1. Ong X
khong c6 ngudi con nudi nao khac. Ong X chét nam 1997.

3



Céc thira dat ba L tranh chap yéu cau ba M chuyén nhuong tai ap G, X4 P,
huyén T, tinh Tién Giang, hién tai van do ong X dang tén trén SO muc ké, chua
lam thu tuc cap gidy ching nhin. Viéc ba M thoa thuin chuyén nhuong cho ba
L, cac ong ba khong duoc biét vi gia dinh chua lam thu tuc k¢ khai di san thua
ké cua 6ng X. Do do, cac ong ba khong dong y d6i v6i yéu cau khai kién cua ba
L. Ngoai ra, cic ong ba déu khong co yéu cau hay tranh chép gi trong vu an.
Trudong hop co6 tranh chap lién quan dén viéc thira ké quyén str dung dat cia 6ng
X, cac 6ng ba s& yéu cau giai quyét bang vu an khac.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phan Ngoc V, Phan Minh Q1,
Phan Minh P3 va Phan Thi Kim T1 thong nhat trinh bay:

Anh chi 13 con rudt cia 6ng X va ba M. Ong X chét khong dé lai di chiic va
¢ phan quyén st dung dat 1a cac thira dat 852, 855, 859 va 860, cung to ban dd
PDC4, dat lta, tai 4p G, Xa P, huyén T, tinh Tién Giang. Ong X chua ding tén
trén Glay chtng nhan quyén st dung dat, chi dimg tén trén SO muc ké. Hién tai
phan dat nay do anh chi va ba M dang quan ly.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua ba L, anh chi déu khong dong ¥, bai vi cac
thira dat nay do 6ng X dé thira ké, 6ng X chét nam 1997 nén ba M khong dugc
quyén dinh doat dé nhan dit coc chuyén nhuong dat. Tuy nhién, cac anh chi déu
khong tranh chap gi trong vu an. Riéng chi Phan Thi Kim T1 xac dinh “Giay
thoa thuén ngay 12/7/2014” 1a thoa thuan gitra ba L véi ba M vé dit coc chuyén
nhuong dat, chi T1 1a ngudi viét va chimg kién, ba L yéu cau chi T1 ghi dong
chir “Néu ai vi pham s& bdi thuong gap d6i” vio trong gidy thoa thuan nay.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, dé chimg minh cho yéu cau khai kién
ctia minh, ba L di giao ndp cho Toa 4n tai liéu 14 ban chinh 01 Gidy thoa thuan
ngay 12/7/2014 va ban chinh 01 Gidy thoa thuin mua ban dat ngay 01/7/2015,
ba L cho rang ba M di ky tén trén 02 tai liéu ndy. Ba M chi thira nhan chir ky
trén Giay thoa thuan ngay 12/7/2014 nhung khong thira nhan chit ky trén Gidy
thoa thuan mua ban dat ngay 01/7/2015. Do d6, ba L c¢6 don yéu cau Toa 4n ra
quyét dinh trung cau giam dinh dé giam dinh chir ky cua ba M trong Gidy thoa
thuan mua ban dat ngay 01/7/2015. Toa an da tién hanh thu thap miu chir ky cua
bd M va ra quyét dinh trung cdu giam dinh. Theo Két luan giam dinh sd
541/GDb-KTHS (DB2) ngay 10/6/2021 ctia Phong K¥ thuat Hinh sy - Cong an tinh
Tién Giang da xac dinh “Chir ky dang chir viét tén “mai”, dudi muc “Bén ban
dat”, trén tai lidu can giam dinh ky hiéu A so v&i chir ky dang chit viét tén
“mai”, mang tén “Tran Thi Ngoc M” trén cac tai licu mau ky hi¢u tir M1 dén
M9 do cung mot nguoi ky ra”.

* Tai phién toa so tham:

Bi don ba M xéc din‘h thay ddi tu cach tham gia td tung cua chi Tran Thi
Kim P tr nguoi bao v€ quyen va loi ich hop phap cua ba M thanh nguoi dai dién
theo iy quyén cta ba M thong qua Hop dong tly quyén ngay 16/5/2023.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don thay doi yéu cau khoi kién,
do Hop ddong chuyén nhuong gitta hai bén vo hiéu nén ba L yéu cau giai quyét
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hau qua cia hop df)ng v0 hi¢u la ba M phai tra cho ba L chénh léch gia dat theo
gi4 hién tai véi sb tién 1. 500.000.000 ddng. Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi
don ba M va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng H giit nguyén y kién da
trinh bay.

* Tai Ban 4n dan su so tham s 52/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang da can cu Diéu 26, Piéu 35,
Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, Diéu 235, khoan 1 Diéu 244 va khoan 1
Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy; khoan 2 Piéu 328 B luat Dan sy nam 2015;
khoan 1, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xur:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta ba Huynh Thi L vé viéc
tuyén bd vo hiéu d6i voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba
Tran Thi Ngoc M va ba Huynh Thi L lién quan dén phan dat thudc cac thira déat
852, 855, 859 va 860, cung td ban dd PDC4, dat lua, tai ap G, X4 P, huyén T, tinh
Tién Giang va giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu budc ba M tra cho ba L
gia dat & hién tai 1a 1.500.000.000 dong.

2. Ghi nhén ba Tran Thi Ngoc M tu nguyén tra cho ba Huynh Thi L 5O
tién 100.000.000 dong (mot tram triéu dong). Thuc hién khi ban an c6 hi¢u luc
phép luat.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén co nghia vy cham thuc
hién thi phai chiu 1ai suét phat sinh do cham tra tién, mirc 13i suit dugc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B luat Dan sy nam 2015 tuong Ung voi $6
tién va thoi gian cham thi hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va quyén, nghia vu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

* Ngay 30/5/2023, nguyén don Huynh Thi L c6 don khang cdo, yéu cau
Toa an cap phuc tham xem xét giai quyét budc ba Tran Thi Ngoc M phai boi
thuong thiét hai cho ba L véi gia dat thyc té tai dia phuong, néu ba M khong tién
hanh thuc hién Hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat Vi giao dich
chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba véi ba M tuy 1am glay tay khong tuan
tha vé hinh thirc nhung ndi dung chira dung viéc mua ban dat (chuyén nhuong)
chtr khong phai 1a Hop dong dit coc.

Tai phién toa phiic thim:

Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang
c4o, cac duong su khong thoa thuin duoc viée giai quyét toan bo vu an.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L trinh bay yéu cau khang
cdo cta ba L gébm: Xac dinh lai quan hé tranh chép 1a tranh chip Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat; Budc ba M boi thuong cho ba L theo gié tri
dat thyc té vi khong tién hanh thu tuc chuyén nhugng. Dé nghi Hoi dong xét xir
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chap nhan yéu cau khang cao néu trén voi 1ap luan: Xéc dinh hai bén c6 thyc
hién viéc chuyen nhuong dat v6i nhau bang hai gidy thoéa thuin véi gia
15.000.000 dong/cong dat nho, qua hai 1an giao dich ba L giao 50.000.000 dong
trén 105.000.000 ddng tong gia trj tai san chuyen nhuong. Sau d6, ba L khoi
kién do ba M khong lam thu tyc chuyén nhuong dat duoc, vi dat chuyen nhuong
chua dugce cong nhan quyén st dung ma ba M thoa thuin ban dat 1a trai quy
dinh phap luat. Tém lai, Hop dong chuyén nhuong khong tudn tho ndi dung va
hinh thirc 14 16i hoan toan cta ba M, ba M gay thiét hai cho ba L nén ba M phai
bdi thudng theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 ctia BO luat Dan su, tirc phai boi
thuong theo gia dat thyc té thi méi phu hop.

Dai dién Vién kiém sat tai phlen toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat tb tung trong qua trinh g1a1 quyet vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong x€ét
xu, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xet xur nghi an da tuan thu dang cac quy dinh cua Bo luat T6
tung dan sy. Vé ndi dung khang céo, dai dién Vién kiém sat néu: Xét vé noi
dung hai gidy thoa thuan khong ghi dién tich, s6 thira, dia chi thira dat cy thé cta
phan dat chuyen nhuong, ca hai lan viét glay thoa thuan déu néu so tién dit coc
nham dé chuyen nhugng dat sau ndy nén cip so thim xac dinh quan hé tranh
chap 1a tranh chap Hop dong dat coc la dung quy dinh phap luat. X¢ét thay ba M
khong c¢6 quyén dinh doat quyén str dung dat theo giao két nén ba M hoan lai s6
tién dat coc va phat coc 1a phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cta Bo luat
Dan sy. Pai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan khang cao cua ba L,
giit nguyén ban 4n so tham.

Qua nghién ctru cac tai li¢u, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vét6 tung:

DPon khéang céo cua ba Huynh Thi L ndp trong thoi han, ¢6 ndi dung va
hinh thirc phu hgp véi quy dinh cua phap luat nén du di€u kién thy Iy va xét xur
theo trinh ty phtc tham.

Vé sy tham gia t6 tung ciia duong su: Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan Phan Ngoc V, Phan Minh Q1, Phan Minh P3, Phan Thi Kim T1 ¢6 don yéu
cau xét xur vang mat; Nguyén Thi P1, Phan Thi Kim T, Phan Thi Kim D, Phan
Thi Kim P2 dugc Toa an tri¢u tap h(_)p 1¢ 1an tht hai nhung van Vang mat, khéng
tham gia phién toa; Hoi dong xét xtr phuc tham can cir khoan 2, khoan 3 Piéu
296 cua Bo luat T tung dan su tién hanh xét x{r vang mit ho.

[2]. V& noi dung: Xét khang céo cua nguyén don Huynh Thi L.

[2.1]. V& quan hé tranh chip: Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién
theo Gy quyén cua nguyén don xac dinh can cir khoi kién cua nguyén don 13
“Gidy thoéa thuan” ngay 12/7/2014 va “Gidy thoéa thuan mua ban dat’ ngay
01/7/2015. Xét ndi dung hai gidy thoéa thuan trén thé hién sb tién giao dich
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50.000.000 dong 1a tién dat coc, ‘nguyén don khang cao yéu cau xac dinh _quan
hé tranh chip 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va giai quyét hau
qua cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu la khong phu hop
v0i chung cur do nguyén don lam can cur dé khoi kién. Toa an cdp so tham xac
dinh quan hé tranh chép 1 “Tranh chdp Hop ddong dit coc” 13 phu hop.

[2.2]. Qua trinh giai quyét vu 4n, cic bén cung théng nhat: Ngay
12/7/2014, ba M va ba L ky vin ban théa thuan ban 05 cong dat nho voi gia
15.000.000 dong/cong dat nho, dat coc trude 30.000.000 dong; ngay 01/7/2015,
ba M va ba L ky van ban thoa thuin ban 07 cong dat nho véi gia 15.000.000
d6ng/cong dat nho, dat coc trude 20.000.000 dong; néu bén nao vi pham s& phai
bdi thudng gap d6i. Qua trinh thyc hién, ba L di giao cho ba M tong s6 tién dat
coc 14 50.000.000 dong.

Tuy vay, hai bén khong thong nhét ¢ ndi dung sau: Ba L cho rang, ba M da
giao dat cho ba sir dung va di nhan thém tién chuyén nhuong dat 1a 20.000.000
d6ng nhung ba M khong thira nhan. Ba M cho rang, ba chua giao dat cho ba L, ba
va cac con dang truc tiép sir dung phan dat tranh chap, s6 tién 20.000.000 dong 1a
khoan tién ba vay ctia ba L. Xét 10 trinh bay cta ba L 1a khong phu hop véi cac
tai liéu chung clr c6 trong hd so vu an. Noi dung bién nhan ngay 19/02/2014 (bt
luc 38) thé hién ba M c6 nhan tién vay cua ba L tong cong 20.000.000 dong nén
ba L x4c dinh khoan tién nay 14 tién chuyén nhuong dat 1a khong co cin cir. Theo
Bién ban xem x¢ét, thim dinh tai chd ngay 11/5/2023 (bat luc 117, 118), viée do
dac phan dat tranh chp khong thuc hién duoc do ba M dang quan 1y dat nhung co
tranh chap voi cac con riéng ctia 6ng X (ngudi dimg tén ké khai phan dat tranh
chap). Tai van ban s6 310/UBND ngay 09/11/2021 ctua Uy ban nhan dan x& P
(bt luc 126) xac dinh ba M 1a nguoi truc tiép st dung phén dét tranh chép. Do
d6, ba L cho rang ba M di giao céc thira dat chuyén nhuong cho ba Ia khéng cé
CO SO.

Xeét théy, viéc thoa thuén dat coc ngay 12/7/2014 va 01/7/2015 nham dam
bao viéc giao két va thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Tuy
nhién, cac bén khong tién hanh giao két va thyc hién duoc Hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat 1 do 13i cua ca hai bén. Ba L biét quyén sir dung cac
phan dat trén dang the chap tai Ngan hang, ba M chua c6 quyén sir dung dat hop
phap nhung ca hai van thda thuan dit coc. Mic du ca hai cung c6 16i nhung ba
M tu nguyén boi thuong tién coc theo thoa thuan 1a co loi cho ba L va phu hop
v6i quy dinh cua phap luat nén Tda an cip so thadm ghi nhan 1 ¢o cén cu.

Ba L khang cdo yéu cau ba M phai bdi thuong thiét hai cho ba véi gia dat
thuc t& chuyén nhuong tai dia phuong néu ba M khong tién hanh thyc hién Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét 13 khong co cin ctr. Boi 18, tiéu dé cua
hai tai liéu do ba L cung cip c6 ghi “Gidy thoa thudn mua ban dat” va “Gidy
thoa thuan” nhung ndi1 dung thé hién 1a giao dich dat coc nham dam bao viéc
giao két va thyc hién Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Pong thoi,
ndi dung cac vin ban trén khong thé hién dia chi ciing nhu sb thira dat hai bén
théa thuan chuyén nhuong. Qua trinh thyc hi¢n, cac bén cling chi méi thuc hién
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viéc giao nhan tién coc; tai phién toa phuc tham, anh L1 cung cép doan ghi am
101 néi trao ddi gitra anh L1 va ba M, tuy nhién noi dung trao ddi cua hai bén
khong lam thay d6i ndi dung vu an nén khong c6 co s xem xét chip nhén yéu
cau khang céo cua ba L. Tir nhiing phan tich trén, Hoi ddng xét xur cap phiic
thAm khong co can ctr chap nhén yéu cau khang cao cua ba L, gitr nguyén ban an
so thAim. Dbi véi khoan tién vay theo bién nhan ngay 19/02/2014, ngay
25/12/2014 va ngay 12/7/2015, néu c6 tranh chip s& duoc giai quyét bang mot
vu an khac.

[3]. Vé an phi phac tham: Do khang céo cua ba L khong duoc chap nhan
nén ba L phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Dicu 29 cua Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

[4]. V& ¥ kién va dé nghi cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba
L 1a khong phu hop nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén khong duge chap nhén.

[5]. Vé ¥ kién cuia dai dién Vién kiém st 1a phu hop v6i nhan dinh cua
Ho1 dong xét xur.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ct khoan 1 DBiéu 308, Diéu 313 cua Bo luat TH tung dan su.

Cin cir vao Diéu 26, biéu 35, biéu 39, Diéu 147, khoan 1 biéu 228, Piéu
235, khoan 1 Diéu 244 va khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat TH tung dan su; khoan 2
Piéu 328 cua Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 26 va Piéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ctia nguyén don Huynh Thi L.

Giff nguyén Ban 4n so tham s0 52/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 cia Toa
an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang.

Xu:

1., Khong chép nhan toan b§) yéu cﬁuﬁ khoi kién cua l?é Huynh Thi,L vé viéc
tuyén bo v6 hi¢u doi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gilra ba
Tran Thi Ngoc M va ba Huynh Thi L lién quan dén phan dat thu¢c cac thira dat
852, 855, 859 va 860, cung to ban do PDC4, dat lba, tai ap G, xa P, huyén T, tinh
Tien Giang va giai quyet hu qua cua hgp dong vo hi¢u bude ba M tra cho ba L
gia dat ¢ hién tai 1a 1.500.000.000 dong.

‘ 2. Ghi nhan V‘iéC ba Tran Thi Ngoc M tu nguyén tra cho ba Huynh Thi L )
tién 100.000.000 dong (mot tram triéu dong), thuc hién khi ban an c6 hiéu luc
phép luat.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an, néu bén co nghia vu cham thuc
hién thi phai chiu lai suét phat sinh do cham tra tién, murc 13i suat duoc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B luat Dan sy nam 2015 tuong Ung voi $6
tién va thoi gian cham thi hanh an.



3. V& an phi:

- An phi dan su so tham: ’Bé‘Hu}‘/nh Thi L phai chiu 300.000 dé)ﬂg an phi
dan sy so tham, dugc tru vao so tién tam ung an phi da nop 300.000 dong theo
bién lai thu s0 49670 ngay 05/02/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T
nén ba L da ndp du an phi.

Ba Tran Thi Ngoc M phai chju 5.000.000 dong 4n phi dan sy so tham.

- An phi dan sy phdc tham: Ba Huynh Thi L phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham duogc trir vao s tién tam ng an phi d3 ndp 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0008580 ngay 30/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T nén ba L da ndp du an phi.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén T;

- CCTHADS huyén T;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

P6 Thi Minh Nguyét



