TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI PA NANG Poc 14p- Tw do- Hanh phuc
Bén 4n s6 65/2018/DS-PT
Ngay 22/05/2018
VN “Tranh chp quyén sii dyng dét va yéu
cau iy quyét dinh c biét”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Chu toa phién toa: Ong Pang Kim Nhan - Thim phan
Céac Tham phan: Ong Tran Minh Tuén, 6ng Nguyén Thanh Long

- Thw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Thanh An - Thu
ky Toa an nhéan dan cap cao tai Da Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tgi Da Ning tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 22 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Ning mo phién toa coéng khai xét xir phiic thim vu 4n dan sy thu 1y sd
107/2018/TLPT-DS ngay 12/3/2018 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu
cau hiy quyét dinh cd biét” do Ban an dan sy so tham sé 02/2018/DSST ngay
26/01/2018 cua Toa &n nhan dan tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo quyét dinh dua v an ra xét xir phac tham s6 107/2018/QP-PT ngay
24/4/2018 cua Toa an nhan dan cap cao tai Pa Néang.

Vu én c6 cac duong su:
1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1985, vang mat.
Dia chi: Khdi 1, thi tran N, huyén N, tinh Quang Nam.

Chi H uy quyén cho Luat su Nguyén Xuan B, thudc Poan Luat su tinh
Quang Nam, theo van ban uy quyén 1ap ngay 14/5/2018 tai Van phong Cong
ching L, thanh pho T, tinh Quang Nam); Luat su B c6 mat tai phién toa.

2. Bi don:

2.1. Ong Phan Tung T, sinh nam 1954;

2.2. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1952;

Cung dia chi: Khéi 1, thi trdn N, huyén N, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng T, ba T 1a Luat su Pham Xuan L -
Van phong Luatsu T thuQc Doan Luat su tinh Quang Nam, dia chi: tinh Quang
Nam (theo van ban uy quyén ngay 25/5/2017); Luat su L cO mat tai phién toa.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Uy ban nhan dan huy¢n N, tinh Quang Nam; dia chi: Khéi 3, thi tran
N, huyén N, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo phap luét la dng Nguyén Vin M (Chu tich); dai dién
theo uy quyen la ong Truong Van T (Pho Chu tich UBND huyén N) ¢6 Don xin
xét xir vang mdt d& ngay 15/5/2018.

3.2. Anh Tran Thanh T1, sinh nim 1985, ving mat. Anh T1 ay quyén cho
Luat su Nguyén Xuan B, thuoc boan Luat su tinh Quang Nam, van ban uy
quyén l1ap ngdy 14/5/2018 tai Vin phong Cong chung L, thanh phd T, tinh
Quang Nam); Luat su B c6 mat tai phién toa.

4. Nguoi lam chung: (khong tri¢u tap).
NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién dé ngay 20/01/2016 va trong qud trinh té tung,
nguyén don la chi Nguyén Thi Thanh H trinh bay: Chi la chii st dung dién tich
251,2m? dét, tai thira s§ 10, to ban d6 sé 7D, thi tran N, huyén N, tinh Quang
Nam theo Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén sé hivu nha 6 va tai sin
khdc gan lién véi dit sb BN 521899, do UBND huyén N cap ngay 28/3/2014.
Trudc day thira dat nay 1a ctia ba ngoai ctia Chi, sau khi ba ngoai ctia Chj chét
thira dat nay duoc chia thira ké tai Ban an dan su so tham s6 61/2009/DSST
ngay 24/9/2009 ctia Tda an nhan dan huyén N, Ban 4n dan su phuc tham sd
81/2009/DSPT ngay 30/12/2009 cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam, cho me
ctia Chj 1a ba Tran Thi L va di rudt ctia Chi 1a ba Tran Thi P. Sau khi nhan thira
ké ba P lap Hop dong tang cho ngay 22/10/2012 tai Van phong cong chung
huyén N chuyén toan bd quyen so hitu, str dung nha dat cho me ctia Chi 13 ba L
Sau d6 me Chi lap Hop dong tang cho ngay 22/11/2012 tai Van phong cong
chting huyén N, chuyén toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
cho Chi.

Do kinh té khé khan nén Chi chua xay dung ngay nha tai thira dat trén.
Pau nam 2015, khi don dep chuan bi 1am nha thi Chi tu do dac phat hién dién
tich dét cua Chi nho hon dién tich dat ghi trong Gtay chirng nhén quyén sir
dung dit, quyén sé hitu nha é va tai san khdac gan lién véi dit sb BN 521899
ma Chi dugc UBND huyén N cip ngay 28/3/2014. Ngay 01/10/2015 Chi d3 lam
don dé nghi Phong Tai nguyén va Moi truong huyén N, UBND thi tran N do dac
cdm mbc xac dinh ranh gioi thua dat dung theo kich thudc ghi trong Gzay chirng
nhdn quyén si dung dit, quyén s¢ hivu nha ¢ va tai san khdc gin lién véi dit
s6 BN 521899 di cap cho Chi, nhung dén nay cac co quan Nha nudc chua giai
quyét. Theo két qua do dac, tham dinh ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam thi
gia dinh vo chong ba Tran Thi T, 6ng Phan Tung T lan chiém qua dat caa Chi
dién tich 16,67m*; do d6, Chi khoi kién yéu cau vo chong ba T, ong T tra lai
dién tich 16,67m’ dat 14n chiém, yéu cau Toa an huy Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi ddat s6 BT 726683 do
UBND huyén N cap cho ba Tran Thi T ngay 09/9/2014.
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- Bi don la vo chéng 6ng Phan Tung T, ba Trdn Thi T do nguwoi dai dién
theo 11y quyén la Ludt sw Pham Xudn Linh trinh bay: Me ba T 1a cu Bui Thi C ¢6
4 nguoi con la ba Tran Thi P, Tran Thi X, Tran Thi T v Tran Thi L; cu C tao
lap dugc nha trén dién tich hon 700m? dit. Nam 2003, cu C cho ba T mdt phan
thira dat ctia cy C dé lam nha &; dién tich dét cu C cho ba T 1am nha ndam 2003
CO tir cén rd rang (o tuong rao xdy kién cb hodc mong tuong rao xay kién cd va
vat kién trGc trén dat) dén nay khong co gi thay ddi; dén khi cu C chét (ndm
2007) khong c6 tranh chdp. Nam 2009, chi ciia Ba 1a ba Tran Thi P khoi kién
yéu cau chia thira ké di san 1a quyén sir dung dét cua cu C dé lai. Qua trinh Toa
an giai quyét vu an, cac duong su trong vu an déu thong nhat di san thira ké cua
cu C d¢ lai 1a nha dat, trir dién tich dat cu C da cho ba T lam nha niam 2003; do
d6, ba T di khong yéu cau duoc chia thira ké theo phap luat di san cua cu C dé
lai. Nam 2010, bio sb 9 lam sap nha dudi, vog chéng ba T stra chira lai nha nha
dudi va cong trinh vé€ sinh, trong khi stra nha vg chf)ng ba T da moi ba P xudng
hién truong dé kiém tra lai ranh gio1, khi xay dung déu 1am trén méng nha cii
ma khong noi rong qua cac 10 dat lién ké, viéc nay nhitng ngudi tho dao mong,
sira nha déu biét va ba P con dung canh chimg cho tho xay; vo chéng Chi H
(nguyén don hién nay) biét, nhung khong co y kién phan d6i. Vi vay, nay Chi H
khai kién cho rang vo chong Ba lan chiém dat, yéu cau v chong Ba tra dat thi
Ba khong dong ¥.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién Uy ban nhén dan
huyén N trinh bay: Nam 2009, Toa an nhan dan huyén N thy 1y giai quyét vu an
tranh chap vé thira ké tai san d6i vdi di san 1a quyén sir dung dat ciia cu Bui Thi
C va ngay 24/9/2009 Toa an nhan dan huyén N ban hanh Ban an déan su so tham
s6 61/2009/DSST; ngay 30/12/2009, Tda an nhan dan tinh Quang Nam ban hanh
ban an dan sy phuc tham sé 81/2009/DSPT. Sau d6, ba T ¢o don xin cép Gidy
ching nhan quyén sir dung dat nén UBND huyén N cin c Pon cia ba T, cin
ctr quyét dinh ctia Ban an phuc tham néu trén cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho ba T 1a dang quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Tran Thanh TI (chong chi
Nguyén Thi Thanh H - nguyén don trong vy dn) trinh bay: Sau khi két hon, vo
chdng Anh dugc me vo 1a ba Tran Thi L cho 251,2m? tai thta sb 10, to ban d6
s6 7D, khdi 1, thi tran N; dién tich dat nay truéc ddy ba L nhan ting cho tir ba
Tran Thi P. Do chua du tién nén vo chong Anh khong 1am nha ngay ma dén
giita nam 2015 mdi xdy dung nha; nhung khi do dac thi thay dién tich dét thuc
té nho hon dién tich dat ghi trong Giéy chung nhan quyén st (dung dat. Dién tich
dat ghi trong Gidy ching nhan quyén st dung dat cia vg chong Anh, Nha nuoce
cap cin cir vao so dd chia thira ké dat tai Ban 4n dan sy phuc thiam sd
81/2009/DSPT ngay 30/12/2009 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Nam nén
khong thé khong dung; theo Anh dién tich dat ciia vo chong Anh thiéu 1a do vo
chong ba T, 6ng T lan chiém.

- Tai Ban an dan su so tham s6 02/2018/DSST ngay 26/01/2018, Toa an
nhan dan tinh Quang Nam quyét dinh: Cdn cit khodn 9 Piéu 26; Diéu 34; khodn



1 Diéu 147; khodn 1 Diéu 157; khoan 1 Piéu 165 Bo ludt t6 tung dan su; Piéu
100; Piéu 166; diém i khoan 1 Diéu 169; khodn 1; khodn 2 Diéu 170 va Bzéu
203 Ludt dat dai nam 2013; khodn Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, qudn 1y va sir dung dn phi va 1é phi Toa
an:

Xur: Khong chap nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Thanh H vé
viéc: Yéu cau Toa an budc vo’ chong ba Tran Thi T va ong Phan Tung T tra lai
toan bg di¢n tich ddt 16,67m? tai thira dat sé 10, to ban do so 7D, logi dat & tai
khéi 1, thi tran N, huyen N, tinh Quang Nam ma vo chong baT,éng T da lin
chiém ciia ba voi gid tri la 7.000.000 dong/m® va iy Gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt, quyén s0 hitu nha o va tai san khdc gan lién véi dat sé6 BT 726683 do
UBND huyén N cdp cho ba Tran Thi T ngay 09/9/2014.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san tranh chdp la
9.302.000 dong (Chin triéu ba tram 1é hai ngan dong ), ba Nguyén Thi Thanh
H phai chiu; ba Nguyén Thi Thanh H da nop du. An phi déan sw so tham: Ba
Nguyen Thi Thanh H phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong v), dwoc trie
vdo sé tién tam vmg dn phi dan sy dd nép theo bién lai thu sé 0001097 ngay
26/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N, tinh Quang Nam va bién
lai thu sé 0000083 ngay 04/12/2017 ciia Cuc Thi hanh dn déan sw tinh Qudng
Nam. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thanh H sé tién 3.900.000 dong (Ba triéu
chin tram ngan dong y).

- Cung ngay 02/02/2018, chi Nguyén Thi Thanh H va anh Tran Thanh T1
c6 Bon khang cao, “khdng dn toan bé ban an” so tham.

- Tai phién toa phuc tham hom nay:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat:

+ Tham phén, Hoi dong xét xir phuc tham, Thu ky phién toa va nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

+ V& ndi dung dé nghi cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

- Can ctr tai licu, ching ctr c6 tai ho so vu an da dugc ki€ém tra xem xét tai
phién tda, can cu viéc hoi va tranh luan tai phién toa; can cu y kién cua nhirng
nguoi tham gia t6 tung va y kién cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

{1}. Cu Bui Thi C ¢6 4 ngudi con gdm ba Tran Thi P, ba Tran Thi X, ba
Tran Thi T (bi don) va ba Tran Thi L (me cta chi Nguyén Thi Thanh H-nguyén
don). Luc sinh thoi cu C tao 1ap dugc nha trén dién tich hon 700m? dat; nim
2003, cu C da cho ba T mot phan thtra dat cua Cu va vo chong ba T dd bo mong
xay dung nha. Ba Tran Thi X, ba Tran Thi P, ong Tran L (tho xdy) va ong Tran
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Tan H (hang x6m ¢ sat nha ba T) déu xac nhan nim 2010, bio s6 9 lam sap nha
ctia vo chong ba T, 6ng T xay dung nam 2003 nén ba T, dng T d& nha cil, xay
nha méi trén mong cua nha cii; khi vo chong ba T xay nha thi lic nay ba P (van
la chu st dung cua dién tich d4t hién nay vo ché)ng Chi H su dung, dén nam
2012 ba P méi tang cho dién tich dat nay cho ba L 1a me ctia Chi H) c6 dén giam
sat “canh chirng” cho tho xay.

{2}. Tai Ban 4an dan su phuc thim s 81/2009/DSPT ngay 30/12/2009 cia
Toa an nhan dan tinh Quang Nam vé chia thira ké di san cua cu Bui Thi C vé dat
va tai san gan lién voi 511,74m? dat tai thira s6 10, to ban d6 s6 7D di nhan dinh
va quyét dinh: Chia cho ba P s¢ hu’u ng01 nha cép 4, mal ngoi, tuong xay, nen X1
mang, 0 to 2,5m, di¢n tich 43 47m va chéi ton 17,7m? 01 giéng nuoc gin lién
v6i dién tich dat st dung 341 ,16m?; Chia cho ba X st dung 170,58m?; Ba P c6
nghia vu trich tra cho ba L 286.584.770 d6ng; Dién tich 216,16m” dét cu C da
cho ba T 1am nha & tir ndm 2003 thi ba X, ba L di xac nhan va tai thoi diém cu
C con séng khong c6 ai khiéu nai tranh chép gi nén dién tich dat nay da duoc trir
ra trong khéi di san cta ba C trude khi chia nén ba T tir chdi nhan ky phan thira
ké d6i voi khdi di san cua cu C dé lai nén dién tich dit 216,16m” nay thudc
quyén sir dung cua ba T.

{3}. Tai Quyét dinh thu hoi dat cua ho gia dinh, ca nhan s6 4075/QD-
UBND ngay 10/8/2010, Uy ban nhan dan huyén N thu hdi ctia ho ba P 90m?* dat
nén dién tich dit ho ba P con lai 1a 251,16m? (341,16m? - 90m?); ngay
22/10/2012 ba P ting cho ba L dién tich dat nay, sau d6, ngay 22/11/2012, ba L
tang cho lai Chi H. Két qua xem x¢t, tham dinh tai chd ngay 19/7/2017 ctua Toa
an nhan dan tinh Quang Nam xé4c dinh dién tich dat sir dung thuc té ctia hd Chi
H 12 195,1m"; nhu vay, dién tich dét thuc té Chi H st dung thiéu so véi dién tich
dat dugc cap Glay chuing nhan la 56 1m? (251, 2m? - 195,1m?), nhung Chi H chi
yéu cau vo chong ba T tra 16,67m* dat, diéu nay chimg minh Chi H cung da
gian tiép thira nhan dién tich dat ghi trong Gidy chitng nhdn quyén siv dung
dit, quyén sé hiru nha 6 va tai san khdc gén lién véi dit sé BN 521899 ma Chi
H duoc cap ngay 28/3/2014 1a khong chinh xac.

{4}. Tai Bién ban xac minh do Toa an nhan dan tinh Quang Nam 1ap ngay
01/12/2017, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén N, tinh Quang Nam
xac dinh:

{4.1}. Khi cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat
ba L chuyén cho Chi H thi Chi nhanh khong cim méc, do dac lai ma chi ghi
dién tich dit can cu quyét dinh cua Ban an chia thira ké va sd liéu dién tich ghi
tai cac hop dong ting cho quyén str dung dét giita ba P véi ba L, giita ba L voi
Chi H. Dién tich dit Chi H str dung thuc té 1a 195,1m?, thiéu so v6i Gidy ching
nhan quyén str dung dat duoc cap 56,1m” nguyén nhan 1a do trude day Hoi dong
do dac, xem xét tham dinh cua Toa an khi chia thira ké xac dinh hinh thé thta
dat phire tap, nhidu goc canh nén tinh toan c6 sai sd.

{4.2}. Tai Quyét dinh thu hoi dét cia ho gia dinh, ca nhan s6 4073/Qb-
UBND ngay 10/8/2010, Uy ban nhan dan huyén N thu hdi ciia ho ba T 53m?* dat
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nén dién tich dat caa ba T con lai 1a (216,6m” - 53m?)= 163,16m* (Két qua xem
xét, tham dinh tai chd ngay 19/7/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Nam xéc
dinh 1a 167,7m?). Nhu vay, dién tich dét st dung thuc té caa ho ba T thira so véi
dién tich dat ghi trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat ho ba T duoc cap 1a
4,54m? (167,7m? - 163,16m?); chénh léch thira nay 14 sai s6 cho phép khi do dac.

Véi cac luan diém tir {1} dén {4} néu trén, Hoi dong xét xur cap phic
tham xét thdy du co s& xac dinh nim 2010 khi xay dung nha moéi thi vo chéng
ba T, 6ng T xay trén mong nha da xay dung tor nam 2003 (lac cy Bui Thi C con
song) do do, Chi H khoi kién cho rang vo chéng 6ng T, ba T kh1 xay nha lai da
lan chiém qua di¢n tich dat cua vo chong Chi dién tich 16 ,67m* 1a khong c6 co
s nén Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau khdi kién cua Chi H 1a c6
cin cu, dang phap luat, cip phuc thim gitr nguyén Ban an so thim, vo chong
Chi H, Anh T1 khang cao khong dugc chap nhan phai chiu an phi dan su phic
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cit biéu 100, Diéu 166, diém i khoan 1 Piéu 169, khoan 1 va 2 Diéu
170, Diéu 203 cua Luat dit dai nam 2013;

Cin ct khoan 9 Dicu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu
27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo cia chi Ngu}fén Thi Thanh H va anh Tran
Thanh T1, gitt nguyén Ban 4n dén sy so tham so 02/2018/DSST ngay
26/01/2018 cua Toa &n nhan dan tinh Quang Nam, cy thé nhu sau:

Khéng chip nhan yéu cau khdi kién ctia chi Nguyén Thi Thanh H: Yéu
cau Toa an budc vo chong ba Tran Thi T va 6ng Phan Tung T tra lai toan bd
dién tich 16,67m? dét tai thura s6 10, t& ban dd s 7D, loai dat ¢ tai khdi 1, thi
tran N, huyén N, tinh Quang Nam ma voQ chéng ba T, 6ng T di lan chlém cua ba
voi gia tri 1a 7.000.000 ddéng/m? va yéu cau huy Glay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat sé6 BT 726683 do
UBND huyén N cép cho ba Tran Thi T ngay 09/9/2014.

Chi Nguyén Thi Thanh H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san tranh chap 1a 9.302.000 dong, Chi H da ndp du.

An phi déan sy so tham: Chi H phai chiu 300.000 dong; khau trir vao tong
s6 tién 4.200.000 dong Chi H di ndp tam ung an phi dan su so tham {ngay
26/10/2016 Chi H ndp 200.000 dong theo Bién lai thu sé 0001097 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén N; ngay 04/12/2017 Chi H ndp 4.000.000 dong theo



Bién lai thu s Q009083 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Quéng Nam} thi Chi H
dugc hoan tra so tién 3.900.000 dong (ba triéu chin tram ngan dong).

2. V& 4n phi phuc thdm: Chi H, Anh T1 mdi nguoi phai chiu 300.000
dong; Chi H, Anh T1 da ndp du tai Bién lai thu so0 0000104 ngay 05/02/2018 va
Bién lai thu s6 0000105 ngay 26/02/2018 tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang
Nam.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (theo dia chi); N THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Nang;
- Toa an nhan dan tinh Quang Nam;
- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam

(dé thi hanh); (ba ky)

- Luu: Phong luu tri; hd so vu an.

Pang Kim Nhéan



