TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
THANH PHO BA RIA Poc 1ap — Tuw do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Bén 4n sb: 49/2019/DS-ST
Ngay: 18/11/2019

VIV tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA-RIA VONG TAU

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Cudng
Cac Hoi tham nhdn dan: 1. Ba Nguyén Thi Tuyét Hong
2. Ba Nguyén Thi Tho
- Thurky phién toa: Ba Nguyén Thj Nga la Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Ba Ria tham gia phién toa:
Ong Nguyén Anh Diing- Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 11 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhén dén’tha‘lnh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir so thdm cong khai vy an thy 1y s0: 155/2019/TLST-

DS ngay 17 thang 9 nam 2019 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc chuyen

nhugng quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu 80:
46/2019/QDXXST-DS ngay 10/10/2019 va Quyét dinh hodn phién toa so:
47/2019/QDST-DS ngay 29/10/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Mong S, sinh nim 1979 (c6 mit)

Dia chi: Thon H, xa T, thi xa P, tinh Ba Ria —Viing Tau.

2. Bi don. C)ng Lé Van V, sinh nam 1974 va ba Ha Thi M, sinh nam 1976.

Cung dia chi: Khu phé H, phuong K, thanh phd B, tinh Ba Ria —Viing Tau
(d€u vang mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa nguyén don éng Nguyén

Mong S trinh bay:

Vao ngay 30/12/2018, dng S c¢o6 dat coc cho vg ch?)ng ong L€ Van V, ba
Ha Thi M s6 tién 200.000.000d (hai tram tri¢u dong) dé nhan chuyén nhuong



quyén su dung dét dién tich 500,3m? thudc thira 287, t& ban dd sd 9 toa lac tai
phuong Kim Dinh, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria —Viing Tau. Theo hop dong dit
coc thi 6ng V, ba M cam két dat khong tranh chép, khong quy hoach, c6 60m? dat
&, gia chuyén nhu:cmg 12 1.500.000.000d (m¢t ty nam tram triéu déng) Hai bén
thoa thudn sau 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dat coc s€ ky hop dong chuyén
nhu:ong quyén sir dung dat theo mau, 6ng S s& giao sb tlen con lai, bén 0 ong V sé
giao dat, truong hop bén mua khong mua dat nira s& mat coc, bén ban vi pham
thoa thuén thi s& bj phat coc gip doi. Theo hop dong dit coc 6ng S da giao tién
dit coc cho dng V, ba M s tién 200.000.000d (hai trdm triéu dong). Tuy nhién
6ng V, ba M di vi pham hop dong dit coc, cu thé: Dat chuyén nhuong chi 1a dat
n0ng nghiép va thudc dién quy hoach la duong giao thong. Do vay ong S da yéu
cau 6ng V, ba M tra lai tién coc va phat coc 200.000.0004. Ong V, ba M chi tra
lai cho O0ng S tién d3t coc va 100.000.0004d tién phat coc, con lai 100.000.000d
tién phat coc ong V, ba M vén chwa thanh toan.

Nay 6ng S khoi kién yéu cau Toa &n budc ong LEé Van V, ba Ha Thi M
phai thanh toan cho 6ng S so tién phat coc chuyén nhuong quyen sir dung dat la
100.000.000d (mat tram tri¢u dong).

DPoéi véi bi don dng Lé Van V, ba Ha Thi M: Toa an nhan dan thanh phé Ba
Ria da triéu tap hop 1€ nhi€u lan nhung 6ng V, ba M khéng dén Toa an theo giay
triéu tap nén khong thu thap dugc 101 khai ctia 6ng V, ba M.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng Nguyén Mong S cung cap Cac
tai liéu, chimg ctr: Phiéu tra 161 quy hoach ngay 29/3/2019 (ban chinh); thé cin
cudc cua 6ng V (ban photo), chimg minh nhan dan cua ba M (ban photo); hop
dong dit coc chuyén nhugng quyén su dung dat lap ngay 30/12/2018 (ban chinh).
Con bi don khong cung cap tai li€u, chirng ctr gi.

Pai dién vién kiém sat nhdn dan thanh phé Ba Ria phdt biéu quan diém:

Vé tb tung: Vu an thu 1y dung theo thim quyén, Tham phéan di tién hanh
thu tuc t6 tung diung theo quy dinh ctia BJ luét to tung dan sy. Tai phién toa Chu
toa phién toa, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa da thyc hién dung theo quy
dinh cua phap luat. Nguyén don da chap hanh ding quyén va nghia vu, con bi
don chua chip hanh ding quyén va nghia vu ciia minh.

V& noi dung: Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan by yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén
Mong S, bi don phai ndp an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:



[1] Bi don ong Lé Vin V, ba Ha Thi M hién dang cu tra tai thanh phd Ba
Ria, tinh Ba Ria —Viing Tau nén vu an thudc thAm quyén giai quyét caa Toa an
nhan dan thanh phd Ba Ria theo diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat t6 tung dan
sy Ong V, ba M da dugc Toa an triéu tap hop 1€ 2 lan tham gia phién toa nhung
van vang mit khong co ly do. Vi vay, xét xur vang mat 6ng V, ba M 1a phu hop
theo quy dinh tai Diéu 227 cta Bo luat t6 tung dan su.

[2] Tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Mong S van git nguyén yéu
cau khoi kién yéu cau 6ng V, ba M phdi thanh toan cho ong tién phat coc 1a
100.000.000d (mot tridu dong), xét thay:

[2.1] Ong Lé Van V, ba Ha Thi M khong dén Toa an nén khéng thu thap
duoc 101 khai. Tuy nhién cin ctr vao hop dong dit coc 1ap ngay 30/12/2018 duoc
ky két gitra ong Nguyen Mong S v61 6ng Lé Van V, ba Ha Thi M c6 du co s¢
khang dinh: Ong Nguyen Mong S co6 dat coc 200.000.000d (hai tram tri€u dong)
cho dng V, ba M dé nhéan chuyén nhuong dién tich dit 500,3m’ thudc thua sb
287, t& ban dd sb 9, toa lac tai phuong Kim Dinh, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria
—Ving Tau, gia chuyén nhuong la 1.500.000.000d, dat chuyén nhugng c6 60m*
dat tho cu, dat khong tranh chap, dat khong quy hoach, hai bén thoa thuén sau 30
ngay sé ky hop dong chuyen nhuong quyen sur dung tirc 1a vao ngay 01/02/2019.
Tuy nhién, can ctr vao phiéu tra 1oi quy hoach s6 651/PTL.QLPT ngay 29/3/2019
ctia Phong quan 1y do thi thanh phd Ba Ria thi thira s6 287, to ban dd s6 9, toa lac
tai phuong Kim Dinh, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria —Viing Tau thudc dat quy
hoach 14 dudng giao thong; can cr vao gidy ching nhan quyén st dung dat sb
va0 0 s6 04303 UBND thanh ph Ba Ria cép ngay 25/3/2019 dbi v6i thira dét
nay thi muc dich sir dung dét 1a dat trong cay hang nam, khong co dat thd cu nhu
thoa thuan, dat dén ngay 25/3/2019 méi duoc cap gidy chung nhan quyen su
dung dat, trong khi do ong V, ba M thoa thuan ngay 01/02/2019 s€ ky hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat theo mAu. Nhu vay, 161 vi pham hop dong dit
coc hoan toan thugc vé 6ng V, ba M.

[2.2] S6 tién phat coc: Theo Diéu 3 cua Hop dong dit coc thi cac bén thoa
thuan phat coc gép doi, su thdéa thuan nay 1a tu nguyén va khong trai voi Diéu
328 B luat dan sy. Ldi khong thue hién duge hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo nhu thoa thuan 13 do 6ng V, ba M. Cian ctr vao Diéu 328 B luit
dan su thi 6ng V, ba M phai tra lai tién d3 nhan coc va phat coc 200.000.000d.
Tuy nhién 6ng S cho rang 6ng V, ba M da thanh toan duoc 100.000.0004d tién
phat coc, con 100.000.000d nira chua thanh todn, mac du khong thu thap duoc 101
khai cta 6ng V, ba M nhung xét day l1a su tu nguyén cua o6ng S, c0 lgi cho bi don
nén can chap nhén 16i khai nay.

[2.3] Nhu vdy, 6ng S khoi kién yéu cau dng V, ba M phai thanh toan
100.000.0004 tién phat coc l1a cé can cur can chap nhan



[3] Vé 4n phi: Nguyén don 6ng Nguyén Mong S khong phai nop tién 4n
phi dan su so tham. Bi don dng V, ba M phai ndp tién an phi dan sy so tham theo
quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:

- Céc khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Bicu 39; Dieu 227 va Diéu 266 cua
Bo luat to tung dan su;

- Diéu 328 cua B0 luat dan su

- Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu: Chéap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Mong S khoi
kién vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat”
ddi véi bi don 6 ong L& Van V, ba Ha Thi M.

1. Budc 6ng L€ Van V, ba Ha Thi M phai thanh toan tién phat coc cho ong
Nguyén Mong S s6 tién 100.000.000d (mot trdm tri¢u dong), theo hop dong dat
coc ngay 30/12/2018.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tién , hang thang bén phai thi hanh an con phai tra
cho bén dugc thi hanh 4n khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
131 suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy tuong Gmg véi
thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi:

‘ +\Bu€)c bi don 6ng L& Van v, ba Ha Thi M phai ndp 5.000.000d (nam triéu
dong) tién an phi dan su so tham.

+ Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Mong S s6 t,ién 2.500.0004d (hai triéu nam
tram ngan dong) tam tmg an phi theo bién lai thu s6 0000797 ngay 17/9/2019 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria —Viing Tau.

3. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit dugc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (18/11/2019). Buong su vang mit
dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc niém yét.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi



hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin:
- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau
- VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau;
- VKSND TP. Ba Ria;
- CCTHADS TP. Ba Ria;
- Nhitng ngudi tham gia td tung;
- Luu ho so.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan —Chu tga phién toa

(baky)

Lé Van Cuong



