TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 770/2024/DS-PT
Ngay: 30/12/2024

V/v: Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong QSD dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Théam phdn - Chii tea phién toa: Ong Pinh Nhu Lam

Cic tham phdn: Ong Vil Viét Vin
Ong Ngo Tuyét Bang

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai di¢n Vién kiém sit nhin dan Thanh phé Ha Néi: Ba Trinh Thu
Tan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 12 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xtr phiic thAm coéng khai vu 4n dan su thu 1y sé 54/2023/TLPT-DS ngay
08/2/01/2023 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham sd 26/2022/DS-ST ngay 30/11/2022 cta Toa an
nhan dan huyén P, Thanh ph Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit phiic tham sé 304/2023/QD-PT ngay
3/7/2023; Quyét dinh hodn phién toa phic tham s 616/QDPT-HPT ngay
15/11/2024; Thong bao md lai phién toa phuc tham sé 95/2024/TB-TA ngiy
10/12/2024 gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong H6 Hitu P; sinh nam: 1974; dia chi: SO F, to B phudng
X, quan N, Thanh phé Ha No1i; c6 mat tai phién toa.

2. Bi don:

2.1. Ong Trinh B3 T; sinh nam: 1964; c6 mit tai phién toa.

2.2. Ba Hura Thi Thanh H; sinh nam: 1970; c6 mat tai phién toa.

Cung tru tai: Thon N, xa T, huyén P, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng Trinh D6 T: Luit su Lé
Vin H1 — Cong ty L — Poan Luét su Thanh phd H.

Dia chi lién hé: S6 F Ngd G, phuong O, quan D, Thanh phd Ha Noi; c6 mit
tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Chi Trinh Phuong T1; sinh nam 1991; c6 mat tai phién toa.

Tra tai: Thon G, xa T, huyén P, Thanh phé) Ha Noi.

3.2. Anh Trinh Anh N; sinh nam 1995; Véng mat tai phién toa.
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3.3. Chj Trinh Phuong N1; sinh nam: 2000; vang mit tai phién toa.

3.4. Cu Duong Thi M; sinh nam: 1930; Véng mat tai phién toa.

Cung tra tai: Thon N, xa T, huyén P, Thanh phé Ha Noi.

4. Ngwoi khang cdo, khang nghi: Do c6 khang cdo cta 6ng Trinh D6 T, ba
Htra Thi Thanh H 1a bi don; anh Trinh Anh N, chi Trinh Phuong T1 1a nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thAm vu 4n c6 ndi dung nhu sau:

Theo Pon khdi kién va cdc 16i khai tai Toa dn, 6ng Ho Hitu P trinh bay nhu
sau:

Vao thang 9/2011 ong va 6ng Tran Thanh Q cung thoa thuan gop von dé
nhan chuyén nhuong quyén st dung d4t tai thira dat s6 225, to ban do sb 3, tai dia
chi: Xa T, huyén P, tinh Ha Tay (Nay la Thanh phé Ha Noi), theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat sd: S 670357, sb vao sd cdp gidy chung nhan quyén sir
dung dat: 00392.QSDD/170/QD.H do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Ha Tay
(Nay 1a Thanh phé Ha Nbi) cap ngay 09/5/2002 mang tén 6ng Trinh DS T (Theo
ndi dung dinh chinh do Phong Tai nguyén va Méi truong huyén P, Thanh phd Ha
Noi x4ac nhan ngay 09/9/2011).

Thuc hién Hop ddng chuyén nhuong néu trén, ong va ong Tran Thanh Q da
thanh toén cho 6ng Trinh P T va ba Haa Thi Thanh H s tién 2.000.000.000
dong, theo Gidy bién nhan tién ngay 16/9/2011.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong chuyén nhuong, ngay 18/10/2011 6ng
Q khong c6 nhu cau nhan chuyén nhuong chung thira dat néu trén nén di dé nghi
xin rat lai toan bd phan vén gop, 6ng dong ¥ va tra lai 6ng Q toan bo phan von
gop, ong Q da nhan du ddng thoi 6ng Q cam két cham durt moi quyén loi, nghia vu
lién quan dén thtra dat nhan chuyén nhuong do. Viéc nay duogc cac bén xac nhan
tai Vi bang sb: 336/2019/VB-TPLHP ngay 18/6/2019 do Vin phong thira phat lai
quan H, Thanh phé Ha Noi ghi nhan, cép.

Sau d6 ong lién hé lam céc thu tuc giri Phong T dé thuc hién sang tén trén
Gidy ching nhin quyén sir dung dit theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, nhung Phong Tai nguyén va Mai truong huyén P tam ding khong giai
quyét, v6i Iy do ong Trinh DS T va ba Ha Thi Thanh H ¢6 Pon ngan chin viéc
ong xin lam thu tuc chuyén dich quyén sir dung dat. Sau d6 ong nhiéu 1an dam
phan voi 6ng T, ba H néu khong dong y rat Pon ngan chin thi tra lai toan bo s6
tién 2.000.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhuong trén cho 6ng nhung ciing
khong dong y. Do d6 6ng lam Pon khai kién dén Toa an nhan dan huyén P dé
nghi: Budc ong Trinh P4 T va ba Haa Thi Thanh H phai tiép tuc thuc hién Hop
déng chuyén nhuong quyén sa dung dit ¢, s cong ching:
2002/2011/HPCNQSDD, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/9/2011. Budc
gia dinh 6ng Trinh P& T va ba Haa Thi Thanh H dang & trén tai san tai dia chi



theo Hop dong chuyén nhugng trén phai di doi va tra lai tai san nhu hién trang
chuyén nhuong ban dau.
Ong Trinh D6 T ciing véi ba Hira Thi Thanh H trinh bay nhw sau:

Ngay 9/5/2002, Uy ban nhan dan huyén P da cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit cho chu st dung 12 ho ong Trinh DS T. Vao thang 9/2011, thiy ba
Nguyén Thi D 14 con chau trong nha dang gip kho khin do dén han tra no ngin
hang nhung khong c6 tién tra nén 6ng ba cho ba B muon Gidy chimg nhan quyén
st dung dét trong vong 01 thang dé ba D thé chap vay tién tir ong HO Hitu P, ong
Tran Thanh Q va ong Nguyén Manh C (Nhimg ngudi ndy déu 1a can bo Ngan
hang S - Chi nhanh H2 ¢6 try s& trén duong H) dé vay no.

Ngay 16/9/2011, ba P dua ong ba dén Vian phong cong chimg huyén T dé
gip 6ng HO Hitu P va 6ng Tran Thanh Q. Tai diy cac dng c6 dua chiing t6i mot
tép tai liéu chi cho chung t6i k¥ va diém chi vao cic chd dd danh ddu va noi rang
chi 1a thi tuc hinh thirc dé ba P vay tién, khong phai 1a mua ban dat. Sau d6 ba P
tiép tuc dan ching toi dén s nha A HO T va tiép tuc ky mot sd gidy to khac ma
ong P bao la dé hoan tat thu tuc cho ba P nhan tién. Viéc giao nhan tién do ong P,
ong Q va ba b thyc hién, 6ng ba khong tham gia.

Sau mot thang khong thdy ba B tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
ong ba c6 sang hoi thi ba B tra 16i 1a do 1am an kho khan nén chua lay lai duoc.
Ong P, ong C, 6ng Q d nhiéu 1an dén nha 6ng ba doa nat va dua ra cac gidy to vé
viéc chuyén nhugng quyén str dung dat va yéu cau ong ba sang tén manh dat. Lac
do6 ong ba moi biét minh bi ltra, do bat can, voi lai nhe da ca tin vao 10i cta ong P
va ong Q nén di ky vao ma khong xem trudc. Cac vin ban di ky bao gom: Hop
ddng chuyén quyén str dung dat ¢, Van ban thoa thuan chuyén nhuong, Bién ban
giao d4t va Gidy bién nhan tién, nhimg vin ban nay déu co chit ky cua éng ba. O
day, 6ng P da tu lam don ltra vo chong ong ba va chau Trinh Anh N 1 con trai ctia
ong ba dé ky tén va gia mao chir ky cua con gai 6ng ba 1a Trinh Phuong T1 dé lam
thil tuc dinh chinh chu so hitu manh dat trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat
tir “Ho gia dinh ong Trinh DS T” sang tén “Ong Trinh B T”.

Ong ba khong thira nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi
manh dat s S 670357 cho 6ng Ho Hitu P. Giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc hinh thanh tir sy Ira d6i bén 6ng P, tai thoi diém ky cac gidy to néu
trén thi 6ng ba khong biét vé ndi dung cua cac gidy to do.

Ba Nguyén Thi D trinh bay nhw sau:

Ba va ong P - Giam ddc chi nhanh cia Ngan hang S tai duong H - Ha Noi 1a
chd lam an tir trude. Hoi 1am an cta 6ng P gém c6 ong HO Hiru P, 6ng Tran Anh
T2, 6ng Nguyén Manh C cung 6ng P1, 6ng T3 va 6ng Tran Thanh Q. T6 chirc cua
ong P di cho ba vay tién nhiéu lan v6i nhiéu Gidy ching nhin quyén st dung dat
bang cach 1a hop dong chuyén nhuong do ong P da soan sin, khi ra dén noi chi ra
ky xong 12 lay tién.



Khoang thang 9/2011 ba di dén nha 6ng Trinh D6 T dé héi muon vo chong
ong ba T - Huyén Gidy chimg nhan quyén str dung dat dé di dao han ngan hang
v6i thoi gian 14 mot thang sau d6 ba s& hira tra ong ba T - H. Gidy chimg nhan
quyén st dung dat mang tén ho gia dinh ong Trinh D3 T véi dién tich 307m?, tai
thira dat sd 225, t& ban d6 s6 03 dia chi: Xa T, huyén P, tinh Ha Tay (Nay la
Thanh phé Ha Noi) do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Ha T4y (Nay 1a Thanh phd
Ha Noi) cdp ngay 9/5/2002. Puoc vo chéng ong ba T - H cho muon, ba di giao
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ong P dé 1am thu tuc, sau d6 ong P bao ba
vé xin chit ky ctia 6ng ba T - H dé dinh chinh lai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat tir “Ho gia dinh ong Trinh B T” sang “Ong Trinh P& T” do 6ng C tu di lam.

Pén ngay 16/9/2011 hoi ciia 6ng P hen ba dua 6ng ba T - H dén Vin phong
C dé ky cac gidy to. Ong P da dua mot sd gidy to bao ong ba T - H ky vao nhiing
chd da dong dau va noi day 1a thu tuc c6 P dao han ngan hang, mot thang sau
chung t6i va c6 D s& mang Gidy chimg nhin quyén sir dung vé giri 6ng ba. Khi ky
xong thi 6ng P bao di vé dia chi sé A H6 T, Cau D, T, Thanh ph6 Ha Noi, day 1a
Vin phong 1am an ctia hoi 6ng P va bao ong ba T - H ky vao mot s6 loai gidy to
nita dé cho ba nhan tién. Sau khi ki xong, ong ba T - H di vé, con ba & lai lam viéc
v6i ong P. Ong P ¢6 goi cho 6ng Tran Thanh Q & Ngan hang O gop vao 500 triéu
ddng cho 6ng P dé 6ng P dua tién cho ba.

Ong P d3 trir 13i trudc mot thang véi 1ai sudt 3000 dong/ngay/triéu nén ba
chi duoc cam vé s6 tién 1 ty 880 triéu. Khi ba 1am an thua 16 khong c6 tién tra ong
P, ong P di nhiéu lan vé nha 6ng T giy ap luc dé siét ng. Ba va 6ng T da lam don
1én Phong T yéu cau Phong T khong sang tén hay giao dich manh dat trén vi day
1a giao dich khong c6 that.

Ong P va ba khong chi giao dich mot Gidy chtng nhan quyén st dung dét
ctia 6ng T ma con giao dich mot Gidy chimg nhan quyén sir dung dat khac nita. Do
vay, ong ba T - H chi 1a ngudi cho ba muon Gidy ching nhan quyén st dung dat
dé ba thé chap hop dong vay tién. Ba xin chiju trach nhiém sé tién da vay véi ong P
chtr khong phai ong T, ba H.

Cu Duwong Thi M trinh bay nhu sau:

Cu Trinh P4 T4 c6 hai ngudi vo 1a cu Tran Thi N2 va t6i. Gia dinh chung
t6i c6 08 ngudi con: 05 con gai va 03 con trai. Chung t6i di va dang sinh séng trén
mot manh dét tai thon N, x4 T, huyén P, Thanh phd Ha Noi. Gia dinh ching t6i co
thira dat 1 307m? - La tai san ong cha dé lai, 12 noi tho clng t6 tién, 1 noi dudng
gia va cling 1a noi quy tu cta cac thanh vién trong gia dinh.

Sau khi chong t6i va ba N2 mat, t6i 1a ngudi quan 1y cac tai san cia gia dinh
gém manh dat va ngdi nha trén d6. Chiing t6i di hop gia dinh va théng nhat manh
dat thudc quyén so hitu chung cua 08 ngudi con, manh dat nay chi duoc & va
khong dugc phép chuyén nhuong hay cam cd trong moi trudng hop. Con trai t6i 1a
ong Trinh DS T, khi chua c¢6 sy dong y cia toi va gia dinh nhung da ty y thyc hién
thtl tuc cdp Gidy chung nhan quyén st dung manh dat nay cho “Gia dinh ong
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Trinh DS T” vao nam 2002, tiép d6 6ng T lai 1am don dinh chinh lai Gidy chung
nhan quyén st dung dat tir “Ho 6ng Trinh S T” sang “Ong Trinh P& T”. Trén
manh dit nay, nim 1986 vo chong ching t6i dd xdy duoc mot cin nha cap bdn
nim gian va cac cong trinh phu khac. Dén nam 2011, toi dd xay trén manh dit nay
mot ngdi nha ba ting do vo chong chung t6i tich cop va sy dong gop, cho vay tir
cac con trai, con gai ching t0i. Gan day t6i méi dugc biét vé nhitng hanh vi cia
ong T, xuat phat tir viéc ong T dem gidy to di thé chip dé dam bao nghia vu cho
ngudi ngoai (Ba P), bao gdm ca dinh chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Viéc nay da xam pham tryc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua t6i ciing nhu
cac thanh vién khac trong gia dinh, vi cac 1& néu trén nén dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén P, Thanh phé Ha No6i: Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
ong Trinh D6 T va ba Haa Thi Thanh H va xem xét lai trich luc ban dd dat trude
nam 2002 cta 6ng Trinh B4 T va cong nhan quyén sit dung dat hop phap cua toi
trong khéi tai san chung ctia vo chong 6ng Trinh D4 T.

Chi Trinh Phuong T1 trinh bay nhu sau:

Cin ctr két luan giam dinh thi Pon xin dinh chinh gidy chiig nhan quyén sir dung
dat ciia 6ng Trinh S T c6 chit ky cua chi 1a gia mao, chi dé nghi thu hdi quyét
dinh dinh chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat tir ho ong Trinh DS T sang tén
ong Trinh P T do Phong Tai nguyén mdi truong huyén P, Thanh phd Ha Noi cap
ngay 09/9/2011. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thia déat sb
225, to ban d6 s6 3, tai dia chi: Xa T, huyén P, tinh Ha Tay (Nay 1a thanh phd Ha
Noi) vo hi¢u.
Anh Trinh Anh N trinh bay nhw sau:

Thira dat s6 225, to ban do s 3, tai dia chi: Xa T, huyén P, Thanh phd Ha Noi 1a
ctia 6ng cha dé lai, 1a tai san ciia ho gia dinh chiing t6i, viéc Phong tai nguyén moi
trudng huyén P ghi nhan noi dung dinh chinh tir Ho ong Trinh DS T sang ong
Trinh B4 T 1a khong c6 cin cir do d6 dé nghi thu hoi quyét dinh dinh chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dét tir ho ong Trinh P T sang tén 6ng Trinh B T do
Phong Tai nguyén méi trudng huyén P, Thanh phé Ha Noi cap ngay 09/9/2011.
Tuyén hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dt thira dat s6 225, to ban do sd
3, tai dia chi: Xa T, huyén P, tinh Ha Tay (Nay la thanh phé Ha Noi) vo hiéu.

Tai Ban dn din sw so tham 26/2022/DS-ST ngay 30/11/2022 ciia Toa dn nhin
din huyén P, Thanh phé Ha Ni di quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Budc éng Trinh D T va
ba Hira Thi Thanh H phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat & so cong chimg: 2002/2011/HPCNQSDPD, quyén sé6 05 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/9/2011 ky tai V - Thanh phd Ha Nbi.

2. Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, 6ng HO Hiru P ¢6 quyén dén co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thi tuc sang tén quyén sir dung dat.

Khéng chap nhan cac yéu cau khac cua cac duong su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.
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Khong nhat tri vai quyét dinh cua ban 4n so thim, bi don ong Trinh Pd T, ba
Htra Thi Thanh H, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan anh Trinh Anh N, chi
Trinh Phuong T1 khang céo d6i véi ban an so tham.

Tai phién toa:

Puong sy khong raut don khoi kién, don khang cdo, khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an, khong xuét trinh chtng cir moi.

Nguyén don 6ng H6 Hiru P trinh bay: Ong dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét
gilt nguyén ban an dan su so tham sd 26/2022/DS-ST ngay 30/11/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén P, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a Luat su Lé Vian H1
trinh bay ban luin cir dé bao vé quyén va 16i ich hop phap cho bi don va Lut su
dé nghi Hoi déng xét xir xem xét do ban an dan sy so tham sé 26/2022/DS-ST
ngay 30/11/2022 cua Toa 4n nhan dan huyén P, Thanh phé Ha Noi c¢6 nhiéu vi
pham nghiém trong vé t6 tung ciing nhu ndi dung giai quyét vu an nén dé nghi huy
ban 4n so tham.

Bi don ong Trinh DS T va ba Hira Thi Thanh H théng nhat vé6i 1o trinh bay
cua luat su.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 14 chi Trinh Phuong T1 théng nhét
v6i 101 trinh bay cua luat su.

Quan diém ciia Vién kiém sdat nhin dan Thanh phé Ha Npi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong su tudn thu day du cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu ki¢n, dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh ph Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Khoan 3 Diéu 308
Bo luat T6 tung dan sy huy Ban an dan sy so tham sb 26/2022/DS-ST ngay
30/11/2022 cua Toa an nhan dan huyén P, thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr da thu thap c6 trong hd so vu an trén
co sO tham tra, xem xét tai phién toa. Cin cr vao két qua tranh luan trén co s& xem
xét déy du, toan dién 101 khai cua cac duong su, y kién ctia dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. V& t6 tung:

Theo Don khoi kién ciia nguyén don, Toa an cip so tham xac dinh day 1a quan hé
tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a ¢ can ct. Can cir
theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy,
Toda 4n nhan dan huyén P, Thanh phd Ha Noi thu 1y giai quyét vu 4n tai cap so
tham 14 ¢6 can ci.

Tai phién toa so thdm bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan da
duoc Toa an téng dat Théng béo thu Iy vu an; Thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; Quyét dinh dua vu 4n ra
xét Xu; Quyét dinh hoan phién toa theo quy dinh tai Diéu 196; Diéu 208; diém b,
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khoan 2 Piéu 277 cta Bo luat TH tung dan sy nhung van Véng mat. Do vay, Toa
an cdp so tham tién hanh xét xir vang mat bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a c6 can ctr.

Tai phién toa phuc tham, mot sd ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
Véng mat; Hoi déng x€t XUr can cu cac quy dinh tai biéu 227, Piéu 228 B luat TH
tung dan su xét Xt vang mat nhitng duong su nay.

Anh Trinh Anh N 14 ngudi ¢6 don khang cdo. Tai phién toa ngay hom nay,
anh N ving mit khong c6 1y do nén Hoi ddng xét xir cian clr vao Khoan 2 Diéu 312
B6 luat T4 tung dan su dinh chi xét xir phiic thAm ddi véi yéu cau khang cdo cua
anh Trinh Anh N.

[2]. V& hinh thire: Pon khang céo ctia bi don 6ng Trinh D6 T, ba Hira Thi
Thanh H; nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Trinh Anh N, chi Trinh
Phuong T1 ndp trong han luat dinh, da ndp du phi khéng céo, vé hinh thuc 1a hop
1€.

[3]. Vé ndi dung: Xét khang cdo cua bi don 6ng Trinh P6 T, ba Hira Thi
Thanh H va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan chi Trinh Phuong T1.

Ngay 16/9/2011, tai V - Thanh phé Ha Noi 6ng Trinh DS T cung vo ba Hira
Thi Thanh H di ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sd cong ching:
2002/2011/HPCNQSDD, quyén s 05 TP/CC-SCC/HPGD véi 6ng Tran Thanh Q
va 6ng Ho Hitu P.

Vé d6i tuong ctia Hop dong 1a thira dat s6 225, to ban d6 so 3, tai dia chi:
Thén N, xa T, huyén P, Thanh phd Ha Noi. Thira dat trén da dugc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, s6 vao sé cdp gidy ching nhin quyén st dung dat:
00392.QSDD/170/QD.H do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Ha Tay (Nay 1a Thanh
phd Ha Noi) cap ngay 09/5/2002 tén ngudi str dung 1a “Ho 6ng Trinh DS T”. Ngay
09/9/2011 Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén P, thanh phd Ha Noi dinh
chinh tén nguoi sir dung dat tir “Ho ong Trinh B3 T” sang “Ong Trinh B T”.

Vé chu thé cua Hop dong: Hop dong duoc giao két gitra bén nhan chuyén
nhuong 12 6ng HS Hitu P va éng Tran Thanh Q cung thoa thuan gép von voi ty 18
ong P gop 1.500.000.000 dong, ong Q gép 500.000.000 dong dé nhan chuyén
nhuong quyén si dung dat véi bén chuyén nhuong 1 ong Trinh DS T va ba Hura
Thi Thanh H vao ngay 16/9/2011. Ngay 18/10/2011, 6ng Q khong c6 nhu cau
nhan chuyén nhuong chung thira dat néu trén nén da dé nghi xin rat lai toan bo
phan vén gop, ong P dong ¥ va tra lai 6ng Q toan bd phan von gop, ong Q cam két
cham dut moi quyén loi, nghia vu lién quan dén thira dat nhan chuyén nhuong.
Ong Ho Hiru P duoc ké thira toan bo quyén va nghia vu cia 6ng Q dbi véi Hop
dong trén. Hoi dong xét xir xac dinh ong P 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat cua
ong T, ba H néu sau nay co tranh chip phat sinh gitta 6ng Q va éng P lién quan
dén viéc gép von néu trén thi s& duoc giai quyét bang mot vu an khac khi cac
duong sy c6 yéu cau.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai cdp so tham, cu Duong Thi M, chi
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Trinh Phuong T1 va anh Trinh Anh N cho rang viéc dinh chinh tén nguoi st dung
dat caa Phong Tai nguyén va Moi truong huyén P, Thanh ph Ha Noi tir “Ho 6ng
Trinh DS T” sang “Ong Trinh B3 T” 1a sai quy dinh 1am anh hudng toi quyén cua
cac thanh vién trong ho do éng T, ba H khong c6 quyén chuyén nhuong thira dat
trén vi d6 14 tai san chung cia cac thanh vién trong ho. Pé nghi Toa an thu hdi
quyét dinh dinh chinh quyén sir dung dat ciia Phong Tai nguyén va Mbi truong
huyén P, Thanh phé Ha Noi.

Déi v6i viée cap gidy chimg nhin quyén str dung dat ghi tén 1a ho éng Trinh
D4 T sang ong Trinh D3 T theo quy dinh tai Khoan 29 Piéu 3 Luat Dat dai nim
2013:

“H$ gia dinh st dung ddt la nhitng nguoi c¢é quan hé hén nhén, huyét
thong, nudi duwdng theo quy dinh ciia phdp ludt vé hén nhdn va gia dinh, dang
song chung va c¢é quyén sir dung dat chung tai thoi diém dwoc Nha nuwde giao dat,
cho thué dat, cong nhdn quyén sir dung ddt; nhdn chuyén quyén sir dung ddat”.

Trong vu an nay, ngudn goc dat 1a tai san cia 6ng cha dé lai cho hai vo
chdng 6ng T va ba H quan 1y st dung khong phai c¢6 ngudn gdc cia Nha nude giao
dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat; khong phai do hai vo chong éng T
va ba H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ngudi khac nén co cin cir xac
dinh quyén sir dung dét véi dién tich dat néu trén cap cho ho ong Trinh P T va ba
Htra Thi Thanh H hay ong Trinh P& T déu 14 tai san chung cua 6ng T, ba H. Do
d6, ong T va ba H tham gia ky két hop dong chuyén nhugng 1a ¢o can cu.

Cu M c6 yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng
Trinh D4 T, ba Hira Thi Thanh H, xem xét lai trich luc ban d6 dat trude nam 2002
ctia ong Trinh P& T va cong nhan quyén st dung dat hop phap cta cu M trong
khéi tai san chung cta vo chong ong Trinh DS T. DPdi véi yéu cau nay khi ong T
duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 09/5/2002 cho dén trude khi
ong P khai kién vo chong 6ng T, ba H thi cu M khéng c6 yéu cau hay cé tranh
chép gi vé viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 09/5/2002 nén cu M
c6 quyén khoi kién bang mot vu an khac néu cu M ¢6 cin ctr cho rang quyén va
loi ich ctia cu M bi vi pham trong viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ong T, ba H d6i v6i dién tich 303,8m? tai thira dat s6 225, to ban dd s 3, tai dia
chi: Thén N, x4 T, huyén P, Thanh ph6 Ha No6i néu thoi higu khéi kién van con.

V& hinh thirc ctia Hop dong: Hop dong trén duoc cong chimg dang quy
dinh, c4 ong HO Hitu P va ong Trinh D3 T, ba Htra Thi Thanh H déu thira nhan da
ky tén vao Hop dong. Ong T, ba H cho rang giao dich duoc hinh thanh tir viéc cho
ba Nguyén Thi B muon s6 do dé ddo han ngan hang. Tai thoi diém ky cac gidy to
thi 6ng ba khong biét vé ndi dung ciia cac gidy to do; cac duong sy trinh bay giao
dich trén 1a giao dich gia tao dé che gidu giao dich vay tai san gitta ba B va ong P,
ong T chi dimg ra bao lanh cho ba B muon Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Tuy nhién cac duong su khong xuat trinh duge bat cir tai liéu, ching clr ndo ching
minh c6 ton tai quan hé vay tai san giita ba D va 6ng P. Trong qua trinh giai quyét
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vu an tai cdp so tham va phic tham ca ong T, ba H déu khong xuét trinh duoc tai
lidu, ching cir gi dé chimg minh viéc minh bi lira dbi, ép budc khi giao két nén
khong c6 can ctr dé Hoi dong xét xtr xem xét.

Tuy nhién, theo quy ®Pnh Piéu 692 ciia B luat Dan sy ndm 2005 thx viOc
chuyOn quyOn s6 dong ®Et ca hiOu luc kO td théi ®iOm ®ng ky quyOn s6
dong ®Et theo quy ®Pnh cfia ph,p luEt vO ®Ft ®ai.

Theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh 181/CP ngay 29/10/2004
cua C1 phu huc’mg dan thi hanh Luat dat dai nim 2004 quy dinh:

“4. Hop dong chuyén doi, chuyen nhuong, thué, thué lai quyen sir dung dat;
hop dong hodc van ban tang cho quyén su dung dat; hop dong thé chap, bao lanh,
gép von bang quyen sir dung dat ¢é hiéu luc ké tiv thoi diém dang ky tai Vin
phong dang ky quyen su dung dat. Thir tw wu tién thanh todn nghia vu lién quan
dén quyén sir dung dat duoc xdc dinh theo thu tu dang ky tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat... ‘ ’ 7

Theo quy dinh tal Khoan 3 biéu 188 Luat bat dai nam 2013 quy dinh cu thé
nhu sau:

“3. Viec chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang
cho, thé chdp quyén sir dung ddt, gép von bang quyén sir dung ddt phdi dang ky tai
co quan dang ky dat dai va cé hiéu lec ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh.”

Céc tai lidu chtng cir ¢6 trong hd so vu 4n va céac 10i khai ciia duong su thé
hién ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi phia chuyén nhuong 1a ba Hua
Thi Thanh H va éng Trinh D6 T d3 c6 don giri Phong tai nguyén va Moi truong
huyén P, thanh phé Ha Noi dé ngin chin viéc 6ng Ho Hitu P 1am cac thu tuc
chuyén dich quyén sir dung dat.

Nhu vay, tir sau khi ky két hop dong chuyén nhuong cac bén déu khong 1am
thu tuc ding ky nhu d3 vién din & trén nén Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 16/9/2011 1a chua c6 hiéu luc.

V& noi dung cua Hop dong: Noi dung Hop dong thé hién 1a 6ng Trinh DS T
va ba Htra Thi Thanh H chuyén nhugng thira dat s6 225, to ban d6 s6 3, tai dia chi:
X4 T, huyén P, Thanh phé Ha Noi cho bén nhan chuyén nhuong véi gia
2.000.000.000 dong. Nhu vay, hgp dong chuyén nhugng néu trén chi chuyén
nhuong quyén st dung dat ma khong c6 cac tai san trén dat. Theo don khoi kién
ctia nguyén don ciing trinh bay khi mua c6 nha 5 ting xay thé nhung khi mua ban
cac bén ciing khong c6 thoa thuan nio vé ngdi nha nay; trong bién ban giao nhan
tién ciling thé hién viéc chuyén nhugng 1a chuyén nhugng dat khong co chuyén
nhuong nha. Theo bién ban xem xét thAim dinh ngay 24/8/2024 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Ha Nbi thi ngdi nha 3 ting xay cubi nim 2011. Theo yéu cau khoi
kién ban dau cta nguyén don c6 ndi dung yéu cau gia dinh ong Trinh D3 T va ba
Htra Thi Thanh H dang & trén tai san tai dia chi theo hop dong chuyén nhuong
phai don dep ngay va tra lai tai san nguyén trang chuyén nhuong ban dau cho ong
P. Yéu cau nay cta ong P khong thé thyc hién duge vi cac duong su khi mua ban
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chuyén nhuong khong co thoa thuan vé viéc mua ban ngdi nha trén dién tich dat
da chuyén nhuong. Nhu vay, Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
16/9/2011 vé thyc té 1a khong thé thuc hién duoc.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dit & sd cong ching: 2002/2011/HPCNQSDD, quyén sd 05
TP/CC-SCC/HPGD dugc ky két giita ong Tran Thanh Q va éng H6 Hitu P voi
ong Trinh D6 T, ba Haa Thi Thanh H chua c6 hiéu luc va thuc té khong thé thuc
hién duoc nén ¢6 cin ¢t dé xac dinh hop déng chuyén nhuong néu trén la vo hiu.

V& viée xir Iy hau qua phap 1y cua giao dich v6 hiéu theo cac quy dinh tai
Piéu 131 B luat Dan su, budc cac bén phai tra lai cho nhau nhitng gi dd nhan, bén
c6 101 gay thiét hai thi phai bdi thudng.

Vé xac dinh 16i ciia cac bén 1am cho giao dich dan sy vo hiéu:

Xét thay, khi cac bén tham gia ky két hop dong céc tai san da c6 o trén dat
va nguyén don cling xac dinh c6 tai san nhung lai khong c6 théa thudn gi nén xac
dinh ca ong P va éng T, ba H déu c6 16i ngang nhau dan dén Hop dong chuyén
nhuong vo hiéu.

Xac dinh thiét hai: Theo bién ban dinh gia ngay 24/8/2024 tri gia dat la
4.345.859.000 dong. Ong T va ba H thira nhan da nhan chuyén nhuong so tién
2.000.000.000 dong. Xac dinh sb tién thiét hai la: 4.345.859.000 dong -
2.000.000.000 dong = 2.345.859.000 dong; xac dinh 18i ciia cac bén 1a ngang nhau
50/50 nén budc ong T va ba H phai thanh toan cho ong P sb tién: 2.000.000.000
dong + (2.345.859.000 dong : 2) = 3.172.929.500 dong.

D6i véi ban gbe Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 S 670357, s6 vao sd
cap gidy chtirng nhin quyén st dung dat: 00392.QSDP/170/QD.H do Uy ban nhin
dan huyén P, tinh Ha Tay (Nay la Thanh phd Ha Noi) cap ngay 09/5/2002 tén
ngudi st dung 13 “Ho ong Trinh P T”. Ngay 09/9/2011, Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén P, Thanh phd Ha Noi dinh chinh tén nguoi st dung dat tir “Ho
ong Trinh Pd T~ sang “Ong Trinh P& T” hién nay 6ng H6 Hitu P dang quan 1y.
Buoc ong P phai tra ngay cho 6ng Trinh D5 T, ba Htra Thi Thanh H sau khi ong
Trinh DS T va ba Htra Thi Thanh H hoan thanh diy du nghia vu thanh toan cho
ong Ho Hiru P s6 tién 3.172.929.500 dong.

Tt nhiitng phan tich nhén dinh trén, Hoi déng x¢&t Xur ¢O can cur chép nhan
mot phan khang cdo cua bi don va sira 4n so thAm nhu ndi dung da phan tich ¢
trén.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi khong phu hop
vo1 nhan dinh cta Hoi déng xét x1r.

[4]. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Ong HO Hitu P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham .
Ong Trinh B4 T va ba Hira Thi Thanh H mdi ngudi phai chiu 47.729.295 dong an
phi dan su so tham. Ong T sinh ngay 06/01/1964, hién nay da trén 60 tudi nén
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duoc mién an phi dan su so tham.

4.2. An phi dan sy phtc tham:

Anh Trinh Anh N phai chju 300.000 dong 4n phi dan sy phic tham.

C)ng Trinh P4 T, ba Hra Thi Thanh H, chi Trinh Phuong T1 khong phai chiu 4n
phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khodn 2 Diéu 308; Khoan 2 Diéu 312; Diéu 147; Diéu 148 Bo luat TH
tung dan su; -

- Céc Diéu 692; 697; 698; 699; 700; 701 va Diéu 702 Bo luat dan sy ndm
2005;
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh
vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1.Stra ban an dan su so tham sb 26/2022/DS-ST ngay 30/11/2022 cta Toa
an nhan dan huyén P va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng H6 Hiru P:
Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat & sé cong chimg:
2002/2011/HPCNQSDD, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 16/9/2011, tai
V - Thanh phd Ha Nbi v6 hiéu.

Buoc 6ng Trinh P6 T va ba Htra Thi Thanh H phai tra cho ong Ho6 Hitu P s
tién 3.172.929.500 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta sd
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

Bugc ong Ho Htu P pha1 tra lai ban gbc gidy chung nhan quyén str dung dat
sO S 670357, s6 vao sO cip gidy ching nhan quyén st dung dat:
00392.QSDD/170/QD.H do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Ha Tay (Nay 1a Thanh
phd Ha Noi) cap ngay 09/5/2002 tén ngudi st dung 13 “Ho 6ng Trinh D T”; ngay
09/9/2011 Phong Tai nguyén va Moi truong huyén P, Thanh phé Ha Noi dinh
chinh tén ngudi sir dung dat tir “Ho 6ng Trinh DS T” sang “Ong Trinh DS T” cho
ong Trinh P T va ba Htra Thi Thanh H ngay sau khi 6ng Trinh D T va ba Hua
Thi Thanh H hoan thanh nghia vu tra tién cho 6ng H6 Hiru P.

1.2. Pinh chi xét xtr phuc thim ddi véi yéu cau khang céo cua anh Trinh
Anh N.

2. V& an phi:
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2.1. An phi dan sy so tham:

Ong Ho Hiru P phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Ong P di ndp
300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu tién s6 0005769 1ap ngay 17/7/2019
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén P nay chuyén thanh an phi.

Ba Htra Thi Thanh H phai chiju 47.729.295 ddng an phi dan su so tham.

Ong Trinh B T dugce mién 4n phi dan sy so tham.

2.2. An phi dan su phuc tham:

Anh Trinh Anh N phai chju 300.000 déng 4n phi dan sy phuc thim. Anh N
d3 ndp 300.000 ddng tam ung an phi theo bién lai thu tién sb 0040368 1ap ngay
21/12/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén P nay chuyén thanh 4n phi.

Ong Trinh B4 T, ba Haa Thi Thanh H, chi Trinh Phuong T1 khong phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham.

Ba H da ndp 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu tién s6 0040367
1ap ngay 19/12/2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén P nay chuyén thanh an
phi. Ba H con tiép tuc phai ndp so tién an phi 1a 47.429.295 dong.

Hoan tra cho éng T s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién
lai thu tién s6 0040366 lap ngay 19/12/2022 ciia Chi cuc thi hanh an dan su huyén
P.

Hoan tra cho chi T1 s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién
lai thu tién s6 0040368 lap ngay 19/12/2022 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén
P.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi ngudi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;
- TAND huyén P;
- Chi cuc THADS huyén P;
- Cdc dvwong su;
- Lwu van phong;
- Luwu hé so vu an.

Pinh Nhuw Lam
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