TOA AN NHAN DAN QUAN TANBINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 184/2023/DS-ST
Ngay: 31/05/2023
V/v tranh chap hop ddng chuyén

nhuong quyén str dung can ho”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BiNH THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phdan-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Van
Cdc Héi tham nhdn ddan: Ong Nguyén Xuan Thao

Ong Nguyén Duy Thanh Tung

-Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Thu Thuy - Thu ky Toa an nhan dan quén
Tan Binh, thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan qudn Tan Binh: Ba Nguyén Thi Gim
- KSV

Ngay 31/05/2023 tai phong xtr an Toa an nhan dan quan Tan Binh xét xur so thén}
cong khai vu an Dan sy so tham thu ly s6 42/2023/TLST-DS ngay 06/02/2023 vé
tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung can ho ” theo quyét dinh
dua vu an ra xét xr s0 130/2023/QbXXST-DS ngay 04/05/2023 giira cac duong
su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1958

Dia chi: 2 N, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vi Hong T1 1a dai dién theo uy quyén (vin
ban uy quyén ngay 21/12/2022)

Bi don: Congty TNHH S

Tru s6: 6 G duong B, Phuong B, quan T, Tp .

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vii Thi Nguyét T2 (vang mat)

NOI DUNG VU AN:



Theo tai liéu chimg ctr ¢6 tai hd so va tai phién toa hém nay, Nguyén don co
6ng Vii Hong T1 1a dai dién hop phéap trinh bay: Do c6 nhu cau vé nha & nén ba
Nguyén Thi T c6 tim hiéu thong tin vé cac can ho trén dia ban thanh phé HO Chi
Minh, vao khoang dau thang 9/2020 ba Nguyén Thi T c6 dén Céng ty TNHH S
tim hiéu thi dugc ba Vi Thi Nguyét T2 — giam dbc cong ty S gidi thidu vé du an
can ho chung cu tai dia chi: S6 C, N, phuong C, quin G, thanh phé H6 Chi Minh
ma Cong ty TNHH S 1a chu dau tu, ba Vii Thi Nguyét T2 c¢6 cho ba Nguyén Thi T
xem ban v& hién trang khu dét, ban v& thiét ké phong va cho biét du an sip khoi
cong.

Ngay 27/09/2020, ba Nguyén Thi T da dit coc cho Cong ty TNHH S s6 tién
10.000.000 d, ngay 28/09/2020 ba Nguyén Thi T tiép tuc dit coc sd tién
20.000.000 d. Ngay 05/10/2020 ba Nguyén Thi T va Céng ty TNHH S ky hop
ddéng chuyén nhuong cin ho Sky Light Apartment sé CHA520/2020/SC ¢6 ndi
dung:

Tén san pham: Can ho A

S6 hiéu: can A520 (Tang E can sb 20)

Dién tich: 50,4 m?

Chu dau tu: Cong ty TNHH S

Dja chi can ho: S6 C N, phuong C, quan G, thanh phd Ho Chi Minh

Gia chuyén nhuong: 957.792.000 d

Ngay sau khi ky hop dong, ba Nguyén Thi T di nop cho Cong ty TNHH S s
tién 210.714.240 & theo phiéu thu s6 003/10 ngay 05/10/2020.

Ngay 09/11/2020, ba Nguyén Thi T tiép tuc ndp s6 tién 105.000.000 d vao
tai khoan Cong ty TNHH S tai Ngan hang A. Tong cong s tién ba T dd ndp cho
Cong ty TNHH S 13 345.714.240 d.

Sau d6 ba Nguyén Thi T c6 yéu cau Céng ty TNHH S cung cip hd so du 4n,
tuy nhién bén Céng ty khong cung cap.

Ngay 06/12/2021, ba T c6 goi don dén Cong ty TNHH S dé nghi thanh 1y
hop dong

Ngay 12/4/2022, Cong ty TNHH S goi vin ban phic dap s
012/2022/PP/SC-GP vé viéc dong ¥ thanh 1y hop ddng chuyén nhuong cin ho sd
CHA520/2020/SC va hoan tra tién da thanh toan 1a 345.714.240 & vao ngiy
30/6/2022, hinh thirc thanh toan: tién mat hodc chuyén khoan.

Tuy nhién cho dén nay Cong ty TNHH S van chua thanh toan sb tién trén
chobaT.

Nay ba Nguyén Thi T yéu cau Coéng ty TNHH S thanh toan tién no gbc
345.714.240 & & (Ba traim bén muoi lam triéu bay trim muoi bén ngan hai trim



bdn muoi déng), no 14i tinh tir ngdy 30/06/2022 dén nay 1a : 345.714.240 & x 10%/
nam x 11 thang = 31.690.472 & (Ba muoi mbt triu sau trim chin muoi ngan bon
tram bay muoi hai dong), tong cong: 377.404.712 & (Ba trim bay muoi bay triéu
bdn tram 1¢ bdn ngan bay trim muoi hai déng), dong thoi Cong ty TNHH S tiép
tuc tra 13i bat dau tir ngay 1/6/2023 cho dén khi tra dut ng v6i mirc 13i suét theo
quy dinh cta phap luat.

- Bj don — Cong ty TNHH S ving mit trong tit ca cic budi Toa moi lam
viéc, phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai,
phién toa xét xir, do d6 Toa an khong 14y 161 khai cia bi don dugc.

Tai phién Toa hom nay, nguyén don c¢6 6ng Vi Hoéng T1 1a dai dién hop
phap van giir yéu cau nhu di trinh bay trén. Bi don ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dn quin TAn Binh phat biéu quan diém: Vé
phan thu tyc, Toa an Toa an da thyc hién dung theo quy dinh cta phap luét. Vé
phan ndi dung, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u,chung ctr c6 trong hd so vu an,duoc tham tra
tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Nguyén don khi kién yéu cau Cong ty TNHH S ¢6 dia chi tai: s0 G duong
B, Phuong B, quan T, Tp . tra tién theo van ban thanh ly hop dong ngay
12/4/2022 thudc tham quyén gidi quyét ctia Toa an nhan dan quan Tan Binh theo
qui dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 B¢ luat to
tung dan sy 2015.

Bi don di duoc téng dat hop 1€ gidy triéu tap, quyét dinh dua vu 4n ra xét Xt
nhung khong c6 mat, can cur Diéu 227 B6 luat td tung dan sy ndm 2015, Hoi dong
xét xtr tién hanh xét x{r vang mit bi don .

Xét yéu cau ciia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay: Gitta Cong ty
TNHH S va ba Nguyén Thi T c6 ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
cin ho s6 CHAS520/2020/SC ngay 05/10/2020 v6i ndi dung:

Tén san pham: Cin ho A

S6 hiéu: can A520 (Tang E cian sb 20)

Dién tich: 50,4 m?

Chu dau tu: Cong ty TNHH S

Dia chi cin ho: S6 C N, phuong C, quan G, thanh phd Ho Chi Minh

Gia chuyén nhugng: 957.792.000 d

Thuc hién hop dong ba T di ndp cho Cong ty TNHH S tong sb tién 1a
345.714.240 d.



Do Cong ty TNHH S khong cung cap ho so du an nén ngay 06/12/2021 ba T
c6 goi don dén Cong ty TNHH S d¢ nghi thanh 1y hop dong. Ngay 12/4/2022,
Ccong ty TNHH S goi van ban phuc dap sé 012/2022/PD/SC-GD vé viéc dong ¥
thanh 1y hop dong chuyén nhuong cin ho s CHAS520/2020/SC va hoan tra tién da
thanh toan 1a 345.714.240 & vao ngay 30/6/2022, hinh thirc thanh toan: tién mit
hoic chuyén khoan. Tuy nhién cho dén nay Cong ty TNHH S van khong thanh
toan cho ba T sb tién trén. Nay ba Nguyén Thi T yéu cau Cong ty TNHH S thanh
toan tién ng goc 1a: 345.714.240 d & (Ba traim bén muoi lam tridu bay trim muoi
bdn ngan hai trim bén muoi dong), no 13i tinh tir ngay 30/06/2022 dén nay 13 :
345.714.240 d& x 10%/ nam x 11 thang = 31.690.472 d& (Ba muoi mdt triéu sau
tram chin muoi ngan bén trim bay muoi hai dong), tong cong: 377.404.712 d (Ba
tram bay muoi bay triéu bon tram ¢ bon ngan bay traim muoi hai dong) , dong thoi
Cong ty TNHH S tiép tuc tra 13i bat dau tir ngdy 1/6/2023 cho dén khi tra dat ng
v6i muc 13i suat theo quy dinh cua phap luat. Bi don da duoc tong dat hop hop 1€
thong bao thu 1y, két qua phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai
chtng ctr nhung khong ¢ ¥ kién phan hoi. Do d6 Hoi dong xét xir chdp nhan toan
bd yéu cau ciia nguyén don.

Vé an phi: Cong ty TNHH S phai ndp an phi so tham 1a 18.870.236 & (Muoi
tam triéu tam tram bay muoi ngan hai tram ba muoi sau dong).

Hoan lai cho nguyén don sb tién tam tng an phi da nop la 11.610.856 d
(Mudi mot triéu sau trim mudi ngan tam trim nam muoi sau dong) theo bién lai
thu tién tam Gmg an phi s6 0008580 ngay 04/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy quan Tan Binh.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 B luét t6
tung dan su 2015;

Can ct Piéu 390, Piéu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ¢t Diéu 26 Luét Thi hanh 4n dan su (da duoc sua ddi bod sung nam
2014);

Can ctr Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Téi Cao hudng din ap dung mot sd quy dinh cia
phap luat vé 13, 13i suit, phat vi pham;

Can ctir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1.Chép nhan yéu cau cia nguyén don - ba Nguyén Thi T .

cong ty TNHH S c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi T sé tién no gbc 1a
345.714.240 ¢ dd(Ba tram bén muoi 1am triéudbay trim muoi bon ngan hai trim
bén muoi dong), no 13i tinh tir ngdy 30/06/2022 dén nay 1a : 345.714.240 & x 10%/
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nam x 11 thang = 31.690.472 & (Ba muoi mbt triu sau trim chin muoi ngan bon
tram bay muoi hai dong), tong cong: 377.404.712 & (Ba trim bay muoi bay triéu
bdn tram 1¢ bén ngan bay trim muoi hai dong)

Thoi han tra: Ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh co6 hi¢u lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cia ngudi duge thi hanh an (di v6i cac khoan tién
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

2.Vé an phi: Cong ty TNHH S phai ndp an phi so thim 13 18.870.236 d
(Muo1i tam triéu tam tram bdy muoi ngan hai tram ba muoi sau dong).

Hoan lai cho ba Nguyén Thi T s6 tién tam tng an phi da nop la 11.610.856 d
(Muoi mot triu sau trdm muoi ngan tam tram nam sau ddng) theo bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 0008580 ngay 04/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quin
Tan Binh.

Trudng hop ban an,quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an,quyén yéu cau thi hanh an,tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo qui dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy (d3 duoc stra d6i bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy (d4 duoc sira d6i bo
sung nam 2014).

3. Vé quyén khang céo: Puong su 6 mét dugce quyen khang céo trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, Puong su Vang mat dugc quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngdy niém yét ban an .

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. HCM;
- VKSND Q. TB;
-THADS Q. TB;
- Cac duong su; .
- Luu hé so, VP. Nguyén Thi Hong Van



HOI PONG XET XU

Hoi thdm nhan dan Ho6i thim nhan ddn  Tham phan - Chu toa phién toa
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TM.HQI PONG XET XU SO THAM
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Noinhgn: ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. HCM;

- VKSND Q. TB;

- THADS Q. TB;

- Cac duong sy;

- Luu ho so, VP.

Nguyén Thi Hong Van
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HOI PONG XET XU
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Hoi thdm nhan dan Hoi tham nhan dan Tham phén - Chi toa phién toa

“ TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noinhgn: ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. HCM;
-VKSND Q. TB;
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- THADS Q. TB;
- Cac dqong su;
- Luu ho so, VP.

Nguyén Thi Hong Van
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