TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 237/2019/DS - PT

Ngay: 18/11/2019

“V/v: Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat; Doi lai
quyén sir dung dat va Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat; Y8u cau hiy
Gidy chitng nhédn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Truong
Cac tham phan Ong V6 Ngoc Thong
Ong Pham Ton
- Thu ky phién toa: Ba Vii Thanh Thity, Thu ky Toa an nhan déan cip cao tai
Pa Ning
- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin déan cdp cao tai Pa Niang tham gia phién toa:
Ong Poan Ngoc Thanh, Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 11 nam 2019, tai tru s Toa an nhan din cép cao tai Pa Ning
xét xir phiic tham cong khai vu an dan su thy Iy sd 221/2019/TLPT-DS ngay 08
thang 8 nim 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat;
Doi lai quyén sir dung ddt va Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat; Yéu cau hiy Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”, do Ban an dan sy so tham s6 25/2019/DS-ST ngay
27 thang 6 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngii bi khang cao, theo Quyét
dinh dwa vu an ra xét xir s6 1553/2019/QD-PT ngay 08 thang 11 nam 2019, giita cac
duong su:
* Nguyén don:
1. Ong Nguyén Coéng M - sinh nim 1964 va ba Lé Thi T - sinh nim 1966; cu
tra tai: T6 6, phuong N, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.
2. Ong Lé Tan B - sinh nam 1958 va ba V6 Thi P - sinh nim 1961; cu trd tai:
thon K, xa H, huyén N, tinh Quang Ngai.



Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba Lé Thi T, dng Lé Tan B, ba V5 Thi P:
Ong Nguyén Céng M (theo cac vin ban uy quyén ngay 09/11/2017 va 13/11/2017).
Co6 mat.

* Bi don: Ong Nguyén K - sinh nim 1958 va ba V& Thi M - sinh nim 1958; cu
tra tai: D61 2, thon D, xa N, huyén T, tinh Quang Ngai. Newoi dai dién hop phap cua ba
V6 Thi M- Ong Nguyén K, la nguoi dai dién theo iy quyén (vin ban uy quyén ngiy
16/11/2017). C6 mat.

* Nguwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén K1 - sinh nam 1977; (C6 don ving mait).

2. Anh Nguyén H - sinh nim 1982; (C6 don vang mit)

Cung cu tru tai: Doi 2, thon D, xa N, huyén T, tinh Quang Ngai.

3. Chi Nguyén Thi K - sinh ndm 1979; cu tra tai: thanh phd Q, tinh Quang
Ngai. (Co don vang mit)

4. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang Ngi. Dia chi: T6 dan phd 2, thi tran
L, huyén T, tinh Quang Ngii. Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Trung T —
Chu tich, la nguwoi dai dién theo phap ludt. Ong V6 Thai T — Pho trudng phong Tai
nguyén va Moi trudong huyén T, 1& nguwoi dai dién theo iy quyén: (Van ban iy quyén
s6 1085/UQ-UBND ngay 29/5/2018). (C6 don ving mat).

5. Uy ban nhan dan xa N, huyén T, tinh Quang Ngai. Pia chi: X4 N, huyén T,
tinh Quang Ngai. Ngwoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Quang L — Chu tich, la
nguwoi dai dién theo phdp ludt. (Co don ving mit)

* Nguoi co khang cdo: Nguyén don - 6ng Nguyén Cong M, bi don -0ng
Nguyén K va ba Vo Thi M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 28/9/2013, cdc tdi liéu cé tai hé so va tai phién
toa, nguyén don |a cac 6ng, ba Nguyén Céng M, Lé Thi T, Lé Tin B, V6 Thi P do
ong Nguyén Cong M dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 10/12/2006, cac nguyén don va ba V& Thi M ¢ ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 70/CN va 71/CN, cu thé: Ba V5 Thi M chuyén nhuong
cho 6ng va ba Lé Thi T dién tich dit 360m” thuoc mot phan thira dit s6 1322, to ban
d6 s6 6 tai xa N, co gidi can: Phia Pong giap thtra dat s6 339, phia Ty va phia Nam
giap phan dat con lai cta thira 1322, phia Bac giap muong nudc (nay 1a dudng di). Ba
V5 Thi M chuyén nhuong cho 6ng Lé Tan B, ba V5 Thi P dién tich dat 360m? thudce
mdt phan thira dat sb 1322, t ban dd s6 6 tai xa N, ¢6 gidi can: Phia Pong giap phan
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dat con lai cua thira 1322, phia Tay giap phan dat con lai cua thira 1322 va thira dat s6
245, phia Nam giap thira dat s6 316, phia Bic giap muwong nudc (nay 1a dudng di).
Nim 2007, cac nguyén don dd duoc Uy ban nhan déan (viét tat 13 UBND) huyén T
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit 12 GCNQSDD), cu thé: Cép cho ho
6ng va ba Lé Thi T dién tich dit 360m* thudc thira dat sé 1515, to ban dd sb 6 tai xa
N (viét tit 1a thira 1515); cdp cho ho 6ng Lé Tan B, ba V5 Thi P dién tich dat 360m”
thudc thira dat s6 1516, to ban d6 sb 6 tai xa N (viét tit 1a thira 1516). Tuy nhién, bi
don khong chiu giao phan dit da chuyén nhuong cho cac nguyén don va khéng giao
GCNQSDP ma UBND huyén T di cip cho cac nguyén don. Thyc t& ndm 2003, hai
bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat & 1a 130.000.000d6ng, nén cac
nguyén don méi giao trudc cho bi don 50.000.000dong. Nay, theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a dit nong nghiép thi cic nguyén don xac dinh gia
chuyén nhuong 02 thira dat néng nghiép (thira 1515 va thira 1516) 1a 26.000.000
déng nhu hop dong di thé hién chtr khong phai gia 130.000.000d6ng. Nay, cac
nguyén don yéu cau dng K, ba M phai giao 360m? dét thudc thira 1515 cho ong va ba
T quan 1y, st dung theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 70/CN ngay
10/12/2006 va giao 360m? dat thudc thira 1516 cho 6ng B, ba P quan 1y, sir dung theo
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat sé 71/CN ngay 10/12/2006; Yéu cau bi
don phai tra lai GCNQSDD da duoc UBND huyén T cép cho cac nguyén don ddi véi
thira 1515 va 1516. Cac nguyén don dong ¥ hoan tra cho bi don 1.0000.000 dong chi
phi lam thi tuc cap GCNQSDD d6i voéi thira 1515 va 1516.

Viéc bi don yéu cau Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 70/CN va hop dong s6 71/CN cung ngay 10/12/2006 giita cac nguyén don voi
ba M 13 v6 hiéu va yéu cau hty GCNQSDD di cap cho cac nguyén don dbi véi thira
1515 va 1516, cac nguyén don khong dong y. Truong hop duogc tiép tuc thuc hién
hop ddng thi sd tién tra du 24.000.000d6ng (50.000.000ddng - 26.000.000d0ng), cac
nguyén don khong yéu cau bi don hoan tra lai. Truong hop khong tiép tuc hop dong,
cac nguyén don yéu cau Toa an xac dinh gia chuyén nhuong thira 1515 va thira 1516
1a 26.000.000d6ng va giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu theo quy dinh cua
phap luat. DSi véi sb tién tra du 24.000.000d6ng, cic nguyén don yéu ciu bi don
phai tra tién 13i tir ngay ngay 24/12/2006 dén ngay xét xtr so tham (ngay 27/6/2019)
theo mirc 13i suat 1,125%/thang. Ngoai ra, cac nguyén don khong yéu cau gi khac.

Theo cdc tai ligu c6 tai ho so va tai phién toa so thim, éng Nguyén K vira la
bi don viva la nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia ba V6 Thi M trinh bdy:  Nim
2003, 6ng va ba V& Thi M ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Cong M
720m* dat mau véi gia 132.000.000d6ng, trong d6 c¢6 2.000.000ddng chi phi 1am thu
tuc tach thira. Sau khi bén nhan chuyén nhuong giao tién coc 30.000.000d6ng, hai

3



bén théng nhét bén chuyén nhuong c6 trach nhiém lam thu tuc tach thira, sau khi c6
gidy chung nhan quyén sir dung dat (viét tit 13 GCNQSDPD), bén nhan chuyén
nhuong giao du s6 tién con lai. Nam 2006, hai bén tién hanh lam hop déng theo quy
dinh cta phap luat, luc nay khong chi c6 6ng M, ba Lé Thi T nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat ma con c6 ong Lé Tan B va ba V& Thi P. Bén nhan chuyén
nhuong tiép tuc dat coc cho ong va ba M sb tién 20.000.000d6ng, s6 tién con lai
82.000.000d6ng, sau khi hoan tt thu tuc gidy to, bén nhan chuyén nhuong sé thanh
toan di nhu cam két. Nam 2007, Uy ban nhan déan (viét tat 1a UBND) huyén T cap
GCNQSDBD cho ho 6ng M, ba T dién tich dit 360m® thudc thira dat s6 1515, to ban
d6 s6 6 tai xa N (viét tit 1a thira 1515) va cap cho ho 6ng B, ba P dién tich dit 360m?
thudc thira dat s6 1516, to ban dd s 6 tai xa N (viét tit 1a thira 1516). Ong va ba M
c6 thong bao cho cac nguyén don dén nhan GCNQSDD va giao sd tién con lai nhung
cac nguyén don khong dén. Nam 2011, 6ng va ba M thuong luong véi cac nguyén
don bot 20.000.000d0ng nhung cac nguyén don ciing khong dong y giao tién, nhan
d4t va GCNQSDD. Gia thoa thuan chuyén nhuong hai thira d4t néu trén véi dién tich
720m? 1a 130.000.000d0ng, chir khong phai 1a 26.000.000ddng nhu trong hop dong
chuyén nhuong thé hién va nhu 6ng M trinh bay vi luc d6 do Can bo dia chinh xa 1a
anh Phan T4n T lam hop ddng, 6ng va ba M khong dé y. Tai phién toa, ong va ba M
ddng ¥ gia chuyén nhuong 02 thira 1515 va 1516 1a 26.000.000 dong nhu hop dong
thé hién.

Nay, dng va ba M khong dong ¥ giao dat va tra lai GCNQSDD d cép cho cac
nguyén don doi v6i phan dat chuyén nhuong theo hop dong da ky két, ma yéu cau
Toda an tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sb 70/CN va sd 71/CN
cung ngdy 10/12/2006 giira cac nguyén don véi ba M 13 v6 hiéu va yéu cau hay
GCNQSDBD di cip cho nguyén don ddi voi thira 1515 va 1516. Truong hop Toa an
tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét néi trén vo hiéu, thi 6ng va
ba M s& hoan tra lai tién cho cic nguyén don va chiu hau qua cua hop dong vo hiéu
theo quy dinh ctia phap luat va mdi bén phai chiju 1.000.000 dong chi phi 1am tha tuc
cap GCNQSDD. Béi véi s6 tién tra du, ong va ba M dong ¥ hoan tra cung tién 1ai
theo yéu cau cua cac nguyén don; truong hop hop dong khong vo hiéu thi 6ng va ba
M dong ¥ giao du dién tich dat cho cac nguyén don. Cac nguyén don phai hoan tra
cho 6ng va ba M 1.000.000d6ng chi phi lam tha tuc cip GCNQSDPD va tra sb tién
chuyén nhuong quyén st dung dat con thiéu theo gia ctia Chung thu Tham dinh gia
ctia Cong ty trach nhiém hiru han Tham dinh gia Dt Viét thuc hién ngay 04/5/2018.
Ngoai ra, 6ng va ba M khéng yéu cau gi khac.

Tai ban trinh bay ngay 29/11/2013, don yéu ciu dic lip dé ngay 10/12/2013,
don khéi kién bé sung dé ngay 04/4/2015, cdc tdi ligu c6 tai hé so, ngwoi cé quyén
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li, nghia vu lién quan la cdc anh, chi Nguyén K1, Nguyén Thi K, Nguyén H cing
trinh bay: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac nguyén don véi bi don
d6i voi dién tich dat thudc mot phan thira dat sb 1322, to ban d6 s6 6 tai xa N (viét tit
1a thira 1322) nay la thira 1515 va 1516, cac anh chi khong biét. Thira 1322 dugc
UBND huyén T cép GCNQSDD cho ho ba Vo Thi M theo Nghi dinh 64/CP cua
Chinh phtt ma cac anh chi la thanh vién ctia hg gia dinh nén day Ia tai san chung cua
ca ho gia dinh. Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sé 70/CN va sé 71/CN
cung ngay 10/12/2006 gitta cac nguyén don véi bi don 13 trai phap luét, vi pham diéu
cAm ctia phap luat, xam pham dén quyén va loi ich hop phép cua cac anh, chi. Do do,
cac anh chi yéu cdu Toa an tuyén bd cac hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
no6i trén 1a vo hiéu va huy cac GCNQSDD di cip cho cac nguyén don ddi véi thira
1515 va 1516.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén T do dng Lé Trung
Thanh dai di¢n c6 ¥ kién dwoc thé hign tai vin ban s6 1084/UBND ngay 29/5/2018
nhw sau: UBND huyén T cdp GCNQSDD cung ngay 23/4/2007 cho dng Nguyén
Cong M, ba Lé Thi T dbi véi thira dat s 1515 va cho ong Lé Tan B, ba Vo Thi P ddi
v6i thira dat s6 1516, déu thudc to ban d6 sb 6 tai xa N, huyén T, tinh Quang Ngii 1a
cap khi cac bén da thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét theo qui
dinh ciia phap luat dat dai tai thoi diém cap GCNQSDD. Viéc thu hoi GCNQSDPD do
UBND huyén T d3 cép cho cac 6ng, ba M, T, B, P khong thudc thim quyén cua
UBND huyén T. Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 ciia Luat dat dai ndm
2013; khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai, UBND huyén T kinh dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Bién bdn lam viéc ngay 22/5/2018, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan 1a UBND xa N do ba Tran Thi Kim Ngdn dai di¢n cho biét: Viéc UBND xi N
chtng thuc trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 70/CN giita ba V6
Thi M vé6i ong Nguyén Coéng M, ba Lé Thi T va hop dong sd 71/CN giita ba Vo Thi
M véi ong Lé Tan B, ba Vo Thi P cung lap ngay 10/12/2006 1a dung quy dinh cua
phap luat nén viéc bi don 1a ong Nguyén K, ba V& Thi M yéu cau Toa an tuyén bd 02
hop dong néu trén vo hiéu thi dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Tai ban an din sy thim s 25/2019/DS-ST ngay 27 thang 6 nim 2019, Toa
an nhan dan tinh Quang Ngii quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, 37, khoan 1 Piéu 147, Piéu 157, 158, 165,
khoan 2 Piéu 227, Piéu 228, 235, 266, 271 va 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
Piédu 109, 121, 122, 127, 128, 137, 305, 476, 688, 691, 697 Bo luat dan sy nam 2005;

5



Diéu 105, 107 Luat Dat dai nim 2003; Khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii hudng din thi hanh Luat dat dai nam 2003; Phap
lénh 4an phi, 16 phi Toa an cta uy ban Thuong vu Qudc hoi sé 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/12/2009; Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau ctiia 6ng Nguyén Cong M, ba Lé Thi T vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén K, ba V& Thi M giao cho dng M, ba T thira dit sé 1515, to ban d6 sb
6, dién tich 360m” tai xd N dwoc UBND huyén T cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ho 6ng M, ba T vao ngay 23/4/2007, c6 gidi can: Phia Dong giap thira dit s6
339, phia Tay gidp thira dat s6 1516, phia Nam giap phan dat con lai cta thira 1322,
phia Bic gidp muong nudc (nay 1a dudng di bang bé tong).

2. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Lé Tan B, ba V& Thi P vé viéc yéu cau
6ng Nguyén K, ba V4 Thi M giao tra cho 6ng B, ba P thira dat s6 1516, to ban do sd
6, dién tich 360m” tai xa N dugc UBND huyén T cép gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ho dng B, ba P vao ngay 23/4/2007, ¢ gi6i can: Phia dong giap thira 1515,
phia Tay giap phan con lai cua thira 1322 va thia dat s6 24, phia Nam giap thira dat
s6 316, phia Bic giap muong nude (nay 1a duong di bang bé tong).

3. Khong chap nhdn yéu cau cua dng Nguyén Cong M, ba Lé Thi T vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén K, ba V5 Thi M phai tra cho 6ng M, ba T gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 AH919425, s6 vao s6 H00256 do UBND huyén T cip cho ho 6ng M, ba
T vao ngay 23/4/2007 dbi véi thira dat s6 1515, to ban do sd 6, dién tich 360m” tai xa
N, huyén T, tinh Quang Ngai.

4. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Lé Tan B, ba V& Thi P vé viéc yéu cau
6ng Nguyén K, ba V& Thi M phai tra cho dng B, ba P gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 AH919424, s6 vao s6 H00255 do UBND huyén T cip cho ho 6ng B, ba P
vao ngdy 23/4/2007 dbi véi thira dat sd 1516, t& ban dd s 6, dién tich 360m” tai xa
N, huyén T, tinh Quang Ngai.

5. Chap nhén yéu cau cua 6ng Nguyén K, ba V& Thi M, anh Nguyén K1, chi
Nguyén Thi K, anh Nguyén H. Tuyén b6 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat s6 70/CN gitta ba V5 Thi M véi 6ng Nguyén Cong M, ba Lé Thi T va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat so 71/CN giita ba V5 Thi M véi 6ng Lé Tan B, ba
V5 Thi P cung ngay 10/12/2006 14 v6 hiéu.

Ong Nguyén K, ba V& Thi M phai hoan tra sb tién 14.000.000 dong va boi
thuong thiét hai sd tién 98.520.000d0ng, tong cong 112.520.000d6ng (mot trim mudi
hai triéu, nam trim hai muoi ngan dong) cho 6ng Nguyén Cong M, ba Lé Thi T.
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Ong Nguyén K, bd V& Thi M phai hoan tra sé tién 12.000.000d6ng va boi
thudng thiét hai sd tién 99.720.000d0ng, tong cong 111.720.000d6ng (mot trim mudi
mot triéu, bay trim hai muoi ngan doéng) cho ong Lé Tan B, ba V4 Thi P.

6. Chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Cong M, ba Lé Thi T, 6ng Lé Tan B, ba
V3 Thi P. Budc Nguyén K, ba V& Thi M phai tra cho 6ng Nguyén Cong M, ba Lé
Thi T, 6ng Lé Tan B, ba V5 Thi P sb tién 24.000.000d6ng va 40.500.000d6ng tién
141, tong cong 1a 64.500.000ddng (sau muoi bon tridu, nim trim ngan dong).

7. Chéap nhan yéu ciu ctia ong Nguyén K, ba V5 Thi M, anh Nguyén K1, chi
Nguyén Thi K, anh Nguyén H. Huy gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
AH919425, sb vao s6 H00256 do UBND huyén T cap cho ho 6ng M, ba T vao ngay
23/4/2007 d6i véi thira dat s6 1515, to ban d6 s6 6, dién tich 360m? tai xa N, huyén
T, tinh Quang Ngdi va hay gidy chting nhan quyén st dung dat s AH919424, sb vao
s6 H00255 do UBND huyén T cap cho ho 6ng B, ba P vao ngay 23/4/2007 ddi voi
thira dat s6 1516, to ban dd s 6, dién tich 360m” tai xa N, huyén T, tinh Quang Ngai.

Ho6 ba V6 Thi M ¢6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam
thu tuc diéu chinh, dang ky ké khai quyén sir dung dat theo qui dinh ctia phép luat.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi, chi phi to tung khac, thi
hanh an va quyén khang céo.

Ngay 04 thang 7 nam 2019, 6ng Nguyén Céng M khang c4o yéu cau Toa an
cap phiic thim xem xét chap nhan yéu cau khdi kién ong va khong chap nhan toan b
yéu cau phan té cua bi don, yéu cau doc 1ap ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

Ngay 12 thang 7 nam 2019, dng Nguyén K va ba V& Thi M khang céo yéu cau
Toa an cap phiic tham xem xét lai ban an so tham vé phan tuyén budc 6ng, ba phai
chiu 60% 15i cua hop ddng vo hiéu 1a khéng khach quan, thiéu chinh xac, gdy thiét
hai v& tinh than va vét chit cho 6ng, ba.

Tai phién toa hom nay, 6ng Nguyén Cong M va 6ng Nguyén K van giit nguyén
ndi dung khang céo nhu don khang cua cac duong su. Ong M trinh bay: Viéc chuyén
nhuong dat giita hai bén di dugc ban bac ky, muc dich chuyén nhuong 1a bi don giai
quyét khé khan vé gia dinh va lo cho cac con an hoc, hd so thi tuc thuc hién theo
dung quy dinh phap luat, dugc chinh quyén dia phuong cho phép va chimg thuc vao
hop dong, duoc UBND huyén T cap Giday CNQSDPD cho nguyén don, do vdy nguyén
don d& nghi chdp nhan yéu cau khoi kién. Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don néu quan diém: Ho ctia ba M c6 04 nhan khau ndng nghiép 13 ba va 03
ngudi con, khong c6 tén 6ng K, theo quy dinh tai Nghi dinh 64/CP thi day la dat
néng nghiép cip cho ho gia dinh ba M, nén viéc ba M va ong K tu y chuyén nhuong
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dat 1a khong dang. Ong K trinh bay: Ong dé nghi xem xét 18i 1am cho hop dong vo
hiéu cho ca hai bén bang nhau, mdi bén chiu 50%. Trong truong hop HDXX xem xét
chap nhan hop dong thi 6ng s& giao Gidy CNQSDD dit va dién tich dat cho nguyén
don, nhung yéu cau nguyén don phai thanh toan lai sé tién con thiéu theo gia thi
truong da dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang phat biéu quan diém giai
quyét vu an: Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh ding quy dinh vé t6 tung. An so
tham thy 1y giai quyét vu an dan sy dung trinh ty, thu tuc. Vé nodi dung, 6ng Nguyén
Cong M, 6ng Nguyén K va ba Vo Thi M khang cdo, nay van giit nguyén cac noi
dung khang céo tuy khong dwa ra dugc ching ¢t méi nao, nhung xét thiy: Viéc Toa
an cap so tham can ctr vao cac 10i khai ctia cac con cua bi don cho rang khong biét
viéc cha me chuyén nhuong dét 1a khong phu hop véi cac chimg cr ma Toa an cap so
tham da thu thap duogc, viéc chuyén nhuong dat tr nam 2003 dén nim 2013 1a 10
nim nhung nhitng ngudi con cua ba M 6ng Khanh khong co don khiéu nai, khoi
kién. Hb so con thé hién viéc UBND huyén T cip dat cho ho ba M véi bao nhiéu
thanh vién trong hd cling khong xac dinh dugc. Chinh bi don cling da lam don gui
cho cac co quan chirc ning xin dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat va dugc chap
nhan, bi don da tu di lam dy du cac tha tuc cho nguyén don dé trinh cac co quan co
tham quyén xac nhan va dugc UBND huyén T cip Gidy CNQSDD cho nguyén don.
Luc gia dinh bi don kho khian thi bang moi cach dé dugc chuyén nhuong dat 1y tién
giai quyét viéc gia dinh, nay di qua kho khan rdi, dat 1én gid lai quay qua doi hay bo
hop dong, lay lai dat 1a déu khong thé chdp nhan dugc. Theo hop dong chuyén
nhuong thi nguyén don khong nhitng giao d tién ma con thira 24.000.000d, nay
nguyén don khéng yéu cau nhan lai tién thira 13 c6 thién chi giai quyét. Do d6 dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chip nhan nodi dung khang cdo cta bi don, chap nhan khang
céo cua nguyén don, stra Ban 4n so thim theo hudng chdp nhan yéu ciu khoi kién
ctia nguyén don, khong chip nhin yéu cau phan té ctia bi don.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4an d3 dugc thim tra tai phién
toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s xem xét dﬁy du, toan dién
chtng ctr, y kién ctia c4c bén duong sy, nguoi bao vé quyén loi cho bi don va cia dai
dién Vién kiem sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung: Pay 1a lan thir 3 Toa 4an triéu tap phién toa, du dd nhan duoc
Gidy triéu tap hop 1¢, nhung tit ca nguoi lién quan déu ving mat. Theo dé nghi cua cac
duong sy, luat su va Kiém sat vién, HDXX quyét dinh tiép tuc tién hanh phién toa.

[2] Xét vé ngudn gbc dat tranh chdp HDXX thay rang: Ngay 07/12/1998, ho
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ba V& Thi M duoc UBND huyén T cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tat
Gidy CNQSDD) dbi voi dién tich 871m® dit rau mau (PRM), thira 1322, thudc to
ban dd s6 06, xa N (dat can ddi theo Nghi dinh 64/CP). Nam 2003, vo chdng ong
Nguyén K, ba V& Thi M thoa thudn s& chuyén nhuong quyén st dung dat & cho vo
chdong 6ng Nguyén Cong M, ba Lé Thi T va vo chong éng Lé Tan B, ba V3 Thi P véi
dién tich dat 720m? tai thira dit sd 1322, t& ban dd sb 06, xa N, gia chuyén nhuong
dat ¢ 1a 132.000.000 ddng (trong d6 ¢ 2.000.000d 1a chi phi 1am thu tuc tach thira),
vo chong 6ng B ba P va vo chong 6ng M ba T dit coc trude 30.000.000d, hai bén
thoa thuan bén chuyén nhuong phai lam thu tuc dat ¢, khi c6 Gidy CNQSDD thi bén
nhan chuyén nhuong méi giao du tién. Ngay 10/12/2006, bi don va cac nguyén don
1ap 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 70/CN va sé 71/CN, dugc
UBND x4 N chimg thuc ngay 29/12/2006. Lic ndy nguyén don cé giao tiép cho bi
don thém 20.000.000d, sb tién con lai 1a 82.000.000 dong hai bén thoa thuan khi nao
c6 Gidy CNQSDD bén nhan chuyén nhuong sé& giao du. Ngay 23/4/2007, UBND
huyén T da cdp Gidy CNQSDD cho cac nguyén don, theo d6 ho ong Nguyén Cong
M, ba Lé Thi T dugc quyén st dung dat tai thira 1515, dién tich 360m?, ho ong Lé
Tan B, ba V5 Thi P dugc quyén sir dung dat dién tich 360m” tai thira 1516, ca hai
thira déu c6 muc dich str dung 1a dét trong cdy hang nim khéc, cung to ban do s 6,
x& N, huyén T. Sau khi biét dat da duoc cip Gidy CNQSDD, nhung do bi don khong
chuyén 1én dat ¢ nhu thoa thuan, nén nguyén don chua thanh toan s tién con lai.

[3] Xét yéu cau khoi kién va khang céo cia cac nguyén don, yéu cau phan td cua
bi don thay rang: Bi don chuyén nhuong cho nguyén don quyén sir dung dét theo Gidy
CNQSDD dtng tén ho ba V5 Thi M tai thira dat sé 1322, to ban do so 6, dién tich
871m’ dat mau (PRM) do UBND huyén T cap ngay 07/12/1998, theo cac Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt gitta cac nguyén don va bi don thi khong ¢o chir ky
ctia chi Nguyén Thi K, anh Nguyén K1 va anh Nguyén H 1a cac con ctia bi don 0ng K,
ba M. Theo quy dinh tai Piéu 6 va cac Piéu 7,8,9 Nghi dinh 64/CP thi dbi tuong duoc
giao dat nong nghiép 1a nhan khau néng nghiép thudng tra tai dia phuong, trong khi
Gidy CNQSDD dutng tén ho ba M, muyc dich str dung dat 1a dat mau duoc Nha nudc
can d6i theo Nghi dinh 64/CP. Tai phién toa hdm nay 6ng M dai dién cho cic nguyén
don co cung cap dugc cac chimg cr méi nhu: Vian ban sé 360 ngay 14/11/2019 cua
Trudng Trung hoc pho thong chuyén Lé Khiét xac nhén trong thoi gian tir nam 1997
dén nam 2000, 6ng Nguyén H, sinh ndm 1982 c6 theo hoc tai truong; Van ban sb 2261
ngay 14/11/2019 cua Trudng Cao dang Y té Pang Thiy Tram xac nhan trong thoi gian
tir nam 1995 dén nim 2000, 6ng Nguyén K1, sinh nim 1977 c6 theo hoc Chuyén
nganh Piéu dudng trung hoc tai trudng; Vian ban ngay 31/10/2019 ciia Cong an x& N
xéac nhan vao thoi diém nam 1998 cac 6ng ba Nguyén H, Nguyén K1 va Nguyén Thi
K 14 hoc sinh di hoc tai cac truong. Nhu vay, tai  thot diém duoc giao dat san xut
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nong nghlep nhu‘ng ngudi con ctia ba M khong phai 1a nhan khau néng nghiép, khéng
tryc tiép san xudt trén dat nong nghiép, do vay nhlmg ngudi nay khong nhat thiét phai
c6 chir ky trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai “Hop dong chuyén
nhiwrong dat vieon d@é lam nha ¢’ngay 02/12/2003 dng K ba M c6 cam két “...nay gia
dinh t6i gdp khé khan nén vo chong téi ban bac thong nhdt véi cdc con ldp hop dong
chuyén nhwong mét phan dat vwon cho éng Lé Tan B va 6ng Nguyén Cong M...”.
Ngoai ra, tai Bién ban ddi chat ngay 03/4/2014 vo chong 6ng K ba M trinh bay viéc
6ng ba chuyén nhuong quyén sir dung dat véi muc dich 1a dung vao viée nudi cac con
an hoc & Hué va Sai Gon. Viéc nay phu hop véi Piéu 107 va Khoan 1 Diéu 110 va Bo
luat dan su 2005: “Chu h¢ la dai dién cua ho gia dinh trong cdc giao dich dan su vi loi
ich chung cua hg. Cha, me hodc mét thanh vién khdc dé thanh nién cé thé 1a chi hg.....
Giao dich dan su do nguoi dai dién cua ho gia dinh xdc 1dp, thuc hién vi loi ich chung
cua hé 1am phéat sinh quyén, nghia vu cua ca hé gia dinh.... Ho gia dinh phdi chiu
trach nhiém dan sy vé viéc thuec hién quyén, nghia vu dan su do nguoi dai dién cua ho
gia dinh xdc 1Gp, thuc hién nhan danh hé gia dinh”. Nhu vay viéc chuyén nhugng dat
cho 6ng M 6ng B thé hién y chi cia ba V& Thi M la chi ho, trong d6 c6 su théng nhat
cua ca gia dinh sau khi ban bac voi muc dich 1a giai quyét kho khan cho gia dinh va
nudi 03 nguoi con an hoc.

[4] Tai phién toa so tham bj don da thira nhan gia chuyén nhuong caa 02 thua
dat 1515 va 1516 1a 26.000.000d, néu can ctr vao y kién cua bi don thi bi don phai
hoan lai cho nguyén don 24.000.000d tién thira. Tuy nhién, tai phién toa hém nay
nguyén don chap nhan chiu thiét 1a d nhan dat ndng nghiép nhung s& chiu theo gia
dat thoa thuan dat & cta 02 thua 1a 132.000.000d, nguyén don di thanh toan
50.000.000d, con no lai bi don 82.000.000d, dong thoi s& chiu chi phi chuyén muc
dich 1én dat &, con bi don yéu cau thanh toan sb tién nay theo ty 1& con lai cua gié thi
truong hién nay. HPXX thay riang, theo Chtng thu tham dinh gid s6
421/2018/VLAND-QNG ngay 04/5/2018 cia Cong ty TNHH tham dinh gia Dat Viét
thi gia thi trudng tai dia diém va thoi diém nay 1a 495.000.000d/m?, nén 720m? sé& ¢6
gia tri 12 356.400.000d, nguyén don chap nhan con ng bi don 82.000.000d tinh theo
ty 16 so vaoi 132.000.000d 14 62,12% , do vay nguyén don phai thanh toan cho bj don
62,12% cua so tién 356.400.0004 1a 221.400.000d.

[5] Tir nhitng phén tich va nhan dinh trén day, xét thdy 6ng Nguyén Cong M
khang c4o 1a c6 cin ctr, 6ng Nguyén K va ba V& Thi M khang cao khong co co s,
Ho1 déng xét XU chép nhan quan diém dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat tham gia
phién toa, chap nhan toan bd khang cdo ciia cac nguyén don, khdng chip nhan toan
bd khang cdo cua céac bi don, stra Ban an so tham cua Toa 4n nhan dan tinh Quang
Ngai.

10



[6] Cac quyét dinh khac ciia ban an so thim khéng c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

[7] Vé an phi: Khang cdo cua nguyén don duoc chip nhan, nén HDXX diéu
chinh lai 4n phi dan sy so thim cho phu hop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Piéu 308, 309 va Diéu 313 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén Cong M, khong chap nhan khang céo
ctia 6ng Nguyén K va ba V5 Thi M, stra Ban 4n so thim sé 25/2019/DS-ST ngay 27
thang 6 ndm 2019 cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, 37, khoan 1 Piéu 147, Piéu 157, 158, 165,
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, 235, 285,286 va 287 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015;
Diéu 47,107,110, 121, 122, 305, 688, 689, 691, 692 va 697 Bo luat dan sy nim 2005;
Piéu 105, 106 va 107 Luat Dat dai ndm 2003; Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an cta ty
ban Thuong vu Qudc hdi s6 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/12/2009; Nghi quyét
s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cau cua 6ng Nguyén Coéng M, ba Lé Thi T vé viéc yéu cau
6ng Nguyén K, ba V& Thi M giao cho dng M, ba T thira dat s6 1515, to ban d6 s6 6,
dién tich 360m?” tai xd N dwgc UBND huyén T cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ho dng M, ba T vao ngay 23/4/2007, ¢ gidi can: Phia Pong giap thira dat sb
339, phia Tay giap thira dat s 1516, phia Nam giap phan dat con lai cta thira 1322,
phia Bic giap muong nudc (nay 1a dudng di bang bé tong).

2. Chap nhan yéu cau cua 6ng Lé T4n B, ba V& Thi P vé viéc yéu cdu ong
Nguyén K, ba V5 Thi M giao tra cho 6ng B, ba P thira dat s 1516, t& ban do sb 6,
dién tich 360m?” tai xd N dwgc UBND huyén T cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ho dng B, ba P vao ngay 23/4/2007, ¢ gi6i can: Phia dong giap thira 1515,
phia Tay giap phan con lai cia thira 1322 va thira dat s6 24, phia Nam giap thira dat
s6 316, phia Bac giap muong nudc (nay la duong di bang bé tong).

3. Chap nhén yéu cau ctia 6ng Nguyén Cong M, ba Lé Thi T vé viéc yéu cau
6ng Nguyén K, ba V& Thi M phai tra cho 6ng M, ba T gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AH919425, s6 vao s6 H00256 do UBND huyén T cip cho ho 6ng M, ba
T vao ngay 23/4/2007 d6i voi thira dat sé 1515, to ban dd sb 6, dién tich 360m? tai xa
N, huyén T, tinh Quang Ngai.
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4. Chap nhan yéu cau cta 6ng Lé Tan B, ba V& Thi P vé viéc yéu cau ong
Nguyén K, ba V& Thi M phai tra cho 6ng B, ba P gidy chtrng nhan quyén st dung dét
s6 AH919424, sé vao s6 H00255 do UBND huyén T cép cho ho 6ng B, ba P vao
ngay 23/4/2007 dbi véi thira dit sd 1516, to ban dd sd 6, dién tich 360m? tai xa N,
huyén T, tinh Quang Ngai.

5. Khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyén K, ba V& Thi M, anh Nguyén
K1, chi Nguyén Thi K, anh Nguyén H vé& viéc: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 70/CN giita ba V& Thi M véi ong Nguyén Cong M, ba Lé Thi T
va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 71/CN giita ba V& Thi M véi ong
Lé Tan B, ba V& Thi P cung ngay 10/12/2006 13 v6 hiéu.

6. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén K, ba V5 Thi M, anh Nguyén K1,
chi Nguyén Thi K, anh Nguyén H vé viéc: Huy gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
AH919425, s6 vao s6 H00256 do UBND huyén T cip cho ho dng M, ba T vao ngay
23/4/2007 d6i v6i thira dat s6 1515, to ban do sb 6, dién tich 360m” tai xa N, huyén T,
tinh Quang Ngii va hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH919424, s6 vao sd
H00255 do UBND huyén T cap cho ho dng B, ba P vao ngay 23/4/2007 d6i véi thira
dat s6 1516, to ban do sd 6, dién tich 360m? tai xa N, huyén T, tinh Quang Ngai.

7. Budc vo chéng ong Nguyén K, ba V5 Thi M va céc dng ba Nguyén H,
Nguyén K1, Nguyén Thi K phai thu don cdy tréng, va tai san khac trén dat dé giao 02
thira dat 1515 va 1516 kém theo 02 Gidy CNQSDP cho vo chong 6ng Nguyén Cong
M, ba Lé Thi T va vo chdng 6ng Lé Tan B, ba V& Thi P.

8. Budc vo chong ong Nguyén Cong M, ba Lé Thi T phai thanh toan lai cho vo
chdéng 6ng Nguyén K, ba V& Thi M 110.700.0004.

9. Budc vo chong 6ng Lé Tan B, ba V4 Thi P phai thanh toan lai cho vo chong
6ng Nguyén K, ba V3 Thi M 110.700.000d.

Ké tir ngay ban &n cd hiéu luc phéap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi vé6i cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh &n theo
muc I4i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B luat Dan su nam 2015 tuong ng Voi
thoi gian chua thi hanh an.

10. V& an phi:
-An phi so tham:
+ Ong Nguyén Coéng M va ba Lé Thi T phai chiu 5.535.000d; Ong Lé T4n B
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va ba V3 Thi P phai chiu 5.535.000d. Tong cong 1a 11.070.000d. Cac nguyén don da
ndp tién tam tmg an phi 4.000.000d theo bién lai sd 6526 ngay 08/10/2013 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén T, con phai ndp 7.070.0004.

+ Ong Nguyén K va ba V& Thi M phai chiu 300.000d, ong ba d3 tam tng
300.000d theo bién lai s 6635 ngay 26/3/2014 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
T. Ong K, ba M d3 ndp du an phi.

+ Céc 0ng ba Nguyén K1, Nguyén H va Nguyén Thi K phai chiu 300.0004.
Céc ong ba di tam tng 1.000.000d theo bién lai s 6636 ngay 26/3/2014 va cac bién
lai s6 1389, 1390, 1391 cung ngay 21/10/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
T. Hoan lai cho cac 6ng ba 700.000d tién thira.

-An phi phuc tham:

+ Ong M, ba T, dng B va ba P khong phai chiu. Hoan lai cho cac nguyén don
300.0004 tién tam tng an phi dan sy phdc tham theo bién lai thu tién s6 2652 ngay
08/7/2019 cta Cuc thi hanh an dan sy tinh Quang Ngai.

+ Ong Nguyén K va ba V& Thi M phai chiu 300.000d. Ong ba di ndp
300.000d tam trng theo bién lai s6 1388 ngay 21/10/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén T va 300.000d tam tmg theo bién lai s6 2655 ngay 18/7/2019 cua Cuc thi
hanh an dan su tinh Quang Ngai. Hoan lai cho dng ba 300.000d tién thira.

11. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su, thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (18/11/2019)

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai ba Nang;

- TAND tinh Quang Ngai;

- VKSND tinh Quang Ngai;

- Cyc THADS tinh Quang Ngii; (Paky)

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Lvu HSVA, PHCTP, LT. Nguyén Tin Trudng
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