TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NO Doc lap - Tu do - Hanh phiic

TINH PAKNONG

Bén 4n s6: 06 /2023/DS-ST

Ngay 24 — 4 - 2023

“Viv tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NO, TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Phan Xuan Hoang

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Pham Dinh Bong va ba H' Thiy Bon Jéc Ju.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyét Bun — Thu ky T0a an nhéan dan
huyén Krong N6, tinh Dak Nong.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Krong N6, tinh ik Nong tham
gia phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Dung— Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Kréng N6, tinh
Pik Nong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 110/2022/TLST-DS ngay 03
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6:18/2023/QDXXST-DS ngay 05/4/2023 cia Toa an nhan dan huyén
Krong NO, tinh Bak Nong, giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1991 — C6 mit.

Dja chi: Thén a, xa Nam N, huyén Dak Song, tinh Dk Nong.

Bi don: Ong Ly Tién D, sinh nam 1969 — C6 don dé nghi giai quyét vang
mat.

Pia chi: Budn B, xa K, huyén Lik, tinh Pak Lak.

Chd ¢ hién nay: Thon B, xa Pa L, huyén Pam Rong, tinh Lam Déng.

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu dn, anh
Nguyén Vin P trinh bay:

Do ¢6 nhu cdu mubén mua dat dé sir dung, anh B duoc biét ong Ly Tién D
c6 thura dat toa lac tai thén Phi Hoa, xa ‘Quang Pht, huyén Krong No, tinh ik
NOng ban, sau khi xem xét vi tri thira dat phu hop véi nhu cau st dung dat cua
ban than hon nira 6ng Ly Tién D cam két s& lam duoc thu tuc tach thura, cap glay

chimg nhan. Vi vay ngay 25/01/2022 anh D va 6ng D c6 thoa thuén dat coc de
chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat co dién tich 4900m? toa lac tai thon

1



Phti Hoa, x4 Quang Phu, huyén Krong No, tinh Dik Nong. Anh D d3 chuyén
khoan qua sb tai khoan 5493205303547 cua vo 6ng D 13 ba Quach Thi H sé tién
220.000.000 ddng, anh D truc tiép giao tién mat 30.000.000 dong. Tong sb tién
ma 6ng D da nhan dit coc 1a 250.000.000 déng. Khoang 5 ngay sau khi dat coc,
Ong D c6 hen anh B dén Uy ban nhan dan xi Quang Pha, huyén Krong N6, tinh
Pik Nong dé 1am thu tuc chuyén nhuong nhung khong thue hién duoc, mac du
ong D van cam két s& lam duogc thu tuc tach thira, cap glay chu’ng nhan cho anh .
Két thic thoi han ngay 25/02/2022 va thém mot thoi gian nita 6ng D van khong
thuc hién duoc thu tuc chuyen nhugng cho anh D vi v@y anh b da khoi kién ra
Toa an huyén Krong N6 dé giai quyét.

Ngay 03/4/2023, anh D da c6 don thay doi yéu cau khoi kién 12 yéu cau
Toa an bo hop dong dat coc duoc ky ket ngay 25/01/2022 gilra anh D va 6ng Ly
Tién D v6 hi€u; Budc 6ng Ly Tién D phai tra lai s6 tién da nhan dat coc la
250.000.000 dong. Anh D khong yéu cau 6ng Ly Tien D phai dén bu thiét hai voi
s0 tien 250.000.000 dong.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 04/4/ 2023, bi don éng Ly Tién D trinh bay:
Ngay 25/01/2022, 6ng va anh Nguyén Vian D c6 thoa thuan chuyén nhuong dat,
thira dat dién tich 4900m?, toa lac tai thon Pha Hoa, x4 Quang Phu, huyén Krong
Nb, tinh Pak Nong voi gia 400.000.000 ddong. Cac bén 1ap 01 hop dong dit coc,
thoa thuan ngay 25/02/2022 1a han cubi cung dé thuc hién hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat, néu bén mua khong déng y mua s& mat coc, bén ban
khong dong ¥ ban, khong giao dung tai san hodc khong 1am thu tuc sang tén cho
bén mua theo ding thdi han thi phai dén coc gip d6i. Sau khoang 05 ngay ky két
hop ddng dit coc, 6ng D ¢6 hen véi anh P cing nhau dén Uy ban nhan dan xa
Quang Phu, huyén Krong No, tinh Pak Nong dé lam tha tuc thi 6ng dugc biét
thira dat khong duoc tach thia, ong c6 dé nghi anh P chuyén nhuong lai cho
nguoi khac nhung anh B khong dong y. Do dé, trudc yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc tra lai tién coc thi 6ng D khong dong ¥.

Két qua x4c minh tai Uy ban nhan dan xd Quang Phu: Thua dét c6 toa do
tdm X449973Y1354781, vi tri thudc 16 s6 7, khoanh 6a, ticu khu 1327 1a dat 1am
nghiép ban giao cho dia phuong quan 1y, hién tai thudc sy quan Iy cua Uy ban
nhan dan x3 Quang Phu, huyén Krong N6 va chua c6 ké hoach sir dung dat.

Tai phién toa so thim, nguyén don giit nguyén quan diém ctia minh, yéu cau
Toa &n bd hop dong dit coc dugc ky két ngay 25/01/2022 gitra anh D va ong Ly
Tién D v6 hiéu; Budc 6ng Ly Tién D phai tra lai sO tién da nhan dat coc la

250.000.000 dgng Anh D khong yéu cau 6ng Ly Tién D phat tién coc véi sb tién
250.000.000 dong.

Bi don d¢ nghi xét xir vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong N6 tham gia phién toa phat biéu
¥ kién vé viéc tuan tha theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cta nhiing
nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung nhu sau: Tham phan, thu ky, Hoi
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déng xét xur da thuc hién dung theo quy dinh cia B luat t6 tung dan sy (BLTTDS);
Nguyén don, bi don chép hanh tét cac quy dinh cia BLTTDS.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi chap nhan yéu ciu ciia nguyén don.
Buoc 6ng Ly Tién D tra cho anh Nguyén Van P s tién 250.000.000 dong. Ap dung
Diéu 357, biéu 468 Bo luat dan su dé tinh I4i suat cham tra trong giai doan thi hanh
an.

Budc 6ng D chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh cua phép lut.

Trong qua trinh giai quyét vu an anh Nguyén Vian D va 6ng Ly Tién D trinh
bay, ciing nhu trinh bay cta chi Lé Thi Han vo anh D va ba Quach Thi Hoa v¢
6ng D: Viéc thoa thuan dit coc mua ban chi c6 anh Nguyén Vin D va 6ng Ly
Tién D thuc hién khong lién quan, khong phai 13 tai san chung vo anh B va vo
ong D.

Céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so gdbm: Ban sao CCCD mang tén Nguyén
Vian B; S6 ho khau mang tén Nguyén Vian P (ban sao); Gidy phép lai xe tén Ly
Tién D (ban pho t6); Hop dong dit coc ngay 25/01/2022 (ban gbc); Bién ban xac
minh do Toa &n thu thap theo trinh ty thi tuc t6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an dugce tham tra tai
phién toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc to tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chap: Nguyén don anh Nguyén Vin B
khai kién yéu cau 6ng Ly Tién D tuyén bd hop dong dit coc duoc ky két ngay
25/01/2022 v6 hiéu va hoan tra lai sb tién coc di nhan. Do dé day 1a tranh chap
hop déng dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua BO luat td tung dan sy.

[1.2]. V& thim quyén giai quyét: Nguyén don anh Nguyén Vin D, dia chi:
Thon a, x4 Nam N, huyén Pik Song, tinh Pak Nong; Bi don 6ng Ly Tién D ding
ky ho khau thuong tra tai Budn B, x& K, huyén Lik, tinh Dak Lik. Chd & hién
nay: Thon B, xa Pa L, huyén Pam Rong, tinh Lam Pong. Cac duong sy ky két
hop ddng dit coc tai thon Quang Hoa, xi Quang Phu, huyén Krong No, tinh Pik
Nong noi c6 bat dong san, anh P dit coc s6 tién 250.000. 000 dong cho ong D dé
dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét co dién
tich 4900m?, thira dat c6 toa do tm X449973Y1354781, vi tri thudc 16 s0 7,
khoanh 6a, tiéu khu 1327 tai thon Quang Hoa, xi Quang Phu, huyén Krong N9,
tinh Pak Nong. Qua trinh 1am viéc nguyén don, bi don chon Toa an noi ¢co bat
dong san va ky hop dong dé giai quyet tranh chap, dé co can cu lam 16 vi sao
khong thuc hién viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
anh D va 6ng D? Viéc khong thuc hién giao két hop dong dé co thudc truong
hop bat kha khang, yéu té khach quan hay 13i cua ai, vi viy viéc xac minh, thu
thap chimg ctr duoc thuan loi, thi viée thu 1y va giai quyét thude thim quyén giai



quyét cia Toa an nhan dan huyén Krong NO, tinh ik Nong theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Biéu 39 ctua B¢ luat T6 tung dan su.

[1.2] V& thoi hiéu khoi kién: Cac bén thoa thuan han cudi cing 1a ngay
25/02/2022 thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat. Tuy nhién,
dén han, bi don khong lam dugc gidy ching nhan quyén st dung dat, do d6 viéc
chuyén nhuong dét giita cac bén khong thuc hién duge. Ngay 05/7/2022, anh
Nguyén Vin D khoi kién ra Toa an 1a vu 4n con trong thdi hiéu khéi kién theo
quy dinh tai Diéu 429 cua Bo luat Dan su.

[1.3] Xét ndi dung thay d6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong vuot
qua yéu cau khoi kién ban du, do 6 HDXX chép nhan.

[1.4] Vé thu tuc to tung: Bi don 6ng D di duoc Toa 4n téng dat hop 1é cac
van ban to tung, 6ng D da lam viéc ghi ban ty khai, ghi 161 khai, 6ng D dé nghi
khong tién hanh hoa giai va xét xir vang mat, vi vay can cur vao can cu theo quy
dinh tai lghoan 1 biéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy, HO1 dong
xét xUr tien hanh xét xir vang mat bi don 6ng D.

[2] Xét hop dong dit coc 1ap ngay 25/01/2022, HDXX thay rang:

[2.1] V& hinh thic: Hop ddng dat coc viét tay chua khong qua cong
ching, chimg thuc, ndi dung thé hién day du vé chu thé,‘vé tal san dat coc, thoéa
thuan coc, thoi gian thanh toan, muc dich dat coc, quyén va nghia vu cua cac
bén, phuong thirc giai quyét tranh chap, cam doan cua cac bén va cac diéu khoan
khac Tuy nhién, loai hgp dong nay khong thudc truong hop bat bude phai c6 cong
ching, chimg thue. Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, cac bén tham gia ky
két hop dong dat coc déu dii nang luc hanh vi dan su, viéc giao két hop dong xuat
phat tir y chi tu nguyén cua cac bén, khong bi ép budc; muc dich cta hop dong
khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai an duc xé‘ hoi. Do dg’, hinh
thirc ciia hop dong 1a phu hop véi quy dinh tai Bicu 117, Biéu 119, biéu 328
cua Bo luat dan su

[2.2] V& ndi dung: Giira nguyén don va bi don c6 thoa thudn dit coc sb tién
250.000.000 dong dé dam bao cho hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita cac bén duoc thyc hién cham nhat vao ngay 25/02/2022. Déi tugng chuyén
nhuong 13 thira dat dién tich 4900m? tai x3 Quang Phu. Theo x4c minh tai Uy
ban nhan dan xa Quang Phu, thia dit c6 toa do tim X449973Y 1354781, vi tri
thudc 16 sb6 7, khoanh 6a, tiéu khu 1327 tai thén Quang Hoa, xd Quang Phd,
huyén Krong N9, tinh Pk Nong 1a dat 1am nghiép ban giao cho dia phuong
quan 1y, hién tai thudc su quan 1y cia Uy ban nhan dan x3 Quang Phi, huyén
Krong N6 va chua c6 ké hoach sir dung dat. Cac bén thoa thuan trong thoi gian
dit coc, 6ng D c6 trach nhiém lam gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tuy
nhién, qua thoi han trén, 6ng D khong 1am duoc gidy chimg nhan quyén st
dung dat, dan dén viéc cac bén khong thuc hién dugc hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat.



Piéu 328 ciia B ludt Dan sw quy dinh:

“1. Dat coc la viéc mot bén giao cho bén kia (sau day goi la bén nhdn dat
coc) mot khodn tién hodc kim khi quy, dd quy hodc vdt c6 gid tri khdc (Sau day
goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé dam bado giao két hodc thuc
hién hop dong.

2. Truong hop hop déng dwoc giao két, thue hién thi tai san dat coc dwoc
tra lai cho bén dit coc hodc dwoc trir @é thue hién nghia vu tra tién; néu bén dat
coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop dong thi tai san ddt coc thudc vé bén
nhdn dat coc; néu bén nhdn dat coc tir choi viéc giao két, thue hién hop d&ng thi
phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien twong dwong gia tri
tai san dat coc, trir triwvong hop co thoa thudn khac ™.

Viéc cac bén giao két hop dong dit coc khi dat chua duogc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat tuy cic bén ty nguyén thoa thuan giao két hop dong
nhung 13 vi pham quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai 2013 dan dén viéc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thue hién duoc. Hop dong dit coc bi
v6 hiéu do c6 ddi tugng khong thé thuc hién duoc, qui dinh tai Diéu 123; Piéu
117; Diéu 407; Diéu 408 cua Bo luat dan sy. Do do, ap dung khoan 2 Diéu 427
cua cua B0 luat dan su, HO1 déng x&t X c6 co s& budc 6ng Ly Tién D hoan tra
cho anh Nguyén Vin D s tién nhan coc 250.000.000 dong.

Xét quan diém ctia bi don khong dong ¥ tra lai tién dit coc vi cho rang:
Sau khi giao két hop ddng dit coc ngay 25/01/2022, 6ng D va anh D d dén lién
hé tai Uy ban nhan dan x4 Quang Phu, huyén Krong N6, tinh Dak Nong dé thuc
hién thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung duogc biét thira dat khong
thé thyc hién duoc viéc tach thira, dang ky bién dong, ong da thong bao cho anh
P biét va mudn anh P chuyén nhuong lai cho ngudi khic nhung anh B khéng
ddng y. Tuy nhién ddi twong ctia hop doéng 1a quyén sir dung dat chua c6 ké
hoach sir dung dét, chua thyc hién duoc tha tuc cép quyén su dung dat cho chu
str dung dét s& khong bao dam dugc quyén, nghia vu ctia ngudi st dung dat, vi
vay HDXX khéng chap nhan quan diém ctia bj don.

[3] Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 co co s& nén
HPXX chép nhén.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an anh Nguyén Van D va 6ng Ly Tién D
trinh bay, cling nhu trinh bay cua chi Lé Thi Han vo anh D va ba Quach Thi Hoa
vo 0ng D: Viéc thoa thuan dat coc chuyén I}hugng quyen su dl:lI‘lg dat gitra anh B
va 6ng D thi ba Hoa, chi Han khong biét. So tién 250.000.000 dong khong phai 1a
tai san chung ctia anh D va chi Han, ba Hoa ciing chi nhéan giup cho ong D. Vi
vay, Toa an khong dua chi Han va ba Hoa vao tham gia to tung vdi tu cach nguoi
c6 quyén lgi nghia vy lién quan 1a phu hop.



[5] Vé an phi Dan su so tham: Do yéu ciu ctia nguyén don duogc chap
nhan nén cin ct khoan 1 Diéu 147 cia Bo luat TH tung dan su; Khoan 2 Piéu 26
ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc Hoi, bi don Ong Ly Tién D phai chiu an phi dan su so tham 1a
6.550.000 dong (300.000 ddng do hop dong dit coc ngay 25/01/2022 v6 hiéu va
s6 tién 6.250.000 dong do phai tra lai sd tién dat coc 250.000.000 dong). Hoan
tra cho nguyén don sd tién tam tng an phi da nop.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy
dinh ctia B0 luat td tung Dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39; Piéu 91, Piéu 144; Piéu 147cua Bo luat T6 tung Dan su; Ap dung Piéu 328;
Diéu 429; Diéu 117; Didu 123; Dicu 407; Diéu 408; Diéu 425; khoan 2 Diéu
427 coa Bo luat Dan sy; khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

1. Tuyén x1r:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don anh Nguyén Vin b;

- Tuyén bb hop dong dat coc duge ky két ngay 25 thang 01 nam 2022 giira
anh Nguyén Van P va ong Ly Tién D vo6 hiéu.

- Bugc ong Ly Tién D phai tra cho anh Nguyén Vin D sd tién dit coc
250.000.000 dong (Hai tram nam muwoi triéu dong).

Ké tir ngay ban dan, quyét dinh c6 hi¢u lyc phdp ludt (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké
tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an (doi voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dirgc thi hanh an) cho den khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tien lai cua so tién con phai thi hanh
an theo murc lai suat tai Dieu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sw nam 2015, tru
truwong hop phap ludt co quy dinh khac.

2 Vé an phi Dén sy so tham: Budc 6ng Ly Tién D phai chiu an phi dén sy
so tham la 6.550.000 dong (Sdu tri¢u nan tram nam muoi nghin dong). Hoan tra
cho anh Nguyen Vin b 12.000.000 dong (Mwoi hai tri¢u dong) tién tam tng én
phi ma anh B da ndp theo bién lai s6 0003365 ngay 27/9/2022 tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Krong No6.

3. Vé quyén khang cao: Nguyén don dugc quyén khang cdo toan bd ban
an trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an.

Bi don ving mat ¢ quyén khang céo toan bd ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay duoc tong dat ban an hop I¢.

4. Trudng hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an Dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
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dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luat thi hanh &n Dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Nei nhan: TM/HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DkNong; Tham phan — Cha toa phién toa

- VKSND huyén Kréng No;

- Chi cuc THADS huyén Krong N6 (Pa ky)

- Céc duong su;

- Luu hé so, VP.

Phan Xuan Hoang



