TOA AN NHAN DAN QUAN 12  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Bén 4n sd: 785/2022/DS-ST

Ngay: 06/9/2022
V/v tranh chép hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 12, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Ha.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Vin Tét;

2. Ba Nguyén Thi Qué Nhung.

- Thur ky phién toa: Ong D6 Thanh Cong - Can bd Toa an nhan dan Quan 12.

- Pai dién Vién kiém sat nhéan dan Qudn 12 tham gia phién toa: Ba Luong Thi
Lan - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan Quan 12 xét xir so tham
cong khai vu an dan sy thu Iy sb 344/2021/TLST-DS ngay 16 thang 12 nam 2021 vé
“Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so:
719/2022/QDBXXST-DS ngay 11 thang 8 nam 2022, gitra:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét Nam (sau day goi
tat 1a VIB);.

Tru so: Téng 1 (téng trét), Tﬁng 2, Toa nha Sailing Tower, sb 111A duong P,
phuong N, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ba Ta Thi Thuy D (Theo gidy
uy quyén s6 009975.22 ngay 16/02/2022).

Dia chi lién hé: Tang 6, Toa nha P, s6 26 duong K, phuong H, quan T, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Bi don:

1. Ong Nguyén Duy H, sinh nim: 1982 — C6 mit;

2. Ba Bui Thi Hi, sinh nam: 1984 — C6 mat;

Cung dia chi: Can ho 5.05, chung cu Al, 1/45 duong Q, phuong D, Quéan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, cdc bién ban hoa giai, bién ban phién hop
kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai chimg cir va hoa gidi nguyén don Ngan
hang Thirong mai Cé phan Quéc té Viét Nam, ¢6 ba Ta Thi Thiry D la dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 29/6/2020, VIB da ky v4i 6ng Nguyén Duy H va ba Bli Thi Hi Hop
d6ng tin dung sé 5152216.20 ngay 29/06/2020, véi noi dung: VIB cho dng H va ba Hi
vay sé tién 1.600.000.000 (mét ty sau tram triéu) dong; Muc dich giai ngan: dap ¢ng
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mua bat dong san tai thira dat s6 728, t& ban d6 s6 16, xa T, huyén C, Thanh phb Ho
Chi Minh; Thoi han vay: 360 thang, tinh tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay
30/06/2050; L&i suat tai thoi diém giai ngan: 10,1%/nam, 1i suat nay 1a i suat vu dai
(so véi lai suat thong thuong 1a: 14i suat co s¢ theo san pham trong ky + bién d6
3,3%/nam) va chi duoc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin
dung. Hét thoi han wu dai ndi trén, 14i sudt s& duge diéu chinh lai 03 thang mat lan
bang I4i suat co s¢ theo san pham cong bién d6 3,9%/nam; Phuong thuc tra ng: Hoan
tra khoan tin dung gdéc hang thang vao cing ngay tra 14i, mdi thang tra 4.444.000
ddng, thang cubi cuing thanh todn hét sb tién con lai. Ngay tra 14i hang thang vao ngay
10. Ngay tra no dau tién vao ngay 10/08/2020.

Ngay 30/06/2020, VIB d3 giai ngan cho 6ng H va ba Hi theo Don dé nghi giai
ngan kiém Khé wdc nhan no s6 5152216(1).20 véi so tién 1.600.000.000 (mot ty sau
tram triéu) dong. Sau khi giai ngan VIB da thuc hién phong toa tai khoan theo noi
dung Bién ban thoa thuan thanh toan tién mua ban/chuyén nhuong bat dong san néu
trén dén ngay 30/7/2022.

Tuy nhién, quéa thoi han phong téa nhung Hop dong chuyén nhuong néu trén
van chua hoan tat. Nén ngay 08/8/2020, VIB va ong H, ba Hi da ky vin ban thoa
thuan huy bo giao dich, theo d6 VIB tién hanh thu hdi sé tién da giai ngan va éng H,
ba Hi dong y chiu toan bo chi phi lai phat sinh tir ngay giai ngan dén thoi diém VIB
thu hoi lai s6 tién giai ngan 1a 18.307.708 (muoi tAm triéu ba tram 1é bay nghin bay 1é
tam) dong.

Ngoai ra, ngay 04/6/2019 6ng H con ky véi VIB Ban Bé nghi phat hanh thé tin
dung qudc té kiém hop ddng mé va sir dung tai khoan. Ngay 05/06/2019, VIB di cap
Theé tin dung cho 6ng H, chi tiét nhu sau: s6 thé 5138920000405004; loai thé: VIB
Zero Interest Rate cap ngay 06/06/2019; han mic thé: 100.000.000 (M6t tram triéu)
ddng. Trong qua trinh sir dung thé tin dung 6ng H da vi pham ndi dung thoa thuan nén
tir ngay 31/08/2020 VIB di chuyén thanh no qué han. Tam tinh dén ngay 10/8/2022,
6ng H di no VIB s6 tién gbc 1a 94.787.270 (chin muoi bon triu bay trim tam muoi
bay nghin hai trim bay muoi) dong, no 14 764.049 (bay trim sau muoi bén nghin
khong trim bon muoi chin) dong, 14 qua han 91.294.588 (chin muoi mdt triéu hai
tram chin muoi bon nghin nim trim tam muoi tam) dong.

Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam dé nghi Toa 4n giai quyét yéu ciu sau:

- Buoc 6ng Nguyén Duy H va ba Bui Thi Hi ¢6 nghia vu thanh toan cho VIB s6
tién con no tam tinh dén ngay 10/8/2022 14 205.153.615 (hai trim 1¢ nam triéu mot
tram nim muoi ba nghin sau, trim mudi 1im) dong.

- Ong Nguyén Duy H va ba Bui Thi Hi tiép tuc tinh Iai, |13i quéa han ké tir ngay
26/4/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no theo quy dinh tai Hop dong
tin dung da ky.

Tai phién toa:

Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don ba Ta Thi Thuy D giit nguyén trinh bay
nhu trude day va yéu cau khoi kién.
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Bi don 6ng Nguyén Duy H thira nhan da ky Hop ddng tin dung va Ban Dé nghi
phéat hanh thé tin dung qudc té kiém hop ddng ma va sir dung tai khoan giéng nhu VIB
trinh bay. Tuy nhién, do hién nay 6ng dang gip khé khin nén dé nghi VIB cho tra
cham sb no trén.

Bi don ba BUi Thi Hi thong nhat nhu 6ng H trinh bay va khong c6 y kién gi
khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian Quan 12 phat biéu y kién:

Sau khi nghién ctru ho so vu 4an, théng qua viéc kiém sat thu 1y, 1ap ho so vu 4n
va kiém sat truc tiép tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan Quan 12¢coy kién nhu sau:

- Vé viéc tudn theo phap ludt ciia Tham phan, Hoi dong xét xiur, Thu ky va
nhirng ngudi tham gia t tung: dung trinh tu, thi tuc phap luat tb tung dan sy.

- Vé viée giai quyét vu an: Viéc VIB khai kién budc dng Nguyén Duy H va ba
BUi Thi Hi phai tra s6 tién con no ngay khi ban an c6 hiéu luc 1a ¢6 co so chap nhan.

- Vé an phi: Ong Nguyén Duy H va ba Bui Thi Hi phai chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cic tai liéu, chimg ctr di dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢ét xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé phép luat tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an:

VIB khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Duy H va ba Bui Thi Hi phai tra tién no
cho theo Hop ddng tin dung va Ban Dé nghi phat hanh thé tin dung quéc té kiém hop
d6ng mé va sur dung tai khoan da ky két giita cac bén. Pay 1a quan hé phéap luat tranh
chap vé hop dong tin dung.

Bi don 6ng Nguyén Duy H va ba BUi Thi Hi cu tra tai Quan 12, Thanh phb Ho
Chi Minh nén can ctr vao Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35 va diém a Khoan
1 Piéu 39 cua Bo ludt T6 tung dan sy nam 2015, vu an thudc thim quyén cta Toa an
nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2]. Vé chang cu:

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 ctia B6 luat TH tung dan su, duong sy co
nghia vu dua ra ching cit dé ching minh ma khong dua ra dugc ching ctr hoic khong
dua ra di chimg ctr thi Toa 4n giai quyét vu viée dan sy theo nhitng chimg ctr d thu
thap duoc c6 trong hd so vu viéc. Bi don da duoc Toa an triéu tap hop 1€ nhung khong
dén Toa va ciing khong c6 ¥ kién dbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don. Do do,
Toa an giai quyét vu kién theo nhitng chimg cr d thu thap duoc c6 trong hd so vu 4n.

[3]. V& yéu cau cua duong sy:

[3.1]. V& hop dong tin dung: Can ctr Hop dong tin dung sé 5152216.20 ngay
29/06/2020 thé hién 6ng Nguyén Duy H va ba Bui Thi Hi, véi ndi dung: VIB cho 6ng
H va ba Hi vay sé tién 1.600.000.000 (mat ty sau trdm triéu) déng. Theo Pon dé nghi
giai ngan kiém Khé uéc nhan no sb 5152216(1).20 ngay 30/06/2020, thi VIB di giai
ngan cho 6ng H va ba Hi sé tién 1.600.000.000 (mét ty sau trdm triéu) dong. Sau khi
giai ngan VIB da thuc hién phong toa tai khoan theo noi dung Bién ban thoa thuan
thanh toan tién mua ban/chuyén nhuong bat dong san néu trén dén ngay 30/7/2022.
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Pén ngay 08/8/2020, VIB va dng H, ba Hi di ky van ban thoa thuan hay bo giao dich,
theo d6 VIB tién hanh thu hoi sé tién da giai ngan va 6ng H, ba Hi dong y chiu toan bo
chi phi 14i phat sinh tir ngay giai ngan dén thoi diém VIB thu hoi lai sb tién giai ngan
la 18.307.708 (mudi tdm tridu ba tram 1é bay nghin bay Ié tam) déng.

VIB va 6ng H, ba Hi giao két hop dong trén co s& hoan toan ty nguyén. Cin ctr
theo quy dinh tai cac diéu 117, 118, 119 va 463 cua B lut dan s nam 2015; diéu 91
Luat cac t6 chuc tin dung; hop dong tin dung néu trén 1a hop phép, phi hop vé hinh thirc
va ndi dung, 1am phat sinh quyén, nghia vu giira cic bén theo ndi dung cac thoéa thuan.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Ha khong thuc hién viée thanh toan tién 14i
nhu thoa thuan da ky két giita cac bén. Nén VIB khoi kién yéu cau Toa an budc ong H
va ba Hi phai thanh toan sb tién 14 con tHi 1a c6 cin ctr nén Hoi dong xét xtr chip
nhan.

[3.2]. V& str dung Thé tin dung: Can cir Ban Bé nghi phat hanh thé tin dung
qudc té kiém hop dong maé va st dung tai khoan ngay 04/6/2019 thé hién 6ng Nguyén
Duy H da str dung thé tin dung VIB v&i han mue st dung 1a 100.000.000 (mdt tram
triéu) dong.

VIB va 6ng H giao két hop dong trén co sé hoan toan tu nguyén. Hop dong néu
trén 12 hop phép, pht hop vé hinh thirc va nodi dung, 1am phat sinh quyén, nghia vu giira
cac bén theo ndi dung cac thda thuan.

Trong qua trinh st dung thé, ong H con no sb tién no gbc 94.787.270 (chin
muoi bon tridu bay trim tam muoi bay nghin hai trim bay muoi) dong.

Xét thay viéc thoa thuan 14i 1a 4%/thang véi s tién cham thanh toan 1di gitra
VIB va 6ng H la hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat.

Tinh dén ngay 10/8/2022, 6ng H con no no 13i 764.049 (bay trim sau muoi bn
nghin khong trim bon muoi chin) dong, 14i qua han 91.294.588 (chin muoi mot triéu hai
tram chin muoi bén nghin ndm trdim tam muoi tam) dong nén VIB yéu cau 6ng H phai
thanh toan mot 1an gdc va 13i ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat va tiép tuc thanh
toan khoan 13i phat sinh tir ngay 11/8/2022 cho dén khi tra dut ng gbe va tién 13i theo i
sudt quy dinh tai Hop ddng 13 ¢ can ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khdi kién dugc chap nhan nén nguyén don VIB
khong phai chiu an phi.

Bi don dng H va ba Hi phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh.

[5]. Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 12, Thanh phé H6 Chi
Minh phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén dugc chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Cin ct vao Khodn 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu
39, Piéu 144, Khoan 1 Piéu 147, diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228, Piéu
266, Piéu 271 va Piéu 273 ctia BO luat td tung dan sy ndm 2015;

Cin clr vao cac didu 117, 118, 119, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323 va 463
cua Bo luat dan sy nam 2015;
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Can ci Diéu 91 cua Luat cac td chuc tin dung nam 2010, da dugc sua ddi, bo
sung nam 2017;

Can ctr vao Luat phi, I¢ phi nam 2015;

Cian cir Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Cin c(r vao Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008, da duoc stra ddi, bd sung nam 2014,

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu cau khéi kién ctua nguyén don Ngan hang Thuong mai CH
phan Qudc té Viét Nam.

1.1. Budc 6ng Nguyén Duy H va ba Bui Thi Hi phai thanh toan mét lan, ngay
sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, sb tién 14i con thiéu cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan Qudc té Viét Nam theo Hop dong tin dung sé 5152216.20 ngay 29/06/2020 la
18.307.708 (mudi tdm triéu ba tram 1¢ bay nghin bay Ié tam) dong.

1.2. Budc 6ng Nguyén Duy H va ba Bui Thi Hi phai thanh toan mét lan, ngay
sau khi ban an ¢ hiéu luc phap luat, sé tién con thiéu cho Ngan hang Thuong mai C6
phan Qudc té Viét Nam tam tinh dén ngay 10/8/2022 theo Ban Bé nghi phat hanh thé
tin dung qudc té kiém hop déng mo va st dung tai khoan ngay 04/6/2019 Ia
186.845.907 (mot tram tdm muoi sau triéu tdm tram bon muoi lam nghin chin tram [¢
bay) dong; s6 tién goc 1a 94.787.270 (chin muoi bon tridu bay tram tam muoi bay
nghin hai trim bay muoi) déng, no 14 764.049 (bay traim sau muoi bon nghin khong
tram bén muoi chin) dong, 14i qua han 91.294.588 (chin muoi mét triéu hai trim chin
muoi bén nghin nim trim tdm muoi tam) dong.

Ké tir tiép theo cua ngay tam tinh, 6ng Nguyén Duy H va ba Bui Thi Hi con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s6 tién ng chua thanh toan, theo muc 13i
suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong ng.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai
sudt cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat thi 6ng Nguyén Duy
H va ba BUi Thi Hi phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia
Toa 4n ciing sé& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat ciia cua Ngan
hang cho vay.

2. V& an phi:

Ong Nguyén Duy H va ba Bui Thi Hi phai chiu 4n phi dan su so tham la
10.280.734 (mudi triéu hai trim tdm muoi dong bay trim ba muoi bon) dong.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc té Viét Nam sb tién tam
g an phi 13 4.463.108 (bdn triéu bdn trim sau muoi ba nghin mot tram 1é tam) dong,
theo bién lai thu tién 4n phi 1& phi Toa an s6 0022348 ngay 16/12/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quéan 12, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh an:
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an cé quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir tuyén &n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND Quan 12 THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Quan 12;

- Céc duong su;
- Luu: HS.

Pham Minh Ha





