TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH QUANG TRI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 03/2023/DS-PT
Ngay 05/01/2023
VIV “Tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha.
Tham phan: Ong Tran Viét Trung;
Ong Lé Thiét Hung.
- Thuw ky phién toa: HO Thi Hong Hué- Thu ky Toa an nhan déan tinh Quang
Tri.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2022 va ngay 05 thang 01 nam 2023, tai Hoi truong xét
xir - Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thy ly
s6 65/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 11 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit
coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 59/2022/QDXXPT-DS ngay 07 thang 12
nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H; dia chi: Thon T, x4 T, huyén C, tinh Quéng
Tri, c6 don xin xét xtr ving mdt.

2. Bi don: Ong Hoang Vin X va ba Hoang Thi H; dia chi: Thon N, x4 N, huyén
C, tinh Quang Tri, c6 don xin xét xur Véng mat.

Nguwoi dai dién hop phdp cia éng Hoang Van X: Luat su Tran Thi Ly L- Cong
ty Luat V 1a ngudi dai dién theo ty quyén (Hop dong uy quyén ngay 03/10/2022), co
mat.

3. Ngwoi khdng cdo: Ong Hoang Vian X va ba Hoang Thi H 13 bj don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién, nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 06/3/2022, ba H ky két hop dong dit coc véi vo chong ong Hoang Vian
X, ba Hoang Thi H dé bao dam cho viéc nhan chuyén nhuong dién tich 1.375m?,
mot phan thira s6 248, to ban db s6 68 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6



CL 227750 ngay 14/5/2018 mang tén Hoang Vin X, Hoang Thi H vdi gid chuyén
nhuong 2.750.000.000 dong. Ong X va ba H di nhin du sb tién dat coc 1a
500.000.000 dong.

Theo hop dong dit coc thoa thusn tir ngay 06/3/2022 dén ngay 06/5/2022, hai
bén tién hanh lam thu tuc cong ching, chuyén nhuong tai co quan c6 thAm quyén.
Bén nhan coc cam két dung sd 16, s6 thira, khong c6 tranh chap, khong quy hoach.
Bén dit coc nhan 1am tha thu tuc tach thira. Bén nhan dit coc cam két ¢o duong, i
duong. Thyc hién hop ddng dit coc, ba H tién hanh thi tuc tach thira, nhung dén khi
do dac tach thira thi co quan c6 thim quyén thong béo khong tién hanh tach thira duoc
vi thuc té thira dat chuyén nhuong khong ¢ dudng vao.

Ba H nhiéu 1an thong bio cho éng X, ba H vé viéc khong tién hanh tach thua
duoc va UBND xa C xac nhén thira dat trén khong thé tach thira duoc. Ba H khai kién
yéu cau Toa an giai quyét budc éng X, ba H phai tra lai cho ba H sb tién dit coc 1a
500.000.000 dong.

Bi don ong Hoang Vin X, ba Hoang Thi H trinh bay:

Ong X, ba H thira nhan c6 ky két hop dong dat coc ngay 06/3/2022 nhu ba H
trinh bay trén. Ong X, ba H d3 nhan s6 tién 500.000.000 dong dit coc cua ba H.
Hop déng dit coc thoa thuan ba H chju trach nhiém lam thu tuc tich thia. Pén
ngay 06/5/2022, dng X, ba H goi dién thong bao cho ba H dén cong ching tai
UBND x4, nhung ba H thong béo lai khong tién hanh thu tuc tach thira duoc. Khi
ky két hop dong dit coc, ong X, ba H c6 thoa thuan dap ngdi nha cii trén dat va
6ng X, ba H da dap nha dé tién hanh ban giao dat cho ba H. Viéc ba H cho rang
khong tién hanh thi tuc tach thira dugc 1a khong c¢6 co so vi ddi véi thira dat co
dién tich dat ¢ trén 60m? va dat tiép giap duong bé tong 05m la c6 thé tach thua
dugc. Ong X, ba H khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba H.

Tai Bén dn din sw so tham so 09/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ciia Toa dn
nhén din huyén C, tinh Quang Tri quyét dinh.

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147 BLTTDS; Piéu 328 BLDS; Piéu 26, khoan 4 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi, tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don ba Nguyén Thi H. Budc bi don dng Hoang Vin X, ba Hoang Thi H tra lai cho
ba Nguyén Thi H s6 tién 500.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén nghia vu chiu an phi va quyén khang cdo cua céac
duong su.

Ngay 05/10/2022, bi don ong Hoang Vian X, ba Hoang Thi H khang cdo vdi
néi dung: Yéu cau Toa an cip phic tham giai quyét lai vu an, sira ban an dan su so
tham va bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.



Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Vé thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phéan, Hoi
ddng xét xtr, thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu 4n va viéc chap hanh
phap luat ctia nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén
truge thoi diém Hoi déng x€t xr nghi an dam bdo thuc hién dung trinh ty thu tuc
theo quy dinh cua phap luat td tung dan su. Bi don; nguoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan chip hanh dung quy dinh cta phép luét tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung
dan sy, khong chip nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén ban an so thim. V& an
phi dé nghi HDXX xem xét don mién 4n phi dan sy so thdm va phac tham mién an
phi cho b1 don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai lidu cé trong ho so vu dn di dwoc thim tra tai
phién toa va can civ vao két qud tranh ludn tai phién toa, y kién ciia Kiém sat
vién, Hpi dong xét xiv nhin dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi H, bi don 6ng Hoang Vin
X va ba Hoang Thi H vang mit tai phién toa, nhung c6 don xin xét X vang mit.
Cin ctr khoan 2 Piéu 296, Piéu 227 BLTTDS quy dinh Hoi dong xét xur tién hanh
x¢&t XUr vu an.

[2] Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don ba Nguyén Thi H khoi kién yéu cau
budc vo chong ong Hoang Vian X, ba Hoang Thi H tra cho ba H sd tién
500.000.000d6ng. Can cir khoan 3 Piéu 26 cia BLTTDS, Tda an cap so thim X4c
dinh quan hé “Tranh chdp hop dong ddt coc” 1a dung phép luat.

[3] Xét khdng cdo cua bi don éng Hoang Van X va ba Hoang Thi H, Hji
dong xét xir thdy:

Ngay 06/3/2022, vo chong ong X, ba H ky két hop dong dit coc v6i ba H
nham dam bao viéc chuyén nhuong cho ba H mot phan thira dat s 248, to ban do
s6 68 voi dién tich 1.375m? theo gidy chimg nhan quyén st dung sé CL 227750
ngdy 14/5/2018 mang tén Hoang Vin X, Hoang Thi H véi gia chuyén nhugng
2.750.000.000 dong. Can ctr Diéu 119 ctia B ludt dan su quy dinh Hop dong dit coc
ngay 14/4/2022 trén ding quy dinh phap luat.

V& noi dung hop dong dit coc: Vo chong ong X, ba H thoa thuan dong ¥
chuyén nhuong cho ba H dién tich 1.375m2 mdt phan thira dat s6 248, to ban do s6
68 theo gidy chung nhan quyén st dung s CL 227750 ngay 14/5/2018 mang tén
Hoang Van X, Hoang Thi H véi gia chuyén nhugng 2.750.000.000 dong. Ba H
cam két dit coc 500.000.000 déng va thuc té ong X, ba H da nhan coc sb tién
500.000.000 dong ctia ba H. Thoi han dat coc tir ngdy 06/3/3022 dén ngay



06/5/2022. Céac bén con thoa thuan dit ding s6 10, sd thira, khong tranh chép,
khong quy hoach va cam két c6 dudng (i dudng). Hop dong dit coc thoa thuan ba
H chiu trach nhi€ém lam thu tuc tach thira. Nhu vay, muc dich va néi dung cua hop
déng dat coc trén khong vi pham diéu cAm, khong trai dao dic xa hoi. Do do, Hop
ddng dat coc trén di c6 hiéu lyc phap ludt va phat sinh quyén, nghia vu cua céc
bén.

Sau khi ky két hop dong dit coc, ngay 08/4/2022 ba H c¢6 don dé nghi Vin
phong ding ky dét dai- Chi nhanh huyén C do dac tién hanh 1am thu tyc tach thira,
nhung khong dugc. Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cua ong X yéu cau
ngimg phién toa dé trung cau giam dinh giong noi ciia ba H trong file ghi am va
doan clip do bi don cung cap thé hién ngay 16/5/2022 ba H c6 dén nha 6ng X, ba H
thoa thuan trudng hop 6ng X, ba H tach thira dat s6 248, td ban d6 sé 68 duoc thi
ba H ky hop dong nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, truong hop gia dinh
6ng X, ba H khong tach thira dugc thi tra tién coc cho ba H va cac bén thoa thuan
ngay 17/5/2022 ciing dén UBND xa dé tién hanh tach thira. Theo Bién ban lam
viéc ngay 30/12/2022, ba H thira nhan giong noi trong file ghi &m va hinh anh
trong doan clip do bi don cung cép 13 ctia ba H. Trong doan clip thé hién hinh anh
ctia ba H va may ngudi ban trao doi voi gia dinh 6ng X, ba H ngay 16/5/2022. Ba
H thira nhan c6 thoa thuan trudng hop ong X, ba H tach thira dat s6 248, to ban do
s6 68 duoc thi ba H ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, néu gia dinh
6ng X, ba H khong tach thira dat trén duoc thi phai tra tién coc cho ba H va ba H
cung vo chong 6ng X, ba H hen ngay 17/5/2022 cing dén UBND x4 dé tién hanh
tach thtra, nhung phia ba H cho rang ngay 17/5/2022 ba H c6 dén dung & san tru so
UBND x&a N va dién thoai cho 6ng X, nhung 6ng X tra 1061 khong di do ban nén ba
H vé. Tai phién toa bi don cung cap don xin xac nhan ghi ngay 30/12/2022 thé
hién no6i dung: Ngay 17/5/2022 éng X c6 dén UBND xi N hoi thu tuc tach thia
cua gia dinh 6ng X thi can bd dia chinh xa N tra 101 c6 thé tach thtra duoc, nhung
ba H khong dén va gia dinh ong X d3 tién hanh tach thia theo dung quy dinh phap
luat. Bon xin xac nhan trén dugc Chu tich UBND xa N xac nhan. Do ba H da thua
nhan giong no6i trong file ghi 4m va hinh anh trong doan clip do bi don cung cép la
ctia ba H nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan viéc nguoi dai dién theo y quyén
ctia bi don yéu cau trung cau giam dinh giong néi cua ba H trong trong file ghi &m
va hinh anh trong doan clip do bi don cung cap. Theo Bién ban xac minh ngay
07/9/2022 do Toa 4n cép so tham thu thap, Chu tich UBND x4 N di xac nhan:
Thira dat s6 248, to ban d6 s6 68 chi co6 01 dudng vao ¢ phia Bac thira dat. Con
phia Tay thira dat trén gidy ching nhan quyén st dung dat c6 thé hién mot con
duong, nhung hién trang 1a dat cia gia dinh 6ng X, ba H dang st dung, xung
quanh 1a cay cbi khong c6 16i di. Theo diém b khoan 1 Piéu 06 Quyét dinh s



30/2021/QD-UBND ngay 20/12/2021 cia UBND tinh Quang Tri quy dinh thi thira
dat s6 248, to ban do s6 68 khong thudc truong hop tach thira. Thoi gian gan day
6ng X phat quang mé 16i di canh phia Nam thtra dat cach ddy khoang 02 tuan. Tir
ngay 06/3/2022, gia dinh 6ng X, ba H khong dén UBND x4 N chung thuc hop
ddng chuyén nhuong thtra dit trén.

Theo Bién ban xac minh ngay 19/9/2022, Van phong diang ky dat dai tinh
Quang Tri - Chi nhanh huyén C cung cap noi dung: Thang 3/2022 ba H c¢6 don dé
nghi Vian phong dang ky dét dai tinh Quang Tri - Chi nhanh huyén C tién hanh do
dac va lam thu tuc tach thira doi véi thira dét s6 248, t& ban d6 s6 68. Khi vao thuc
dia thira dat thi thay hién trang thira dat chi co 01 con dudng vao thira dat nha dng
X, nhung theo gidy chung nhan quyén st dung dat thé hién tiép giap c6 02 con
duong giao théng. Theo diém b khoan 1 Biéu 06 Quyét dinh sé 30/2021/Qb-
UBND ngay 20/12/2021 cia UBND tinh Quang Tri quy dinh thi thira dat s6 248,
to ban d6 sé 68 khong du diéu kién tach thira. Nhu vay, cac bén cd thoa thuan ngay
17/5/2022 cing dén UBND xa N lam thu tuc tach thira, nhung 6ng X, ba H va ba
H déu khong dén. Ciing tai thoi diém nay vo chong 6ng X, ba H chua tién hanh
viéc ti duong nén khdng thé 1am thu tuc tach thira thira dat s6 248, to ban do so 68.
Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don cho rang vo chong éng X,
ba H tién hanh ui duong ngay 07/4/2022, nhung khong c6 tai liéu, chung ci chiing
minh. Theo gidy tiép nhan hd so thé hién ngay 26/9/2022, vg chong 6ng X, ba H
méi tién hanh 1am thu tuc tach thira dat s6 248, to ban do s6 68. Ngay 17/10/2022
S¢ tai nguyén va méi truong tinh Quang Tri cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 DI 094647 cho ho 6ng Hoang Vin X, ba Hoang Thi H dién tich 1.339m?
thira dat sb 761, to ban dd s6 68 va gidy chiing nhan quyén st dung dat sé DI
094646 cap cho ho ong Hoang Vian X, ba Hoang Thi H dién tich 1.726m? thira dat
s6 760, to ban d6 s6 68, nhung theo hop dong dit coc, dng X va ba H da nhan coc
s6 tién 500.000.000d6ng nham dam bao viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba H vai dién tich 1.375m?2. Qua thoi han theo thoéa thuan caa hop dong dit coc
va thoa thuan caa cac bén ngay 17/5/2022, ba H tir chéi ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén 1a dung phap luat. Tuy nhién, do thira dat khdng co
16i di nén viéc ba H, 6ng X, ba H khong tién hanh thi tuc tach thira duoc theo nhu
thoa thuan caa hop dong dat coc 1a do 13i khach quan caa cac bén. Vi vay, Toa &n cap
so tham chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba H, budc vo chong 6ng X, ba
H phai lién déi tra cho ba H s tién da nhan coc 500.000.000 dong 1a ¢6 co so.

Tur phén tich trén, Ho1 d@)ng x¢t XU chép thuan quan diém giai quyét vu an cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Quang Tri. Khong chip nhan khang cdo cta bi don 6ng Hoang
Vin X, ba Hoang Thi H va giir nguyén ban an so tham.



[3] Vé dn phi: Can ct khoan 1 Diéu 148 BLTTDS; Piéu 2 Luat ngudi cao
tudi; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
niam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;

- Ong Hoang Vian X, ba Hoang Thi H phai lién doi chiu an phi dan sy so tham
s6 tién 25.000.000 ddéng va chiu an phi dan sy phtc thim sb tién 300.000ddng,
nhung tai phién toa dng X, ba H c¢6 don xin mién 4n phi dan sy do 1a nguoi cao
tu6i nén Hoi dong xét xir chdp nhan cho 6ng X, ba H dugc mién an phi dan su so
tham va an phi dan sy phuc thim. Hoan tra cho 6ng X, ba H sb tién 300.000dong
d3 ndp tam tmg an phi dan su phuc thim theo Bién lai thu tién s6 0000215 ngay
08/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Quang Tri.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi H s tién 12.000.000 déng dd ndp tam tng an
phi dan sy so thim theo bién lai thu tién sé 0000129 ngay 13/6/2022 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén C, tinh Quang Tri.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; khong chap nhan
khang cao cua bi don 6ng Hoang Van X, ba Hoang Thi H va gitr nguyén ban an
so tham.

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147 B6 luat td tung dan su; biéu 116,
Diéu 117, Piéu 119, Diéu 328, Diéu 401 Bo luat dan sy; Diéu 2 Luét nguoi cao
tudi; diém d khoan 1 Picu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngiy
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi:

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H.

Budc vo chong 6ng Hoang Vin X, ba Hoang Thi H phai lién déi tra cho ba
Nguyén Thi H s tién 500.000.000 dong, cu thé: Ong Hoang Vian X phai tra sb tién
250.000.000 dong va ba Hoang Thi H phai tra s6 tién 250.000.000 dong.

2. V& 4n phi:

- Ong Hoang Vian X, ba Hoang Thi H mién 4n phi dan su so thim va an phi
dan su phuc tham. Hoan tra cho éng X, ba H sé tién 300.000 dong da ndp tam tng
an phi dan su phuc tham theo Bién lai thu tién s6 0000215 ngay 08/11/2022 cua
Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Quang Tri.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi H sé tién 12.000.000 déng da ndp tam ng an
phi dan sy so thim theo bién lai thu tién s6 0000129 ngay 13/6/2022 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén C, tinh Quang Tri.

Ké tir ngdy c6 don yéu cdu thi hanh dn doi véi cac khoan tién phdi tra cho
ngueoi dwoc thi hanh dn, cho dén khi thi hanh xong tdt ca cac khodn tién, hang



thang bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khoan tién I4i cia so tien con phadi thi
hanh an theo muc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé lugt dan sy 2015.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh
an dan sw, nguwoi dwroc thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc bj
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh
an dan suw.

Ban 4n phtic thim co hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. C;

- Chi cuc THADS H. C;

- Duong su;

- Phong KTNV & THA,;

- T6 HCTP;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Ha



