TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 123/2023/KDTM-PT

Ngay: 21/6/2023

V/v: Tranh chap hop dong DVPL

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hanh;
Céc Tham phan : Ba Ngé Tuyét Bang
Ong Buii Pirc Bing

Thu ky phién toa: OngLé Hong Héa - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph6 Ha
Noi

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi: Ba Pinh Thi Tuyét Mai -
Kiém sét vién.

Trong ngdy 21/6/2023, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xur
phuc tham cong khai vu 4an kinh doanh thuwong mai thu Iy sé 90/2023/TLPT-
KDTM ngay 27/3/2023 vé viéc “Tranh chip hop ddng dich vu phap 1y”. Do Ban
an kinh doanh thuong mai so tham s6 49/2022/KDTM-ST ngay 13/12/2022 cta
Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi bi khang céo. Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 237/2023/QPXXPT-KDTM ngay
05/5/2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 322/2023/QPPT-KDTM ngay18/5/2023,
gitra:

Nguyén don: Cong ty TNHH MTYV Hacota.

Dia chi: Tang 7, tdoa nha 161-163 Tran Quéc Thio, phuong 9 (nay la
phuong 6), quan 3, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ba Chinh - Giam doc Cong ty

Luat s Ta Vin Ho - Poan luat su thanh phd Ha Noi bao vé quyén va loi
ich hop phéap cho Nguyén don

Bi don: Cong ty luat TNHH STC.
Pja chi: Tang 5 tda nha AC, s6 78 Duy Tan, phuong Dich Vong Hau, quan Cau
Gidy, thanh ph Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Vinh Thang Giam doc

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Thé Hung va dng Nguyén
Xuan Huy - Luat su va nhan sy Cong ty STC

Luat su Nguyén Vin Tam - Poan luat su thanh phd Ha Noi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho Bi don

Ngu’0’1 co quyen lgi, nghia vu lién quan:

Ong PS Manh Tién, sinh nam 1962.
Dia chi: S6 15A/29 Lé Thanh Ton, phuong Bén Nghé, quan 1, thanh phd H6 Chi
Minh



Luat su Tran Hiru Tuin - Poan luat su thanh phé Ho Chi Minh bao vé quyén
va lo1 ich cho 6ng Tién
(Cdc duong suw va cac ludt suw co mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

Du 4n ddu tu xay dung nha ¢ Hacota (Goi tat Du an Hacota) tai phuong
Pht Thuan, quan 7, thanh phd Ho Chi Minh c6 Chu s¢ hitu 1a Bo Qudc Phong
va Chu dau tu 1a Cong ty San xuat Xuit nhap khau va Du lich Hacota thudc
Téng cuc Chinh tri - B Quéc Phong (Nay 1a Cong ty TNHH MTV Hacota - Goi
tat 1a Hacota). Dy 4n néu trén dugc UBND thanh phé HO Chi Minh chap thuan
dia diém dau tu ndm 2002 v&i muc dich ban dau 1a xay dung nha ¢ cho cén bo
chién s§ cong tac tai Hacota va cac co quan trong quan doi.

Pén thang 6/2009 Dy 4n dugc UBND thanh phd Ho Chi Minh chép thuan
cho chuyen d6i muc dich sang xdy dung nha ¢ thuvong mai nhung Hacota phai
hoan tat cac thu tuc nhan quyén str dung dat va lién hé véi cac co quan c6 tham
quyén hoan tit cac thu tuc theo quy dinh, du an dugc gia han dén ngay
08/9/2011.

Qua trinh trlen khai cac thu tuc dé nhan chuyén nhugng quyen st dung
dat, Hacota gap rat nhiéu kho khan vé phap ly nén sau nhiéu lan gap g0, trao
d6i, ngay 15/11/2017 6ng Pd Manh Tién - Chu tich kiém gidm déc duong
nhiém cta Hacota di ky két hop dong phap 1y s6 118/2017/HPDVPL-STC (Goi
tat Hop dong 118) v&i Cong ty Luat TNHH STC (Goi tat STC). Theo d6, hai
bén thoa thuan STC thay mat Hacota xur Iy moi vuong miac phap 1y, va giai
quyét moi tranh chap dam bao t6t nhat quyén loi ich hop phap cho Hacota va
Nha nuée, giai quyét dit diém moi vudng mac, van dé lién quan dén Dy an nha
& thuong mai tai quan 7, cung cap cac dich vu phap 1y hiéu qua cao nhét phu
hop v61 quy dinh cua Diéu 1¢, tinh than chi dao cua Tong cuc Chinh tri. Hop
déng con quy dinh chi tiét vé phi dich vy, thot han thuc hién, quyén nghia vy
cua cac bén..

Nguyen don cho ring khi ky két hop dong, 6ng Tién khong bao cao Ban
giam ddc, cap uy cua Hacota vé toan bd ndi dung hop dong nén Hop dong vi
pham quy ché, diéu 1¢ cua Hacota, vi pham ky lut quan doi. Cubi nam 2019 khi
ong Tién chuan bi nghi huu va STC gui hoa don yéu cau Hacota thanh toan
90.000.000d (chwa gdom GTGT) thi Hacota méi biét dén su ton tai cia Hop dong
118. Thang 1/2020 6ng Tién khong con 1 ngudi dai dién theo phap luat cia
Hacota.

Ngay 18/6/2020 Hacota mé&i nhan duwoc 02 phuong an cua STC vé
Chuyén giao Dy an s6 1012 ngay 10/12/2019 va s6 0805 ngay 08/5/2020. Ban
giam dbc méi cua Hacota thiy Hop ddng 118 chua duoc thong nhit giai quyet
tir trude nén khong cé can cir dé thyc hién theo quy dinh cua phap lut vé kinh
doanh bat dong san, dat dai va nha o, chua dap tmg dugc chu truong cia don vi
chu quan ctia Hacota.

Hop dong 118 c6 thoi han thuc hién 1a 03 nam (ké tir ngay 01/12/2017),
néu hai bén c6 phuong an tot s& gia han hop dong nhung khong qua 1 nim. Phi
¢d dinh 13 90.000.000d, thu lao STC dugc huong 15% loi ich ma Hacota dat
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dugc hoic 8% tong gia tri chuyén nhuwong du an nhung STC ¢ quyén lua chon
1 trong 2 phuong an c6 191 cho STC nhung khong dugc thap hon 5% gia tri du
an da hoan chinh ha tang va phap 1y: Thu 10% gi4 tri tranh chap giita Hacota voi
céc bén lién quan; thuong 50% nghia vu ma Hacota duoc giam di néu cé tranh
chdp ma STC tu van. Gia tri cua Hop dong 118 rat 16n nhung STC khéng tu
van, huong dan 6ng Tién xin chdp nhan cia Chu s¢ hiru 13 B6 Qudc Phong
trude khi ky két.

Nguyén don thiy rang viéc ky két Hop dong 118 giira ong Tién va STC
da vi pham vé ky luat quan doi, sau khi ky két STC khong c6 dugc giai phap
phu hop dé thuc hién hop déng, nguoc lai STC con loi dung Hop déng néu trén
cung céc tai lidu lién quan dén Dy an Hacota do 6ng Tién cung cap dé khiéu
kién, to cdo va lay danh nghia cua Hacota giri don yéu cau giam dbc thim dén
Vién Kiém sat Cép cao dé nghi xem xét lai Toa an... nén Hacota khéi kién dé
nghi Toa an tuyén bd chidm dut thye hién (hodc vo hiéu) Hop déng 118 va budc
STC phai tra lai toan by nhitng tai li¢u, van ban vé Dy an Hacota do ong Tién
cung cap. STC phai chém dut nhimg hanh vi, viéc 1am, vi pham, phuong hai dén
danh du, uy tin, quyén, loi ich hop phap, thuong hiéu cua Hacota, khong dugc
str dung danh nghia cua Hacota dé gui don t6 céo, khiéu nai dén céc co quan, t6
chtrc ngoai quan doi.

Bi don, Cong ty Luat TNHH STC thura nhan c6 viéc ky két Hop dong
118 voi Hacota dé tu van giai quyét Dy an Hacota va da nhén dugc nhung tai
ligu lién quan dén Dy an do Hacota cung cép. Tuy nhién tai liéu Hacota cung
cap chua ddy du nén STC phai lién hé véi mot sé co quan Nha nude dé thu thap
nham danh gi lai tinh phap 1y ctia Cha dau tu va Dy an. Tai liéu do STC thu
thap duogc tir cac co quan chtrc nang hién STC dang luu gitt, khong gui lai cho
Hacota nhung s& cung cap cho Tda an sau nay.

Trén co s& nghién ciru cac tai liéu, van ban lién quan thdy rang Hacota
khong du diéu kién dé kinh doanh bét dong san, Dy an thi chua giai phong xong
mit bang, bén canh d6 con co6 sy tranh chap gura 166 ca nhan gop von vao Dy
an...STC d3 mét rat nhiéu cong sttc va thoi gian nghién ciru h¢ thong phap luat
lién quan dé tim va xay dung hudng giai quyét dbi voi Dy an nham bao vé tot
nhat quyén va loi ich cia cac c4 nhan, t6 chirc lién quan dén viéc thuc hién Dy
an. STC ciing dua ra phuong an chuyén giao quyén thyc hién d6i véi Dy an
nhung khi dé xuét phuong an nay, Hacota chua ddng ¥. Phan viéc giai quyet cac
tranh chap, vuéng mic phap 1y lién quan dén cac ca nhén, to chtc co quyén va
loi ich lién quan khéac, STC da gap go Cong ty An Lac Thinh va Kunyoung,
chua lam viéc voi cac ca nhan nhung cting da c6 phuong an giai quyét véi 166
nguoi gop von (trong trudng hop ho khong tiép tuc tham gia Dy an). STC thy
rang phuong an xu Iy nha thuong mai va 2 phuong an chuyén giao c6 tinh kha
thi r4t cao nhung Hacota khong co phan ho6i bang van ban va chua lya chon
phuong an nao. Méc du vay, STC van tiép tuc lam viéc véi cac chu dau tu dé
tim ddi tac chuyén giao Du 4n.

Do STC da dua ra dugc phuong an thuc hién nén Hop dong 118 chua hét
han va tiép tuc duoc gia han theo théa thuan trong Hop dong. Vi vdy khong



chip nhan yéu cau chdm dut hop ddng cua Hacota nhung van yéu cau Hacota
phai thanh toan 90.000.000d phi cb dinh.

Ong P Manh Tién trinh bay: Viéc ky két Hop dong 118 giita ong va STC
c6 muc gia phi ¢ dinh 90.000.000d 14 thudc thim quyén quyét dinh cia giam doc
cong ty ma khong can bao cao cip Uy, co quan chii quan. Sau khi ky hop dong,
theo yéu cau ctua STC dé tim hiéu Dy 4n nén 6ng da cung cap tai liéu lién quan.
Trude khi ong Tién nghi huu, STC d3 dua ra tu van va giai phap chuyén giao Du
an cho doanh nghiép khac nhung Hacota nhan thdy nguy co rii ro cho minh. Muc
dich cua 6ng khi ky Hop dong 118 dé giai quyét cac tranh chap cta nhiing nguoi
gop von va tim ra giai phap lién quan dén viéc chuyén giao Du an. Trudc va sau
khi ky két hop dong, ong Tién déu bao céo tai cac cudc hop giao ban Ban glam ddc
va cac phong ban ciia Hacota. Sau ky hop dong, mic du khong béo céo lai noi dung
v6i Ban giam déc nhung di luu Hop dong tai van thu co quan. STC va Hacota da
tridu tap khoang 10 cudc hop véi cac dbi tac. STC da dua ra mot sé phuong an tur
van nhung Hacota thay khong kha thi, ong Tién va Ban giam d6c khong dong y voi
phuong an STC dua ra va khéng mudn tra lai Dy an cho UBND thanh phd Ho Chi
Minh béi khong chic chin c6 du kinh phi dé thanh toan cho cac ca nhan va phap
nhan di gop von, ciing chua chic UBND thanh phé H6 Chi Minh da chuyén giao
lai du an cho ddi tic ma Hacota tim kiém.

Do STC khong dua ra dugc giai phap, phuong an kha thi trién khai Du 4n
Hacota nén 6ng Tién dong ¥ v6i yéu cau cham dut hop dong do Hacota khai kién.

Ban dn kinh doanh thwong mai sé6 49/2022/KDTM-ST ngay 13/12/2022
ciia Toa an nhan dan qudn Cau Gidy, thanh phé Ha Néi da quyét dinh:

“]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH MTV
Hacota ddi véi Cong ty Luat TNHH STC. Tuyén bd Hop dong phap 1y sb
118/2017/HPDVPL-STC ngay 15/11/2017 dugc ky két giira Cong ty TNHH
MTV Hacota va Cong ty Luat TNHH STC hét hiéu lyc ké tir ngay 30/11/2021.

Bac y€u cau khoi kién cua Cong ty TNHH MTV HACOTA d6i v6i Cong
ty STC vé yéu cau:

- Pé nghi Cong ty STC tra lai Cong ty TNHH MTV Hacota toan bo
nhing tai liéu, van ban vé Dy 4n cua Cong ty TNHH MTV Hacota tai Phuong
Pht Thuén, quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh; Budc Cong ty STC cham dut
nhimg hanh vi, viéc 1am, vi pham, 1am phuong hai dén danh du, uy tin, quyén,
lg1 ich hop phéap va thuong hi€u cua Cong ty TNHH MTV Hacota theo quy dinh
cua phéap luat.

Budc Cong ty TNHH MTV Hacota phai tra cho Cong ty STC phi ¢b dinh
cia Hop dong phap ly sb 118/2017/HPDVPL-STC ngay 15/11/2017 1a:
90.000.000 dong (chin muoi triéu dé)ng) chua bao gbm thué VAT..

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua du’O’ng su.

Khong dong y voi quyet dinh ctda ban an so tham

STC khang cao mot phan ban 4n so thdm va cho rang Toa an cip so tham
vi pham té tung khéng téng dat cho bi don va ngudi dai dién theo y quyén vé
phién hop cong khai ching cir va hoa gidi ngay 14/9/2022; Khong xem xét hoan
phién toa vi Iy do chinh dang cta bi don. Khong ddng ¥ tuyén hop dong dich vu
phap 1y hét hiéu lyc va dé nghi huy phan quyét dinh ctia ban an tuyén bd Hop
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dong phap 1y s6 118 hét hiéu luc; sira phan nhan dinh vé viéc 6ng Tam nguoi
dai dién Gy quyén ctia STC d3 duoc triéu tap hop 18 1an thr hai tham gia phién
toa.

Tai cip phiic thim: STC di xuét trinh cac tai liéu ching minh viéc ngay
tir thang 9/2019 STC d3 ban giao cho Hacota nhiing tai liéu (san pham) ma STC
da nd luc thuc hién theo ding thoa thuan cua cac bén tai Hop déng 118 bao
gdm: Cac tai liéu tu van sb 18/2019/HSTV-STC Dy an xay dung nha ¢ thuong
mai tai phuong Pht Thuén, quan 7 va tai liu dinh kém hé so tu Van gom cac
File 1 dén File 6; Phuong 4n xir Iy mot s6 van dé tai chinh phép 1y tat yéu; Pon
td cdo va tra 1oi té cdo; No1 dung ghi &m cac cudc trao ddi, 1lam viée voi cac si
quan cao cép Téng cuc chinh tri; Danh muyc cdc tai li¢u, ching ctr x4c dinh tinh
trang phép ly, tai chinh ctia dy an trude khi STC tham gia dy an va cac tai licu
chtmg ¢t ching minh cac cong viéc ma STC da thyc hién theo Hop dong 118
(Quyén 1 dén 3). Ngoai ra STC con xuét trinh cac tai liéu (Bién ban giao nhan
va Vi bang do Thira phat lai 14p) dé chuing minh viéc STC da ban giao cho
Hacota 02 phuong an (Giai phap) ma STC da thuc hién theo dung thoéa thuan tai
Hop dong 118 trong thoi gian thyc hién hop dong.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don gitr nguyén yéu cau khang cao dé nghi tlep tuc thuc hién Hop dong 118, ddi
v6i cac phan con lai cua ban an so tham dé nghi giit nguyén. Nguyén don thira
nhan tir thang 02/2020 Hacota da nhan dugc 02 Phuong 4n (Gii phap) vé Dy an
Hacota do STC ban giao (Qua dudong buu dién). Sau khi nhan dugc nhitng giai
phap nay, Hacota khong c6 y kién phan d6i nhung thay kha niang thuc hién
mang lai rai ro nén khong thuc hién.

Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho Nguyén don trinh bay ludn
ci ¢ ngi dung chinh:

Hop dong 118 quy dinh 10 vé quyen va nghia vu cua Hacota va STC
nhung ngay tir khi ky két Hop dong da co van dé vi ngoai viéc thuc hién theo
quy dinh cua phép luat dan sy va Luat Doanh nghiép thi con phai theo quy dinh
cia Quén doi boi Hacota la phap nhan quén doi. Qua trinh thuc hién hop dong,
STC da cung cap 02 giai phap tai Toa an cap phuc tham nhung Hacota khong
dugc tiép can cac tai liéu nay nén khong c6 y kién.

Viéc ban giao 02 giai phap ciia STC cho Hacota khong tryc tiép ma
chuyén giao qua buu dién, khi Hacota yéu cdu chinh stra giai phap thi STC
khong thyc hién viéc chinh stra. Dbi voi cac giai phap néu trén viéc thuc hién
hay khong thyc hién theo tu van cua STC 13 quyén cia Hacota, tu van ding
chua chic Hacota di thuc hién, truong hop ¢ day con la tu van sai. Do Hop
dong 118 khong thé giai quyét duoc nhirng vuong mic va khong dap tmg duoc
yéu cau thuc té nén dé nghi bac yéu cau khang cao cua STC.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguwoi ¢é quyén va nghia vu
lién quan trinh bay ludn cw co noi dung chinh:

Khi ky két Hop dong 118 ong D5 Manh Tién cé dil ning luc va tham
quyén. Cac bén tham gia ky két hop dong déu da bao dam diéu kién vé chu thé,
ndi dung hop dong phu hop voi quy dinh ctia phap luat nén hop dong cé hiéu
luc thi hanh. Qua trinh thuc hién hop déng, STC da ban giao cho Hacota 02
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phuong 4n nhung cac phuong an khong c6 tinh kha thi nén khong dap ung dugce
diéu kién cua hop dong. Dé nghi khéng chap nhan khang cao cua STC.

Dai di¢n Vién Kiém 'sat nhan ddn thanh phé Ha Ngi trinh bay quan diém
va dé xudt hwong gidi quyét vu dn cé néi dung chinh:

Hoi dong xét xir phuc tham da thuc hién ding qui dinh cua phién toa phuc
tham. Thu ky phién toa dé thuc hién day du nhiém vu, quyén han theo qui dinh
cta B luat to tung. Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia tb tung: Tur
khi thu 1y vu 4n tai cdp phuc tham ciing nhu tai phién toa cac dwong sy di chéap
hanh diing theo qui dinh tai Diéu 71, 72, 73 BJ lujt t0 tyng dan sy.

Vé noi dung: Hop dong 118 1a hop dong dich vu duoc ky két dung tham
quyén, dung quy dinh cua phéap luat nén Hop dong c6 gia tri phap 1y dbi véi cac
bén. Sau khi ky hop déng dich vy, Hacota d nhan duoc 02 phuong an (Giai phap)
STC dua ra nhung cho rang cac phuong an khong kha thi, khéng phu hop véi tinh
hinh Cong ty nhung khong phan hoi dua ra y kién ddi voi giai phap. Tai phién toa
phtc tham dai dién Hacota thira nhan d& nhan 02 phwong an nhung khong thudc
trach nhiém cua Hacota va dé nghi STC lam viéc v6i ong Tién 1a khong xem xét
thau dao dén phuong an (giai phap) STC dua ra ma cho rang cic phuong an khéng
kha thi 1a khong c6 can ctr.

Thoi han ctia Hop dong 118: Nhan thiy het tho1 han theo hop dong
(30/11/2020) Hacota khong ban hanh van ban nao vé viéc khong gia han hop dong
gri STC, STC d4 ban hanh 02 phuong an vé chuyén giao du 4n kha thi pht hop véi
thue tién ctia viéc trién khai thuc hién du 4n nén xac dinh Hop dé)ng 118 mac nhién
duogc gia han, STC cho rang hop dong van c¢6 hiéu luc thi hanh véi cac bén 1a c¢6
can ct. Pé xuat: Chap nhan khang céo ctia STC. Sira ban 4n so thim theo hudng
tuyén bd hop dong 118 dugc gia han va c¢6 hiéu luc véi cac bén. STC khong phai
chiu 4n phi so tham va phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc khang cdo: Pon khang céo va bién lai ndp tién tam tmg an phi phuc
tham cua Cong ty Luat TNHH STC (STC) lam va ndp trong thoi han luat dinh
nén khang céo dugc chap nhan vé hinh thirc.

Xét vé ndi dung khang cao:

Khang céo ciia STC cho rang Toa an cap so thim vi pham t6 tung khong
tbng dat cho bi don va ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don vé phién hop
cong khai chimg ctr va hoa giai ngay 14/9/2022; Khong xem xét dé nghi xin
hodn phién toa vi 1y do chinh dang cua bi don. D& nghi Toa an cdp phuc thim
stra ndi dung ban an vé doan "Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cua Cong ty
luat TNHH STC 1a 6ng Nguyén Vian Tam di duoc toa an triéu tap hop 18 1an thir
hai tham gia phién tda vao hdi 09 gio 00 ngay 13/12/2022. Ngay 12/12/2022,
6ng Nguyén Van Tam c6 don xin hodn phién toa voi Iy do vao hoi 08 gid 30
ngay 13/12/2022 6ng Nguyén Vin Tam phai tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ndp chimg cr va hoa giai cia vu an "Tranh chap hop dong bao hanh" theo
Thong bao s6 496/2022/TB-TA ciia Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy véi tu cach
1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia Cong ty TNHH thuong mai va
dich vu Vién Pat. Tuy nhién, tai phién hop kiém tra viéc giao ndp ching ctr va

6



hoa giai theo Thong bao sd 496/2022/TB-TA, Toa 4n da lap bién ban két thuc
vao hoi 08 gid 50 phit va dé nghi 6ng Nguyén Vin Tam 1én tham gia phién toa
nhung 6ng Tam khong tham gia. Can ctr khoan 2 Diéu 227 B luit tb tung dan
su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat ngudi dai dién theo Gy quyén cua
bi don".

Xét thay: Can ctr két qua tong dat cua Toa an cap so tham d6i véi cac vin
ban Thong bao Ve phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimng
ctr va hoa giai s6 396/2022/TB-TA ngiy 06/9/2022 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 171/2022/QDST- KDTM ngay 30/11/2022 cho 6ng Nguyén Van Téam la
nguoi dai dién theo uy quyen cua STC tai Toa an cap so tham 1a ding quy dinh.
Nguoi dai dién theo uy quyen cia bi don vang mit tai phién hoa giai ngay
14/9/2022 theo Thong bao s6 396.

Can ctr Bién ban hoa giai ngay 13/12/2022 vé "Tranh chap hop dong bao
hanh" vu an thu 1y s 64/2021/DS-ST ngay 22/11/2021 cua Toa 4n nhan dan
quan Cau Gidy thi phién hop hoa giai dugc két thuc vao hdi 08 gior 50 phut ngay
13/12/2022. Quyét dinh hodn phién toa s 171/2022/QDST-KDTM ngay
30/11/2022 d6i v6i vu an nay, thoi gian mé phién toa vao héi 09 gid ngay
13/12/2022. Do d6 viéc xin hoan phién toa ngay 13/12/2022 cua nguoi dai dién
theo uy quyén cia STC 1a khong c6 can cir va Toa an cip so tham van tlep tuc
tién hanh xet xur 1a ding quy dinh phap luat. Khang cao cua bi don cho rang Toa
an cap so tham vi pham t6 tung la khong c6 can cu.

Tiép theo: Ban 4n so thim d3 nhan dinh Hop dong 118 vé hinh thuc hop
ddng do dai dién phap luét cua 02 cong ty tham gia ky két, dam bao diéu kién vé
chu thé ky két hop ddng theo quy dinh phéap luat. V& ndi dung hop ddng quy
dinh 6 céc diéu khoan theo diing quy dinh cta phap luat. Nén Hop dong 118 c6
hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén. Sau khi xét xir so tham, cac duong sy khong
c6 khang cao vé tinh phap 1y cia Hop dong 118. Do d6 Hoi ddng xét xur cap
phuc thim giit nguyén nhdn dinh cta Toa 4n cip so tham vé gid tri phap 1y cua
Hop ddng 118 c6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén.

Cong ty TNHH MTV Hacota (Hacota) khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén
chdm dut Hop dong 118 do STC da khéng hoan thanh, khong thue hién ding
cac cong viée dap tmg cc yéu cau ma Hacota d3 dit ra trong hop dong, cu thé:
Khong di gép 1am viéc voi 166 ca nhan va Cong ty An Lac Thinh dé giai quyét
viéc gop von vao du an; STC khong x@y dung, dua ra duoc giai phap, phuong
an kha thi dé Hacota thyc hién du an hiéu qua. Thoi han thuc hién hop dong da
hét nhung Hacota chua ¢6 vin ban chip nhan gia han hay cac giai phap, phuong
an do STC dua ra chua c6 tinh kha thi du diéu kién dé kéo dai thoi han thuc hién
hop dong theo quy dinh tai Piéu 7.1 ctia Hop dong 118.

Dbi v6i yéu cau cham dut hop ddng ctia Hacota can phai doi chiéu voi cac
ndi dung duogc cac bén thoa thuan trong hop dong ciing nhu quy dinh phap luét
co lién quan.

Tai Hop dong 118, nhing dléu khoan thoa thuan gitra cac bén co6 lién
quan dén viéc cham dut hop dong gdm:

- Piém b khoan 5.1 Piéu 5 quyén cua bén A (Hacota): "Co quyén dé nghi va
théa thudn véi bén B dé cham dirt hop dong néu xét hét thoi han hop dong ma
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bén B khong dwa ra dwoc gidi phap, cdc phrong dn thuwce hién cu thé; khéng xdy
dung dwoc co so va can cit phap Iy cho vi¢c thuc hién giai phap. Trong truong
hop bén B don phu’o‘ng cham dirt hop dong trdi phdp ludt, bén A phdi quyén yéu
cau bén B boi thuong."

- Khoan 8.2 Biéu 8: Hop dong nay s& hét hiéu luc khi mét trong cac trudng hop
sau xay ra:

" Thoi han ciia Hop dong da hét nhung khéng dwoc gia han

- M{t trong cdc bén bi phd san, gidi the... ...

- Bén A khong thuc hién viéc thanh toan da duoc quy dinh tai Piéu 4 cua Hop
dong va bén B ciing mong muon, dong y cham dirt hop dong

- Hop déng dwoc cham dirt trude thoi han theo dée nghi bcing van ban cua mot
bén va dwoc bén kia dong y bang van ban....."

Viéc Hacota cho rang STC khéng gip truc tiép va lam viéc véi cac ca
nhan ciing nhu An Lac Thinh dé dé nghi chdm dat hop dong 1a khong c6 cin cir
do trong hop ddng cac bén khong co thoa thuan bat ky 1y do cham dut hop dong
lién quan dén viéc nay.

Thoa thuén giita cic bén vé quyén dé nghi chdm dat hop déng cua Hacota
nhu sau: Hét thoi han hop ddng ma STC khong dwa ra dugc giai phép, cac phuong
an thuc hién cy thé; khong xay dung dugc co sO va can ctr phap ly cho viée thyuc
hién giai phéap thi Hacota c6 quyén dé nghi va thoa thuan véi STC dé chdm dut hop
dong hodc thoi han thue hién hop dong da hét ma khong dugc gia han.

Hop dong 118 duge cac bén ky ngay 15/11/2017 va tai khoan 12.5 Diéu
12 cac bén théng nhat "Néu cd hai bén khéng cé v kién thi hop dong dwong
nhién cé hiéu luc tir ngay 01/12/2017". Cac bén déu xac nhan hiéu luc cua hop
ddng 118 duoc tinh tir ngdy 01/12/2017. Thoi han thue hién hop dong 14 03 nim
(hét han vao ngay 30/11/2020) trir mot s6 trudng hop duoc cac bén thoa thuan
dugc gia han. "Giai phdp xtr Iy du an nha & thuong mai" dugc STC dua ra theo
Vin ban s6 0512/BCPL-STC ngay 05/12/2019 va dugc Hacota nhin ngay
23/12/2019 (BL264); "Phuong an chuyén giao du an" duoc STC dua ra theo
Vian ban s6 0805/PA-STC ngay 08/5/2020, sb 1012/BCPL-STC ngay
10/12/2019 va dugc Hacota nhan ngay 18/6/2020 (BL252, 257). Ca giai phap,
phuong 4n déu duge STC gui cho Cong ty Hacota trude khi hét thoi han thuc
hién hop dong Sau khi nhan duoc giai phap, phuong an do STC dua ra, Hacota
khong c6 bat ky phan hoi hay ¥ kién, danh gia ddi véi cac giai phap, phuong an
nay.

Hacota cho rang giai phap, phuong an ma STC dua ra khong dam bao dat
duoc loi ich theo nhu STC cam két tai khoan 2.3 Diéu 2 hop ddng nén khong c6
van ban gia han thoi han thuc hién hop dong. Khoan 2.3 Piéu 2 hop dong STC
cam két: "bén B cam két....c6 thé cung cdp cdc dich vu va hé tro phdp 1y thich
hop, xdy dung cdc ké hoach, giai phap nham givip bén A dat dwoc loi ich 1én dén
20 (hai muoti) lan loi ich ¢é san cia bén A". STC da cam két cac dich vu phap ly
cung cip c6 thé mang lai loi ich cho Hacota 1én dén 20 1an loi ich ¢ san cua
Hacota, khong bét budc loi ich dem lai phai bang 20 14n loi ich c6 sin. Hacota
cho ré‘mg theo van ban sb 9229/SXD-PTPT ngay 10/6/2016 cua S& Xay Dung -
UBND thanh phé H Chi Minh thi Hacota chwa thuc hién dy du cac ndi dung
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quy dinh tai van ban s6 3008/UBND-DTMT ngay 23/6/2009 ciia UBND thanh
phd vé chap thuan dia dlem dau tu nén viéc Hacota dé nghi chuyén giao dy an
sang Cong ty Co phan dia 6¢ MB 13 khong ¢ co sO xem xet, phuong an chuyén
giao STC dua ra la khong kha thi. Tai van ban s6 9229 cua S¢ Xay Dung da chi
ra han ché ctia Hacota ddi véi Du an Hacota. Vi vay giai phap, phuong an STC
dua ra ciing d3 cin cr vao van ban sd 9229 ciia S& Xay Dung dé xac dinh hién
trang phap 1y cta du an khong du diéu kién dé thuc hién cac thi tuc chuyén
nhuong dy an theo quy dinh cta phap luat nhung vi Hacota 13 chu dau tu hop
phap duy nhét cta dy éan, trong qua trinh thuc hién du an da thuc hién mot $6
trach nhiém veé tai chinh, phap 1y nén phat sinh quyén, loi ich nhat dinh déi véi
viéc thuc hién hay chidm dut thuc hién du an. Hé théng phap luat Viét Nam
khéng c6 quy dinh diéu chinh vé quyén, trach nhiém va nghia vu ciing nhu trinh
tu thu tuc cta viée chi dau tu chAm duat viée thuc hién du 4n, giao du an lai cho
td chittc khac thuc hién nén vién dan Diéu 365 Bo luat dan sy 2015 dé thoa thuan
giao lai du an cho t6 chure khac thuc hién.

Viée STC c6 thyc hién dung, dap ing duoc cac yéu cau ctia Hacota dit ra
khi ky hop dong 118 hay khong can phai ddi chiéu voi cac ndi dung di thoa
thuan trong hop dong.

Tai khoan 2.2 Diéu 2 Hop ddng 118 vé muc dich, yéu ciu cta viéc cung
cap cac dich vu phap 1y nhu sau: "Dai dién, thay mat Cong ty TNHH MTV
HACOTA xir Iy moi vuéng mic phap ly, giai quyet triét dé moi tranh chap theo
dung quy dinh cta luat phap; bao dam tot nhat cac quyén loi ich hop phap cua
Chu s¢ httu 1a Nha nudc; tao hanh lang an toan phap ly, ngadn chan céac tinh
huong va rui ro phap ly c6 thé xay ra cho Cong ty TNHH MTV HACOTA; Giai
quyét dut diém moi van dé lién quan dén Du 4n nha ¢ thuong mai phuong Phu
Thuén, quan 7, thanh pho Ho Chi Minh".

Nhu nhén dinh & trén, STC d3 dwa ra giai phap, phuwong an trude khi hét
thoi han hop dong. V& tinh kha thi cua giai phap, phuong an STC dua ra dé c6
thé dat duoc loi ich nhu cam két thi tai khoan 2.3 Diéu 2 hop dé)ng STC cam
két: "bén B cam két....c6 thé cung cip cac dich vu va hd trg phap 1y thich hop,
xay dung cac ké hoach, giai phap nhim giup bén A dat dugc loi ich 1én dén 20
(hai muoi) lan loi ich ¢ san cta bén A". Cong ty STC da cam két cac dich vu
phap 1y cung cap c6 thé mang lai loi ich cho Cong ty Hacota 1én dén 20 1an loi
ich c6 san cua Hacota, khong bat budc loi ich dem lai phai bang 20 1an loi ich ¢
san. Nhu vay, gidi phap, phuong an STC dua ra trudc het can phai dap tmg muc
tiéu mang lai loi ich va thuc hién ding muc dich, yéu cau cua viéc cung cap dich
vu phép 1y theo khoan 2.2 Diéu 2 Hop ddng: "Pai dién, ‘thay mat Cong ty TNHH
MTV HACOTA xu [y moi vuong mac phap Iy, giai quyet triét de moi tranh chdp
theo diing quy dinh ciia ludt phdp; bdo ddm tot nhdt cac quyén loi ich hop phap
cua Chu so hitu la Nha nuoc, tao hanh lang an toan phap ly, ngan chan cdc tinh
huong va rui ro phap Iy c6 thé xay ra cho Cong ty TNHH MTV HACOTA; Giai
quyét dirt diém moi van dé lién quan dén Dy an nha & thuwong mai phirong Phil
Thudn, qudén 7, thanh phé Hé Chi Minh".

Hacota duoc chép thuan dia diém dau tu duy 4an theo Cong van $6
3008/UBND-DTMT ngay 23/6/2009 ctia UBND thanh phé H6 Chi Minh. Ngay
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08/9/2010, UBND thanh phd H6 Chi Minh c6 Cong vin s6 4409/UBND-DTMT
chép nhan cho Hacota dugc gia han thoi gian thuc hién van ban s6 3008 thém 12
thang. Ngay 17/6/2013, UBND thanh phé HO6 Chi Minh c¢6 Céng vin sb
2936/UBND-DTMT chép thuan gia han lan cudi van ban chép thuan dja diém
dau tu dén hét ngay 31/12/2013. Ban 4n so thdm nhan dinh dy an chua dugc phé
duyét quy hoach 1/500, Hacota chua dugc giao dat va cap GCNQSDD, du an
chua trién khai xay dyng cac cong trinh ha tAng nén cin ci khoan 1 Piéu 49
Luat kinh doanh bat déng san thi Dy an Hacota chua dap tGng cac diéu kién dé
chuyén giao, chuyén nhuong cho bat ky bén thtr ba nao khac dé cho rang cac
phuong an STC dua ra khong c6 co sé dé thuc hién, khong dat duoc loi ich nhu
cam két. Tuy nhién ban than Hacota dd c6 nhitng vuéng mic d6i véi Du an
trude khi ky hop ddng dich vu phap 1y nhu theo vin ban sé 9229/SXD-PTDT
ngay 10/6/2016 ctua S¢ Xay Dung - UBND thanh phdé Ho Chi Minh thi Hacota
chua thuc hién dﬁy du cac ndi dung quy dinh tai van ban s6 3008/UBND-DTMT
ngay 23/6/2009 ctia UBND thanh phd vé chép thuin dia dlém dau tu nén viéc
Hacota dé nghi chuyén giao du an sang Cong ty C6 phan dia 6c MB 1a khong c6
co s xem xet. Tai thoi diém ky hop dong s6 118 thi vin ban chép thuin dia
diém dau tu s6 3008 ngay 23/6/2009 d hét hiéu luc tir 01/01/2014. Hop dong sd
118 ngay 15/11/2017 duoc ky két dé tim kiém giai phap giai quyét nhitng vudng
mic cia Hacota dbi voi du an. Nén khong thé can ctr vao viéc Hacota chua dugc
cong nhan quyén sir dung dat dé xac dinh giai phap STC dua ra 1a khong kha thi.

Theo ndi dung trinh bay giai phap STC dua ra nham xir Iy dit diém dy an
duoc xay dung trén nguyén tic xu Iy tach bach cac van dé gitta quyén, nghia vu
cua Hacota lién quan trong viéc thuc hién du an va léy loi ich bu trir nghia vu
nham giai phong moi nghia vu, trach nhiém cua Hacota nhung van dam bao loi
ich cua Hacota trong d6 phan cong viéc chuyén giao dy an thi vé1 1y do khong
c6 kinh nghiém, nang lyc va kha nang v¢ tai chinh, phap Iy dé thuc hién du 4n,
Hacota thong bao UBND thanh phé HO Chi Minh vé viéc chdm dut thuc hién du
an, tra lai dy an cho UBND, dé nghi UBND thanh phé H6 Chi Minh huéng dan
thu tuc, diéu kién thue hién déng thoi dé xuét chuyén giao du an cho 1 trong 6
dbi tac. Tuy theo nodi dung chip thuan chi truong ctia UBND thanh phd Ho Chi
Minh ma ndi dung chuyén giao s& dugc tién hanh & cac giai doan khac nhau.
Day khong phai 1a Hacota truc tiép chuyén nhuong dy an cho t6 chic khac ma
1a tra lai dy 4n cho UBND thanh phé HO Chi Minh va dé nghi Uy ban huéng
dan thu tuc thuc hién. Hacota 1a chu dau tu hop phap duy nhat cua du an, trong
qua trinh thyc hién du an dé thyc hién mdt s6 trach nhiém vé tai chinh (nhu huy
dong von cia céc to chic, ca nhan), phap 1y nén phat sinh quyén, loi ich nhat
dinh d6i v&i viée thuc hién hay chim dut thyc hién dy 4n.

Xét thay: Céac giai phap, phuong an cta STC dua ra déu thuc hién dung
theo muc dich cac bén da dat ra khi ky hop dbng sd 118. Hacota khi nhan duoc
cac giai phap, phuong an cua STC dua ra déu khéng c6 bat ky phan hoi nao.
Viéc dé xudt giai phap UBND thanh phé HO Chi Minh thu héi lai dy an ciing 1a
mot phuong an kha thi trong bdi canh ning luc cua Hacota khong dap tmg dugc
diéu kién thuc hién dy an nhung viéc dé xuit chuyén giao du an cho 01 trong 06
cong ty ma STC dé xuit thi ciing 6 tinh rui ro trong trudng hop UBND thanh
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phé HO Chi Minh khong lya chon 01 trong 06 cong ty nay. Nhu vay Hacota
cung phai c6 phan hdi dé dua ra y kién cua minh d6i véi giai phap, phuong an
STC dé xuit chuyen giao khong dam bao tinh kha thi. Tuy nhién phuong an
STC dua ra 1a thu hdi du an va dé xudt chuyén giao thi riéng viéc dé xudt UBND
thanh phd HO6 Chi Minh thu hdi du an ciing 1a mot phwong an c¢6 thé mang lai loi
ich cho Hacota khi nha d4u tu méi s& phai chi tra cac chi phi du an cho Hacota.
Diéu nay 1a pht hop véi cam két ciia STC tai khoan 2.3 Piéu 2 Hop dong 1a giai
phap, phuong an phai mang lai lgi ich nhu nhan dinh & trén.

Viéc Hacota cho rang phuong an ciia STC dua ra khong c6 tinh kha thi 1a
khong c6 can cu.

Do STC di dua ra duogc giai phap, phuong an nén khéng can sy dong ¥ gia
han bang vin ban cua Hacota dé kéo dai thoi gian thyuc hién hop ddng. Cac 1y do
ctia Hacota dua ra dé dé nghi tuyén cham dut hop dong sb 118 1a khong c6 can cu.

Dbi v6i cac yéu cau khoi kién con lai cuia Hacota gdm:

-Pé nghi STC tra lai Hacota toan b0 nhiing tai li€u, van ban vé Du 4n cua
Hacota tai Phuong Pht Thuén, quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Yéu cau STC chim dut nhitng hanh vi, viéc 1am, vi pham lam phuong
hai dén danh du, uy tin, quyen lo1 ich hop phap va thuong hiéu ctia Hacota theo
quy dinh cua phap luat, cu thé: chim dut viée loi dung Hop dong 118 ldy danh
nghia Hacota c6 van ban dé nghi, kién nghi, khiéu nai, sir dung tai li€u, van ban
c6 lién quan dén Dy an Hacota tai phuong Pha Thuan, quéan 7, thanh phd HO Chi
Minh dé gtri don thu khiéu nai, t6 cao khong coé can cir dén cac Co quan, T6
chure trong va ngoai Quan doi.

Do céac yéu cau nay khong dugc Toa an cip S0 thAm chap nhan va cac
duong su khong c6 khang cao lién quan den cac yéu cau nay nén Hoi dong xét
xur cap phtc tham khong xem xét, giai quyét.

Yéu cau khang cdo cua STC ¢6 cin ctr chdp nhan nén ngudi khang céo
khoéng phai chiu an phi phtc tham.

Quan diém cta Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cua HDXX.

T nhitng nhan dinh trén.

Ap dung khodan 2, Piéu 308 B0 luat td tung dan sy nam 2015

QUYET PINH

Stra ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sb 49/2022/KDTM-ST ngay
13/12/2022 cua Toa 4n nhan dan quan Cau Giay, thanh phd Ha Noi

Xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH MTV Hacota
d6i v6i Cong ty Luat TNHH STC vé viéc chdm dat hop dong phap 1y sb
118/2017/HPDVPL-STC ngay 15/11/2017 gitra Cong ty TNHH MTV Hacota
va Cong ty Luat TNHH STC.

- Tuyén bd hop dong phap 1y sé 118/2017/HPDVPL-STC ngay
15/11/2017 gitta Cong ty TNHH MTV Hacota va Cong ty Luat TNHH STC
dugc gia han va co6 hi€u luc thi hanh ddi véi cac bén.
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- Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cua Cong ty TNHH MTV
HACOTA dbi véi Cong ty Luat TNHH STC vé yéu cau tra lai Cong ty TNHH
MTV Hacota toan bd nhiing tai li€u, van ban vé Dy 4n cla Cong ty TNHH
MTV Hacota tai Phuong Phu Thuan, quin 7, Thanh phd H6 Chi Minh; Budc
Cong ty STC cham dit nhitng hanh vi, viéc 1am, vi pham, 1dm phuong hai dén
danh dy, uy tin, quyén, loi ich hop phap va thuong hiéu cua Céng ty TNHH
MTYV Hacota theo quy dinh ctia phap luat.

2. Cong ty TNHH MTYV Hacota phai thanh todn cho Cong ty Luat TNHH
STC phi ¢ dinh cia Hop dong phap 1y so 118/2017/HPDVPL-STC ngay
15/11/2017 13: 90.000.000 dong (Chua bao gom thué VAT).

3. V& an phi: Céng ty TNHH MTV Hacota phai chiu 3.000.000d 4n phi
KDTM ST khong gia ngach va 4.500.000d an phi KDTM c6 gia ngach. Tong
cong 7.500.000d; Pugc trir vao 3.000.000d tién tam tng an phi d nop theo bién
lai s6 0018318 ngay 01/4/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Cau Gidy.

Hoan tra Cong ty Luat TNHH STC 2.000.000d tién tam tmg an phi phiic
tham d3 ndp theo bién lai s6 19166 ngay 12/01/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan
su quan Cau Gidy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
_Céc duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi;

-TAND quén Cau Giy;

-Chi cuc THADS quan Cau Gidy;

-Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thiay Hanh
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