TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban an s6: 131/2018/ DSST
Ngay 16-8-2018
Viv:Tranh chap Hop vay tai san” R
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Chung

Cédc Hoi tham nhén dén:

- Ong Phan Vin Dan

- Ong Tran Pang Khoa

- Thw ky phién toa: Ong D6 Hitu Phuc — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh An Giang.

- Pai dién Vign Kiém Sdt nhan dan huyén Chau Thanh tham gia phién
Toa: Ba Cao Thi Thu Hong Em- Kiém st vién.

Trong ngay 16 thang 8 nam 2018 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, xét xir so tham cong khai vu an da thu 1y s6: 27/2018/TLST- DS ngay 31
thang 01 nam 2018 vé tranh chap “Hop dong vay tai san” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6: 158/2018/QDXXST- DS ngay 03/7/2018; quyét dinh hodn phién
toa s6 109/2018/QDXXST-DS ngay 26/7/2018 giira cac duong su:

-Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Sai Gon TT

Pia chi: SO 266-268 Nam ky khoi nghia, phudng 8, quan 3, TP Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién: Ba Nguyén Dtic Thach D, chtrc vu: Tong giam ddc.

Pai dién theo iy quyén ong Luu Vian H chirc vu Giam dbc ngan hang Sai Gon
TT chi nhanh- An Giang (theo gidy uy quyén sé 3927/2017/GUQ-PL ngay
14/12/2017).

Ong Luu Vin H uy quyén cho 6ng Pinh Vin Ngh- Phé phong giao dich C T,
An Giang theo gidy uy quyén ngay 02/01/2018 (c6 mit)

Dia chi: Ap Hoa Long 4, TT An Chau huyén CT, An Giang

-Bi don:  1/. C)ngANguyén Trung Ng, sinh nam 1968 (ving mat)
2/. Ba Au Thi My Hoa, sinh ndm 1973 (vang mdt)
Cung dia chi: ap HH, xa Hoa BT, huyén CT, An Giang

* Tai don khdi ki¢n va to tw khai ngay 26/10/2017, trong qua trinh xét xu dai
dién theo uy quyén cho nguyén don c6 6ng Dinh Vian Ngh trinh bay:



Ngay 18/01/2016 Ngéan hang TMCP Sai Gon TT - Chi nhanh An Giang -
Phong giao dich huyén CT, An Giang ky hop dong cap tin dung s6 4065951/2016
ngay 18/01/2016 va hop dong cho vay sé LD 1603300252 ngay 2/2/2016 véi ong
Nguyén Trung Ng va ba Au Thi My H vay sd tién 100.000.000d, 13i suat 11,5
%/nam, 1ai qua han bﬁng 150% 13i suét vay trong han va phat 13i tré han, thoi han
vay 60 thang, muc dich vay mua ban tap héa (mua ban nho), 14 va vén tra hang
thang, phuong thirc thanh toan tra von timg ky theo phu luc lich tra ng (kén theo
hop ddng).

DPé dam bao cho hop dong tin dung vay sb tién trén 6ng Ng ba H c6 ky hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 4065951/2016 ngay 02/2/2016 gdm:

1/.01 gidy chimg nhan quyén sir dung dét dién tich 89.2m? dat & nong thén,
vao sO cap GCN: H.06674¢G do Uy ban nhan dan huyén CT cap ngay 20/01/2009
cho 6ng Nguyén Trung Ng va ba Au Thi My H cling dimg tén.

2/.01 gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 379.2m?, dit & noéng thon
vao s6 cAp GCN: H.01565eB do Uy ban nhan dan huyén CM, tinh An Giang cép
ngay 12/8/2009 cho dng Nguyén Trung Ng va ba Au Thi M§ H cling ding tén.

Sau khi ky hop ddng tin dung 6ng Ng ba H da tra duoc 11 ky von va lai sb
tién 22.081.413 (20/01/2017) thi ngung, tir ngay 20/02/2017 dng Ng ba H khdng
thuc hién tra tién von va lai theo ky nhu trong hop dong da thoa thuan. Ngan hang
TMCP Sai Gon TT - Phong giao dich huyén CT da nhiéu lan don doc tao diéu kién
dé khach hang tra no, nhung ong Ng ba H van khong thuc hién nghia vu. Hién nay
con ng 89.000.000d von va 1ai phat sinh theo hop dong cho vay. Nay Ngan hang
TMCP Sai Gon TT yéu cau 6ng Ng ba H tat toan hop dong trudc han so tlen von
89.000.000d va lai suét tinh tir ngay 20/2/2017 cho dén ngay 16/8/2018 sb tién
20.194.011 déng (trong d6 lai trong han 15.407.399 dong, 13i qua han 2.593.481
dong, phat lai tré han 2.193.140 dong).

Yéu cau tlep tuc duy duy tri hop dong thé chap quyén st dung dat sb
4065951/2016 ngay 02/2/2016 dé dam bao trong giai doan thi hanh an.

* Toa an d& nhiéu lén triéu tap Ong Nguyén Trung Ng va ba Au Thi My H
nhung 6ng Ng ba H déu vang mdt khong co ly do, dong thoi cling khéng c6 van
ban trinh bay y kién dbi v&i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa

- Cac bi don vang mit, khong ¢ vin ban trinh bay y kién ddi véi yéu cau
khoi kién ctiia nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu:

+ V& chap hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa va
cac duong su d4 chp hanh dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

+ Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa. Ho1 dong xét xur nhan dinh vé vu 4n nhu sau:

[1]Vé thii tuc t6 tung:

1.1.Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Ngan hang TMCP Sai
GOn TT c6 don khoi kién vé tranh chap hop dong vay tai san va yéu cau Toa 4an
nhan dan huyén Chau Thanh Ia noi Cu tra cua bi don giai quyet theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cia Bo luat T6
tung dan sy thi vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh An Giang.

D01 voi bi don 6ng Ng ba H da duge Toa an tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an cac van
ban té tung nhung van Vang mat trong cac budi cong khai, kiém tra giao ndp, tlep
can chimg ctr va hoa giai; Cac quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr so tham nhung cac
ong van vang mit khong c6 1y do, cin cit vao khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228
B luat t6 tung dan su Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mat ddi véi bi don
theo qui dinh phap luat.

[2]. Vé tranh chdp hop dong vay tai sin:

Hop dong vay tai san gitta Ngan hang TMCP Sai Gon TT — Chi nhanh An
Giang -Phong giao dich huyén CT vdi 6ng Ng ba H da dugc thuc hién xong vao
ngay 02/02/2016, nén cin cit vao diém ¢ khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan su 2015
diéu chinh khi c6 tranh chap.

Can ctr vao hop dong cho vay tai san giita Ngan hang TMCP Sai Gon TT—
Chi nhanh An Giang - Phong giao dich huyén CT v6i 6ng Ng ba H, hai bén c6 xac
lap hop dong cho vay tai san trén thuc té co Xay ra, su viéc duoc chimg minh bing
hop dong cho vay sé6 LD1603300252 ngay 02/02/2016, gidy nhan no ngiy
03/2/2016 voi s6 tién 100.000.000 dong, thoi han vay 60 thang, 1di suat
11.5%/nam, phuong thire thanh toan tra vao ngay 20 hang thang von 1.000.000d
(1an tra dau tién vao ngay 20/03/2016) va l4i suat theo s6 du no cudi thang (phu luc
tra ng kem theo), ddng thoi cac bi don co ky hop dong thé chip quyén st dung dat
s6 406595 1/2016 ngay 02/02/2016, trong qua trinh vay 6ng Nguyén ba Hoa da tra
dugc 11 ky von va lai. Tai phién toa dai dién nguyén don y€u cau cac bi don thanh
toan mot lan trudc han so tién 89.000.000 dong (tAm muoi chin triéu dong) va lai
phat sinh theo hop dong cho vay s6 LD1603300252 ngay 02/02/2016 tr ngay vi
pham hop dong 20/01/2017 dén ngay xét xtr so tham, yéu cau duy tri hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 4065951/2016 ngay 02/02/2016 dé dam bao thi hanh
an 1a c6 co s6. Boi vi, theo thoa thuan trong hop dong thi bi don ¢6 trach nhiém tra
vbn va 13i vao ngay 20 hang thang cho Ngan hang TMCP Sai Gong TT — phong
giao dich huyén CT, An Giang, nhung bi don khong tra tién dung thoi han di cam
két 12 da vi pham nghia vu thanh toan _va vi pham hop ddng cho vay. Viéc vi pham
nay it nhiéu 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Tai
phién tdoa hom nay dai dién nguyén don yéu cau 6ng Ng ba H phai tra s6 tién von
va |&i phat sinh theo hop dong cho vay tir ngay 20/01/2017 cho dén ngay xét Xu so
tham. Do d6, nguyén don yéu cau phia bi don phai thanh toan mdt lan s tién vén
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va l&i trudce thoi han 1a hoan toan c6 can ctr va phu hop véi phap luat nén dugce hoi
dong xét xtir chap nhén.

Pbi véi yéu cau tiép tuc tinh 13 theo 14i sudt no qua han va phat 14i tré han: do
hop ddng vay tai san gitta nguyén don véi bi don c6 hiéu luc phap luat va day 1a
hop déng tin dung dai han. Nguyén don va bi don da thoa thuan lai suét tai muc 6
ctia hop ddng cho vay sé LD 1603300252 ngay 02/02/2016, bi don di khong tra
von va lai dung ky han; d6i chiéu voi quy dinh cta phap luat tai Diéu 463, Diéu
465, 466 va Diéu 468 cua BO Luat Dan sy nam 2015, cin ci ban ké tinh 13i ngay
16/8/2018 sb 1ai la: 1ai trong han 15.407.390 ddng ( tir ngay 20/01/2017-
16/8/2018); 13i quan han 2.593.481 & ( tir ngay 20/2/2017 — 19/7/2018) phat 13i tré
han 2.193.140 d (20/2/2017- 19/7/2018)

Téng cong so tién von va lai 1a: 109.194.01 1dong.

Do vay xé4c 1ap mdi quan hé tranh chép trén budc 6ng Nguyén Trung Ng va ba
Au Thi M§ H c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon TT — Chi nhanh
An Giang — Phong giao dich huyén CT, tinh An Giang sd tién 109.194.011d0ng
(mdt tram 1¢ chin triéu mot tram chin muoi bén ngan khong trim muoi mot dong) .

[3] Vé xir ly tai sdn thé chap:

Déi v6i gidy ching nhan quyen str dung dat s6 H. 06674eG do Uy ban nhan
dan huyén CT, tinh An Giang cap ngay 20/01/2009 va glay chtng nhan quyén st
dung dat s H.01565¢B do Uy ban nhan dan huyén CM cap ngay 12/8/2009 cho
ong Nguyén Trung Ng va ba Au Thi My H da thé chap cho Ngan hang TMCP Sai
Gon TT — Chi nhanh An Giang- Phong giao dich huyén CT dé vay von tai cac t6
chuc tin dyng, ngan hang Do d6, 6ng Ng ba H c6 quyen sir dung glay chimg nhén
quyen str dung dt nay dé thé chap cho Ngan hang va ky két hop dong thé chip
quyén sir dung dat s6 4065951/2016 ngay 02/02/2016 phu hop véi qui dinh.

Khi hai bén xac lap hop ddng thé chip quyén sir dung dat da thuc hién day da
thu tuc cOng ching va diang ky giao dich bao dam theo dling quy dinh tai Diéu 188
ctia Luat dat dai ndm 2013 va cac Diéu 298, Piéu 318 Bo luat dan sy nim 2015
nén hop dong thé chap quyen su dung dat €6 hiéu lyc. Do d6, nguyén don yéu cau
tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén s dung dat sé6 4065951/2016 ngay
02/02/2016 gitta Ngan hang TMCP Sai Gon TT voi 6ng Ng ba H dé dam bao
trong giai doan thi hanh &n 12 ¢d can ct, nén duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[4] Vé an phi so tham:

Cin ctr vao quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi khoa 14:

Ngén hang TMCP Sai Gon TT — Chi nhanh An Giang — Phong giao dich
huyén CT duogc chip nhan toan bd yéu cau khoi kién nén dugc nhén lai 2.535.0004d
tién tam Gng 4n phi da nop.

Bi don phai chiu an phi ddi voi khoan tién phai thanh toan cho nguyén don.
Nhu vay bi don phai chiu 5.459.700 dong &n phi dan sy so tham.



[5] Quyen khéang cao: Cac duong sy duoc quyén khéng céo theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 273 B luét t6 tung Dén su.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

Can cur vao:

- Khoén 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Diéu 227, khoéan 3 Piéu 228, khoan 1 Piéu 273 Bo luat TH tung dan su;

- Bidu 280, Piéu 298, Diéu 318, Piéu 463, Pidu 465, Diéu 466, Dicu 468 va
khoan 1 DPiéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa 14.

Xu:

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Sai
GonTT.

1. Budc Ong Nguyen Trung Ng va ba Au Thi My H phai thanh toan cho Ngan
hang thuong mai co phan Sai Gon TT - Chi nhanh An Giang - Phong Giao dich
huyen CT sb tién 109.194.011 dong ( mot tram 1€ chin triéu mot tram chin muoi
bon ngan khong tram muoi mot dong).

Ké tr ngay tlep theo cua ngay Xét xu so tham khéach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qua han cta sd tién ng goc chua thanh toan, theo muc 1ai
suat ma Cac bén thoa thuan trong hop d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng
goc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan diéu chinh 14i
suit cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma khach hang
vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa &n
cling s& duoc diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho
vay.

Tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 4065951/2016 ngay
02/02/2016 gitra Ngan hang TMCP Sai Gon TT - Chi nhanh An giang - Phong giao
dich huyén CT véi 6ng Nguyén Trung Ng ba Au Thi My H dé dam bao trong giai
doan thi hanh an.

Khi bi don thyc hién xong nghia vu tra ng thi nguyén don phai lam thu tuc
giai chap tra lai cho bi don cac gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H. 06674eG
do Uy ban nhan dan huyén CT, tinh An Giang cap ngay 20/01/2009 va glay chiing
nhan quyén sir dung dat sé6 H.01565eB do Uy ban nhin dan huyén CM cap ngay
12/8/2009 cho 6ng Nguyén Trung Ng va ba Au Thi My H.

2. Vé an phi SO tham: ‘
- Ong Nguyén Trung Ng va ba Au Thi My H phai chiu 5.459.700 dong (ndm
triéu bon tram nam muoi chin ngan bay tram dong) an phi dan sy so tham.



Hoan tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon TT - Chi nhanh An Giang - Phong
giao dich huyén CT s6 tién 2.535.000d tién tam tng 4n phi d3 ndp tai bién lai thu
s6 0003281 ngay 31/01/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Chau Thanh,
tinh An Giang.

3. Quyén khang cao: Ngan Hang thu’ong mai ¢6 phan Sai Gon TT ¢ quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 16/8/2018).
Ong Ng ba H cé quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Trudng hop ban én, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngum phai thi hanh &n dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh
an dan suy.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén

Chau Thanh, tinh An Giang;

- Phong kiém tra nghiép vu va thi hanh an

Toda an nhéan déan tinh An Giang;

- Luu hd so;

- Luu van phong.

Tran Thi Chung



