TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
THANH PHO CAN THO NAM

Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 169/2026/DS-PT
Ngay: 16 - 3 - 2026 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Ton Thi Thanh Thuy.
Cdc Tham phéan: Ba V3 Thi Phuong.
Ong Nguyén Hiru Bang.
- T hu’ ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién — Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh phd Can Tho.
- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé Can Tho: Ba Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 16 thang 3 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Can Tho

xét xir phtic tham cong khai vu an thy 1y s6: 75/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 01
nam 2026, vé “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban an dén sy so thim s6 104/2025/DS-ST, ngay 15 thang 9 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 14 - Can Tho, bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham sb: 255/2026/QD-PT, ngay
23 thang 02 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba HO Thi M, sinh nim 1970. Noi cu tra: s6 B, ap C, x4 T,
thanh phd Can Tho (c6 mit).

- Bi don: Ba Hb Thi H, sinh ndm 1967. Noi cu tra: sd A, 4p C, xa T, thanh
phé Can Tho (c6 mat).

- Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim
1988. Noi cu tri: 4p C, xa T, thanh phé Can Tho (c6 mat).

Nguoi khang cao: Nguyén don ba H6 Thi M.



NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu dn ngi dung vu dn duoc tom
tat nhw sau:

Theo nguyén don trinh bay: Ngudn gdc phan dat 1a ciia cha me ba 1a cu HO
Vin D va Huynh Thi C cho ba di 27 nam, khi cho khong c6 1am gidy to. Phan dat
nay do cha ba dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, dén 04 nam sau khi
cho 1a khoang nam 2005, ba c6 chuyén nhuong cho ba Ho Thi H phan dat rudng
6 chiéu ngang la 15,5 mét, chiéu dai 1 50 mét tinh tir mé Kénh 3500, dat toa lac
tai 4p C, xa T, huyén C, tinh Hau Giang (nay 1a 4p C, x4 T, thanh phb Can Tho),
v6i s6 vang 1a 4,5 chi vang 24K, khong c6 lam gidy to. Ba da nhan di vang va
giao dét cho chi H canh tic vao dau nim 2006. Do phan dat con lai ciia ba nam
phia sau phan dat ba sang cho ba H va trén phan dat nay ba ciing da xay dung nha
&. Khi sang ban phan dt phia trudc cho ba H thi 1i di ctia ba khong con nén vao
ngay 12/01/2006 hai bén c6 thoa thuan théng nhat chira 16i di chiéu ngang khoang
02 mét chiéu dai khoang 50 mét dé ba di lai va cho may 1én xubng va bén kia thi
chtra duong nudc ra v6. Hai bén cling 1ap “To giao keo” vao ngay 12/01/2006
trudc sy chimg kién ctia chinh quyén dia phuong. Tuy nhién, trong thoi gian sir
dung dat thi naim 2007 ba H di moc hét dat tai nén nha cii cip Kénh C cua ba,
nhung khi ba cap dat dudi séng dé nho thi ba H lai khong cho ba dé nho. Khong
nhitng vay ba H con nhiéu 1an khong cho ba di lai trén 16i di da giao kéo véi 1y do
nhiéu ngudi di lai gdy anh hudng dén viéc nghi ngoi cua gia dinh. Day 1a 16i di
duy nhét dé ba ra vao dudng coéng cong nén ba di giri don nhd Ban hoa giai xa T
can thiép. Tai budi hoa giai ba H dong ¥ chira 16i di, con phan dat cip Kénh 3500
néu ba cap dat dé 1én nho thi ba H chap nhan nhung véi diéu kién ba phai cho ba
H sir dung dat cap do.

Vi vay, ba H6 Thi M yéu cau ba H6 Thi Hai chAm D hanh vi 1an chiém va
tra lai cho ba M phan dat dién tich c6 chiéu ngang khoang 15m?% yéu cau cong
nhan cho ba M phan dat c6 chiéu ngang 02 mét, chiéu dai tir mé Kénh 3500 dén
giap dat cua ba khoang 65,5 mét dé st dung lam 16i di.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thaim, ba M yéu cau ba H tra
lai phan dat duéi Kénh 3500 co dién tich 49,8m? vi ba khong c6 sang ban cho ba
H; yéu cdu cong nhan cho ba M phéan dat ngang 02 mét, dai tir phan dat cta ba
dang sir dung dén Kénh C dé lam 16i di chung. Ngoai ra, ba M cho rang co sang
cho ba H phan dat % cong tam 16n, sang cho ba H tir mé song t&i phan dat ma ba
dang str dung 13 dai 42m (tirc 1a 14 tim 3m) néu du thi ba H phai tra lai cho ba.
Cay trong (cy 0i) trén phan dat tranh chip ctia ba H trong, ba M khéng cé yéu
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cau, chi yéu cau néu cay 6i c6 de ra anh huong dén 16i di thi ba H phai don bo,
don dep. Phan mai che cua ba Nguyén Thi Kim N thi ba M khong yéu cau thao
d& do khong anh huong dén 16i di.

Bi don ba Ho Thi H trinh bay nhw sau: Ba 1a chi thir chin cua ba H6 Thi M,
ngudn gdc phan dat tranh chip 1a ciia cha me khi con sbéng ting cho ba M vao
khoang nim 1995, phan dét nay do cha la cu HO Vian P dung tén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Cha me ba chi cho miéng chir khong lam gidy to, anh chi em
trong nha ciing déu dong ¥ khong c6 ¥ kién gi. Nam 1996, ba M méi sang lai cho
ba ¥4 cong tam 3m (chiéu ngang 13 15,5 mét, chiéu dai 1a 42 mét, tirc 14 tim 3m)
v6i gia 4,5 chi vang 24k, ba da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Khi
sang dat cia ba M xong thi ba cat nha ¢ va c6 1ap to giao kéo ngay 12/01/2006
chira 02 mét lam dudng di va 01 phan 1am dudng nudc. Ba van thuc hién theo to
giao keo, nhung trude day ba M c6 1am rudng nén cd dudng nudc, con gio thi ba
M khong con lam rudng nita nén ba dinh 1ap lai va dit 6ng bong cho ba M thoéat
nuéc néu ba M 1am rudng. Dbi véi yéu cau khoi kién caa ba M thi ba théng nhat
chira 161 di ngang 02 mét, dai tir dat ciia ba M dén Kénh C cho ba M sir dung 1am
16i di chung; phan dat dudi Kénh 3500 dién tich 49.8m? 1a d4t ciia Nha nudc nén
khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia ba M; ba M sang cho ba bao nhiéu thi ba sir
dung bay nhiéu, khong c6 st dung du phan dat da sang ctia ba M nén khong dong
¥ tra lai. Phan mai che cta con gai 1a Nguyén Thi Kim N. Cay trong trén 16i di ¢6
03 cay 0i 1a ctia ba trong néu c6 de ra anh hudng dén 16i di thi ba théng nhat tu
ddn bo va don dep.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Kim N trinh bay:
Trén phan dat tranh chip ba M yéu cau danh 16i di c6 phan mai che cua ba xay
dung nam 2021. Khi thoa thuan thi chira phan dat ngang 02 mét lam 16i di chung,
phan maéi che ba yéu cau giit nguyén lai, khong thao d&. Ba xin ving mit trong
qua trinh giai quyét va xét xir vu an do ban di lam.

Tai Ban an dan su so tham s6 104/2025/DS-ST, ngay 15 thang 9 nim 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 14 - Can Tho da quyét dinh:

Can cr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 192, 217 ctia B luat TS tung Dan
swnim 2015, cac Didu 245, 254 cia Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 236 clia Luat
Pat dai nam 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa &n, tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir yéu cau khai kién ctia ba H6 Thi M yéu cau ba HO Thi H
tra lai phan dat dién tich 49,8m? loai dat DTL thudc Kénh C.

2. Chéap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba HO Thi M.
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Ghi nhén sy tu nguyén cua ba HO Thi H ddi véi phﬁn dat sur dung lam 16i di
chung, cu thé: Cong nhan phf?m dét c6 dién tich 77,4m? loai dat LUA, thudc thira
989, to ban dd s6 03B Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H00481 do ba Ho
Thi H diémg tén chu sir dung duoc st dung lam 16i di chung gitta gia dinh ba Hb
Thi M va gia dinh ba H5 Thj H.

Phan dt thé hién tai phan tranh chip s6 5 (c6 dién tich 4,4m?) va phan tranh
chap sb 6 (co dién tich 73m?), phiéu do dac chinh Iy thira dat ngay 03/5/2025 ctia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C (kém theo ban an).

Trong qua trinh sir dung dét, néu cay trong ctua ba H6 Thi H trong phat tan
rong anh hudng dén 16i di chung thi ba HO Thi H phai ty d6n bo, don dep, di doi.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va théng bao
quyén khang cdo ciia cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 26/9/2025 nguyén don ba HO Thi M khang céo toan bd ban 4n so
tham d¢ nghi cap phiic thim sira Ban an so tham theo hudéng chap nhéan toan b
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don van gilt nguyén nodi dung don khoi
kién va don khang cdo; bi don van gitt nguyén y kién ctia minh nén cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Vi Kiém sat vién phat biéu y kién cia Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Can Tho vé tinh ¢6 can ctr va hop phéap ctia khang cdo, viéc tuan theo va chap
hanh phap luat t6 tung ctia nhitng nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia t6
tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phiic
tham. Pong thoi, phat biéu quan diém vé ndi dung khang cao va dé nghi Hoi dong
xét xir phuc thadm khéng chip nhan toan b khang cdo ctia nguyén don, ap dung
khoan 1 Diéu 308 cua B luat to tung dan su. Gilt nguyén ban an so tham sb
104/2025/DSST ngay 15/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 14 - Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac
chirng cur tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va dé nghi
cua nhirng nguoi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& chu thé, ndi dung, hinh thirc don khang cdo va thoi han khang cao
cia ba HO Thi M 1a ding theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va Diéu 273 Bo
luat T tung Dan sy nén khang céo hop 18 va dung theo luat dinh.

[2] Vé noi dung vy 4n: nguyén don yéu cau cong nhan cho ba phan 16i di
thé hién tai phﬁn tranh chép s6 “5” ¢6 dién tich 4,4m? va phﬁn tranh chép $6 “6”
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c6 dién tich 73m?%; yéu cau ba H tra lai phan dat thuoc Kénh 3500 véi dién tich
theo két qua do dac tai phan tranh chap s “1” va phan tranh chap s6 “2” 13 (44m?
+ 5,8m?) = 49,8m2 Ngoai ra, d6i v6i phan dit ba H dang sir dung thi ba M yéu
cau néu ba H st dung thira so véi dién tich dat ba da chuyén nhuong cho ba H thi
ba H phai c6 trach nhiém tra lai; ddi voi phﬁn s6 “8” hién trang 1a 1§ bé tong cong
cong ba M khong yéu cau (theo phiéu do dac chinh 1y thira dat ngay 05/5/2025
ctia chi nhanh van phong dat dai huyén C). Qua trinh gidi quyét vu an qua phéan
tich danh gia chung ctr cip so tham cho rang phan dat tranh chip co6 dién tich
49,8m? thudc dat DTL (Kénh C) do Nha nuéc quan 1y phuc vu cho sinh hoat, canh
tac nong nghiép, luu thong hang tai dia phuong, khong cap gidy ching nhan quyén
str dung dét va cp so thim di can ctt hudng dan tai diém b khoan 1 Nghi quyét
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tdi cao va diém a khoan 1 Diéu 192 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 thi ba
M khong c6 quyén khai kién nén d dinh chi yéu cau ctia ba M 1a ¢6 can ctr, dung
quy dinh phap luat; Déi v6i phan dat & vi tri s “5” ¢ dién tich 4,4m? va phan
tranh chap s “6” c6 dién tich 73m? lam 16i di. Ba H da théng nhat chira phéan 16i
di trén lam 16i di chung cho gia dinh ba M nén Toa an da ghi nhan sy tu nguyén
cua ba H 1a c6 can cttr, phu hop vdi quy dinh phap luat.

[3] Xét khang cdo ctia ba H6 Thi M yéu cau cap phtic tham chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia ba budc ba Ho Thi H tra lai cho ba phan dat ¢ dién tich
chiéu ngang 15m; yéu cau ba H chira 16i di cho ba c6 chiéu ngang 2 mét, dai tir
kénh 3500 dén dat cua ba va tra cho ba phan dat c6 dién tich 49,8m?; yéu cau ba
H c6 trach nhiém boi thuong lai phan nén nha cho ba do ba H di méc dat dat nén
nha cuia ba s6 tién theo gia tham dinh ciia nha nudc va theo bang khoang khong
dé 16 nong thon nén ba khong dé 16 nong thon. Xét thay, ddi voi yéu cau cua ba
Ho6 Thi M vé viéc budc ba H6 Thi H c6 trach nhiém boi thuong nén nha do ba H
moc dat dat phan nén nha cia ba theo gia tham dinh nha nudc va trong bang
khoang khong dé 16 nong thon nén ba ciing khong dong y dé 10. Xét thiy, qua
trinh so tham ba H6 Thi M khong yéu cau va cap so tham chwa dit ra xem xét nén
Hoi dong xét xir khong ¢ can cir dé xem xét.

[4] Dbi v6i khang cdo ciia ba M yéu cau bude ba HO Thi H tra lai cho ba
phan dat c6 dién tich chidu ngang 15m; yéu cau ba H chira 16i di cho ba c6 chiéu
ngang 2 mét, dai tir kénh 3500 dén dat cta ba va tra cho ba phan dat c6 dién tich
49,8m?. Xét thay, nhu di phan tich & phan [2] thi phan dét co dién tich 49,8m? 1a
dat cong do nha nudc quan 1y khong thude tham quyén giai quyét cia Toa 4n nén
Tda an cap so tham dinh chi khong giai quyét 1a c¢6 can ct, pht hop v6i quy dinh
phap luat; con ddi voi phan khang céo ctia ba M khang céo yéu cau Tda an cap
phuc thim xem xét, chdp nhan yéu cau ctia ba nhung khong cung cap dugc ching



6

ctr nao dé chimg minh ba c6 quyén sir dung dbi véi phan dat trén nén Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu ciu ctia ba. Pong thoi, phan 16i di nhu yéu cu cia
ba M Toa an cip so tham ciing da chip nhan va ghi nhin su tu nguyén ctia ba M
nén cap phuc thAm khong xem xét lai.

[5] Tt nhitng phén tich trén thdy rang khang cdo cua nguyén don ba Hb
Thi M 1a khong ¢6 cin cir Hoi ddng xét xir khong chap nhan.

[6] Lo1 dé nghi cua vi Kiém sét vién dé nghi Hoi dong xét xur khong chap
nhan yéu cau khang c4o ctia nguyén don, gitt nguyén ban an so tham la c6 can c
chap nhan.

[7] V& 4n phi dan su phiic thim: Do ban an so tham dugc gitt nguyén nén
nguoi khang cdo phai chiu 4n phi dan su phiic tham theo quy dinh tai khoan 1
Picu 148 Bo luat T tung Dan sy nim 2015 va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 B
luat tb tung dan sy nam 2015.

Tuyén xtr: Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba H6 Thi M. Giit
nguyén Ban an dan sy so thim s6 104/2025/DS-ST, ngay 15 thang 9 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 14 - Can Tho, nhu sau:

Can cu: Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 192, 217, 271, 273 ctua Bo
luat TH tung Dan sy nam 2015; Céc Diéu 245, 254 ctiia Bo luat Dan sy nam 2015,
Piéu 236 cua Luat Dat dai naim 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va su dung an phi va 1€ phi Toa éan.

1. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién cta ba H6 Thi M yéu cau ba Ho Thi
H tra lai phan dét dién tich 49,8m? loai dit DTL thudc Kénh C.

2. Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba HO Thi M.

Ghi nhan su tu nguyén ctia ba HO Thi H d6i voi phan dat sir dung lam 16
di chung, cu thé: Cong nhan phﬁn dat c6 dién tich 77,4m2, loai dat LUA, thudc
thira 989, to ban do s6 03B Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H00481 do ba
H6 Thi H dtmng tén chi sir dung duoc st dung lam 16i di chung giira gia dinh ba
H6 Thi M va gia dinh ba H6 Thi H.
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Phan dét thé hién tai phan tranh chap s6 5 (c6 dién tich 4,4m?) va phan
tranh chap s6 6 (c6 dién tich 73m?), phiéu do dac chinh 1y thira dit ngay 05/5/2025
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C (kém theo ban an).

Trong qué trinh sir dung dat, néu cay trong ctia ba HO Thi H trong phat tan
rong anh hudng dén 16i di chung thi ba HO Thi H phai ty d6n bo, don dep, di doi.

3. V& an phi: Ba HO Thi M phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong)
an phi dan su so tham. Chuyén sb tién tam tng an phi ba M d nop 1a 300.000
d6ng theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi toa an s6 0005105 ngay 28 thang 02
nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang
thanh an phi. Ba M da ndp xong an phi.

4. Vé chi phi tb tung: Chi phi xem xét, tham dinh, do dac, thim dinh gia
v6i tong so tién 1a 6.358.000 dong, ba M phai chiu (d ndp xong).

5. An phi dan su phuc tham: Ba H6 Thi M phai chiu 300.000 déng, duoc
khau trir vao sd tién tam tmg an phi 300.000 dong ba M di ndp theo bién lai thu
tién s6 0003693 ngay 26/9/2025 ctia Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho.

6. Ban an phiic thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudoi phai Thi hanh an co
quyén thoa thuan Thi hanh 4n, quyén yéu cau Thi hanh an, ty nguyén Thi hanh
an hodc bi cudng ché Thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét
Thi hanh &n dan sy, thot hi¢u Thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU’

- VKSND thanh phé Can Tho; 2 (N > ~ )
_TAND khu vuc 14 - Cin Tho: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuce 14;
- THADS thanh pho Can Tho;
- Cac duong su;

- Luu: HS-VP. (Pi k}")

Ton Thi Thanh Thuy



