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Ban an s6: 02/2018/DS-ST

Ngay: 10-01-2018

V/v tranh chap “Hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Toi.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Phan Thi Nga.

Ba Thai Thi Ngoc Tran.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thi — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chg Mo, tinh An Giang.

- Pai dién Vign kiém sdat nhin dan huyén Cho Mdi, tinh An Giang: Ba
Doan Thuy Thuy Trang — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chg Mai,
xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thy ly s6: 110/2016/TLST-DS ngay 22
thang 4 nam 2016 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu sd:
181/2017/QDST-DS ngay 24 thang 11 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Minh H, sinh nam 1968. (c6 mait)

Cu trii: Ap T, xi A, huyén B, tinh Pong Thap.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Hoang M, sinh nam 1983. (Xin vang mit)

2. Ba B Thi Huong L. (vang mit)

Cu tra: S6 80A, khom A, thi tran V, huyén L, tinh Pong Thap.
- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén V, tinh D. (Véng mat)

Dia chi: Qudc 16 80, khom A, thi tran V, huyén L, tinh Dong Thap.
2. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh A.

Dia chi: Ap H, thi trdn M, huyén C, tinh An Giang.



Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan:
Ong Tran Vin H, sinh nim 1973, cu tra ap T, thi trAn C, huyén M, tinh An
Giang la nguot dai dién theo uy quyén cua ngu’(rl c6 quyén loi va nghia vu lién
quan. (theo gidy ty quyén ngay 12/9/2017). (xin ving mit)

3. Ong Nguyén Binh D, sinh nim 1954. (c6 mit)
Cu tri: S6 206, ép T, xa P, huyén B, tinh Déng Thap.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, to tu khai, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién
toa, nguyén don Ong L& Minh H trinh bay:

Vao ngay 12/02/2014 am lich 6ng voi Ong M ¢6 1am hop dong chuyén
nhuong toan bo dién tich 52m? dét thd cu va can nha gan lién voi dat theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s CH01552 do Uy ban nhan dan huyén Cho
Méi cip cho 6ng Nguyén Hoang M, gia chuyén nhuong dit va nha I3
300.000.000 dong, hop dong khong co cong chimg, chimg thyec.

Dbi v6i CcAc tai san trong nha 6ng mua cua ong M véi gia 110.000.000
dong, hién nay ong da lay dé sir dung. Khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

Hién dién tich dat va can nha gan lién véi dat dang bi ké bién dé dam bao
nghia vu trd ng cta dng M. Nay 6ng yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhugng
quyén str dung dat va nha gitta 6ng véi 6ng M 1a vo hiéu. Yéu cau 6ng M tra lai
cho 6ng 300.000.000 dong, ong ddéng ¥ tra lai cho 6ng M gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 CHO1552.

Tai bién ban l4y 10i khai ngay 06/9/2017 déng Nguyén Hoang M trinh bay:

Vao ngay 12/02/2014 am lich ong véi 6ng H ¢6 1am hop dong chuyén
nhuong toan bd dién tich 52m? dit thd cu va cin nha gan lién v6i dat theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s CH01552 do Uy ban nhan dan huyén Chg
M6i cap cho ong, gia chuyén nhuong nha va dat 300.000.000 dong, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va nha khong co cong chimg, ching thuc.
Ong d3 nhan du tién chuyén nhuong nha va dat. Do hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung nha va dét gitra 6ng v6i 6ng H khong dung quy dinh phép luat
nén ong yéu cau giai quyét theo quy dinh.

Pbi voi cac tai san trong nha ong dd nhan du tién cta 6ng H, éng H da
nhan tai san. Ong khong c6 y kién gi vé céc tai san 6ng H da nhan.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Binh D trinh bay:
Ong Nguyén Hoang M con no ong sb tién 100.000.000 dong, 6ng di 1am don
khoi kién 6ng M tai Toa an nhan dan V, tinh D va ¢o quyét dinh cong nhan su
thoa thudn gitra ong va dng M. Ong lam don yéu ciu thi hanh an, Co quan thi
hanh 4n dan sy huyén Cho Méi di ké bién tai san ctia 6ng M. Hop dong mua
ban nha va dat gitra 6ng M, 6ng H 6ng khong cé y kién. Ong yéu cau Toa 4n giai
quyét theo diing quy dinh phap luat.



Ong Tran Van H trinh bay: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh A
duoc Chi cuc thi hanh an huyén V, tinh b uy thac dé thuc hién thi hanh tai san
ctia dng M nham dam bao nghia vu trd no cia dng M véi ong B. Bdi véi hop
d6ng mua ban nha, dat gitra 6ng H vi Ong M, yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén V, tinh B vang mit trong sudt qué trinh
Toa an giai quyét vu an va khong goi van ban trinh bay nén khong ghi nhan
duogc y kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Mé1 phat biéu N kién vé viéc
tuan theo phéap lut td tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi
ddng xét xir, viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu
Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 14 dung véi quy dinh
cua phap luat.

Xet thdy, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat ngay 12/02/2014 gitra 6ng H v6i 0ng M duge ky két trén co s6 tu
nguyén, thoa thuan nhung khong dam bao vé mat hinh thire, chua duoc cong
ching, chimg thuc theo Biéu 697, 698 Bo luat dan sy nam 2005.

’Nhu’ vay, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat ngay 12/02/2014, gilta 0ng H v&i 0ng M chua ¢6 hi€u lyc phép ludt va
dién tich dat dang bi ké bién de thi hanh an nén viéc 6ng H yéu cau cong nhan
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong c6 co s& va cin cir Diéu
127, 137 Bo luat dan sy ndm 2005 giai quyét hau qua phap cua hop dong. Cu
thé:

- Budc 0ng H giao tra 6ng M di¢n tich dat 52m” va can nha gin lién véi
dat.

- V& s6 tién chuyén nhuong:

+ Gia chuyén nhuong nha, dat: 300.000.000 dong.

+ Gi4 theo Hoi dong dinh gia:

. D4t 2.000.000 d/m’® x 52m? = 104.000.000 dong.

. Nha (2.280.000d/m* x 31m?) x 85% = 75.888.000 dong.

‘ Tong cong 179.888.000d. Do gia chuyén nhuong cao hon gia cua Hoi
dong dinh gia nén can budc 6ng M giao tra 6ng H 300.000.000 dong.

Péi véi cin nha cla ong M chua duoc cip g1ay chtmg nhan quyén s hiru
nha va hop dong chua du diéu kién dé chuyén quyén s¢ hiru va chua tuan thi vé
mit hinh thirc nén cin ct cac Piéu 12, 120, 121 Luat nha ¢, tuyén bd hop dong
chuyén quyén so hiru nha giita 6ng H va 6ng M v hiéu.

Riéng, toan bo tai san trong nha va ba L, do 6ng H di rat lai yéu cau khoi
kién nén can ct Piéu 217, 218 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 dinh chi mot
phan yéu cau khai kién cua 6ng H.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan
dinh:

[1]. Ong L& Minh H khoi kién 6ng Nguyén Hoang M, Ba P Thi Huong
L, d6i tuong tranh chap 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gén lién voi dat, noi thue hién hop déng tai huyén Chg Mo¢i. Can ctr vao
Piéu 26, 35, 40 Bo luat t tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Cho Moi thu 1y
giai quyét 1a dtng thAm quyén.

Chi cuc thi hanh dan sy huyén V da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan
thir hai dé tham gia phién toa nhung vang mat. Can ctr Diéu 228 B luit to tung
dan su, Toa an van tién hanh xét xtr vang mat.

[2]. Gitra 6ng Lé Minh H v&i 6ng Nguyen Hoang M, ba DPo Thi Huong L
c6 xac lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat vao ngay 12/02/2014, 1ap thanh van ban, dugc cac bén thira nhan. Mac du
hop ddng duogc 1ap thanh vin ban trén co sé tu nguyén, ndi dung cta hop dong
khong trai phap luat va dao duc xa hoi nhung vé hinh thuc thi khong co cong
chung, chimg thyc, khong tuan thu theo quy dinh cua Luét dat dai tai thoi diém
chuyen nhuong dugc quy dinh tai Piéu 106, 127 Luat dat dai ndam 2003. Do d6
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 12/02/2014 vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 127 B6 luat dan sy nim 2005.

[3]. Vao ngay 01/04/2015 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh A da
ban hanh quyét dinh sé6 36/QD-CCTHA cudng ché ké bién quyén sir dung dat
dién tich 52m* theo gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CHO01552 duoc
UBND huyén Cho Méi cap ngay 25/8/2011 cho Nguyén Hoang M dé thi hanh
quyét dinh s6 100/2014/QDST-DS ngay 05/12/2014 ctia Toa 4n nhan dan huyén
V, tinh D theo yéu cau ciia 6ng Nguyén Binh B. Trong trudng hop nay, 6ng Lé
Minh H ciing khong thudc truong hop duoc bao vé quyén loi d6i v6i nguoi thi
ba theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 B luat dan sy nim 2005.

[4]. Dbi voi hop ddng chuyén nhuong tai san gan lién véi dat 13 can nha
ctia 6ng Nguyén Hoang M hién nay chua c6 gidy ching nhan quyén sd hitu nha,
c6 1ap thanh vin ban, cac duong su thoa thuin gid mua ban chung véi dat 1a
300.000.000 ddng, di giao nhan nha, hién nay dng L& Minh H dang quan 1y. Xét
thay, hop dong nay duoc xac 1ap khong tuan thu theo quy dinh tai Diéu 91, 93
Luat nha & nam 2005 nén chua du diéu kién dé chuyén quyén s¢ hiru. Do do,
hop ddng chuyén nhuong nay ciing vo hiéu.

[5]. Ong H va 6ng M trinh bay, khi xac 1ap hop dong chuyén nhuong thi
chi ¢6 6ng M nhan tién tir 6ng H, ba L chi ky tén ching kién va khong nhan tién,
Ong H biét ba L ciing khong phai 1a vo ciia 6ng M, tat ca cac tai san la thude
quyén so hitu va su dung cua ong M. Ong xin rat lai yéu cau ba L cung lién doi
v6i 6ng M tra tién lai cho ong. Ong L& Minh H xin rat lai mot phan yéu cau khai



kién 1a hoan toan tu nguyén, can ctr khoan 2 Diéu 244 B6 luat tb tung dan su,
Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr ddi voi yéu cau cua 6ng H ddi v6i yéu cau ba
D4 Thi Huong L cung lién d6i véi ong Nguyén Hoang M tra tién lai cho ong.

[6]. D4i véi cac tai san trong nha gdm c6: Nguyén bo tivi — dau dia, am ly,
thung bas; 01 ti lanh hiéu SHAL; 01 may giat hiéu TOSHIBA; 01 tua tho; 01 bo
ban; 01 ti 40; 01 ti trang diém; 02 phich loc nudc; 01 6n ap; 01 binh va bép gas;
05 ti ¢4 canh; 01 may tinh va dan amly nghe nhac va loa; Lich van nién va vach
phong ngu; 01 cau thang inox; Bon nudc nha tim; 01 quat hoi nudc hiéu
Lyphan; 03 gc mai va gian hoa lan; 02 ci quat gi6; 01 do dé dép va cong hang
rao; toan bo d6 vat dung trong nha.

TAt ca cac tai san ndy gita 6ng H va 6ng M di thoa thudn mua ban
110.000.000 dong, 6ng H da giao du tién cho 6ng M, 6ng H ciing di nhan cac tai
san nay dé st dung. Hién nay khong yéu cau giai quyét, ong H xin rat lai yéu
cau cong nhan hop dong mua ban ddi voi cac tai san trong nha. Ong Lé Minh H
xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién 13 hoan toan ty nguyén, cian ct khoan 2
Diéu 244 Bo luat tb tung dan su, Hoi déng xét xtr dinh chi xét xir ddi véi yéu cau
nay cua 6ng H. Ong H, dng M, ba L khong phai chiu 4n phi d6i v6i yéu cau da
dinh chi xét x1r.

[7]. Hau qua phap 1y ctia hop dong v6 hiéu:

Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 12/02/2014 giita 6ng L& Minh H vé&i ong Nguyén Hoang M, ba Db Thi
Huong L vO hiéu theo quy dinh tai Diéu 127 Bo luat dan sy nim 2005 nén hop
dong khong co gia tri phap ly ké tir thoi diém giao két, cho du hop dong da duoc
thue hién trén thuc té hay chwa. Cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 137 Bo luat
dan sy nam 2005. Dbi v6i gia chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H véi
6ng M 1a 300.000.000 dong, dng M da nhan du tién tir ong H. Nhung theo gia
ma Hoi dong dinh gia di dinh thi nha va dat véi gia 179.888.000 dong. Nhu vay,
gia chuyén nhuong gitta hai bén da cao hon gia ma Hoi df)ng dinh gia da dinh
nén khong co thiét hai chénh 1¢ch gia tri dat. Do d6 Hoi dong xét xur can cr vao
gia chuyén nhuong thuc té giita ong H véi 6ng M 1am co so giai quyét vu an.
Ong M da nhan cta 6ng H 300.000.000 dong, do d6 dng M c6 nghia vu tra lai
cho éng H 300.000.000 dong.

[8]. Pbi véi s6 tién dinh gia tai san 1.000.000 dong, chi phi do dac 84.727
ddng 6ng L& Minh H di tam ung, do hop dong bi v6 hiéu, cac bén déu c6 15i nhu
nhau nén moi bén phai chiu 50% chi phi nay. Ong H da ndp xong nén 6ng M ¢
nghia vu hoan lai cho 6ng H chi phi nay.

[9]. V& an phi, can ct Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy va phap 1énh sd
10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé
an phi, 1¢ phi Toa an, 6ng Nguyén Hoang M phai chiu 4n phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 26, 35, 40, 147, 228, 244, 273 Bo luat t6 tung dan su;

Diéu 127, 128, 137, 138, 297, 689 B¢ luat dan sy nim 2005;

Diéu 106, 127 Luat dat dai nam 2003;

Diéu 91, 93 Luat nha & nim 2005;

Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi vé 4n phi, 16 phi Toa an.

Tuyén Xxur:

[1]. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan
lién véi dat ngay 12/02/2014 giita 6ng Lé Minh H véi 6ng Nguyén Hoang M, Ba
P6 Thi Huong L v6 hiéu.

[2]. Ong Nguyén Hoang M c6 nghia vu tra lai cho ong L& Minh H
300.000.000 (ba tram tri¢u) dong.

[3]. Ong L& Minh H c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Hoang M dién
tich 52m’ dét thé hién tai cac méc diém 2, 3, 4, 5 va can nha dién tich 31m? thé
hién tai cac moc diém 9, 10, 11, 4, 5, 6, 7 theo so do hién trang khu dét tranh
chap ngay 18/8/2016 cta Vian phong ding ky dat dai chi nhanh huyén C.

[4]. Pinh chi xét x{r yéu cau ctia 6ng L& Minh H d6i v6i yéu cau ba D
Thi Huong L cung lién déi véi ong Nguyén Hoang M tra tién chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién vo1 dat.

[5]. Dinh chi xét xir yéu cdu ctia ong L& Minh H doi v6i yéu cau cong
nhan hgp dong mua ban cac tai san gom: Nguyén bg tivi — dau dia, am ly, thung
bas; 01 ta lanh hiéu SHAL; 01 may giat hiéu TOSHIBA; 01 ta tho; Ql bo ban;
01 ta 4o; 01 tu trang diém; 02 phich loc nudc; 01 6n ap; 01 binh va bép gas; 05
tu ca canh; 01 may tinh va dan amly nghe nhac va loa; Lich van nién va vach
phong ngu; 01 céu thang inox; Bon nudc nha tam; 01 quat hoi nudc hiéu
Lyphan; 03 goc mai va gian hoa lan; 02 cai quat gio; 01 d6 dé dép va cong hang
rao; toan bo do vat dung trong nha.

[6]. Chi phi do dac, dinh gi4 tai san: Ong L& Minh H phai chiu chi phi
dinh gia tai san 500.000 (nim trim nghin) dong, chi phi do dac 42.363.,5 (bon
muoi hai nghin ba trim sau muoi ba phay nam) dong (6ng H d nop du).

Ong Nguyén Hoang M hoan lai cho Ong Lé Minh H chi phi dinh gia tai
san 500.000 (nim trim nghin) dong, chi phi do dac 42.363,5 (bdn muoi hai
nghin ba trim sau muoi ba phay nam) dong.

[7]. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Hoang M phai chiu 200.000 (hai trim nghin) dong an phi
dan su so tham.



Ong L& Minh H duoc nhan lai sb tién tam Gng an phi 7.500.000 (bay triéu
nam tram nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0004059 ngay 22/4/2016 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c¢6 mit khi tuyén 4n ma
c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop I¢.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 b luat
Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat

Thi hanh an dan su./.
Noi nhin: TM . HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén C; (i ky tén va dong dau)
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong suy;
- Luu./.

Nguyén Thanh Téi



