TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n so: 248/2019/DS-PT

Ngay: 01/4/2019 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuin Trang
Cdc Thdm phdn: 1. Ba Vit Thi Thu Hwong
2. Ba Tran Thi Kim Quy
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Can by Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Huynh Duy Diing — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28/3/2019 va ngay 01/4/2019 tai phong xtr an cua Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xu phic thdm cong khai vu an thy Iy s6
89/2019/TLPT-DS ngay 15/01/2019 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd 582/2018/DS-ST ngay 06/11/2018 ctia Toa an
nhan dan Quan Z bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 548/2019/QD-PT ngay 15/02/2019
va Quyét dinh hoan phién toa s6 1280/2019/QP-PT ngay 11/3/2019 gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ba Dié€t Kim D, sinh nam 1957 (c6 mat)

Dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén: 6ng Bui Tan D, sinh nam 1987 (c6 mit)
bia chi: D, Phuong E, Quan F, Thanh phé) HO Chi Minh.

~ Bi don: Ong Tran Trung D1, sinh nim 1957 (c6 mat ngay 28/3/2019,
vang mat ngay 01/4/2019) o
bia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vuong Thi Minh T, sinh nim 1981 (ving mit)



2. Tré Tran Thi Minh L, sinh nam 2003 (dai dién hop phap: ba Vuong Thi
Minh T, sinh ndm 1981) (vang mat) o
Dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba Tréan Thj Thu H, sinh ndm 1987 (xin vang)
bia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ong Bui Tan D1, sinh nim 1987 (c6 mat) ’
5. Ba Bui Thi My Chi, sinh ndm 1982 (xin vang)
Dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

6. Ong Nguyén Vin U, sinh ndm 1954 (xin véng)
Dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

7. Ba Nguyén Thi Ngoc T1, sinh nim 1958 (xin véng)
Dia chi: A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

8. Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh
bia chi: A, Phuong B, Quan Z, Thanh phé HO Chi Minh.
Pai dién theo iy quyén:

- Ong Pham Hoa T2 (xin vang)

- Ong Pinh Quang Anh L (xin ving)

- Ong Tran Vin D2 (xin véng)

NOI DUNG

Trong don khéi kién dé ngay 19/01/2017 ciia nguyén don ba Diét Kim D,
ciing nhw cdc 16 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia ba D, nguoi dai dién
hop phdp ciia nguyén don la 6ng Bui Tan D va ludt sw Vo Thi Kiém N ciing
thong nhat trinh bay:

Ba Di¢t Kim D va 6ng Bui Van V 1a vo chéng. Nam 1998, vo chéng ba
Diét Kim D mua ctia 6ng Nguyén Van U quyén st dung cho 1.000m” dét tai khu
vuc cang BN (phén dat thudc thira 491, to ban dd sd 1, dién tich 2. 294m’, muc
dich sir dung: trong lua, do Uy ban nhan dan huyén NB cap cho ong Nguyen
Vian U ngay 06/11/1996, s6 glay chung nhén: 72/QSDD). Nay phan dat nay
thudc mot phan thira 11, to ban d6 sd 6, phuong Y, Quan Z. Ong V chét ngay
28/11/2015.

Vao thoi diém chuyén nhuong, 6ng U di 1ap Gidy chuyén quyén si dung
dat tai Uy ban nhan dan phuong BT, Quan Z do Chu tich phuong dong dau va
ky tén ngay 21/3/1998. Vai thang sau khi mua dat, ba D c6 trong vuon cdy ming
cau va cdy bach dan trén dién tich dat nay. Nam 2002, ba D xay 05 phong tro
(vach tudng, mai ton). Viéc xay dung nay khong co gidy phép.



- Nam 2003, ba D co6 ban cho ong Tran Vin T3 (em chong) mot phan dat
c6 dién tich 6m x 10m = 60m” véi s6 tién 10.000.000 dong va ong Tran Vin T4
mot phan dat c¢6 dién tich 6m x 8m = 48m’ (trong d6 40m” 1a dit 1am nha va
08m” 1a 161 di, 6ng T4 khong dua tién nhung do 6ng T4 1a em chong cing me
khac cha nén ba D bo qua, 6ng T3 va 6ng T4 xay nha trén dat nay dé 6. Nam
2004, mot phﬁn dién tich dat ba D mua cua ong U bi gidi téa, 6ng Bui Van V
(chdng ba D) c¢6 nhan duoc s tién dén bu trg cip 1a 132.457.500 D2.

Trén dién tich 645m® dat con lai nay. Nam 2006, ba D xay thém 07 phong
tro ¢6 dién tich 6m x 28m = 168m’ (két ciu nha: bén trong muon vach, vach
ngin tole van ép gb, don tay tam vong, mai ton, mit trudc xay tuong). Viéc xay
dung nay khong c6 gidy phép (tu xay).

Nam 2006, ong T4 ban nha, sau d6 ¢ nhd nha tro ciia ba D trong phan dat
ma ndm 2006 ba D x4y 07 phong trén dién tich 168m”.

Nam 2009, ba D xay thém 17 phong tro cho thué (vach tuong, mai ton).
Viéc xay dung khong co6 giay phép.

Niam 2012, Uy ban nhan dan phuong Y ¢6 hudng dan dong thué dit, nén ba
D cho v& ban db tach thira cho ba D va cac con dtng tén trén thira dat 491. Nam
2014 ba D xin phép stra chita 07 phong tro trén, nim 2015 Uy ban nhan dan
phuong Y ¢ vin ban tra 10i khong cip gidy phép sira chita.

Niam 2016, ba D tiép tuc dén Uy ban nhan din phuong Y xin phép stra
chira can nha nay thi ong Tran Trung D1 dén Uy ban ngin can va dua ra nhiing
glay to Vlet tay v€ viéc mua ban phan dat nay gitra 6ng D1 véi ong Tran Vian T4
va yéu cau ba D giao cho 6ng D1 phan dat c6 dién tich 6m x 28m =168m” nay.

Tai day 07 phong tro trén, ba D truc tiép T1 tién nha tro 700.000
d6ng/phong/thang (bao dién nudc). Do so bi phat vi vuot qua chi tiéu str dung
dién nudc nén ba D xin tit ca 17 ddng hd dién va 3 dong hd nudc va nhd nhiing
ngudi ¢ tro ding tén ding ky cac dong hd dién va nudc nay, trong sb d6 ba D
cling c6 nho 6ng T4 dung tén.

Phéan gia dinh ba D ¢ riéng, khong & chung trong khu nha tro. Ba D xac
dinh phan nha dét hién tai dang tranh chap do ba D truc tlep quan ly, tir trude
dén gio ba nhan tién cho thué nha. Nhung hién tai nha da xudng cip khong cho
thué muon dugc nén khong co ai 6.

Nay ong Tran Trung D1 tranh chp phan dat 168m” trén c6 xay 07 phong
tro ma ong D1 cho ring di mua cta 6ng T4, ba D hoan toan khong biét viéc
mua ban cin nha ndy ma chi khi 07 phong tro xudng cip, ba D muén sta chira
phong tro xin gidy phép thi méi biét 6ng D1 dang tranh chép. Uy ban nhin dan
phuong Y hoa giai khong thanh nhung 6ng D1 khong khai kién ba va ctr tiép tuc
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yéu cau ba phai giao tra nha dat cho ong D1 nén budc ba phai lam don khdi kién
yéu cau Toa cong nhan phan dat co dién tich ngang 6m x dai 28m thudc mot
phan thira 11, to ban do s6 6, phuong Y, Quan Z, Thanh phd Hb Chi Minh thudc
quyén su dung hop phép cta ba. Ong D1 khong duoc tranh chip doi ba giao tra
phan nha dit nay.

Bi don 6ng Tran Trung DI trinh bay:

Nam 2010, 6ng mua nha va dat cua ong Tran Van T4, v6i dién tich nha dat
khoang 06m x 28m =168m” vé4i gia 1.380.000.000 dong va da thanh toan xong
vao nam 2010, khi mua khong do dac chinh x4c dién tich do chua lam xong
duong. Hai bén thoa thuan 6ng D1 chiu trach nhiém lam gidy to hop thirc héa,
ong D1 nhiéu lan di lam gidy to nhung Uy ban nhan dan phuong Y khong cho
1am s6 hong do phan nha dét trén ndm trong khu quy hoach cang BN. Sau khi
mua, do luc d6 6ng T4 khong co chd & nén 6ng giao lai cho éng T4 quan 1y. Dén
thang 01/2014 thi 6ng T4 chét. Hai vo chdng 6ng Bui Van V va ba Diét Kim D
chiém giir nha dét cua 6ng cho dén nay. Nay ong D1 khong dong ¥y voi yéu cau
khoi kién ctua nguyén don ma can cir vao hd so mua bén, ong dé nghi Toa an bac
yéu cau cua nguyén don vi loi dung cai chét ciia 6ng T4 dé chiém nha dit coa
ong.

Ong yéu cau ba D phai tra cho ong can nha s Z, phuong Y, Quan Z,
Thanh pho H6 Chi Minh thudc so thtra 11-1 va dat chay dai téi duong AS ¢o
dién tich trén 168m”.

Ngay 22/3/2017, 6ng D1 ¢6 don yéu cau phan to cho rang: tir nim 2014
dén nay ba D di chiém dung cin nha nay ctia 6ng va phai boi thuong sb tién cho
thué nha téng cong 13 300.000.000 dong tinh dén thang 04/2017. Sau thang
04/2017 néu ba D con chiém giit bat hop phap cin nha cia 6ng thi 6ng s& doi
thém tién bdi thudng mdi thang 8.500.000 D2.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi T1 H trinh bay:

Ba H xac dinh ba la con ruft ctia 6ng Tran Vian T4 v&i ba Pham Thi P. Ba
P da ly hon véi ong T4 hon 10 ndm nay, ba P khong lién quan va khong biét t6i
viéc mua ban dat ctia 6ng T4 va 6ng D1 do ba P da don ra o riéng, khong lién hé
gi voi ong T4 nita. Ong T4 chét ngay 15/01/2014.

Ong T4 c6 no6i voi ba H vé viéc mua dat tir bac cua ba 1a 6ng Bui Van V da
giao nhan du tién va co gidy td thudc quyén so hitu ctia 6ng T4, 6ng T4 1am cha
ho cdn nha trén. Sau d6, 6ng T4 ban cho dng D1 miéng dét trén voi tong sb tién
1a 1.380.000.000 ddng c6 ké v6i ba H, nén ba xac nhan co biét viéc mua ban dat
ctia dng T4 vé6i ong D1, con qua trinh thanh toan ba khong biét, ba chi biét dng
T4 van sir dung can nha X, phuong Y, Quan Z dén khi chét. Qua trinh mua ban
c6 ba Vuong Thi Minh T 13 vo sau ctia ong T4 ky tén, ba khong biét dia chi va
cling khong c6 lién hé gi voi ba T.



b61 véi em Tran Thi Minh L, sinh nam 2003 1a em cung cha khac me ctua
ba, tho1 di€ém mua ban em L con qué nho khong nam dugc cac van dé.

Ba di khai toan bo ndi dung lién quan dén vu 4n ma ba biét, do ba ban di
lam va khong con y kién hay yéu cau tranh chap gi khac nén ba xin vang mat
trong toan bd qua trinh giai quyét, hoa giai, md phién hop va xét xir vu an.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan éng Bui Tan D trinh bay:

Ong B, ba C 1a con rudt ciia ba D va 6ng V. Ong P khai vao nam 1998 ba
D me ciia 6ng c6 mua ctia ong Tran Van U 1000m” dat thudc thira 491 t& ban d6
s6 1 (nay thuoc mot phan thira 11, to ban d6 sé 6, phudong Y, Quan Z, Thanh
phd H6 Chi Minh). Ong x4c dinh phan dit nay 13 tai san chung cta cha me 6ng
la ba D va 6ng V (da chét nam 2015). Ong 1a nguoi ké thtra quyén va nghia vu
td tung cua ong V. Nay ong cling b2y vaco cung yéu cau v6i me ong la ba D,
khoéng chp nhan yéu cau phan t6 ctiia 6ng D1 ddi véi ba D.

Tai bdn tw khai ngay 20/7/2018, ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Bui Thi My C trinh bay:

Ba cling x4c nhan 1a con rudt cia ba D 6ng V va ¢6 101 khai va yéu cau nhu
ong D.

Tai bién ban Zd;y loi khai ngay 25/9/2018, nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan ong Nguyén Van U khai nhuw sau:

Ong x4ac nhan phén dién tich dat ban cho ba Diét Kim D co ngubn gbc 1a
cua me rudt cua ong dé lai cho ong str dung va ong da dugc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dit s vao sb cap gidy chimg nhan QSDD s6 72-QSDDb do
Uy ban nhan dan huyén NB, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 06/11/1996 voi
tong dién tich dat 1a 2294m Nam 1998, éng dd chuyén nhuong cho ba Diét
Kim D, da nhén du tién va giao dat cho ba D str dung tir sau khi ky gidy chuyén
quyén st dung dén nay. Ong Nguyen Thanh H va 6ng Nguyén Vin K ky tén
trong Gidy chuyén quyén sir dung dat ngay 20/3/1998 véi tu cach 1a ngudi lam
chtng, hai 6ng nay 13 anh rudt ciia 6ng U khéng lién quan gi dén viéc chuyén
nhuong quyén stir dung dat gitta 6ng U va ba D. Ba Diang Thi Ngoc H 14 vo 6ng
U ciing khong lién quan gi vi phan dat ong U ban cho ba D 1a tai san riéng cua
ong U trude khi gip ba H. Ong U x4c nhan viéc chuyén nhuong dat gitra ong U
va ba D dé xong, khong co tranh chap gi. Viéc ba D kién tranh chip dat v0i Ong
Tran Trung D1 nhu thé nao ong khong biét va khong lién quan. Do gia yeu nha
0 xa va khong con lién quan gi trong vu an nay nén 6ng U xin dugc vang mat
trong cac phién hoa giai xét xur tai Toa an cac cap.

Tai ban ty khai ngay 25/9/2018, ba Dang Thi Ngoc H khai.:



Ba 1a vo cua 6ng Nguyén Vin U. Viéc 6ng U va ba D ky Gidy chuyén
quyén str dung dat ngay 20/3/1998 c¢6 ngudn gbc dat 1a cua me chong ba dé lai
cho riéng chong ba dugc thira ké. Vi vay ba H x4ac nhan khong lién quan gi trong
vu 4n ba D kién tranh chdp dat voi ong D1. Hon nita, 6ng U chong ba H cling
khong tranh chip gi v6i ba D. Vi khong lién quan nén ba H xin vang mét trong
cac phién hoa giai va xét xur tai Toa an cac cap.

Tai ban tw khai ngay 15/10/2018, ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan
la Uy ban nhan dan Qudn Z c¢6 ong Dinh Quang Anh L1, ong Pham Hoa T2,
ong Tran Vin D2 la dai dién theo iy quyén cing thong nhdt trinh bay:

Vé quy hoach chi tiét do thi: Theo ban d6 hién trang vi tri s
07845/DPBD-VPQ7 do Trung tim do dac ban do thudc S& Tai nguyén va Mbi
truong 1ap ngay 18/10/2017 (Toa an nhan dan Quan Z cung cap), vi tri nha dat
thudc mot phan thta 11, to ban dd sb 06, phuong Y, Quén Z. Can ctr Quyet
dinh sb 3412QD-UBND ngay 30/6/2017 cta Uy ban nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh vé duyét diéu chinh cuc bd dd an quy hoach chi tiét xay dung do thi ty
1¢ 1/2000 (quy hoach khu phan khu) Khu dén cu phuong Y, Quan Z: Vi tri nha
dat c6 chirc nang quy hoach dat sir dung hdn hop, 10 giéi dudng Lién cang A5
phia Bong 50,00m.

Vé ngudn gdc nha dat: Theo xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong Y,
Quan Z tai Vian ban s 46/UBND ngay 08/02/2018 nhu sau: Ngudn gdc cua
phan nha dat dang tranh chap c6 dién tich ngang 6m x dai 28m =168m thudc
mot phan thira 11, to ban d6 s 6 BPC-phudng Y theo tai liéu s6 2003 do ong
Bui V V ding ky ké khai thuoc mot phan thira 491, to ban dd sd 01 theo tai liéu
ban d6 299/TTg do T4p doan 1 dang ky ké khai. Phan dién tich nha dit trén nam
trong gidy chimg nhan Quyén st dung dat sé 72/QSDD do Uy ban nhan dan
huyén NB cép ngay 06/11/1996 cho 6ng Nguyén Vin U.

Vé diéu kién cap gidy chung nhin quyén st dung dat: Cin ct Quyét dinh
s6 2326/ QD-UBND ngay 11/7/2017 cia Uy ban nhan dan Quan Z vé viéc cong
khai phan cong va phdi hop thuc hién tha tuc hanh chinh theo co ché “mot cira
lién théng” thude linh vuc dat dai ciia Quén Z. Uy ban nhan dan Quan Z chua
nhan duogc hd so dé nghi cip gidy chimg nhan quyén st dung do Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai Quan Z — S¢ Tai nguyén va mdi truong chuyen dé tham
dinh trudc khi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi v6i vi tri nha dat néu
trén, nén Uy ban nhan dan Quan Z khong c6 co sd xac dinh vi tri nha dat néu
trén c6 du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat hay khong.

V& ton tai cong trinh x4y dung: Can ctr Diéu 6 Nghi dinh 126/2004/ND-CP
ngay 26/5/2004 ctua Chinh phu vé xu phat vi pham hanh chinh trong hoat dong
xay dyng, quan ly cong trinh ha tang do thi va quan ly st dung nha. Trong do
quy dinh vé hinh thirc xtr phat chi dau tu t6 chic xay dung bd phan cong trinh,
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cong trinh xay dung trén dat chua chuyén muc dich str dung dat “...ngoai hinh
thure xUr phat vi pham hanh chinh, chu dau tu con bi bude khoi phuc lai tinh trang
ban du d3 bj thay ddi do vi pham hanh chinh gay ra hodc budc thao d& bg phan
cong trinh, cong trinh vi pham”. Céan ct diém a khoan 7 va diém d khoan 11
Diéu 15 Nghi dinh 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 ctia Chinh pha quy dinh
vé xtr phat vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung, kinh doanh bat dong
san.... trong d6 quy dinh viéc xay dung cong trinh khong phu hop véi quy
hoach xay dung dugc duy¢t ... ngoai hinh thuc xur phat vi pham hanh chinh thi
chu dau tu con bi budc thao d& cong trinh, phan cong trinh xdy dung vi pham”.
Tir nhitng cin ci trén, Uy ban nhan dan Quan Z nhan thdy cong trinh cia ba
Diét Kim D xay dung khong phép trén dat ndng nghiép, c6 chirc ning quy hoach
dat st dung hdn hop, khong du diéu kién ton tai cong trinh.

Tai ban tir ngay 02/11/2018, ba Nguyén Thi Ngoc T1 la nguwoi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan khai:

Nguyén vao nam 2006, ba c6 ky gidy mua ban nha ¢ va dat & v6i ong Tran
van T4 dé mua cin nha khong sO, nhung ong T4 14y sb 1a X, phuong Y, Quan Z
voi gia 1a 120.000 000 dong Can nha nay thudc thira dat s6 11, to ban d6 sb 6,
gitra hai bén chi ky hop dong glay tay vi 6ng T4 chua duoc cap Glay chimg
nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat. Ba c6 hoi 6ng T4 vé ngudn gbc
can nha va dat ma 6ng T4 ban cho ba, thi 6ng T4 néi mua cta ba D 6ng V 1a anh
rudt va chi dau cua 6ng T4. Sau khi mua, ba da & can nha trén tir dé téi nay. Do
can nha chi khoang 40m’ nén ba da thuong luong voi ong V ba D ban cho ba
phan dat phia trudc va phia sau nha tong sé 1a 25m’. Hién tai, tong dién tich ma
ba dang sir dung 12 77m” trong d6 bao gdm phan dat 1a 16i di riéng cta ba. Sau
khi 6ng T4 ban nha cho ba thi 6ng T4 cit chiéc choi 14 & phia sau cing trén dat
ciia ba D 6ng V. Viéc ong T4 mua dat cat choi 14 hay ¢ nho trén phan dat cia ba
D 6ng V thi ba khong dugc biét. Sau nay ba duoc biét day nha tro 1a do ba D
truc tiép xay dung. D6i voi viée ba D kién 6 ‘ong DI tranh chap quyen st dung dat
ba khong lién quan va cling khong c6 y klen gi nén xin dugc vang mat trong cac
phién hoa giai va xét xtr tai Toa an cac cap.

Ba Vuong Thi Minh T vura ¢6 tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan, vura 1a ngu:(n ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong Tran Vin T4
dong thoi 1a nguoi giam ho hop phap cua tré Tran Thi Minh L 14 con chung ciia
ong Tran Van T4 va ba T, mic du da duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung van
vang mit khong co 1y do.

Bdn dn so tham da tuyén xir:
1.Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Diét Kim D.

_ Cong nhén phan dat 6 dién tich ngang 6m x dai 28m =168 m” (thudc mot
phan thira 491, to ban do s6 01 theo tai li¢u ban d6 299/TTg) nay thudc mot
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phan thira 11, to ban d6 sb6 6 BPC- phuong Y, Quin Z theo tai ligu s6 2003
thudc quyén sir dung hop phap cua ba Diét Kim D. Ba D dugc quyén lién h¢ voi
co quan Nha nudc co thAm quyén dé 1am thu tuc cap gidy ching nhin quyén st
dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Trong trudng hop phan dién tich nha dit néu trén bi quy hoach thi ba D
duoc hudng cac quyén loi do Nha nude bdi thudng giai toa theo quy dinh cua
phép luét.

2. Khong chép nhan yéu cau cua bi don 6ng Tran Trung D1 vé viéc budc
ba D phai giao tra cdn nha gdm 07 phong tro trén phan dat c6 dién tich 168m’ va
yéu cau phan t6 budc ba D phai boi thuong thiét hai tién cho thué nha tir nim
2014 dén ngay c6 don yéu cau phan t6 1a 300.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo cua cac duong
su cting nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 16/11/2018 bi don 6ng Tran Trung D1 c6 don khang céo.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién.

Bi don khong rat don khang céo.

Cac duong sy khong ty thoa thuén voi nhau giai quyét vu an. ,

_ Ong DI khang cao yéu cau sura an so tham, cong nhan quyén st dung dat

phan nhé} dat s60 X, phuong Y, Quan Z c6 dién tich 168m’ m§1 ba D va cac con
tranh chap la cta 6ng, budc phia ba D giao tra lai cho 6ng, boi thuong cho ong
400 tri¢u dong.

Ba D, 6ng D yéu cau gitr nguyén an so tham.

Dai dién Uy ban nhan dan Quan Z, C)ng U, ba T1, ba Chi, ba H xin Véng
mat.

BaT,tré L doba T dai dién Véng mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u y kién:

Vé thu tuc td tung: Tham phan chu toa phién toa va cac thanh vién Hoi
dong xét xur cling nhu cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cta Bo luat
T6 tung dan su.



Vé noi D: bé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau khang cdo
cua 6ng D1, sira mot phan 4n so tham vé an phi: mién an phi cho 6ng D1 do 6ng
D1 trén 60 tuéi can ct theo ludt nguoi cao tu6i va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan va phat bi€u cua dai di¢n Vién kiém sat tai
phién toa, Hoi1 dong xét xur nhan dinh:

Vé t6 tung:

(;aic ong ba dai dién Uy ba,m nhan dan Quan Z, Qng U, ba T1, ba Chi, bg‘l H
Xin vang mat; ba T, tré L da tong D hop 1¢ nhung van vang mat nén Hoi dong
x€t XU tién hanh xét xtr vang mat ho theo quy dinh.

Toa cap so tham xéc dinh 6ng V 1a nguoi co quy?én‘ loi, nghia vy lién quan
la khong dung vi 6ng V chét nam 2015 trudce khi thu 1y ho so vu &n, can stra lai.

Xét khang cao ctia ong D1, Hoi dong xét xtr thiy rang:

Phan dat 168m” ma céc bén tranh chap thudc mét phan thtra 491 to ban do
s6 1, nay thudc mot phan thira 5O 11 to ban d6 s 6 phuong Y, Quén Z, Thanh
phé HO Chi Minh di duoc cap glay ching nhén quyén st dung dat cho ong
Nguyén Vin U ngay 06/11/1996 1a dat nong nghiép, dén nay chua chuyén muc
dich sir dung dat viéc xdy dung nha trén dat khong phép khong dugce cong nhan.

~ Xet 6ng DI nhafchhuyén nhuong phan dat nay voi 6ng T4 nhung khong co
bat cir chimg cr nao dé chimg minh 6ng T4 c6 quyén su dung dat hop phap hoac
ong T4 nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng U, 6ng V, ba D.

Ong U c6 101 khai xac dinh chi chuyén nhuong 1.000m’ dat tai gidy chimg
nhan trén cho 6ng V, ba D.

‘ C)pg V da chét ndm 2015, ba D va cac con xac dinh khong chuyén nhuong
phan dat nay cho 6ng T4.

Do vy cac tai liéu ma 6ng D1 ndp b sung tai cap phiic thAm nhu to 1am
chimg, don xin kién nghi, xdc nhan, tudong trinh, bién ban lam viéc, thong bao
ndp thué, bién lai thu thué phi néng nghiép chi 1a tai liéu tham khao, khong c6
gia tri 1a chimg cir dé chimg minh dat cua ong T4 nén 6ng D1 doi ba D boi
thudng 400 tridu dong tién cho thué nha 1a khong c6 can cu.



Tai cap phuc tham 6ng DI xac dinh tur cép so tham dén phién toa phuc
tham hom nay 6ng khong c6 yéu cau tranh chap gi v6i cac thira ké cua éng T4,
néu yéu cau ctia ba D dugc chap nhén thi 6ng ciing khong tranh chip gi voi cac
thira ké cta 6ng T4 trong vu kién nay.

Xét tai ban d6 hién trang vi tri ngay 18/10/2017 do Trung tam do dac ban
dd - S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh 1ap thé hién phan
dat c6 dién tich 189,2m”. Tuy nhién nguyén don ba D chi tranh chap 168m” (6m
x x 28m) ma ong D1 cho rang da nhan chuyén nhuong ctia 6ng T4 theo gidy tay.
Phéan con lai ciling nam trong dién tich dat 6 ong V,ba D da chuyen nhu’(mg cua
ong U, cap so tham va cap phiic tham khong giai quyét phan dat ngoai dién tich
168m”.

Xét 6ng D1 khang céo nhung khong dwa ra duoc chimg ctr dé chirmg minh
cho yéu cau ciia minh nén khong duoc chip nhan.

An so thim xtr chdp nhan yéu cau cia nguyén don, khong chap nhan yéu
cau cua bi don 14 c6 can cir dung phap luat. Tuy nhién phan 4n phi can stra lai do
6ng DI sinh nam 1957, trén 60 tudi nén dugce mién an phi can ci theo luat nguoi
cao tudi va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Do vay stra mQt phan an so tham vé€ an phi nhu dé nghi cta dai di¢n vi¢n
kiém sat.

An phi dan sy phtc thim: 6ng D1 dugc mién theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Can ¢t Khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
Can ctr Diéu 221, 584, 585 B¢ luétt Dan sy ndm 2015;
Can ctr Dicu 100 Luét dét dai nam 2013;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta ong Tran Trung D1.

Stra mot phan &n so tham.
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1.Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Diét Kim D.

Cong nhan phan dat c6 dién tich ngang 6m x dai 28m = 168 m’ (thudc mot
phan thtra 491, to ban dd sd 01 theo tai liéu ban d6 299/TTg) nay thudc mot
phan thtra 11, to ban d6 s 6 BDC- phuong Y, Quan Z theo tai liéu s6 2003
thudc quyén sir dung hop phap cua ba Diét Kim D. Ba D dugc quyén lién h¢ voi
co quan Nha nudc co tham quyén dé 1am thi tuc cp gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh cta phép luét.

Trong truong hop phétln dién tich nha dat néu trén bi quy hoach, giai toa thi
ba D dugc hudng cac quyén 1gi do Nha nude boi thuong gidi toa theo quy dinh
cua phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau cua bi don ong Tra‘i‘n Trung DI vé viéc budc
ba D phai giao tra cin nha gdm 07 phong tro trén phan dat c6 dién tich 168m”
trén.

_ Khong chap nhén yéu cau cta ong Tran Trung D1 doi ba Diét Kim D phai
boi thuong thiét hai tién cho thué nha tir nam 2014 dén nay la 400.000.000 D2
(Bon tram triéu D2).

3. An phi dan su so tham: 6ng Tran Trung D1 dugc mién.

Hoan lai s0 tién tam {mg 4n phi d& dong cho ba Diét Kim D 1a 16.800.000
D2 (Muoi sau tri€u tdm trdm nghin dong) theo bién lai T1 s6 AA/2012/07452
ngay 20/01/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén Z.

Hoan lai sb tién tam Gng an phi di déng cho o6ng Tran Trung DI 1a
7.500.000 b2 (Bay triéu nam tram nghin dong) theo bién lai thu so
AA/2012/07556 ngay 29/3/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quéan Z.

Ghi nhan su ty nguyén cia ba Diét Kim D chiu cac khoan tién chi phi, xem
x¢ét tham dinh tai cho, dinh gia. Ba D da nop du.

4. An phi dan sy phuc tham: 6ng Tran Trung D1 dugc mién.

Hoan lai sO tién tam Ung 4n phi phic tham da dong cho ong Tran Trung D1
la 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2017/0026232
ngay 16/11/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan Z.

Cac duong sy thi hanh @n thg:o cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh an dan sy da duoc stra doi, bd sung ndm 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhdn:

- TAND Téi cao;

- TAND cip cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

-TAND Q.Z;

- Chi cuc THADS Q.Z;

- Cac duong sy;

- Luu HS.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Vii Thi Xuan T
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