TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 03/2018/DSPT
Ngay: 05/01/2018
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong NGO PINH BAY

- Cdc Tham phdn: Ba NGUYEN THI HOA
Ong PINH VAN LONG

- Thu ky phién toa: Ba PO THI LY LY — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Nam.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén din tinh Quing Nam tham gia phién toa:
Ba NGUYEN THI HONG LIEN - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Quang Nam, xét
xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y s: 61/2017/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam
2017 vé viéc “Tranh chdp hop déng dit coc”. Do ban an dan su so tham s
70/2017/DSST ngay 29/9/2017 cua Toa an nhan dan thi xa P bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé: 65/2017/QDPT - DS
ngay 22 thang 12 nam 2017 giira cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngé Vin T; sinh nam 1984;

Dia chi: Khéi H, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a Luat su Nguyén
Viéan H — Van phong Luat su T — Poan Luat su tinh Quang Nam.

2. Bi don: Ong Lé Trung C; sinh nim 1975;

Dia chi: Khéi H, phuong B, thi xa D, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Lé Trung C 1a ong Huynh Tén V, sinh
nam 1975; dia chi: Khoi N, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam. (Van ban uy quyén lap
ngay 21/6/2017).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pinh Van V; sinh nam 1979;

Pia chi: Khéi H, phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam.
- Ong Lé Thanh S; sinh nam 1960;

Pia chi: Khéi H, phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam.
- Ong Huynh Vin Q; sinh nim 1976;



Dia chi: Khéi H, phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam.

C)ng binh Van V, 6ng L& Thanh S, 6ng Huynh Van Q uy quyén cho ong
Huynh Tan V tham gia t6 tung (Van ban ty quyén 1ap ngay 12/7/2017).

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Lé Trung C.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va cdc vin bin cé tai ho so vu dn nguyén don 6ng Ngé
Van T trinh bay:

Vao ngay 21 thang 4 nam 2017, 6ng va ong L& Trung C c6 thda thudn mua
ban mot 16 dat tai thira s6 315, to ban d6 sd 7, dién tich 324,8m’, tai khu phd H,
phuong B, thi xa D véi gia 2.500.000.000 dong (Hai ty nim trim trleu dong) Khi
do, ong C ¢6 cho 6ng xem mit trong (Trang 2, 3) ciia Gidy chimg nhan quyén st
dung dit (c6 so dd). Do tin tuong 6ng C 1a nguoi co uy tin tai dia phuong va éng C
n6i dat nay 1a ctia minh nén 6ng khong yéu ciu xem toan bd Gidy chimg nhan
quyén str dung dat va chua xem dat nhung ong da dit coc cho 6ng C 500.000.000
déng (Nam tram triéu déng y). Luc dat coc co thuc hién ky hop déng dat coc va
gidy nhén tién ciia 6ng C. Theo thoa thuén tai hgp dong dit coc thi bén béan co trach
nhiém xac dinh vi tri, ranh gidi thira dat cho bén mua. Néu bén mua khong tiép tuc
mua thi mit tién dit coc con bén ban ma khong ban thi phai bdi thudng
1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Ngoai ra, trong hop ddng dit coc con thoa
thuan vé chi phi gidy td va trach nhiém mdi bén khi thyuc hién hop déng chuyén
nhuong.

Sau khi dat coc khoang vai ngay, ong C cho 6ng xem Gidy chimg nhan
quyén st dung dat 13 cua 6ng Pinh Van V. Ong c6 hoi thi 6ng C noi rang day 1a 16
dat chung trong d6 c6 phan cua ong C, 6ng C di thoa thuan voi nhitng ngudi con
lai nén 6ng dai dién ding ra ban.

Sau khi nhén tién coc cua 6ng, 6ng C ¢ dan 6ng dén xem 16 dat. Ong thay
c6 01 ngoi nha cii cap 4 va 01 cai khom trén dat nhung do chua do dac nén chua
xac dinh duoc trén thira dat c6 nhiing vat kién trac gi, ong C thda thuan s€ thdo do
vat kién tric trén dat dé ban giao mit bang cho 6ng va tién téi ky hop doéng chuyén
nhuong.

Pén khoang giira thang 5/2017, 6ng C dan 6ng cing ong Q, éng V va 6ng S
dén xé4c dinh vi tri thira dat, thao d& nha va khom dé tién t6i ky hop dong. Ong hd
trg 03 nhan cong va 01 xe miic dé thdo dd tai san trén dat nhung chi thao d& dugc
cai nha, riéng cai khom thi vo chong 6ng B (chu cii) ra ngin can khong cho thao d&
vi cho rang khom nay nam trén dit cua vo chong 6ng B. Ong cho ring, viéc xac
dinh vj tri thira dt khong dugc nhu théa thuan trong hop déng dat coc nén 6ng C
d3 vi pham hop dong.

Vi khong thao d& duoc khom, 6ng co bao cho ong C dén ngay cudi cung
theo thoa thuan cua hop dong dit coc 1a 07/6/2017 éng C phai ¢ trach nhiém théo
dd cai khom dé xac dinh vi tri thira dat cho 6ng, dong thoi tién t6i ky hop dong
chuyén nhuong. Pai dién cua 6ng C 1a 6ng V cho ring c dén vin phong cong
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chtmg ky hop dong rdi xac dinh vi tri thira dat sau. Ong khong dong ¥ vi néu ky
hop ddng xong ma thiéu dién tich thi s& ric rdi nén yéu cau éng C nhd chinh quyén
dia phuong xac dinh vi tri, ranh giéi thira dit nhung phia 6ng C khong dong ¥.

Sau ngay 07/6/2017, 6ng C van chua thiao d& dugc khom va khong moi
chinh quyén dia phuong xudng xéac dinh vi tri, ranh gidi thira dat. Vi vy, viéc mua
ban khong thuc hién dugc 1a do 16i cia ong C.

Theo don khdi kién ngay 08/6/2017, dng yéu cau Toa an giai quyét budc ong
C phai tra lai tién dit coc cho 6ng 1a 500.000.000 dong va 500.000.000 dong tién
phat coc do vi pham hop ddng, ddng thoi ong C con phai tra cho ong 2.400.000
dong 1a s6 tién 6ng da hd trg thué nhan cong va xe muc dé giai phong mit bang.
Tong cong, ong yéu cau ong C phai tra cho dng sb tién 1a 1.002.400.000 dong (Mot
ty khong tram hai triéu bn trim nghin dong).

Tai phién toa so tham, ong xin rit mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sb tién
2.400.000 ddng (Hai triéu bdn trim nghin dong), chi yéu cau ong Lé Trung C phai
coO trach nhiém tra lai cho ong s6 tién coc da nhan 1a 500.000.000 déng, phat coc
500.000.000 ddng. Tong cong: 1.000.000.000 ddng (Mot ty dong).

Bi don 6ng Lé Trung C trinh bay tai cdc vin bédn c6 tai ho so vu dn:

Vao ngay 28 thang 3 nam 2017, 6ng Dinh Van V, 6ng Lé Trung C, Ong
Huynh Van Q va 6ng Lé Thanh S c6 gop tién dé mua chung mot 16 dét tai thira s6
315, to ban dd s 7, dién tich 324,8m’, tai khu phd H, phuong D, thi xa D véi ty 16
ong C va ong V gop 3/5, dong S va ong Q gbép 2/5 véi gia tién tong cong 1a
1.300.000.000 dong (Mot ty ba trim triéu ddng). Trong d6, 6ng C va éng V gop
mdi nguoi 390.000.000 dong, 6ng S va ong Q mdi ngudi gdp 260.000.000 dong.
Ca 4 6ng thoa thuan khi gop du tién dé mua dat s& giao cho 6ng Pinh Vian V dimg
tén va gilt Gidy chirng nhan quyén st dung dat. Sau khi mua thira dat trén sé& ban lai
khi c6 khach mua va mdi ngudi déu co6 quyén tim khach ban va bao lai cho cac
thanh vién khac biét dé thdng nhét gia ban. Mdi ngudi déu co quyén ky hop dong
va nhan tién dat coc. Khi ky hop ddng dit coc thi bao cho ong V, dng V c¢b trach
nhiém mang bia hong dén dé cho khach xem rd. Khi cong chu’ng hop dong chuyen
nhuong thi 6ng Dmh Vin V ¢6 trach nhiém ra cong ching dé ky gidy tor chuyén
nhuong cho khéch, s6 tién ban duogc thira dat trén duge chia theo ty 1€ von da gop
lac ban déu dé mua 16 dat sau khi trir di chi phi can thiét.

Sau khi thoa thuan, ngay 10/4/2017 6ng Pinh Vin V lam thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat dé dugc dimg tén trong gidy chirng nhin quyén st dung
dat d6i voi thira dat néi trén. Pén ngay 12/4/2017, ong V di dang ky chuyén
nhuong va diéu chinh trang 4 cia gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 CE
545100 dbi v6i thira dat s6 315, to ban d6 sb 7, dién tich 324,8m’, tai khu phd H,
phuong D, thi xa b.

Dén ngay 19/4/2017, 6ng Lé Trung C chao ban 16 dat noéi trén cho éng Ngb
Vian T véi gia 2.500.000.000 dong. Ong C c6 bao cho 6ng T biét day 1a tai san
chung ctia nhiéu ngudi trong d6 ¢6 phan cua ong, do 6ng V dai dién dimg tén trong
Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau khi thoa thuan voi éng T, ong C da bao
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cho 6ng Q, éng V, dng S dé thong nhat gia ban va cac éng V, Q, S di dong ¥ ban,
sau d6 6ng V mang gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén cho khach (6ng Ngb
Vin T) xem. Ong T c¢6 xudng xem déat va biét trén dat c6 01 ngdi nha cap 4, 01 cai
khom, ¢ tuong rao phia trude va éng T khong co ¥ kién gi. Pén ngay 21/4/2017,
ong T chuyén du sb tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) va ky Hop dong
dit coc. S tién nay, 6ng C da chia cho cac ong V, Q, S theo ty 18 von gop ban dau.
Cu thé: 6ng C gitr lai 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu dong) twong
tmg véi ty 1& 1,5/5, chia cho ong V 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi triéu
ddng) tuong tmg véi ty 18 1,5/5, chia cho 6ng Q 100.000.000 dong (Mot trim triéu
d6ng) tuong ung vai ty 18 1/5, chia cho éng S 100.000.000 dong (Mot tram triéu
d6ng) twong Ung vai ty 18 1/5.

Péi véi tai san trén dat, do khong duge ghi nhan trong Gidy ching nhan
quyén str dung dat nén hai bén di thong nhat sau khi ky hop dong dit coc thi ong T
c6 quyén giai phong mat bang dé sir dung con bén ban khong c6 nghia vu phai thao
do.

Theo thoa thudn tai khoan 3 cta hop dong dit coc thi ddi véi viée lam gidy to
chuyén nhuong 16 dat thi bén ban co trach nhiém xéac dinh vi tri, ranh gioi thira dat
cho bén mua ding nhu cam két. Sau khi ky hop ddéng dit coc ong C va 6ng V ¢
dan ong T dén 16 dat dé xac dinh vi tri ranh gidi thra dat cho 6ng T biét dé giai
phong mit bang. Dén khoang cubi thang 5/2017, éng T thué nguodi xudng giai
phong mit bang va co bao cho bén ban. Bén ban gdm c6 ong C, ong V, dng Q va
ong S cung dén dia diém 16 dat chimg kién viéc ong T thao d& tai san. Sau khi dap
pha xong cai nha, 6ng T cho xe muc chuan bi pha cai khom thi bj chu dat cii khong
dong y cho thao dd vi cho rang day 1a noi tho ty thiéng liéng nén can xem ngay tot
moi thao d& duge. Sau d6 vai ngay, bén ban gdm c6 6ng Q va éng S dén gip chu
dat cii (6ng S1 va ong B) dé nghi hd tro 3.000.000 dong (Ba triéu dong) dé ong B
tu thao d& khom nhung 6ng B cho rang dit ban chua dén cai khom nén khong dong
¥ thao d&. Ong C c6 bao lai cho 6ng T sau khi nhan dugc tin bao cua 6ng Q va ong
S nhung 6ng T yéu cau phai thao dd khom ngay va yéu ciu moi chinh quyén dia
phuong dén cam méc cho rd rang. Thuc té bén ban di c6 mbc gidi rd rang, viéc chi
cii ra n6i vai cau chi 1 cai ¢ gay kho khan chir khong anh hudng gi dén viéc mua
ban cua hai bén.

Theo théa thuan tai khoan 5 ctia hop déng dit coc thi dén ngay 07/6/2017,
bén mua dua tiép so tién con lai 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty déng) va bén ban s&
lam tha tuc chuyén nhuong 16 dit néi trén cho bén mua. Tuy nhién, dén ngay
07/6/2017, ong T thong béo 1a khong mua 16 dat noi trén va yéu cau tra tién coc véi
1y do 1a bén ban khong moi chinh quyen dia phuong dén dé xac dinh vi tri ban g1a0
Bén ban khong dong y voi yeu cau ctia 6ng T vi bén mua chua chdng hét s tién
con lai dé ky hop ddng chuyén nhuong nén bén ban khong co co sé phap 1y dé yéu
cau chinh quyén cam méc xac dinh vi tri ban giao cho bén mua. Ngoai ra, ong T
khong noi 1y do nao khac. Bén ban di yéu cau éng T ky hop ddng chuyén nhuong,
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chdng du tién dé c6 co sé phap 1y cim mbc ban giao thira dat co su ching kién cia
chinh quyén dia phuwong, nhung 6ng T khong dong .

Nay 6ng T khai kién yéu cau 6ng C phai tra tién dit coc 1a 500.000.000 dong
va phat coc 500.000.000 dong, tong cong 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) éng C
khong dong ¥ vi theo thoéa thuan tai khoan 6 cuia hop dong dit coc thi bén mua vi
bat ky 1y do gi ma khong tién hanh viéc mua ban thi bén mua mat sd tién da dat
coc. Do d6, 6ng T phai mat sb tién coc 500.000.000 dong ma khong dugc bodi
thuong.

Néu 6ng T tiép tuc mua thira dit trén thi ong C van mudn ban 16 dat nay
nhung phai théa thuédn gid cao hon gié cii.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 26/7/2017 cia éng Dinh Van V va nhitng 101
khai tiép theo ciia nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Dinh Van V éng Huynh
Tan V trinh bay:

Ong V théng nhét 161 khai ctia 6ng C vé thoa thuan ngay 28/3/2017 dbi voi
viéc mua chung mot 16 d4t tai thira sb 315, to ban d6 s 7, c6 dién tich 324,8m?, tai
khu phd H, phuong D, thi xa P giita cac ong Lé Trung C, Pinh Van V, Huynh Vin
Q va Lé Thanh S. Pén ngay 12/4/2017, ong V di dang ky nhan chuyén nhuong va
diéu chinh trang 4 ctia Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CE 545100 ddi voi
thira dat noi trén.

Dén ngay 19/4/2017, 6ng Lé Trung C bao cho 6ng V 1a di tim dugc nguoi
mua véi gia 2.500.000.000 déng va ong V dong y. Ong V di giao Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dbi véi thira dat néi trén cho 6ng C dé ong C dua cho khach
xem. Pén ngay 21/4/2017, éng C goi dién bao 1a khach di xem dat va chuyén
500.000.000 ddéng dit coc, hen dén ngay 07/6/2017 s& chuyén du sb tién
2.000.000.000 ddng. Dong thoi, dén ngay d6, ong V phai c6 trach nhiém dén Vin
phong coéng ching 1am thu tuc chuyén nhuong cho khach.

Pbi voi viée giai phong mit bang trén dat gdom 01 ngdi nha cip 4 va 01 céi
khom thi thoa thuan giita ong C va ong T nhu thé nao 6ng V khong rd, khong thay
ong C no6i gi véi ong V vé viée nay.

Khi 6ng T thué ngudi va phuong tién dén thira dat trén dé giai phong mit
bang ¢ su ching kién cta 6ng V. Sau khi dap pha xong cai nha, 6ng T cho xe miic
chuan bi pha cai khom thi éng B chu dat cii khong dong ¥ cho thao d& vi cho rang
day 1a noi tho tu thiéng liéng nén can xem ngay tét mdi thao d& dugce nhung sau do
lai cho rang ong khong ban hét dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat ma
con chira lai 0,5m bé ngang trong d6 c6 cai khom. Vi 1y do nay ma éng T yéu cau
moi chinh quyén dja phwong dén cim méc cho rd rang. Thuc té bén ban nhan
chuyén nhuong 16 dat ndi trén cta ong B va ong S1 theo ding quy dinh ctia phap
luat, da duoc xac dinh mdc gid1 r0 rang, viéc chu cii ra tranh chép chi la cai c6 gay
kho khin. Bén ban mong mudn ky két hop dong nén da gip ong B thuong luong va
6ng B dong y nhan 3.000.000 dong dé thao d& cai khom. Tuy nhién, dén nay 6ng B
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van chua thdo d& khom nhung bén ban di xay dung tudng rao xung quanh thira dat
dé xac dinh vi tri nén khong c6 anh huéng gi dén viée chuyén nhuong cta hai bén.

Vi véy, dén ngay 07/6/2017 ong T khong ky Hop ddng chuyén nhuong 1 16i
ctia 6ng T nén ong T phai mét tién coc. Nay 6ng T khéi kién yéu cau 6ng C phai tra
tién dit coc 1a 500.000.000 dong va phat coc 500.000.000 dong, tong cong
1.000.000.000 dong (Mot ty d6ng) 6ng V khong dong y.

Néu 6ng T tiép tuc mua thira dat trén thi 6ng V vin mudn ban 16 dat nay
nhung phai thoa thuan gia cao hon gia cil.

- Ong Lé Thanh S, 6ng Huynh Van Q trinh bay, dwoc nguoi dai dién theo iy
quyén la éng Huynh Tan V trinh bay bé sung:

Ong S va ong Q théng nhat 101 khai cta 6ng C va éng V vé thoa thuan ngay
28/3/2017 dbi vé6i viée mua chung mot 16 dat tai thira s6 315, t& ban dd sd 7, ¢6
dién tich 324,8m’, tai khu phé H, phuong b, thi xa b gitra cac 6ng Lé Trung C,
Dinh Vin V, Huynh Vin Q va Lé Thanh S. Pén ngay 12/4/2017, 6ng V d3 dang ky
nhan chuyén nhuong va diéu chinh trang 4 cua gidy chimg nhan quyén st dung dat
50 CE 545100 dbi v6i thira dat néi trén.

Pén ngay 19/4/2017, 6ng Lé Trung C bao cho 6ng S va 6ng Q biét 1a da tim
dugc khach mua véi gia 2.500.000.000 dong va ong S, 6ng Q dong ¥ gid ban nay.
DPén ngay 21/4/2017, éng C goi dién bao 1a khach d3 xem dit va chuyén
500.000.000 ddéng dit coc, hen dén ngay 07/6/2017 s& chuyén du sb tién
2.000.000.000 ddng. S6 tién nhan dit coc cua ong T, 6ng C d3 chia cho 6ng Q va
ong S mdi nguoi 100.000.000 dong (Mot tram tridu dong), twong Gmg voi ty 18 1/5
vbn gop ban dau.

Nay 6ng T khai kién yéu cau ong C phai tra tién dit coc 1a 500.000.000 dong
va phat coc 500.000.000 ddong, tong cong 1.000.000.000 déng (Mot ty dong) ong Q
va 6ng S khong dong ¥ vi theo thoa thuan tai khoan 6 cua hop dong dit coc thi bén
mua vi bat ky 1y do gi ma khong tién hanh viéc mua ban thi bén mua mét s tién da
dit coc. Do d6, ong T phai mat s tién coc 500.000.000 dong ma khéng duoc boi
thuong.

Néu 6ng T tiép tuc mua thira dat trén thi 6ng V van mudn ban 16 dat nay
nhung phai thoa thuan gia cao hon gia cil.

Véi ndi dung nhu trén tai ban an dan sy so tham s6 70/2017/DSST ngay
29/9/2017 ctia Tda an nhan dan thi x3 D d3 ap dung: Piéu 26; 35; 39; 244
BLTTDS; Diéu 122; 208; 209; 328; 443; 444; 468 BLDS; Dicu 188 LDD; Diéu
164 ND 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Luat phi, 1¢ phi; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xur:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Ngd Van T ddi véi ong Lé Trung C
vé “Tranh chap hop dong dit coc”.



Budc ong Lé‘Trung C c6 trach nhiém trd cho 6ng Ngo Van T sﬁ tién dit coc
la 500.000.000 dong, tien phat coc la 500.000.000 dong. Tong cong la
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

2] Vé an phi: Ong Lé Trung C phai chiu 42.000.000 déng (Bon muoi hai
triéu déng) tién an phi DSST. Ong Ngo Van T khong phai chiu an phi dan su so
tham. Hoan tra cho ong Ngd Van T s6 tién tam Ung an phi dan sy so thAm d3 ndp
21.036.000 dong (Hai muoi mét triéu khong trim ba sau nghin dong) tai bién lai
thu s6 0008479 ngay 12/6/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa b.

Ngoai ra ban 4n so thdm con quyét dinh vé nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/10/2017 bi don 6ng Lé Trung C c6 don
khang c4o toan bd ban an so tham, yéu cau Toa 4n cap phiic tham xem xét lai.

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam
cho rang: Viéc chap hanh phép luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, cac duong su
tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr, chap hanh dung quy dinh cta B luat t6 tung dan
su va dé nghi 4p dung khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, huy ban an dan su
so tham sb 70/2017/DSST ngay 29/9/2017 ctia Toa an nhan dan thi xd D, tinh
Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an, tham tra cac chtng ctr
cO tai phién toa, trén co s& két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién tda phuc tham, nguyén don ong Ngé Van T khong rat don khai
kién; bi don 6ng Lé Trung C khong rat don khang cao ma cho rang: Toa an cap so
tham chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong dung, lam anh hudng
dén quyén loi ctia 6ng nén ong khang cao toan bo ban an, dé nghi Toa an cap phic
tham xem xét lai.

Xét khang céo ciia 6ng Lé Trung C thi thay:

[1]. Ong Ngo Vin T va éng Lé Trung C c¢6 thoa thuan chuyén nhuong dién
tich dat 324,8m?, thtra s6 315, t& ban d6 sb 7 tai khu phé H, phuong D, thi xa P véi
giad 1a 2.500.000.000 dé)ng. Vao thoi diém thyuc hién giao dich dat coc do 6ng Pinh
Vin V dimg tén trong Gidy chimg nhén quyén st dung dat. Ngay 28/3/2017, éng
Lé Trung C, 6ng Dinh Véan V, 6ng Huynh Van Q va 6ng Lé Trung S c6 thoa thuan
bang vin ban cung nhau gdp tién dé mua chung mot 16 dét tai thta s6 315, to ban
d6 s6 7, c6 dién tich 324,8m’, tai khu phd H, phuong D, thi xa P véi ty 16 ong C va
ong V gop 3/5, 6ng S va ong Q gop 2/5 véi gia tién tong cong 1a 1.300. OOO 000
déng (Mot ty ba tram triéu dong). Trong do, ong C va ong V gop moi ngudi
390.000.000 ddng, ong V va ong Q mdi ngudi gop 260.000.000 déng. Ca 4 ong
thoa thuan khi gop du tién dé mua dat s& giao cho 6ng Pinh Vin V dung tén va giir
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Miac du khong c6 vin ban thoa thuan sau khi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat sé giao cho mot nguoi dai dién dung tén
nhung 16i khai cta 6ng C, ong V, ong S va 6ng Q déu thdng nhét va xac dinh ring

7



day 1a tai san chung cta bdn ngudi theo ty 16 von da gép nhu trén. Vin ban thoa
thuan ngay 28/3/2017 gitra 6ng C, 6ng V, ong S va 6ng Q khong trai quy dinh cta
phap luat nén thira dat s6 315, to ban d6 sd 7, ¢6 dién tich 324,8m?, tai khu phé H,
phuong B, thi xd P duoc xac dinh 13 tai san chung theo phan duoc xac lap theo
thoa thuan. Ciing tai van ban nay ca bon 6ng déu thong nhat sau khi mua thira dat
trén s& ban lai khi c¢6 khach mua, mdi ngudi déu c¢6 quyén tim va bao lai cho céc
thanh vién khac biét dé thong nhét gia ban. Mdi ngudi déu co quyén ky hop dong
va nhén tién dit coc, khi ky hop dé)ng dat coc thi bao cho 6ng V, 6ng V c6 trach
nhiém mang bia hong dén dé cho khach xem rd. Thuc té sau khi chao ban cho éng
T thira dat s6 315 voi gia 2.500.000.000 dong, 6ng C da thong bao cho cac ong V,
Q, S va duoc cac 6ng V, Q, S thong nhat nén 6ng C da ky hop dong dit coc voi ong
T. Do d6, viéc ong C thoa thudn, nhan tién dit coc cua ong Ngbé Van T vdi muc
dich 1a chuyén nhuong thira dat s6 315, to ban d6 s 7 tai khéi H, phuong D 1a co
co sO, y chi ctia 6ng C khi ky hop ddng dit coc v6i éng T khong trai ¥ chi cua
nhitg ddng s& hitu chung khac 13 éng V, Q va S. Vi vdy, hop dong dit coc giira
ong T va ong C la hoan toan hop phap.

[2]. Ong Ngb Van T va 6ng Lé Trung C c6 lap hop dong dit coc véi sb tién
500.000.000 dong (BL 06) dé l1am co sé tién t6i ky két hop dong chuyén nhuong
thira dat sb 315, to ban d6 sb 7 tai khdi H, phuong . Theo hudng din cua Nghi
quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi déng Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao huéng din ap dung phap luat trong viée giai quyét mot sd loai
tranh chap dan sy, hon nhéan gia dinh thi tranh chép giita 6ng T va 6ng C 14 tranh
chép vé dit coc. Viée dit coc gitra ong T va 6ng C bao dam cho viéc giao két hop
déng vira dé bao dam cho viéc thuc hién hop déng thi bén nao c6 16i 1am cho hop
ddng khong dugc giao két thi phai chiu phat coc. Hoi dong xét xir xét thay:

[3]. Tai hop dong dit coc (BL 06) hai bén c6 thoa thuan ring: “Bén A nhdn
trach nhiém xdc dinh vi tri, ranh gidi thira ddt cho bén B ding nhuw cam két”, day 1a
mdt trong nhitng thoa thuan dé hai bén lam gidy to chuyén nhugng quyén st dung
dat. Nhu vy, ong C phai c6 trach nhiém xac dinh vi tri, ranh gidi thira dat cho bén
ong T khi 6ng T c6 yéu cau. Ong C cho rang bén ban khong thé moi chinh quyén
dia phuong 1am viéc khi chua ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nhung trén thuc té, sau ngay thoa thuan hai bén giao du sé tién 2.000.000.000 dong
va ky két hop dong chuyén nhuong (Ngay 07/6/2017), ong V da ndp don yéu cau
va UBND phuong P di xudng thira dat xac dinh vi tri, ranh gidi thira dat va cam
mdc theo trich lyc ban do vao ngay 14/6/2017. Qua d6 chung to 10i khai cta bén
ban cho rang minh cé thién chi muén ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dit nhung khong thyuc hién yéu ciu ctia bén mua nhu cam két trong hop dong
do chinh quyén dia phuwong khong hop tac 1a khong co co sd.

[4]. Ngoai ra, cic bén duong sy déu thira nhan rang vao thdi diém cac bén
thuc hién viéc thdo dd tai san trén dét, vo chong 6ng B 1a chu dat cii d3 c¢6 hanh vi
ngin can nén xay ra tranh chap, Hoi dong xét xir xét thay, nghia vu cta bén ban
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phai cung cap day du thong tin vé dién tich dit chuyén nhuong, phai cé trach
nhiém giai quyét tranh chép trude khi chuyén nhugng quyén st dung dat dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cho bén mua. Do d6, ong T yéu cau 6ng C phai moi
chinh quyén dia phuong dén xac dinh vi tri, ranh gioi thira dat trude khi hai bén ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dam bao quyén va loi ich cia
minh, dam bao dién tich va vi tri dat nhan chuyén nhugng ding nhu Gidy ching
nhan quyén st dung dat va hop ddng dit coc 1a hoan toan chinh dang. Tuy nhién,
ong C khong dap tmg theo yéu cau chinh déng cua ong T, tir d6 dan dén viéc khong
thé ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc.

[5]. T nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay 16i dan dén viéc hai
bén khong thé tién hanh ky két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi
thira dat s6 315, to ban do sé 7 tai khdi H, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam 1a
thudc vé 6ng C, khong phai 16i ciia 6ng T, do d6 éng C phai chiu phat coc theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 328 B6 luat dan sy nam 2015, ch khong thé chép nhan theo
thoa thuan khong dung phap luat cia duong su “Bén B vi bdt cir Iy do gi ma khéng
tien hanh viéc mua ban thi bén B mdt sé tién da dat coc”, dé giai quyét vu an duoc.
Chinh vi vay, Toa an cap so thAm chip nhan don khoi kién cua 6ng Ngo Vian T 1a
¢6 co s6. Ong C 1a nguoi tryc tiép giao dich véi ong T nén ong C phai co trach
nhiém tra s tién coc va tién phat coc cho 6ng T theo hop dong dat coc. Viéc thoa
thuan ngay 28/3/2017 gitra cac 6ng L& Trung C, 6ng Dinh V.'Zln V, 6ng Lé Thanh S
Va ong Huynh Van Q 1a thoa thuan khong trai phap luét, néu cac du’ong su cO yéu
cau lién quan vé quyén va nghia vu ctia minh thi s& duoc giai quyét bang mot vu an
dan su khac.

[6] Xét thdy, tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau vé
khoan hd trg nhan cong va xe muc dat 1a 2.400.000 dong nhung Tda an cap so
tham khong ra Quyét dinh dinh chi xét xtr phan nay 1a thiéu sot. Tuy nhién, tai phan
Quyét dinh, Toa an cép so thAm da ap dung Diéu 244 Bo luat td tung dan su va
khong dua s tién trén vao dé giai quyét 1a khong anh huong dén quyén loi va su tu
dinh doat cua céc du’ong su trong vu an. Hon thé nira, viéc ky két hop dong dat coc
1a dé tién toi ky két hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat nén Toa 4n cép so
tham d3 ap dung cac Piéu luat twong ung ctia Hop ddng mua ban tai san 1a phu
hop, nén khong can thiét phai hily ban an so tham theo dé nghi cua vi dai di¢n Vién
kiém sat.

[7] Tai phlen tda phic tham hom nay, phla nguyen don xin rat mot phan yéu
cau vé khoan tién phat coc tir 500 000. OOO dong xuong con 250.000.000 dong va
van gilt nguyén viéc rit yéu cau tra sd tién hd trg nhan coéng va xe muc dat 1a
2.400.000 dong. Xét thay viéc rat mot phan yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a
hoan toan tu nguyén va khong trai quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chap
nhén dé dinh chi xét xtr d6i véi yéu cau trén.

Do stra 4n so tham, nén can phai tinh lai phan 4n phi dan su so thim cho phu
hop.



[8]. An phi dan sy phuc tham: Do sira ban an so thim nén ong Lé Trung C
khong phai chiu tién an phi theo quy dinh cua phap luét.
Vi cac 1€ trén,
Cian ctr khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;
QUYET PINH:

q (;hép nhan mot phan khang cdo cta ong Lé Trung C, sira ban an dan sy so
tham s6 70/2017/DSST ngay 29/9/2017 ctia Toa &n nhan dan thi xa b, tinh Quang
Nam.

Ap dung: Diéu 26; 35; 39; 244 B0 lut TO tung dan sy ndm 2015; Dicu 208;
209; 328; 443,; 444; 468 B0 luat dan sy nam 2015;‘Diéu 188 Luél'E dat dai nam 2013;
Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé€ mirc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xur:

Pinh chi xét xtr ddi vOi vige rat tién phat coc 250.000.000 dong (Hai tram
nam muoi tri¢u dong) va tién thué nhan cong, xe mic dat 1a 2.400.000 dong (Hai
triéu bdn trim ngan dong y) ctia 6ng Ngb Van T.

Cha}p nhén yéu cau khoi kién cua ong Ngb Vian T dbi voi 6ng Lé Trung C vé
“Tranh chap hop dong dat coc”.

Bugc 6ng L€ Trung C co trach nhiém tra cho 6ng Ngé Van T s tién dat coc
1a 500.000.000 dong, tién phat coc la 250.000.000 dong. Tong cong la 750.000.000
dong (Bay tram nam muoi tri¢u dong y).

Ké tir ngay ong Ngb Van T c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ong Lé Trung C
khéng tra sb tién trén thi hang thang 6ng C con phai chiu khoan tién 13i theo mirc
1di suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 twong ng véi sd
tién va thoi gian chua thi hanh an.

An phi dan su so tham: Ong Lé Trung C phai chiu 34.000.000 dong (Ba
muoi bon triu dong y). Ong Ngo Van T khong phai chiu. Hoan tra cho ng Ngb
Van T s6 tién tam Gng an phi dan sy so tham da nop 21.036.000 dong (Hai muoti
mot triéu khong trim ba sau nghin dong) tai bién lai thu s 0008479 ngay
12/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Quang Nam.

An phi dan sy phuc tham: Ong Lé Trung C khong phai chiu. Hoan tra lai cho
ong C s0 tién tam tng an phi phac tham 300.000 dong (Ba tram ngan dong) do 6ng
Huynh Tan V ndp thay theo bién lai thu s6 0008661 ngay 20/10/2017 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thi xa D, tinh Quang Nam.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
Thi hanh gin dan sy thi nguoi dugce thi h‘émh an d‘én su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Bi€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh

10



an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay

05/01/2018). )
- TM. HQOI PONG XET XU

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam.
- TAND thi xa b.
_ CCTHADS thi xi D.
- Cac duong su.
- Luu ho so vy an.

Ngé Dinh Bay
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