TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 40/2022/DS-PT
Ngay 15 - 6 - 2022
V/v tranh chip giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu
Cac Tham phan: ~ Ba Vii Thi Mai Huong
Ong Lai Vin Tung
- Thue ky phién toa: Ong BUi Xuan Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam Binh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xtr phtic thdm cong khai vu an dan su phac tham thy 1y sé 68/2021/TLPT-DS
ngay 15 thang 11 nam 2021 vé tranh chip giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dit.

Do ban an dan sy so tham s 02/2021/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén ML, tinh Nam Dinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé 38/2022/QD-PT ngay
12 thang 4 nam 2022 giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Tran Ngoc M; sinh nam 1954; cu trd tai: Thon LN, x&
MP, huyén ML, tinh ND.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng Tran Ngoc M:

Luat su Nguyén Thi Thanh Thuy - Luat su cua Vin phong Luat su Thién
truong, thudc Poan luat su tinh Nam Dinh.

- Bi don: Ong Tran Trung B; sinh ndm 1973; nguyén trG quan: Thon DT, x4
MP, huyén ML, tinh ND; tam tra: Thon LN, xa MP, huyén ML, tinh ND.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi D; sinh ndm 1953
2. Ba Tréan Thi L; sinh nim 1973



Cung cu tra: Thon BT, xa MP, huyén ML, ND.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don: Ong Tran Trung B. Nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan: Ba Tran Thi L.

Tai phién toa phuc tham: Ong M, ba Puc, 6ng B, ba Lan c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién va qué trinh t6 tung tai Toa an nguyén don 1a ong Tran
Ngoc M va la nguoi dai dién theo Gty quyén cua ba Tran Thi B. Ong M trinh
bay:

Vo chéng ong Tran Trung B, ba Tran Thi L dugc Nha nuée cép cho mot
suat dat gian cu dién tich 183m? & Thon DT, xa MP, huyén ML, tinh ND.

Ngay 13-3-1995 dng B, ba Lan chuyén nhuong cho vo chong 6ng dién
tich dat trén véi gia 1a 2.000.000 dong. Hai bén viét gidy tay mua ban chuyén
nhuong. Tuy nhién, hoi d6 ¢ qué thuong ngudi chong 1a chi gia dinh dai dién
ky vao cac gidy to, giao dich, nén trong gidy mua ban viét tay chi c6 6ng va 6ng
B ky tén. Ong di truc tlep giao tién day du cho ong B, ba Lan. Ngay sau d6 6ng
B dan 6ng ra chd phan dat nay ban giao, chi 1d mdc gidi cua thira dat ma trudce
day can bo dia chinh xa da cam moc cho gia dinh 6ng B.

Sau khi, nhan chuyén nhuong thtra dat trén cua 6ng B, ba Lan; khoang
cubi nam 1995 vo chong 6ng mua nguyén vat liéu vé san lap dé thanh tho dat
bang phang nhu ngdy nay. Vo chong dng xdy dung tudng bao quanh toan bo
dién tich dat 183m? dong thoi xdy mot chudng lon lop proximing co6 dién tich
khoang 45m?,

Theo hd so gidy to ma Uy ban nhan dan (UBND) x4 MP quan 1y, tai ban
d6 dia chinh xa MP nam 2001 thtra dat dang tranh chap c6 sb thia 38, to ban do
s6 03 (sau day viét tit 1a thira 38); ban d6 kiém ké nam 2005 va nim 2010 do
Vin phong dang ky dat dai thuoc So Tai nguyén va Moi trudng tinh Nam Dinh
luu trit va trong s6 muc ké nam 2000 d3 mang tén ong.

Thuc té vg chéng ong da su dung va quan ly thira dat 38, tir nam 1995 cho
dén nay; giita gia dinh 6ng va gia dinh 6ng B khong c6 tranh chip vé thira dat
nay. Bong nhién dén thang 02-2021 6ng B tu dong mot minh 1én dap pha tuong
bao cua gia dinh 6ng va ndi dat nay 1a cta gia dinh 6ng B, phti nhan viéc ban dat
cho gia dinh 6ng.

Nay 6ng khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 13-3-1995 dbi voi thira 38, to ban do s6 03 &
Thon DT, xa MP, huyén ML, tinh ND gitta 6ng vadi 6ng B.

Tai ban ty khai va qué trinh t tung tai Toa 4n bi don 1a dng Tran Trung B
va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan |a ba Tran Thi L trinh bay:



Khoang thang 3, thang 4 nam 1994, 6ng ba duoc wu tién cap dat gidn dan.
Ong ba di ndp tién dat cho UBND xa MP sé tién khoang 700.000 dong. Sau khi
ndp tién, 6ng ba duoc cip 183m? dit (dang cod tranh chip) thudc thira sd 38 to
ban dd s6 03 tai thon Pam Thanh, xd MP, huyén ML. Liic d6 dién tich dat nay 1a
hé dao dat dé dong gach, 6ng ba da dugc nhan dat. Khoang thang 4, thang 5 nim
1994, 6ng B vao tinh Bak Lak lam an, con ba Lan khoang thang 10 nam 1994
cling vao Dik Lak. Khi 6ng ba vao bak Lik dién tich dat nay dé khong, khdng
st dung va cling khong nho ai trong coi.

Nam 1999 6ng ba vé xd MP mua dat va sinh séng & khu vuc thén Lidu
Nha, cach dién tich dét trén khoang 03 km. Vi mai di lam #n xa nén 6ng ba
khong ké khai 183m? dat thudc thira 38 va khong ndp cac nghia vu tai chinh
thira dat 38 d6i voi Nha nudc. Hién nay trén ho so dia chinh dién tich dat nay
mang tén 6ng M.

Tir nam 1999 6ng ba vé sinh séng tai xa MP, giita gia dinh 6ng ba va gla
dinh 6ng M khong xay ra tranh chap gi lién quan dén dién tich dat nay. Pén cubi
nam 2020 méi phét sinh tranh chap, 6ng ba dén nha 6ng M yéu cau dng M tra lai
dat, nhung ong M khong tra. Ong ba khang dinh khong ¢ viéc mua ban dat va
viét gidy nhu ong M khai. Chir viét Tran Trung B trong gidy ban nhuong dét tho
cu ngay 13-3-1995 khong phai chir cua 6ng.

Uy ban nhén dan xa MP cung cap: Thira dat gitta 6ng Tran Ngoc M va
6ng Tran Trung B dang c6 tranh chap thudc thira 38 to ban d6 s6 3 xa MP.
Nguédn gbc thira dat, khoang nam 1995 ho éng B duoc cap dit gian dan, ho 6ng
B d3 nop tién dat va co phiéu thu ndp vao ngan sach Nha nudc; xa MP da tién
hanh giao dat cho ho ong B.

Khoang nim 1993-1994 vo chdong ong B vao Pak Lik, sau d6 vé chuyén
nhuong thira dat cho ong M vao khoang nim 1995; dng M quan 1y sir dung thira
dat tir 46 cho dén nay; 6ng M d3 dung tén trén ban do va sb dia chinh qua céc
thoi ky. Thoi gian sau 6ng M tién hanh lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat, nhung 6ng B khdng ky nén 6ng M chua duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Khoang nim 1999 vo chong dng B vé xa MP sinh séng, hién tai vo chong
anh B dang sinh sdng & duong 38B thon Lifu Nha cach thira dat dang tranh chap
khoang 1,5 km. Qua trinh vo chong 6ng B mua dat sinh séng tai duong 38B
thon Lidu Nha khong c6 tranh chap gi v6i ong M vé thira dat 38 to ban d6 sb 3;
dén thang 2 nam 2021 m&i phat sinh tranh chap, chinh quyén xi MP d4 hoa giai
nhung khong thanh. Quan diém cua UBND xi MP dé nghi giai quyét vu an theo
quy dinh cua phép luat.

Tai cong van s6 620/VPDK-TTLTDC ngay 31 thang 8 nim 2021 Vin
phong dang ky dat dai, S& Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh cung cap:
Van phong dang ky dat dai khong luu tai liéu ban dé nao khac ¢ cac thoi diém
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trudc ndm 2001 lién quan dén thira dat sd 38 to ban d6 s6 3 xa MP 1ap nam
2001. Van phong dang ky dét dai chi luu trir cac loai tai liéu sau: Ban d6 dia
chinh nam 2001, ty 1& 1/1000; s6 muc ké dat dai nam 2000; ban dd kiém ké nim
2005 va nam 2010.

Két qua xem xét thdm dinh tai chd thira dat dang tranh chip c6 dién tich 1a
189,2m?, tang 6,2m? do 6ng M str dung mot phan dat thudc duodng thon co chicu
canh giap thira dat ong Khuong 1a 0,8m.

Trén dat c6 01 chudng lon xdy gach bi, méai lop proximang, nén do bé
tong kich thuoc 4,6m x 8,8m; tuong rao xay gach bi dai 28,3m, cao 0,8m, day
0,15m; cay trong trén dat cac duong sy khong yéu cau kiém ké.

Két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia 1 dat ao co gi tri 75.000d/m?.

Tai ban an dan su so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén ML, tinh Nam Dinh da quyét dinh.

Cian ctr cac DPiéu 147, 157, 161, 165 cua B luat to tung dan su; cac Diéu
117, 129 ctia Bo luat dan sy 2015; khoan 2 Piéu 3, Piéu 30, Piéu 31 cta Luat
Pat dai nim 1993; diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Téi cao; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi, 18 phi Toa an.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Ngoc M: Cong nhén giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy ban nhugng dat thd cu ngay
13-3-1995 d6i v6i thira déat s6 38, to ban dd sb 03 ban d6 dia chinh xa MP lap
nam 2001 tai Thon DT, xa MP, huyén ML, tinh ND gilra ong Tran Ngoc M va
6ng Tran Trung B c6 hiéu luc phap luat.

2. X4c nhan quyén st dung dat cho vo chong 6ng Tran Ngoc M ba Tran
Thi D dbi voéi thira dat s6 38, to ban do s6 03 ban d6 dia chinh xa MP 1ap nim
2001 tai Thon DT, xa MP, huyén ML, tinh NP c¢6 vi tri: Phia Bic giap dat ho
6ng Tran Ngoc Chat dai 8,8m, phia Nam giap duong thon dai 9,3m, phia Pong
giap dat ho ong Tran Ngoc Khuong dai 19,1m, phia Tay gidgp ngd xom dai
23,1m. C6 so d6 kém theo.

3. Budc vo chong dng Tran Trung B, ba Tran Thi L phai lién ddi tra cho
ong Tran Ngoc M s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai
san va chi phi giam dinh 7.060.000 dong.

Khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luit, ké tir ngay ong M c6 don yéu cau thi
hanh an, hang thang éng B, ba Lan con phai tra mdt khoan tién 1ai cta so tién
Chura thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B luat dan
su 2015.

Ngoai ra, ban an so thadm con tuyén an phi va quyén khang cdo cua céc
duong su.



Ngay 01 thang 10 nam 2021 6ng Tran Trung B va ba Tran Thi L khang céo
toan bo ban an so tham véi 1y do cap so thim di xét xir danh gia chimg ct khéng
khach quan, toan dién khong ap dung diy di quy dinh ctia phéap luat, nhan dinh va
ap dung phap luat khong chinh xac giy thiét hai nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cua ong ba. Yéu cau cdp phuc tham hay ban an so thim sb
02/2021/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén ML va
chuyén hd so vu 4n cho cip so thim giai quyét lai.

Tai phién toa phuc thim, 6ng M giit nguyén don khoi kién va trinh bay:
Nam 1995 6ng mua thira dat sb 38 to ban dd sb 3 cia 6ng B voi gia la
2.000.000d6ng 6ng di giao du tién va nhan quyén sir dung dét tir ndm 1995; gia
dinh 6ng quan 1y sir dung dat tir d6 dén nay. Qua trinh sir dung dat ong da vuot
lap, xay chudng lon, xay tuong rio va trong cay trén dat va 6ng da dimg tén trén
ban dd, so dja chinh dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan viéc chuyén nhuong
quyén st dung dt gitta ong va ong B vao ngay 13-3-1995 1a hop phap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta 6ng M trinh bay: Ngudn goc
thira dat tranh chap 13 duoc Nha nudc cap cho ho ong B nim 1995. Ngay 13-3-
1995 6ng B da chuyén nhuong thira dat tranh chap cho 6ng M; qua trinh giai
quyét vu an 6ng B trinh bay khong ban dat cho 6ng M; nhung cin ct vao két qua
trung cau giam dinh ciia Phong k¥ thuat hinh su Cong an tinh Nam Dinh c6 cin
ctr xac dinh chit Tran Trung B tai muc nguoi ban trong gidy ban dat thd cu ngay
13-3-1995 la do 6ng B viét ra, nén cd co sd xac dinh 6ng B d3 chuyén nhugng
183m? dat cho 6ng M. Sau khi nhan dét chuyén nhugng, gia dinh ong M di san
14p vuot 1ap va xay dung cic cong trinh trén dat va ding tén trén ban do tir nam
2001 va s6 muc ké. Ba Lan tir Bak Lik vé thanh phé Nam Dinh tir nim 1999 mua
dat sinh song tai Thon Liéu Nha cach dat tranh chap khoang 3km, biét viéc 6ng B
chuyén nhuong dat cho 6ng M nhung khong c6 ¥ kién gi. Bé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang céo cua ong B, ba Lan cin cir khoan 1 Piéu 308
BLTTDS giit nguyén ban 4n so tham.

Ong B trinh bay: Ngudn gdc thira dat dang tranh chap 14 thira 38 to ban do
s6 3 do ho gia dinh ong duoc cip dat gidn dan vao nam 1995, 6ng di ndp tién va
nhan dat. Sau d6 6ng va vo 6ng 1a ba Lan vao tinh Pak Lik lam an, thira dat dé
khong, khong ai trong coi; do mai 1am an nén ong khong ké khai thira dat nay;
hién nay thira dat nay dtng tén 6ng M trén ban do6 dia chinh. Ong xac dinh khong
chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng M.

Ba Lan nhat tri vai trinh bay cua 6ng B.

Kiém sat vién - Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu ¥ kién: V& té
tung, qua trinh giai quyét vu an tai cap phiic tham, Tham phan va Hoi dong xét
xur da tuan theo cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy. Cac duong su chép
hanh dung cac quy dinh phép luat t6 tung dan su, quyén loi cua cic duong su
dugc bao dam. Vé dudng 16i giai quyét vu an, khong co can ctr chdp nhan don



khang co ctia ong B, ba Lan dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308
BLTTDS giit nguyén ban 4n so tham. An phi giai quyét theo phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ct ¢ trong hd so vu an duge xem
Xét tai phién toa can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Xét
khang cdo cua 6ng Tran Trung B va ba Tran Thi L:

[1] Vé thong bao thu 1y giai quyét vu an: Vu éan tranh chip giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat giira nguyén don 1a 6ng Tran Ngoc M va bi
don 1a 6ng Tran Trung B dugc Toa an tinh Nam Dinh vao so thu 1y s6 68/2021-
TLPT-DS ngay 15-11-2021; ngay 18-11-2021 Toa an tinh Nam Dinh ra thong
bao thu 1y vu an dé xét xir phuc tham sé 120/2021/TB-TL-VA va gui cho nhiing
nguoi tham gia tb tung trong vu an, Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh béng
duong buu chinh, dong thoi ngay 08-3-2022 Toa an tinh Nam Pinh di tién hanh
lap bién ban vé viéc giao nhan thong bao thu 1y vu 4n dé xét xir phiic tham s6
120/2021/TB-TL-VA tryc tiép cho ba Tran Thi L 14 vg 6ng B nén 6ng B, ba Lan
da nhan dugc thong bao thu 1y vu an theo quy dinh ctua phap luat.

[2] Ngay 10-3-2022 6ng B va ba Lan c6 don dé nghi Toa an thu thap tai
liéu chung cu lién quan dén nguon gbc, su bién dong cua thira dat 38. Qua trinh
glal quyét vu an tai cip phiic tham, ngay 12-4-2022 Toa &n tlnh Nam Dinh da
tién hanh thu thap tai liéu ching cit do 6ng B va ba Lan yéu cau. Tuy nhién,
ngay 03-5-2022 6ng B va ba Lan c6 don dé nghi Toa an di xac minh lam rd
trach nhiém cta cac can bo chinh quyén nim d6 1am sai dan dén tranh chép hai
gia dinh. Xét thay, yéu cau nay cta ong B va ba Lan khong thudc thim quyén
ctia Toa an nén khong dugc chap nhan.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 14-4-2022 va ngay 18-4-2022 dng B
c6 don dé nghi trung cau giam dinh chir ky Tran Trung B tai myc bén ban ky tén
trong gidy ban nhu’O’ng dat thd cu ngay 13-3- 1995 Ngay 19-4-2022 ba Tran Thi
L 1avo ong Tran Trung B c6 don xin rat yéu cau trung cau giam dinh. Tai phién
toa phuc tham ngay 10-5-2022, 6ng B khong nhét tri véi viéc ba Lan ¢ dO'n Xin
rat yéu cau trung cau giam dinh; dng B dé nghi t1ep tuc duoc trung ciu glam
dinh. Hoi dong xét xtr da tam ngumg phién toa dé tién hanh thu tuc trung cau
giam dinh theo yéu cau cua ong B.

[4] Clng ngay 10-5-2022 6ng Tran Trung B ¢6 don dé nghi trung cau giam
dinh chit viét Tran Trung B tai muc bén ban ky trong gidy ban nhwong dat thd
cu ngdy 13-3-1995 so voi chir viét Tran Trung B tai tai liéu mau so sanh c6 phai
chit do mot ngudi viét ra hay khdng. Ngay 11-5-2022 va ngay 12-5-2022 éng
Tran Trung B va ba Tran Thi L ¢6 don xin khong trung cau giam dinh. Vi vay,
Hoi dong xét xir khong tién hanh trung cau giam dinh theo yéu cau ctia ong B.

[5] Ong B cho ring gia dinh éng dugc cip dat gidn dan nhung Toa an lai
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xac dinh va dinh gia dat ao 1a 75.000ddng/m? 1a khong ding véi thuc té vi vo
chong ong dugc cap dat gian dan dé€ ¢, khong phai cap dat ao dé nudi trong thuy
san:

[5.1] Xét thay, tai Piéu 11 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh can cir dé xac
dinh loai dit. Viéc xac dinh loai dat theo mot trong cac can ctr sau day: Khoan 1
quy dinh: Gidy ching nhin quyén str dung dat, Gidy chimg nhan quyén so hiru
nha & va quyén st dung dat & da duoc cap trude ngay 10 thang 12 nam 2009;
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat... Khoan 2 quy dinh: Gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 cta Luét nay d6i véi truong hop chua duoc cap Gidy
ching nhan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay... Tai diém a khoan 1 Piéu 100 Luat
dat dai quy dinh: “ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tam thoi hodc c6 tén
trong ) dang ky rudong dat...”. Do vay, viéc xac dinh loai dat khong thudc tham
quyén ctia Toa an.

[5.2] Ngay 18-8-2021 Toa an huyén ML ra quyét dinh s 03/2021/QD-DG
vé viéc dinh gia tai san va thanh 1ap Hoi dong dinh gia; tai Quyét dinh sd
03/2021/QD-DG néu rd “ tién hanh dinh gia tai san dang tranh chéap 1a quyén sir
dung dat tai thira s 38 to ban dd sb 3 va cac tai san khac trén dat tai Thon DT,
x3a MP, huyén ML, tinh ND”. Va ngay 27-8-2021 Hoi dong dinh gia, da dinh gia
dat thira s6 38 t ban d6 s6 3 tai Thon DT, xa MP, huyén ML, tinh ND 1a dét ao
co gia tri 1a 75.000d0ng/m?. Nhu vay, viéc dinh gia dat do Hoi dong dinh gia,
tién hanh dinh gia; Toa an huyén ML khong dinh gia.

[6] V& noi dung: Can cr vao gidy ban nhuong dét thd cu ngay 13-3-1995
c¢6 noi dung ong Tran Trung B; trd quan: Xom Van Thanh, x3 MP ngoai thanh
Nam Dinh duoc cép mot manh dat dé 1am nha dién tich 1a 183m?2...do... khong
lam nha dugc...nhuong lai s6 dat cho anh Tran Ngoc M s6 tién 1a
2.000.000ddng... Gidy ban nhuong dat thd cu ngay 13-3-1995 tai muc ky tén
bén ban c6 chit Tran Trung B; tai muc ky tén bén mua co chit Tran Ngoc M.

[7] Qua trinh giai quyét vu an 6ng B déu khong thira nhan di chuyén
nhuong cho ong M thira dat s6 38 dién tich 183m? hién dang c6 tranh chap; tai
két luan giam dinh s6 1010/KLGD-PC09 ngay 27-7-2021 cta Phong ki thuét
hinh su, Céng an tinh Nam Dinh da két luan chir Tran Trung B dudi muc “ky
tén bén ban” trong gidy ban nhuong dat thd cu ngay 13-3-1995 so véi chit viét
dung tén Tran Trung B trén tai liéu mau so sanh 1a do cing mot ngudi viét ra,
nén co can c xac dinh chit Tran Trung B dudi muc “ky tén bén ban” trong gidy
ban nhuong dat thd cu ngay 13-3-1995 do dng M xuét trinh 1a chir cua 6ng Tran
Trung B. Nhu vay, c6 co sd xac dinh ngay 13-3-1995 6ng B da chuyén nhuong
thira dat 38 dién tich 183m? véi gia 2.000.000d6ng cho 6ng M. Ong M da nhan
183m? dat va 6ng B dd nhan tién chuyén nhuong dit 1a 2.000.000dong; qua trinh
quan 1y, st dung dat 6ng M da san 1ap va xay 01 chudng lon bang gach bi, mai
lop proximing; x4y tudng rao va trong cdy trén dat va ding tén trén ban d6 dia
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chinh x& MP nim 2001, sé6 muc ké xa MP nam 2000, démg tén trén ban dd kiém
ké nam 2005 va nam 2010 xa MP, huyén ML.

[8] Qua trinh giai quyét vu 4n vo chong ong B, ba Lan déu thira nhan, tir
nam 1995 6ng B, ba Lan duoc giao nhan 183m? dat thudc thira sb 38 cho dén
nay 6ng B va ba Lan chua bao gid st dung dién tich dat nay va khong ké khai dé
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i v6i 183m? dat dang c6 tranh
chép va khong ndp cac nghia vu d6i véi Nha nuée.

[9] Nam 1999 éng B, ba Lan tir Dik Lak vé x3 MP mua dat 1am nha ma
hién nay 6ng B, ba Lan dang sinh song tai duong 38B thon Liéu Nha céach thira
dat dang tranh chap khoang 03 km, nhung ciing khong c6 ¥ kién gi vé thira dat
38. Pén khoang cudi nam 2020 va dau ndm 2021 m&i phét sinh tranh chap. Theo
cung cap cia UBND xi MP, sau khi nhan chuyén nhuong dét cta 6ng B; éng M
d3 tién hanh 1am tha tuc cdp gidy chtimg nhin quyén st dung dit, nhung do dng
B khong ky nén dng M chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi
v6i thira dét 38.

[10] Xét thay, thira dat 38 c6 ngudn goc cap cho hd 6ng B thudc dat gidn
dan, ngay 13-3-1995 6ng B di chuyén nhuong cho 6ng M, viéc chuyén nhugng
tuy khong 1ap thanh hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh
cua B0 luat dan su, nhung thuc té sau khi chuyén nhuong 6ng M da nhan dat va
san lap, xdy dung cac cong trinh trén dat va di dimg tén trén ban do dja chinh,
dtng tén trong s6 muc ké, ban db kiém ké xa MP. Nam 1999 dng B, ba Lan tir
Pik Lik vé xa MP mua dat dé sinh séng ¢ duong 38B thon Lidu Nha cach thira
dat dang tranh chdp khoang 03 km; trong khi gia dinh 6ng M di san lap, xay
chudng lon, xay tuong bao va trong cay trén 183m? dat thudc thira 38 nhung ba
Lan biét khong phan d6i; mat khac, gia dinh éng M d quan 1y st dung thira dat
38 tir ndm 1995 dén thoi diém phat sinh tranh chap 1a 25 nim dén 26 nam lién
tuc; s6 tién chuyén nhuong dat ong B da nhan tir nam 1995.

[11] Do vay, cap so tham di ap dung diém b.3, tiéu myc b, muc 2.3 phan
Il Nghi quyét sé 02/2004/NQ -HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi déng Tham phan
Toa 4n nhan dan Tdi cao huéng dan 4p dung phap luat trong viée giai quyét cac
vu an dan sy, Hon nhan va Gia dinh va ap dung An 18 s6 04/2016/AL duoc Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 06 thang 4 nim 2016,
cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung 183m? dat theo gidy ban
nhuong dat thd cu ngay 13-3-1995 d6i véi thira dat sb 38 giira 6ng B va dng M
c¢6 hiéu luc 13 ¢6 cin ctr. Do vy, khdng c6 co sé chip nhan khing céo ctia dng
B, ba Lan ma giit nguyén ban an so tham.

[12] Do yéu cau khdi kién ctua 6ng M duoc chap nhén; cin ct Piéu 157,
Piéu 161, Piéu 165 B luat to tung dan sy ong B va ba Lan phai ndp chi phi
xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi giam dinh 1la
7.060.000d6ng.



[13] An phi dan su phac thim: Do giit nguyén ban an so thAm nén ong B,
ba Lan mdi ngudi phai chiu 4n phi dan sy phuc thim theo quy dinh cta phap
luat.

[14] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong cd khang céo, khang
nghi da c6 hi¢u luc ké tr ngay hét thoi han khang cao, khang nghi cap phuc
tham khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308, Piéu 157, Piéu 161, Piéu 165 Bo luat td tung
dan sy; Diéu 705, 707 Bo luat Dan sy nam 1995; Dicu 203 Luat dat dai; diém
b.3, tiéu muc b, muc 2.3 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4an nhan dan Téi cao; An 18 sb
04/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao thong qua ngdy
06 thang 4 nam 2016; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia ong Tran Trung B va khang cdo cua ba
Tran Thi L. Gilt nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Ngoc M.

2. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén str dung 183m? dét theo gidy
ban nhuong dat thd cu ngay 13-3-1995 dbi véi thira dat sd 38, to ban d6 sd 03
ban db dia chinh xa MP 1ap nam 2001 tai Thon BT, xa MP, huyén ML, tinh ND
giita ong Tran Ngoc M va 6ng Tran Trung B c6 hiéu luc phap luat.

3. Xé4c dinh ong Tran Ngoc M va ba Tran Thi B duoc quyén quan Iy, s
dung 183m? dat thudc thira dat s6 38, t& ban dd s6 03 ban d6 dia chinh x& MP
1ap nam 2001 tai Thén DT, x3 MP, huyén ML, tinh ND.

C6 vi tri: Phia Bac giap dat ho ong Chét duoc ndi tir diém 1 dén diém 2 dai
8,8m; phia Nam giap dudng thon duogc nbi tir diém 4 dén diém 5 dai 9,3m; phia
Pong giap dat ho ong Khuwong gom 01 doan duoc ndi tir diém 2 dén diém 3 dai
4,6m va mot doan dugc ndi tir diém 3 dén diém 4 dai 14,5m; phia Tay giap ngd
x6m gom 01 doan dugc ndi tir diém 1 dén diém 6 dai 4,6m va 01 doan dugc ndi
tir diém 6 dén diém 5 dai 18,5m. C6 so do kém theo.

4. Budc vo chdng dng B va ba Lan phai lién d6i tra cho ong M sb tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi giam dinh 1a 7.060.000
dong.

Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu lyc phap luat ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an (d4i v&i khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 14i suat quy dinh tai
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khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

5. An phi dan sy phuc thim: Ong B va ba Lan mdi nguoi phai nop la
300.000d6ng nhung duge dbi trir voi sb tién tam Gng 4n phi dan sy phic tham
6ng B va ba Lan mdi nguoi da nop 1a 300.000ddng tai bién lai s6 0003951 ngay
07-10-2021 va bién lai s6 0003952 ngay 07-10-2021 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén ML. Ong B va ba Lan da ndp du an phi dan su phuc tham.

6. An phi dan sy so thim: Vo chong 6ng Tran Trung B va ba Tran Thi L
phai lién d61 ndp an phi dan su so tham 1a 300.000 dong.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai biéu
2 cua Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;
- TAND huyén ML; ~ 1.
- Chi cuc THADS huyén ML; (da ky)
- UBND x&@ MP;
- HO so vu an;
- Luu VT.
Vii Thi Thu
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