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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 THANH PHO HO CHi MINH

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Luong Duy Minh Chinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Thai Thuc Hién.

2. Ong Poan Vin Ry.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Diéu Trinh — Thu ky ctia Toa 4n nhan
dan Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Qudn 8, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién téa: Ba Hoang Thi Van — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan Quéan 8, xét Xt so
tham cong khai vy an thy 1y s6 217/2020/TLST-DS, ngay 07 thang 07 nam 2020,
vé “Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
171/2021/QDXXST-DS ngay 01/12/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sd
128/2021/QDST-DS ngay 27/12/2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hung D; Sinh nam 1970;

Noi cu tra: S6 1355/2 duong A, Phuong 6, Quan 8, Thanh phé Ho6 Chi
Minh;

2. Bi don:

2.1. Ong Vi Xuan H; Sinh nam 1982;

Noi cu tra: S6 3059 duong A, Phuong 7, Quan 8, Thanh ph H6 Chi Minh;

2.2. Ba Lé Thi Thu N; Sinh nam 1983;

Noi cu trii: S6 399/38 duong B, Phuong 5, Quan 8, Thanh phd H6 Chi
Minh;

Ong H va ba N cling noi dang ky tam tra: S6 1516 duong A, Phudng 6,
Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh;

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vu an:



3.1. Ba Nguyén Thi F; Sinh nam 1950;

3.2. Ba Nguyén Thi Xuén D; Sinh nam 1971;

3.3. Ong Nguyén Quang M; Sinh nam 1972;

3.4. Ba Tran Ngoc J; Sinh nam 1983;

3.5. Ba Nguyén Tran Bao X; Sinh nim 2009;

C6 dai dién hop phép 1a ba Tran Ngoc L

3.6. Ba Nguyén Thi Thanh T; Sinh nam 1975;

3.7. Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1977;

3.8. Ong Nguyén Thanh K; Sinh nam 1982;

Cung noi cu tri: S6 1355/2 dudng A, Phuong 6, Quan 8, Thanh phd Ho
Chi Minh;

(Cac duong sy vang mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 03/7/2020 cung cac tai liéu ching clr trong ho
so, nguyén don 6ng Nguyén Hung D trinh bay:

Nha dit toa lac tai dja chi s6 1355/2 duong A, Phuong 6, Quan 8 Thanh
phd H6 Chi Minh ¢6 ngudn goc do cha, me 6ng D 1a éng Nguyén Huy Z, sinh
nam 1946 va ba Nguyén Thi V, sinh nim 1950 ty khai pha, tao lap truéc nim
1975. Pén nam 1989, cha me 6ng D xin hop thic hoa va duge Uy ban nhan dan
Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh cip Gidy phép mua ban, chuyén dich nha cira
s6 879/GPUB ngay 15/8/1989. Bén nam 1995, 6ng Z chét, nha dat do ba V va 07
anh chi em tiép tuc quan Iy sir dung cho dén nay. Nam 1999, 6ng D dtng tén ké
khai nha dat dang o. Hién nay, nha dat trén chua duoc cap d6i gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, chua thuc
hién viéc ké khai di san doi vai phan di san ciia 6ng Z dé lai. Cha 6ng Z la 6ng Lé
Van S chét ndm 1946, me 6ng Z la ba H6 Thi Q chét nim 2001.

Do hoan canh gia dinh kho khin nén ba D va cac anh chi em khac déng y
dé dng D dai dién ngan mot phan phia truéc nha thanh 02 mit bang nha cho thué,
huéng cira ra mat tién duong A, dai dién dung tén ky hop dong cho thué 02 mat
bang lay tién trang trai chi phi gia dinh.

Tt ndm 2016, 6ng D duoc su chap thuan cua tat ca cac thanh vién trong gia
dinh, dai dién cho gia dinh c6 ky hop dong thué nha — mit bang v6i vo chong ong
Vi Xuan H va ba Lé Thi Thu N vé1 thoi han thué 1a 02 nam.

Pén ngay 13/4/2020, dng Diing duoc sy chap thuan cua tat ca cac thanh

vién trong gia dinh tiép tuc dai dién cho gia dinh ky hop dong cho thué nha — mat
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bang véi vo chong dng Vi Xuan H va ba Lé Thi Thu N, theo d6, dng D dai dién
bén cho thué, ba N la dai dién bén thué co6 thoa thuan nhu sau: Thoi han thué la
02 nam; Gia thué 06 triéu déng/thang, tra tién thué nha hang thang (Tinh theo
ngay ky két hop ddng); Sé tién dan chan (Tién dit coc dé dam bao thuc hién hop
ddng) la 12 triéu ddng. Dién tich mat bang cho thué theo ban giao thuc té giira hai
bén la ngang 04m x dai 06m = 24m? toa lac tai dia chi 1355/2 duong A, Phuong
6, Quan 8. Hop dong nay 6ng D mua theo mau tai cira hang photo, khdng c6 cong
chung, chung thuc.

Do gia dinh ngay cang dong nhan khau va qua trinh sir dung mit bang thué
gitra gia dinh nha 6ng D va vo chdng dng H, ba N ¢6 xay ra mau thuan, 16i qua
tiéng lai nén gia dinh 6ng D mudn cham dut hop déng cho thué mit bang véi 6ng
H, ba N. Qua viéc thong bao bing loi noi 6ng H va ba N khéng hop tac ma con
chiri béi, de doa gia dinh 6ng D, duoc sy huéng dan caa Trung tam trg giap phap
Iy Nha nudc 6ng D da lam vian ban théng bao dén ba Lé Thi Thu N, dé yéu cau
cham dut hop dong thué mat bang, ban giao va thanh 1y hop dong thué mat bang
gitra cac bén vao ngay 05/06/2020 va giri qua dich vu buu chinh vién théng dong
thoi dan tai mat bang cho thué trong cung ngay 05/6/2020 vai ndi dung dén 12
gio ngay 04/7/2020 phai giao tra lai mat bang cho thué cho gia dinh éng D.

Tinh tir ngay 13/5/2020 (Sau khi ky hop dong thué duoc mot thang) dén
nay, ngoai ky thanh toan nha dau tién (Ngay ky Hop dong 13/4/2020) ba N va dng
H van chua thanh toan tién thué nha cho 6ng D bat ky thang nao.

Do ba L& Thi Thu N va éng Vi Xuan H khong hoan tra mit bang cho thué
cho gia dinh 6ng D, duoc sy dong y caa cac thanh vién trong gia dinh, 6ng D khai
kién ba Lé Thi Thu N va éng Vi Xuan H dé yéu cau:

- Yéu cau Toa an tuyén huy hop dong thué nha — mat bang (24m?) da ky
ngay 13/4/2020 gitta 6ng Nguyén Hung D véi vo chong ba Lé Thi Thu N, éng Vi
Xuan H toa lac tai dia chi 1355/2 duong A, Phuong 6, Quéan 8, Thanh ph H6 Chi
Minh.

- Budc ba L& Thi Thu N va dng Vit Xuan H giao tra lai toan bo mat bang
da thué co dién tich 24m? toa lac tai dia chi s6 1355/2 duong A, Phuong 6, Quéan
8, Thanh phé Hbd Chi Minh cho gia dinh dng Diing ngay khi Ban an hoic quyét
dinh ctia Toa an coé hiéu luc phap luat.

- Budc ba L& Thi Thu N va 6ng Vit Xuan H thanh toan tién thué mat bang
trén theo diing thoa thuan da ky trong hop dong véi gia thué mat bang mdi thang

6.000.000 ddng tinh tir ngay 13/5/2020 cho dén khi ba N, 6ng H ban giao mat
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bang trén cho gia dinh 6ng D. Tam tinh tir ngay 13/5/2020 dén ngay 13/01/2022
la 20 thang: 6.000.000 ddng x 20 thang = 120.000.000 dong. Thanh toan ngay mot
1an toan b sb tién thué mat bang ngay khi ban an hoac quyét dinh cua Toa an ¢o
hiéu luc phap luat.

Ké tir sau ngdy 13/01/2022, ba N, 6ng H ¢ trach nhiém tiép tuc thanh toan
tién thué mat bang véi s tién thué nhu da thoa thuan trong hop dong thué mit
bang di ky 1a 6.000.000 dong/thang cho dén khi ba N, ong H ban giao, hoan tra
mit bang cho ong D.

- Ong D dong y hoan tra va bdi thuong cho v chdng ba N, 6ng H s6 tién
ma ba N, 6ng H di giao dé dan chan (Tién dit coc dé thuc hién dung hop ddng)
theo dung thoa thuan caa hop déng do phia bén gia dinh 6ng D Iy lai mat bang
trudc thoi han. Cu thé hoan tra 12.000.000 dong tién dan chan (Pt coc) va boi
thuong 12.000.000 ddng. Tong cong 24.000.000 ddng. Sé tién nay duoc khau trir
vao s6 tién thué mat bang ma ba N, 6ng H ¢o nghia vu phai thanh toan cho gia
dinh 6ng D.

Ong D con trinh bay tir ngay ba N, 6ng H thué nha — mit bang noi trén, ba
N, 6ng H khong cai tao, sua chita gi. Hién trang mat béng hién nay van nhu thoi
diém ba N, 6ng H bat dau thué.

Nhing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vu 4n cling trinh bay déng y
hoan toan véi yéu cau khoi kién ctia 6ng D, khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khéc.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 1& bi don dén Toa
an dé tu khai, hoa giai va tham gia phién toa nhung bi don khéng dén Toa an theo
gidy triéu tdp ma khong c6 1y do chinh dang, phia bi don ciing khong c6 bat ky
van ban nao phan héi dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Do d6, Toa an
khong thé thu thap duoc 10 khai cua bi don.

Tai phién toa,

Nguyén don — 6ng Nguyén Hung D va nhimg ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan vu an — cac ng (ba) Nguyén Thi F; Nguyén Thi Xuan D; Nguyén Quang
M; Tran Ngoc J; Nguyén Tran Bao X; Nguyén Thi Thanh T; Nguyén Thanh P;
Nguyén Thanh K vang mit va c6 van ban Xin giai quyét vang mit.

Bi don vang mit 1an thtr hai khéng c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phat biéu y kién: Qua kiém sat
viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y dén trude khi xét xir thy rang:

- Vé th tung: Tham phan da chép hanh ding quy dinh tai Diéu 48 Bo luat

t tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr da
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thuc hién dung quy dinh cia B luat tb tung dan su vé phién toa so tham. Vé thoi
han giai quyét vu an chua dam bao theo quy dinh ctia phap luat. Nguyén don,
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan da thuc hién dung quy dinh tai cac Diéu
70, 71, 234 B0 luat td tung dan su. Bi don chua thuc hi¢én dung quy dinh tai cac
Diéu 70, 72, 234 Bo luat tb tung dén su.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén chap nhan toan b yéu cau
ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, 101 phat biéu ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu 4an:

Xét thiy, ddy 1a vu an dan su tranh chip vé hop dong thué nha, do bi don
c6 noi cu trG va dbi tugng tranh chip 13 bat dong san toa lac tai Quan 8, Thanh
phé H6 Chi Minh nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh theo qui dinh tai Diéu 26, Diéu 35 va Piéu 39
Bo luat TO tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Nguyén don — 6ng Nguyén Hung D va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vu an — cac 6ng (ba) Nguyén Thi F; Nguyén Thi Xuan D; Nguyén Quang
M:; Tran Ngoc J; Nguyén Tran Bao X; Nguyén Thi Thanh T; Nguyén Thanh P;
Nguyén Thanh K ¢6 vin ban dé nghi Toa an giai quyét vang mat. Can ci Khoan
1 Diéu 228 Bo luat tb tung dan su, Toa an tién hanh mo phién toa xét xur Véng mat
nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Bi don — 6ng Vi Xuan H va ba L& Thi Thu N da duoc Toa an tri¢u tap hop
1&¢ dén l1an thir hai nhung van vang mat khong vi sy kién bat kha khang hoic tro
ngai khach quan. Cén cir diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228 B6 luat t6
tung dan sy, Toa an tién hanh mo& phién toa xét xur V:fmg mat bi don.

[3] Vé thoi hiéu khoi kién vu an: Theo quy dinh tai Diéu 429 Bo Luat Dan
su 2015 quy dinh thoi hiéu khoi kién tranh chap hop dong 1a 03 nam ké tir ngay
nguoi o quyén yéu cau biét va phai biét quyén va loi ich minh bi vi pham. Tuy
nhién qua trinh t6 tung bj don vang mit khong c6 1y do va khong c6 ai yéu cau ap
dung thoi hidu nén cin cir Diéu 184 Bo luat t6 tung Dan sy 2015, vu an van duoc
thu 1y giai quyét theo thu tuc chung ma khong xem xét dén van dé thoi hiéu.

[4] Vé yéu cau cua duong su:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

[4.1] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don cung nhiing ngudi cd quyén
loi, nghia vy lién quan vu an déu thira nhan, 6ng Nguyén Hung D dugc sy dong ¥
clia tat ca cac thanh vién trong gia dinh nhiéu lan dai dién cho gia dinh ky v&i vo
chdng ba Lé Thi Thu N, éng Vii Xuan H hop dong thué nha — mit bang tir ndm
2014 voéi thoi han thué mdi 1an 02 nim. Ngay 13/4/2020, d6ng D dugc sy chap
thuan cua tat ca cac thanh vién trong gia dinh tiép tuc dai dién cho gia dinh ky hop
d6ng cho thué nha — mat bang véi v chong dng Vi Xuan H va ba Lé Thi Thu N.
Theo @6, 6ng D dai dién bén cho thué, ba N la dai dién bén thué c6 thoa thuan nhu
sau: Thoi han thué 13 02 nam; Gia thué 06 triéu dong/thang, tra tién thué nha hang
thang (Tinh theo ngay ky két hop dong); Sé tien dan chan (Tién dat coc dé dam
bao thuc hién hop dong) la 12 triéu ddng. Dién tich mat bang cho thué theo ban
giao thuc té giira hai bén 1a ngang 04m x dai 06m = 24m? toa lac tai dja chi 1355/2
duong A, Phuong 6, Quan 8, Thanh phd Hd Chi Minh. Hop dong nay dng D mua
theo mau tai ctra hang photo, khong c6 cong ching, chimg thuc.

Xét vé hinh thirc ctia hop dong: Theo quy dinh tai Diéu 492 B9 luat dan sy
2005 quy dinh: Hop dong thué nha phdi dwoc Idp thanh van ban, néu thoi han
thué tu 06 thang tro lén thi phai co cong chung hodc chung thuc va phai dang ky,
true truong hop phdp ludt co quy dinh khdc.

Theo Hop dong thué nha — mit bang ma nguyén don da cung cap, hop dong
duogc 1ap thanh vin ban. Vé thoi han thué nha theo hop dong 1a 02 nim, song hop
ddng khong co cong chung hodc chimg thuc va khong dang ky. Nhu vay 1a vi
pham quy dinh tai Diéu 492 cua Bo luat dan sy nam 2005. Tuy nhién, cac bén
tham gia ky két hop dong da c6 qua trinh thué va cho thué mat bang trén lién tiép
tir nam 2014 cho dén nay, bén thué cling da thanh toan khoan tién thué nha thang
dau tién ciia Hop dong thué nha ngay 13/4/2020. Viéc thoa thuan cia cac bén
tham gia hop ddng c6 qua trinh tiép ndi lién tuc va khong trai voi quy dinh cua
Diéu 472 B6 ludt dan su 2015, Diéu 122 Luat nha & 2014. Do vay, Hop dong thué
nha c6 hiéu luc phap luat.

[4.2] P6i v6i yéu cau cua nguyén don, yéu cau Toa an tuyén huy hop dong
thué nha — mat bang (24m?) da ky ngay 13/4/2020 giira dng Nguyén Hung D véi
vo chdng ba L& Thi Thu N, 6ng Vi Xuan H toa lac tai dia chi 1355/2 duong A,
Phuong 6, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh; Budc ba Lé Thi Thu N va éng Vi
Xuan H giao tra lai toan bo mat bang da thué co dién tich 24m? toa lac tai dia chi
s6 1355/2 duong A, Phuong 6, Quan 8, Thanh phdé HO Chi Minh cho gia dinh dng

D ngay khi Ban an hoac quyét dinh cua Toa an c¢6 hiéu lyc phap luat. Ong D dong
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¥ hoan tra va bdi thuong cho vo chong ba N, 6ng H sé tién ma ba N, 6ng H da
giao dé dan chan (Tién dat coc dé thuc hién hop dong) theo dung thoa thuan caa
hop d6ng do phia bén gia dinh 6ng D don phuong chdm dit hop dong trude thoi
han. Cu thé hoan tra 12.000.000 ddng tién dan chan (Pit coc) va bdi thuong
12.000.000 dong. Téng cong 24.000.000 ddng. S tién nay duoc khau trir vao sb
tién thué mat bang ma ba N, dng H c6 nghia vu phai thanh toan cho gia dinh 6ng
D.

Hoi dé)ng xét Xxtr nhan théy, do ¢6 nhu ciu léy lai phﬁn dién tich nha khoan
24m?2 ma 6ng D da dai dién gia dinh cho vo chdng ba N, ong H thué, 6ng D da
thong béo trudc bang 101 néi va dng D ciing di ¢6 van ban théng bao dén ba N, dé
yéu cau cham dut hop dong thué mit bang, ban giao va thanh Iy hop dong thué
mat bang giira cac bén vao ngay 05/06/2020, da gui qua dich vu buu chinh vién
théng va dan tai mat bang cho thué trong cang ngay 05/6/2020 véi nodi dung dén
12 gio ngay 04/7/2020 phai giao tra lai mat bang cho thué cho gia dinh 6ng D.
Pong thoi, ong D ciing chap nhan hoan tra va boi thuong cho vo chong ba N, ng
H sé tién ma ba N, dng H da giao dé dan chan (Tién dat coc dé thuc hién hop
ddng). Cu thé: hoan tra 12.000.000 d6ng tién dian chan (Pat coc) va bdi thuong
12.000.000 dong, tong cong 24.000.000 ddng cho thay ong D di nhan thire dugc
viéc don phuong cham dut hop dong thué nha 13 vi pham hop dong va di thyc
hién thong bao cho bén thué nha — ba N va dng H mot khoang thoi gian hop 1y la
hoan toan phu hop theo quy dinh tai cac Diéu 131, 132 Luét nha ¢ nam 2014,
Diéu 328, 428 B¢ luat dan sy 2015 va cac cam két tai Hop ddng thué nha — mit
bang ma cac bén da ky ngay 13/4/2020 nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Pbi véi yéu cau Toa an budc ba Lé Thi Thu N va éng Vil Xuan H thanh
toan tién thué nha trén theo dang thoa thuan da ky trong hop dong véi gia thué
nha mdi thang 6.000.000 dong tinh tir ngay 13/5/2020 cho dén khi ba N, éng H
ban giao mat bang cho gia dinh dng D vi tir sau khi ky hop dong thué nha ngay
13/4/2020 phia 6ng H, ba N chi thanh toan cho 6ng D tién thué nha thang dau tién.
Tam tinh tir ngay 13/5/2020 dén ngay 13/01/2022 la 20 thang: 6.000.000 dong X
20 thang = 120.000.000 dong. Thanh toan ngay mét lan toan bo sé tién thué nha
ngay khi ban an hoac quyét dinh caa Toa an cé hiéu luyc phap luat. Ké tir sau ngay
13/01/2022, ba N, 6ng H ¢6 trach nhiém tiép tuc thanh toan tién thué nha véi sd
tién thué nhu di thoa thuan trong hop ddng thué nha di ky 1a 6.000.000
dong/thang cho dén khi ba N, ong H ban giao, hoan tra mit bang cho ong D.



Trong qua trinh giai quyét vu an, dé 1am r3 khoan tién thué chwa thanh toan
néu trén, Toa an da nhiéu lan triéu tap ba N, 6ng H nhung ba N, 6ng H khong dén
Toa an dé trinh bay y kién caa minh d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Do do, viéc nguyén don tu khai nhan, bi don hién chua thanh toan cho
nguyén don tién thué nha nhu da trinh bay thé hién bi don di vi pham Diéu 481,
482 Bo luat dan sy 2015 1a ¢6 co s nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don 14 c6 co sé nén chap nhan. Do d6, ba L& Thi Thu N va 6ng Vi
Xuan H phai lién d6i c6 trach nhiém thanh toan tién thué nha trén theo dang thoa
thuan da ky trong hop dong vai gia thué mdi thang 6.000.000 ddng tinh tir ngay
13/5/2020 cho dén khi ba N, 6ng H ban giao mat bang trén cho gia dinh dng D.
Tinh tir ngay 13/5/2020 dén ngay xét xir so tham 20/01/2022 (20 thang 07 ngay)
thi s6 tién ba N, 6ng H phai lién d6i chiu trach nhiém thanh toan cho ong D la:
6.000.000 ddéng/thang x 20 thang 07 ngay = 121.400.000 dong. Khau trir voi s6
tién dit coc dé dam bao thuc hién hop doéng va phat coc do dng D da don phuong
cham dat hop dong thué nha trude thoi han 13 24.000.000 dong thi sé tién ba N,
6ng H lién doi chiu trach nhiém thanh toan cho 6ng D la: 121.400.000 dong —
24.000.000 dong = 97.400.000 dong. Thanh toan mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.

Ba N, 6ng H con c6 nghia vu thanh toan tién thué nha véi gia thué theo hop
dong thué nha da ky ngay 13/4/2020 1a 6.000.000 dong/thang ké tir sau ngay
20/01/2022 cho dén khi ba N, 6ng H hoan thanh viéc ban giao phan dién tich nha
da thué cho ong D.

Pbi véi bi don: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap dén
Toa an dé tu khai, hoa giai va tham gia phién toa nhung bi don khong dén Toa an
theo gidy triéu tdp ma khong c6 1y do chinh dang va ciing khong c6 bat ky van
ban nao phan hoi ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Diéu nay xem nhur
bi don di tir b quyén va khong thuc hién nghia vy tham gia té tung tai Toa an dé
bao vé quyén loi ctia minh.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vu an théng nhat véi yéu cau
khai kién ciia nguyén don, khong cé ¥ kién, khong co yéu cau gi trong vu viée
tranh chap gitra 6ng D va vo chong ba N, 6ng H. Vi vay, Hoi dong xét xtr ghi nhan
y kién, xem xét giai quyét.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phép ciia cac bén, viéc xac dinh tai san

thué c6 bi hu hong, tu sira va lam gia ting gia tri khong, Toa an da tién hanh xem
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xét tham dinh tai chd d6i voi nha dat toa lac tai dia chi 1355/2 dudng A, Phuong
6, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh. Mic du Toa 4n da téng dat hop 18 cho bi don
Quyét dinh xem xét thim dinh tai chd s6 31/2021/QD-XXTDTC ngay 04/5/2021
nhung bi don khoa cira nha, khong c6 mat tai dia diém cain xem xét, thAm dinh.
Vi vay, Toa &n khong tién hanh xem xét, thim dinh tai chd dugc. Do cac duong
su khong c6 yéu cau nén Toa an khong xem xét giai quyét. Trudng hop cac bén
c6 tranh chap thi duoc quyén khoi kién bang mot vu an khac.

[5] Quan diém giai quyét vu an cua Vién kiém sat nhan dan Quan 8 phu
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén cé can cir dé chap nhan.

[6] V& chi phi t tung khac: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an ¢ thyc hién
thi tuc xem xét, tham dinh tai chd. Cac chi phi dung vao viéc tham dinh do nguyén
don ndp va tu nguyén chiu, khong yéu cau bj don c6 trach nhiém hoan tra nén Hoi
déng x€t xr ghi nhan sy ty nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd cua
nguyén don va khong dit ra dé giai quyét.

[5] VVé an phi:

- Yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan toan bd nén bi don phai chiu
toan bd an phi dan su so thim theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 26 Nghij quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14
vé an phi, 1¢ phi Toa an. Cu thé s6 tién an phi dan su so tham bi don phai chiu la:
97.400.000 dong x 5% = 4.870.000 dong (Bon triéu tdm trim bay muoi nghin
dong);

- Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so thim nén duogc hoan tra lai
s6 tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Didu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Diéu 180, Diéu 184,
Piéu 207, khoan 2 Piéu 227, Khoan 1va Khoan 3 Diéu 228, Khoan 2 Diéu 244,
Diéu 271, Diéu 273 cua B luat t6 tung dan sy s6 92/2015/QH13;

Ap dung:

- Cac Diéu 328, 357, 428, 429, 468, 481, 481, Bo luat dan sy s
91/2015/QH13;

- Céc Diéu 122, 131, 132 Luat Nha & s6 65/2014/QH13;

- Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1.1. Tuyén bd: Huy Hop dong cho thué nha — mit bang da ky két giira ong
Nguyén Hung D va ba Lé Thi Thu N (Hop ddng lap ngay 13/4/2020) d6i véi nha
cho thué toa lac tai dia chi: S6 1355/2 duong A, Phuong 6, Quén 8, Thanh phd
H6 Chi Minh.

1.2. Budc ba Lé Thi Thu N ¢6 trach nhiém théo d&, van chuyén céc tai san
thudc quyén s& hiru cuia ba N ra khoi dia diém thué nha, tra lai mat bﬁng nha thué
cho 6ng Nguyén Hung D ngay khi ban 4n co6 hiéu luc phap luit.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba Lé Thi Thu N khéng tu
nguyén thao do, di doi, van chuyén tal san thudc sé hiru cua ba N tra lai mat bﬁng
nha thué cho 6ng Nguyén Hung D thi 6ng D c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan su c6 thAm quyén budc di doi. Chi phi di doi ba N phai chiu toan bo.

1.3. Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Hung D c6 trach nhiém hoan tra va boi
thuong cho vo chong ba N, 6ng H sé tién ma ba N, 6ng H da giao dat coc dé thuc
hién hop dong. Cu thé: Hoan tra 12.000.000 (Muoi hai triéu) dong va boi thuong
12.000.000 (Mudi hai triéu) déng. Tong cong 24.000.000 (Hai muoi bén triéu)
ddng.

1.4. Budc ba Lé Thi Thu N va 6ng Vi Xuan H phai c6 trach nhiém thanh
toan tién thué nha theo dung thoa thuan da ky trong hop dong véi gia thué nha
mdi thang 6.000.000 (Sau triéu) dong tinh tir ngay 13/5/2020 cho dén khi ba N,
6ng H ban giao mit nha thué cho 6ng Nguyén Hung D. Tinh tir ngay 13/5/2020
dén ngay xét xir so tham 20/01/2022 (20 thang 07 ngay) thi sd tién ba N, 6ng H
phai lién ddi chiu trach nhiém thanh toan cho 6ng D la: 6.000.000 (Sau triéu)
dong/thang x 20 thang 07 ngay = 121.400.000 (M6t trim hai muoi mét triéu bon
tram nghin) dong. Khau trir voi so tién dit coc dé dam bao thuc hién hop dong va
phat coc do dng D di don phuong chidm dit hop dong thué nha trude thoi han 13
24.000.000 (Hai muoi bon triéu) ddng theo Muc 1.3 tai phan Quyét dinh cua Ban
an thi sb tién ba N, ong H lién do6i chiu trach nhiém thanh toan cho 6ng D la:
121.400.000 (Mot tram hai muoi mdt triéu bon trim nghin) déng — 24.000.000
(Hai muoi bon triéu) dong = 97.400.000 (Chin muoi bay triéu bon trim nghin)
dong.

Ba N, 6ng H con c6 nghia vu thanh toan tién thué nha véi gia thué theo hop
d6ng thué nha di ky ngay 13/4/2020 13 6.000.000 (S&u triéu) ddng/thang ké tir sau
ngay 20/01/2022 cho dén khi ba N, 6ng H hoan thanh viéc ban giao phan dién tich

nha da thué cho ong D.
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Viéc thanh toan tién dugc thuc hién tai co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén mot 1an ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu lyc phdp ludt, nguwoi dwoc thi hanh dn ¢é don
yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phdi thi hanh dn khéng thi hanh nghia vu trd tién
thi phdi trd 1di doi véi sé tién chdm tra twong iing véi thoi gian chdm trda cho dén
khi thi hanh xong. Ldi sudt phat sinh do chdm tra tien dwoc xdac dinh theo thod
thudn ciia cac bén, nhung khéng dwoc vieot qua ldi sudt quy dinh tai Khodn 1
Diéu 468 ciia B¢ ludt dén sy 2015, néu khong thod thudn diwoc thi thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw 2015.

2. V& an phi dén sy so tham:

2.1. Ba Lé Thi Thu N, 6ng Vit Xuan H phai cung chiu an phi dan su so
tham 1a 4.870.000 dong (Bdn triéu tAm trim bay muoi nghin dong), ndp tai Co
quan Thi hanh an dan sy c¢6 tham quyén.

2.2. Ong Nguyén Hung D khéng phai chiu an phi dan sy so tham va dugc
hoan lai s6 tién tam ung an phi da nop 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién
lai thu tién s6 0043929 ngay 03/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 8,
Thanh phd Ho Chi Minh. Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n Dan sy c6 thAm quyén.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang céo trong thoi han
15 (Mudi 13m) ngdy, ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy stra ddi, bo sung nim 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan sy; Ngudi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh theo cac Diéu 6, 7, 7a, 7b,
va 9 Luat Thi hanh 4n dan su stra d6i, bo sung ndm 2014; Thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy stra doi, bo

sung nam 2014./.
TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; (da ky)
- Chi cyc THADS Q.8; Lwong Duy Minh Chinh
- VKSND QS8;
- TAND TP.HCM;

- Luu: VT, hé so vu an.
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