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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Ngb Vian Tan

Ba Lam Thi Loan Em

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Ni - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh So6c Trang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2023 tai Tru s& Toa 4n nhan dan huyén Thanh Tri, tinh
Soc Trang xét xur so tham cong khai vu an thu 1y s6 87/2022/TLST-DS ngay 01
thang 11 nam 2022, vé Tranh chap hop dong cam co quyén st dung dat va thué
quyéen su dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 33/2023/QbXXST-DS
ngay 24 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin U, sinh ndm 1981; Dia chi: 4p T, xd V, huyén
T, tinh Soc Trang (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Vin B; Pia chi: ap T, x4
V, huyén T, tinh So6c Trang, 1a nguoi dai dién theo van ban Uy quyén ngay 04-10-
2022 (c6 mat).

- Bi don: Ba Tran Thi C (Tran Thi T), sinh nam 1979 (vang mat).

Ong Huynh Van N, sinh ndm 1970 (ving mat).

Cung dia chi: ép C, xa V, huyén T, tinh S6c¢ Trang.

- Nguwoi lam chung:

1/ B& Tran Thi U, sinh nam 1960; Dia chi: ép C,xaV, huyén T, tinh S6c Trang
(vang mat).

2/ Ong Huynh Van L, sinh nam 1968; Pia chi: ép C, xa V, huyén T, tinh Soc
Trang (vang mat).

3/ Ong Vo Van K, sinh nam 1957; Dia chi: ép C, xa C, huyén T, tinh Soc
Trang (vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 04/10/2022, trong qua trinh giai quyét vy an va tai
phién tda, nguyén don 6ng Tran Van U c6 nguoi dai dién hop phap theo uy quyén
la 6ng Tran Van B trinh bay cho rang ngay 20/3/2015 vg chdng 6ng Huynh Van N
va ba Tran Thi C ¢6 ¢ cho 6ng U quyén str dung dat dién tich 08 cong tam cay, toa
lac tai 4p C, xa C, huyén T, tinh Soc Trang v6i gia 04 cay vang (40 chi vang) 10 tudi
24K. Viee cb co 1ap Gidy viét tay ngay 20/3/2015 cd xac nhan cua 6ng Vo Van K
1a truong ap C, x& C. Cung voi thoa thuén co dat, gitra ong Uvaong N, ba C dong
thoi thoa thuan cho vo chong ong N duoc thué lai dat dé sur dung véi gia thué
16.000.000 ddng/nam/8 cong. Pén ngay 09/11/2015, vo chong dng N tiép tuc cb cho
ong U quyén str dung dét dién tich 01 coéng tam cay gia 05 chi vang 10 tudi 24K.
Dén ngay 06/8/2017, vo chong ong N chugc lai 02 cong dat gia 01 lugng vang (10
chi). P qua han chudc dat, 6ng U c6 yéu cau vo chong Ong N chudc dat nhung 6ng
N hira chugc nhung khéng thyc hién, khong tra tlen thué dat caa nim 2021-2022 va
den nay vo chong ong N da chuyen nhuong dat c6 cho bén thur ba. ‘Nay ong U yéu
cau Toa an tuyén bd hop dong cam cb quyén sur dung dat theo gidy Gidy Vlet tay
ngay 20/3/2015 1a v6 hiéu va budc vo chong 6ng N, ba C tra cho 6ng U vang co dat
la 35 chi vang 10 tu6i 24K va tién thué dat 1a 14.000.000 déng Tai phién toa, nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh gilr nguyén yéu cau khoi kién budce cac
bi don tra 35 chi vang 10 tudi 24K hodc sO tién tuong duong 35 chi vang 10 tudi
24K thoi diém xét xtr so thdm va tién thué dat 1a 14.000.000 dong.

Bi don 6ng Huynh Vian N va ba Tran Thi C da dugc Toa an tong dat cac van
ban t6 tung theo quy dinh Bo luat T6 tung dan sy nhung duong sy trén vang mit
khong ¢ 1y do va khong ¢ ¥ kién guri dén Toa an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Tri phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an da tuan tha ding theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su; nguoi
tham gia t6 tung 1a nguyén don da chap hanh cic quy dinh, cac bi don vang mit tai
phién toa chua chap hanh theo triéu tap cua Toa an va deé nghi Hoi dong xet xur chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé tuyén bd hop dong cam cd quyen su dung
dat theo Glay viét tay ngay 20/3/2015 v hi¢u, xu ly héu qua hop dong vo hiéu va
tién thué quyén str dung dat tra cho nguyén don theo yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Yéu cau khoi kién cua 6ng U |a tranh chap dan su vé “hop déng cam cb
quyen str dung dét va thué quyen stt dung dat” quy dinh tai khoan 3 Bleu 26 Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015. Péi tuong tranh chap 13 hop ddng vé quyén sir dung dét
toa lac ap C, xa C, huyén T, tinh Soc Trang va dia chi cu tra cua 6ng N, ba C duogc
ghi trong Glay viét tay 12 4 ap C,xa V, huyén T, tinh Séc Trang nhung sau do Ong N,
ba C thay doi noi cu trii gan voi viée thyuc hi¢n quyen nghia vy trong hop dong ma
khong thdng bao cho dng U biét vé noi cu trd, 1am viéc méi theo quy dinh tai khoan
3 Dicu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 Bo luat Dan sy nam 2015 thi dugce coi la ¢6
tinh giéu dia chi. Vi vady, Toa an nhan dan huyén Thanh Tri thu 1y, xét xtr so tham
theo diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nim
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2015 va huong dan tai diém a khoan 2 Dleu 6 Nghi quyét 04/2017 ngay 05-5-2017
ctia Hoi d6ng Tham phan Toda 4n nhan dan tdi cao. Tai phién tda, 6ng U vang mit co
nguoi dai dién tham gia phién toa, ong N va ba C da dugc Toa an triéu tap hop 1¢
1an thr hai nhung véng mit khong c6 1y do, can ctr khoan 2 Diéu 227, Dleu 228 Bo
luat TS tung dan su, Hoi ddng xét xir quyét dinh tién hanh xét xir vu 4n ving mit
nguoi tham gia t6 tung trén.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng U, thiy rang trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ctia dng U khang dinh khoéng yéu cau
Toa an trung cau giam dinh chir ky tén ctia 6ng N va ba C trong Giay viét tay, vi da
giao du vang cd dat cho vo chong ong N va co xac nhdn cua 6ng V6 Van K truong
ap C, xa C thoi diém giao két hop dong nén yeu cau Toa an cin cr cac Glay viét tay
trén dé tiép tuc giai quyét vu an. Qua Toa an XaC minh 6ng V6 Van K cho rang ong
c6 ky xac nhéan cua dia phuong trong Gidy viét tay dé ngay 20/3/2015, cu thé thoi
diém d6 6ng 1am Trudng ban nhan dan ap C, xa C, huyén T thi 6ng N dén nha ong
nhd dng xac nhan viée ¢ dat nén 6ng c6 ky xac nhan vao Gidy cd trén, khi ong ky
thi d4 c6 chir ky ciia hai bén, con viéc ¢b dat gilta vo chong 6ng N véi dng U thi ong
khong chirng kién (but lyc s6 46). Vo chong ong N, ba C da dugc Toa an téng dat
C4C van ban td tung thong bao ve€ ndi dung, yéu cau khoi kién cua dng U d6i voi vo
chong 6ng ba nhung dng, ba ving mit khong co6 1y do va khong co y kién phan doi
giri dén Toa an thi duoc xem 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 quy dinh: “Mot bén
dwong sy thira nhdn hodac khong phan doi nhitng tinh tiét, s kién, tai liéu, vin ban,
két ludn ciia co quan chuyén mén ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén dwong su do
khong phai chimg minh”. Vi vay, du co so xac dinh co6 viéc xac 1ap hop dong cam
¢ quyén st dung dat theo Gidy viét tay dé ngay 20/3/2015 gla tri tong cong 04 cay
vang (40 chi vang) 10 tudi 24K gilta vo chdng ong N, ba C dbi vai dng U. Cac bén
khdng thuc hién viéc giao nhin quyén st dung dat do c6 thoa thuan bén cb thué lai
dat. Theo Piéu 500 Bo luat Dan sy nim 2015 va khoan 1 Diéu 167 Luat Dt dai nam
2013 quy dinh: “Ngwoi sir dung ddt dwege thuc hién cdc quyen chuyen doz chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, thwa ké, tang cho, thé chdp, gop von quyén sir dung
ddt theo quy dinh cua Ludt nay”. Nhu vay, viéc vg chdong dng N, ba C va éng U thoa
thuan cam c¢6 quyén sur dung dat trén 1a khong thyc hién dung quy dinh cua phap
luat khi thuc hién quyén cta nguoi sir dung dat, day 1a hanh vi bi nghiém cam theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 Luat Dat dai nam 2013. Vi vay, hop dong cam cd
quyén st dung dat trén bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 Bo luat Dan sy nim
2015. Do d6, yéu cau cua 6ng U vé viéc tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung
dat theo Gidy viét tay dé ngay 20/3/2015 v6 hiéu 1a c¢6 co s& chap nhan nhu di phan
tich trén.

[3] Vé hau qua cta hop dong v hiéu theo yéu ciu ctia nguyén don. Xét thay,
Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich dan s vé hiéu khéng lam
phat sinh, thay déi, cham dirt quyén, nghia vu déan sw cia cdc bén ké tir thoi diém
giao dich dwoc xac lap. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan [...] 7. Nhu da phan tich ¢ doan
[2], vo chong 6ng N ¢6 cho 6ng U tong cong 40 chi vang 10 tudi 24K va hién con
ng 35 chi nén budc vo chong 6ng N, ba C c6 nghia vy tra lai sd tién 188.650.000
ddng (trong duong 35 chi vang 10 tudi 24k x 5.390.000 ddng/chi) 14 ¢6 co s¢ chip
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nhan. Do cac bén khong thuc té giao quyé;n str dung dat nén khdng lam phat sinh
nghia vu phai giao tra quyén str dung dat c¢o cua 6ng U.

[4] Nhu phén tich tai doan [2] thi gitra Ong Uvavo chong ong N co giao dich
cho thué quyén sir dat, do hop dong cam cd quyén sir dung dat theo Glay viét tay dé
ngay 20/3/2015 gilta 6ng U va dng N, ba C vo hi¢u thi hop ddng thué quyén sir dung
dat gitra cac bén ciing vo hiéu. Vi vay, 6ng U yéu cau 6ng N va ba C tra tién thué
dat nam 2021-2022 1a 14.000.000 dong (07 cong x 2.000.000 dong) la phu hop gia
da thoa thuan, Hoi dong xét xir chip nhan budc 6ng N va ba C phai tra sb tién néu
trén.

[5] Xét dé nghi ctia Kiém st vién tai phién toa 13 c6 cin ctr chip nhan.

[6] Ong N va ba C phai chiu an phi dan sy so tham khong co gia ngach d6i
v6i yéu cau khoi kién vé hop ddng vo hiéu duoc chap nhan va chiu an phi c6 gia
ngach 601 voi nghia vy phai thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, Piéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc

héi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 40, diém b
khoan 2 Diéu 277, biéu 117, Diéu 123, Diéu 131, biéu 502, Diéu 483, Diéu 484,
Dicu 488 BJ luat Dan sy ndm 2015; khoan 4 Piéu 12, khoan 1, 3 Dicu 167 Luat Dat
dai nam 2013; Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Tran Van U, tuyén bd hop dong cam
cd quyén st dung dat theo Gidy viét tay dé ngay 20/3/2015 giita 6ng Tran Van U
v6i 6ng Huynh Vian N va ba Tran Thi C 1a v6 hiéu.

Budc 6ng Huynh Vian N va ba Tran Thi C lién d6i tra cho 6ng Tran Vin U sd
tién 202.650.000 dong (hai trim 1& hai triéu, sdu trim ndm muoi nghin déng), gom
tién c6 dat 188.650.000 dong va tién thué dat 14.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an ddi voi
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo
mure 1ai suat dugc quy dinh tai Khoan 2 Dicu 468 B0 luat Dan sy nam 2015 tuong g
vOi s0 tién cham thi hanh an.

2. Vé an phi dan sy so tham:

~ -Ong Huynh Van N va ba Tran Thi C phai chiu 10.432.500 dong (muoi tri¢u
bon trdm ba muoi hai nghin nam tram dong).

- Ong Tran Vian U khong phai chiu, hoan tra cho ong ‘Tre‘in Vin U tién tam
ung an phi da ndp 650.000 dong (sau tram nam muoi nghin dong) theo Bién lai thu
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tam (mg an phi, 1 phi Toa an s6 0002842 ngay 27/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang.

Cac duong su cd quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Soc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- Chi Cyc THADS huyén Thanh Tri;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an, VP.

Tran Thi Thanh Mai



