TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 69/2020/DS-PT
Ngay 04 thang 9 ndm 2020
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom c¢o:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Viét Tién

Céac Tham phan: Ong Nguyén Ha Giang

Ba Nguyén Thi Thuy Huong

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pha Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Phii Tho tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Kim Cuc - Kiém sat vién.

~ Ngay 04 thang 9 ndm 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Phu Tho xét xu phuc

tham cong khai vu an thu 1y s6: 48/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 7 nam 2020 vé “Tranh

chap QSD dat”, do ban an dan sy so tham sé: 03/2020/DS-ST ngay 26/05/2020 ctia Toa
an nhan dan huyén B, tinh Phu Tho b1 khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 56/2020/QDXX-DSPT ngay 17 thang 8
nam 2020 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc L-sinh nim 1965

Tru tai: Khu 9, thi trAn B, huyén B, tinh Pht Tho (c6 mit)

2. Bi don: Ong Vian Tién H - sinh nam 1965

Tra tai: Khu 4, thi tran B, huyén B, tinh Phu Tho (Véng)

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho bi don:

Ba Dinh Thi N, sinh nam 1970 (1a vo 6ng H (c6 mat)

Tra tai: Khu 4, thi trdn B, huyén B, tinh Pha Tho.

3.Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van Q, sinh ndm 1975

Tra tai: Khu 4, thi trAn B, huyén B, tinh Pha Tho. (C6 don xin xét xir vang mat)
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3.2. Ba Vii Thi Hong V, sinh ndm 1975 (iy quyén cho anh Quang)
Tri tai: Khu 4, thi trn B, huyén B, tinh Pht Tho (C6 don xin xét xtr Véng mat)
3.3. Ba Binh Thi N, sinh nam 1970
Tra tai: Khu 4, thi trdn B, huyén B, tinh Phu Tho. (C6 mit)
3.4. Ong LAm Thanh P, sinh nam 1967.
Tré tai: Khu 9, thi trn B, huyén B, tinh Phu Tho. (C6 mat)
3.5. Ong Lam Pinh T, sinh nim 1959
Tra tai: T6 26, xa T, huyén B, tinh Pha Tho. (Toa 4n khong tri¢u tap)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, cé&c loi khai tiép theo va tai phién toa nguyén don ba Tran
Thi Ngoc L trinh bay: B6 chong ba 1a cu Lam Van K c6 quyén su dung thira dat s6 95
dién tich 1315m? tai khu 9, thi trin B, nay 1a to ban dd sé 15 ban db Dia chinh chinh
quy. Nam 2007 cu Lam Vin K d3 tach thira dat trén thanh 06 thira dé tang cho cac con
va chuyén nhuong cho ngudi khac. Van phong dang ky quyén sir dung dat da dén do dac
va tach thira. Vo chong ba duoc tang cho thia sé 137, dién tich 211,9m? nhung hién nay
gia dinh 6ng Vin Tién H va ba Pinh Thi N d3 xay dung cong trinh lan sang phan dét cua
thira 137 nén dién tich hién nay bi thiéu. Ba yéu cau gia dinh 6ng Van Tién H va ba
Dinh Thi N phai tra lai quyén sir dung dat cho ba. Tai bién ban hoa giai ngay 21/02/2020
ba L trinh bay “Vé viéc mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng Nguyén
Vin Q v6i 6ng Lam Pinh T va cu Lam Vian K khong lién quan dén vu viéc ndy. TOi
khong dé nghi Toa an giai quyét hop dong trén giira 6ng Q, 6ng T va cu K”.

Pai dién theo 1y quyén cua bi don 1a ba Dinh Thi N trinh bay: Gia dinh ba da
mua quyén st dung dat ddi vai thira 136 cua 6ng Vy Hai N, dién tich 1a 165,8m? phia
dong giap thira 137 ctiia 6ng LAm Thanh P, phia tay giap thua 135 cua 6ng Nguyén Vin
Q. Khi 1am gidy chang nhan quyén st dung dat thiéu 6,4m? do 6ng Nguyén Vin Q sir
dung vuot qué, dién tich trén gidy chirng nhan hién tai la 159,4m% Khi ba tién hanh xay
dung d3 dugc dia chinh x3 vao do dac dién tich va xac dinh méc gisi, gia dinh ba st
dung dung dién tich dd mua. Gia dinh ba L di c6 méc gii bang tuong xay cé dinh. Ba
cho rang dién tich dat ba st dung hién it hon gidy t& mua ban, it hon dién tich khi tach
thira nén cho rang ba khéng lan chiém dat caa dng LAm Thanh P nén khdng chap nhan
yéu cau khai kién,

Tai bién ban hoa giai ngay 21/02/2020 ba N trinh bay “Dién tich dat nha t6i va
dién tich dat cua gia dinh anh Quang néu cd su chong lan thi ty hai bén gia dinh chung
toi giai quyét”.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la éng Nguyén Véin Q trinh bay: Gia
dinh 6ng c6 mua quyén sir dung dat déi véi thira 134 dién tich 139,8m? cua 6ng Lam
Pinh T. Sau khi trao d6i mua ban cy Lam Vin K c6 ban thém cho 6ng phan dat doi du
nén téng dién tich 1a 168,15m?. Ong mua dién tich nay c6 su ching kién cua b vo va co
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mat 6ng Lam Dinh T. Nay ba Tran Thi Ngoc L khai kién dbi v6i dng Van Tien H, ong
dé nghi Toa an xac dinh viéc mua ban quyén sir dung véi 6ng Lam Dinh T 1a hop phap.
Tuy nhién tai bién ban hoa giai ngay 21/02/2020 6ng Q trinh bay “Viéc mua ban chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira tdi va 6ng Lam Pinh T khong lién quan dén vy viéc
nay. D& nghi Toa an khdng xem xét dén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra tdi va 6ng Lam Dinh T”.

Nguroi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Lam Pinh T trinh bay: Ong dugc
b d@é la 6ng Lam Vian K cho 01 thira dit 139,8m? c¢6 chiéu dai 1a 17,69m? rong 7.63m?
tai khu 9, thi trin B. Do khdng c6 nhu cau st dung nén di ban cho 6ng Nguyén Vin Q
va ba Vii Thi Hong V. Tuy nhién khi chuyén nhuong thi chuyén nhwong 168,15m? su
chénh léch dién tich nay 1a do cu Lam Van K ban thém 28,35m?, 1y do cu K ban thém
ong khong dugc biét. Khi chuyén nhuong cac bén cam két moi van dé phap ly ong
Nguyén Vian Q phai chiu trach nhiém.

Tai ban 4n dan su so thim sb: 03/2020/DS-ST ngay 26/05/2019 cua Tda an nhan
dan huyén B da xét xu:

- Cin ctr vao Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat Pat dai 2013; Diéu 166 Bo luat
Dan su 2015; khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1 phi Toa an:

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Ngoc L

’ 1/ Xac nhan: H§ ong Ve“}n Tién H da su dung vuot qua dién tich st dung, lan
chiém sang di¢n tich cua thira dat s6 137 cua hd ba Tran Thi Ngoc L 22,4m>.

2/ Bugc 6ng Vin Tién H va ba Dinh Thi N ¢c6 nghia vu thanh todn cho hg ba Tran
Thi Ngoc L do ba Tran Thi Ngoc L nhan 44.800.000 dong.

3/ Khong budc ho 6ng Van Tién H tra lai phan dién tich 14n chiém sang thia 137,
khong budc ho ba Tran Thi Ngoc L tra lai phan dién tich 14n chiém sang thira 136 do da
duoc dbi trir va thanh toan gia tri bang tién.

4/ Ho 6ng Lam Thanh P ¢6 nghia vu dén co quan nha nudc c6 tham quyén lam
thu tuc cép lai giéy chirng nhan quyén st dung d4t theo mbc gidi nhu sau: 1, 2, 13, 14, 8,
9, 10, 11, 12, 1 dién tich 188,2m2 theo ban chinh 1y ban trich luc ban do dia chinh kém
theo Ban an nay.

5/ Ho ong Lam Thanh P st dung thtra 137 va hd ong Van Tién H st dung thira
136 c6 ranh gidi 2, 13, 14, 8 theo ban chinh 1y ban trich luc ban d6 dia chinh kém theo
Ban an nay.

6/ Budc 6ng Vin Tién H va ba Dinh Thi N phai thanh toan s tién chi phi t6 tung
1a 4.980.000 dong dé tra cho ba Tran Thi Ngoc L.



Bén 4n con tinh 4n phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va tuyén quyén khang
céo.

Ngay 26/05/2020 ba Tran Thi Ngoc L khang cdo dé nghi cap phuc thim budc 6ng
Vin Tién H phai tra lai phin dat d3 sir dung vuot qua, ba khong dong v tra bang tién.

~Ngay 02/06/2020 ba Dinh Thi N khang céo yéu cau cap phuc tham giai quyét bao
gom:

- Thay ddi quan diém tai budi hoa giai ngay 21/02/2020.

- Pé nghi cip phuc thim budc 6ng Nguyén Vin Q thanh toan bang tién ddi véi
phén dat da st dung vuot qua sang dat cua gia dinh ba (cp so tham da xac dinh o va ¢o
két qua dinh gia nén dé nghi giai quyét ngay trong cung vu an). Néu khong stra an thi
huy 4n so thAm dé dua anh Nguyén Vian Q tham gia t6 tung.

Tai phién toa:

Ba L, ba N giit nguyén noi dung khiang cao. Ong P nhat tri khang cdo cta ba L
yéu cau dugc lay bang dat, khong lay bang tién (Chi ti€t 101 trinh bay cta cac duong su
tai bién ban phién toa).

Kiém sat vién dé nghi khéng chap nhan khang céo, gitt nguyén ban an so tham vi
khong ¢6 can ctir chap nhan (Chi tiét tai bai phat bi€u luu ho so vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN :

Can cir cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa, can cu két
qua tranh tung tai phién toa, y kien cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh nhw sau:

[1] V& Té tung: Khang céo trong han duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.
[2] Dbi v6i khang cdo cua ba Tran Thi Ngoc L ; Xét thiy:

Tai phién toa phiic thAm cac bén duong su déu thira nhin gia dinh 6ng H, ba N ¢c6
1am nha sang mot phan dit cua dng P, ba L. Tuy nhién, cin c& hién trang st dung cho
thdy trén phan dat nay ba N, 6ng H di x4y nha cip bdn kién cb, viéc thio d& nha dé tra
lai bang dat s& anh huong dén cong trinh, nén Toa 4n cip so thim budc tra bang tién 1a
pht hop. Vi vy, khang cdo ctia ba L khong dugc chip nhén.

[3] Dbi v6i khang cdo cua ba Dinh Thi N. X¢ét thay:

Theo so dd hién trang cho thdy ho gia dinh 6ng Q, ba V dang st dung lan sang dat
cua gia dinh ba N 25, 7m? Tuy nhién, tai bién ban hoa giai ngay 21/02/2020 ba N xac
dinh néu co sy chdng lan thi hai bén gia dinh tu giai quyét, khong yéu ciu Toa an giai
quyet Vi vay, Toa an cap so tham khong xem Xet cho nén khong trong pham vi thim
quyén xét xir cua cip phiic thim. Ba N c6 quyén khoi kién bang vu an khac. Vi vay,
khang cdo ctia ba N khong duge chap nhan.



[4] An phi phtic thaim: Khang cdo khong dugc chip nhan nén ba L, ba N phai chiu
an phi dan su phac tham theo quy dinh cua phap luat.

Boi cac lé trén!

QUYET PINH:
~ Can cir khoan 1 Dicu 308, Diéu 148 ciia BLTTDS; khodn 1 Diéu 29 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
ve€ an phi, 1€ phi Toa an.

[1] Khong chép nhan khang cao cua ba Tran Thi Ngoc L, ba Dinh Thi N. Giir
nguyén ban an dan su so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 26/5/2020 ctia Toa an nhan dan
huyén B, tinh Phu Tho.

- Can cir vao Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat Pat dai 2013; Diéu 166 B luat
Dﬁn’ su 2015 ; khoan 1 biéu 147 Bo lgat T6 tung dan sy; dig%m d khoan 1 Dié‘u 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an:

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Ngoc L

’ 1. Xac nhan: HY ong Ve“}n Tién H da su dung vuot qua di¢n tich s dung, lan
chiém sang di¢n tich cua thira dat s6 137 cua hd ba Tran Thi Ngoc L 22,4m*.

2. Bugc Ong Van Tién H va ba Dinh Thi N ¢ nghia vu thanh toan cho h¢ ba Tran
Thi Ngoc L do ba Tran Thi Ngoc L nhan 44.800.000 dong.

3. Khong bucf)c‘h(f) ong Van Tién H tra 1ai phén dién :tich lél,n chiém sang thua 137,
khong l?uC)c ho ba Tran Thi Ngoc L tra 1‘31 phan di¢n tich lan chi€ém sang thira 136 do da
duogc doi trir va thanh toan gia tri bang tién.

“4.Ho ong Lam Thanh P ¢4 nghia vu dép co quan nha nuge c6 thAm quyén lam tha
tuc cap lai gidy chiing nhan quyén str dung dat theo méc gidi nhu sau: 1,2,13, 14,8, 9,
10, 11, 12, 1 dién tich 188,2m2 theo ban chinh 1y ban trich luc ban do6 dia chinh kém theo
Ban an nay.

5. Ho ong Lam Thanh P sur dung thira 137 va ho 6ng Van Iién H st dung thura
136 c6 ranh gidi 2, 13, 14, 8 theo ban chinh 1y ban trich luc ban dé dia chinh kém theo
Béan an nay.

[2] An phi phiic tham:

Ba Tran Thi Ngoc L phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tién an phi dan su
phuc tham, dugce trir vao 300.000d (Ba tram nghin déng) tam Gmg an phi da ndp tai bi€n
lai thu s6 AA/2019/0002142 ngay 26/5/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B,
tinh Pha Tho.

Ba Dinh Thi N phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) tién an phi dan sy phuc
tham, dugc trir vao 300.000d (Ba tram nghin dong) tam tng an phi da ndp tai bién lai

5



thu s6AA/2019/0002154 ngay 02/6/2020 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh
Phu Tho.

[3] Cac quyé} dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang c4o, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phua Tho; Tham phan- Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B; (Pa ky)

- Céc duong suy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Viét Tién



