TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam dbc tham
S6: 64/2023/DS-GDT
Ngay 28-12-2023
V/v tranh chap hop ddng dit coc,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va mua ban nha ¢

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

'HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hgi dong Tham phan Tda an nhan dan téi cao gom co:
Chu toa phién tda: Ong Nguyén Vin Diing - Tham phan Toa an nhan dan téi cao.
Cac Tham phan: Ong Lé Vin Minh;

Ong Tran Hong Ha;

Ba Dao Thi Minh Thuy;

Ong Nguyén Hong Nam.
- Thuw ky phién toa: Ba Chu Thi Thom - Tham tra vién Toa &n nhan dan t6i cao.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyen Tién Son - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 28 thang 12 ndm 2023, tai try s& Toa an nhan dan toi cao ma phién
toa giam doc tham xét xur vu an dan sy “Tranh chap hop dong dat coc, hop dong
chuyén nhuwong quyén sur dung dat va mua ban nha ¢” gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi N, sinh ndm 1955; cu tra tai: S6 484B duong
Lé Quang D, phuong 11, quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don:

~ 1.BaCao Thi L, cu tra tai: S6 76 dwong 17, phuong Hiép Binh C, thanh
pho Tha B, Thanh pho H6 Chi Minh;

2. Ba Pham Thi Y, cu trd tai: S6 56/100 Thich Quang D, phuong 5, quan
Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban uy quyéen ngay 06/9/2018).

- Bi don:



1. Ba Binh Thi Ngoc P, sinh nam 1966;

: ong Lé Van N1, sinh nam 1964;

: ong Pinh Xuan N2, sinh nam 1966;

: ong Pinh Xuan P1, sinh nam 1971;

. Ba bang Thi Thay N3, sinh nam 1972;

. Ong Pinh Xuan P2, sinh nim 1974;

~N o o1 B~ ow DN

. Ba Binh Thi Thu T, sinh nam 1964;

Cung cu trd tai: S6 304B duong Lé Quang B, phuong 11, quan Binh T,
Thanh pho Ho Chi Minh.

8. Ong Pinh Lé Dien T1, sinh ndm 1994; cu tra tai: S6 19/22 duong Tran
Binh T, phuong 5, quan Binh T, Thanh pho Ho Chi Minh.

9. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1957; cu trt tai: S6 198/4 duong Phan Vian
T, phuong 5, quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong N1, 6ng N2, dng P1, ba N3, dng
P2, ba T, 6ng T1, ba H: Ong Tran Thanh T2, cu tra tai: S6 9 duong 65, phuong
Tan p, quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh (Vin ban ty quyén ngay 26/11/2018);
ba Pinh Thi Ngoc P (Vian ban 1y quyén ngay 05/5/2020).

10. Ba binh Thi My P3, sinh nam 1969;
11. Ba Pinh Thi Tuyét H1, sinh nim 1976;

Cung cu tru tai: S6 304B duong Lé Quang B, phuong 11, quan Binh T,
Thanh pho Ho Chi Minh.

12. Ong Pinh Vian S, chét ngay 28/8/2021;

Nhiing ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia 6ng S:
12.1. Ba Binh Thi Thu T, sinh ndm 1964;

12.2. Ong Pinh Xuan N2, sinh nam 1966;

12.3. Ba Binh Thi Ngoc P, sinh nam 1966;

12.4. Ba Binh Thi My P3, sinh nam 1969;

12.5. Ong Pinh Xuan P1, sinh nim 1971;

12.6. Ong Pinh Xuan P2, sinh nam 1974;
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12.7. Ba Binh Thi Tuyét H1, sinh nim 1976;

Cung cu tra tai: SO 304B duong Lé Quang B, phuong 11, quan Binh T,
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

13. Ong Nguyén Van T3, chét nam 2019;

Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng T3:
13.1. Ba Nguyén Thi Ngoc H2;

13.2. Ba Nguyén Thuy Ngoc H3;

13.3. Ong Nguyén Vin Thanh T4;

Cung cu trii tai: S6 304C duong Lé Quang B, phuong 11, quan Binh T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

14. Ba Nguyén Thi S1, chét ngay 28/9/2021;
Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung:
14.1. Ba Nguyén Thi H;

14.2. Ba Nguyén Ngoc Thu H4;

14.3. Ba Nguyén Thi Ngoc H5;

14.4. Ong Nguyén Vin Thanh T4;

Cung cu trd tai: S6 304C duong Lé Quang B, phuong 11, quan Binh T,
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Hoang Minh P4, sinh nim 1981;

2. Chéu Bui Minh D, sinh nam 2005 va chau Bui Ngoc Minh C, sinh nam 2009;
Ngueoi dai dién hop phép cia chau D, chau C: Ba Nguyén Hoang Minh P4.
3. Ong V& Vian H4, sinh nam 1965;

4. Chau V6 My T5, sinh nam 2003;

Ngwoi dai dién hop phap cia chau T5: Ong V6 Van H4.

4. Ong L& Tri M, sinh ndm 1991;

Cung cu tra tai: S6 304B duong Lé Quang , phuong 11, quan Binh T,
Thanh pho Ho Chi Minh.
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5. Ong Huynh Héng P5, sinh nim 1957;

~ Cur tré1 tai: S6 19/71 dwong Tran Binh T, phuong 5, quan Binh T, Thanh
pho Ho6 Chi Minh.

NQI DUNG VU AN:

Tai Don khdi kién ngay 12/9/2018 va qua trinh gidi quyét vu &n, nguyén
don la ba Phgm Thi N trinh bay:

Ba Nguyén Thi B (chét nim 1979) va 6ng Pinh Vin S ¢6 07 ngudi con 1a
cac 0ng, ba: Pinh Thi Ngoc P, Dinh Thi Thu T, Pinh Xuan N2, Dinh Thi My
P3, Pinh Xuan P, Binh Xuin P2 va Dinh Thi Tuyét H1. Ong S, ba B ¢6 dién
tich dat 1.047,6m? tai s6 304B duong Lé Quang D, phuong 11, quan Binh T,
Thanh phd H6 Chi Minh va hai cin nha trén dat danh s6 304B, 304B/1.

Ngay 02/4/2017, 6ng S va ba P ky hop déng mua ban nha dat cho ba N véi
gi4 68.800.000.000 ddng. Ba N da giao cho bj don 68.260.000.000 dong nhung céc bi
don vi pham thoi han giao nha dat va khong hoan thién thu tuc sang tén theo
thoa thuan tai hop dong. Bi don cb y khong thyuc hién thu tyc xin cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sang tén 6ng Dinh Van S nhu da thoa thuan
thong qua viéc ndp hd so xin cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat nhung sau
d6 lai rt ho so va thé chap nha dét tranh chap dé dam bao cho cac khoan vay tai
Ngan hang. Bi don ciing vi pham thoi han giao nha theo cac hop dong ngay
15/6/2018, ngay 10/7/2018 va ngay 25/8/2018. Nhu vay, bi don da gian doi de
nguyén don phai thanh toan tién mua ban nha dat cho bi don trong khi thuc té
chua dén thoi han thanh toan.

Do d6, ba N khai kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong dit coc mua ban
nha va dat ngay 02/4/2017, Hop dong phu luc mua ban nha dat, Hop dong dit coc
mua ban nha va dat ngdy 26/8/2017, Hop dong mua ban nha va dat ngay
14/6/2018, Hop dong mua ban nha dat va bién ban giao nhan nha dét gitta 2 bén
d6i v6i nha dat 304B-Lé Quang D ngay 15/6/2018, Hop dong thoa thuan giai
quyét viéc mua bén gidy tay nha dat 304B duong Lé Quang D ngay 10/7/2018 vo
hiéu. Ba N yéu ciu cac bi don lién d6i hoan tra sb tién 68.260.000.000 dong va
boi thuong 100% thiét hai do bi don co 16i hoan toan dan dén hop dong vO hiéu.

Qua trinh gidi quyét vu an, cac bi don trinh bay:
- Ba Dinh Thi Ngoc P trinh bay:

Nguyén don va bj don da ky cac hop dong dit coc, hop ddng mua ban ddi
véi todn b dién tich dat 1.047 m? va tai san trén dat tai s6 304B-B theo cac hop
d6ng nhu nguyén don trinh bay. Theo c4c hop ddng nay, gia chuyén nhuong 1a
68.800.000.000 dong; trong d6, gia ghi trong hop dong 1a 65.000.000.000 ddng,
con lai 3.800.000.000 dong tra riéng cho ba P do can nha s6 304B duong Lé



Quang P cua ba P di co6 Gidy chiing nhan quyén str dung dat va quyén so hitu
nha 6.

Ba P xac nhan bi don dd nhan cua ba N 68.260.000.000 déng theo thoi
gian nhu ba N trinh bay. Tuy nhién, ba N da vi pham nghia vu thanh toan la
khéng giao thém 7.000.000.000 ddng trong thoi han 45 ngay ké tir ngay ky két
hop ddng thoa thuan giai quyét viéc mua ban ngay 10/7/2018, khong hop tac
lam thu tuc vé nha dat khién viéc thuc hién hop dong dit coc mua ban nha dat
ngay 02/4/2017 khong thé tiép tuc. Trong qua trinh thuc hién hop dong, bi don
da cb gang thuc hién 1am tha tuc xin cap Gidy chang nhan quyén st dung dat dé
ra cdng ching ky hop déng chuyén nhuong cho nguyén don, nhung chinh
nguyén don 1a bén vi pham hop dong khi khiéu nai tai Uy ban nhan dan phuong
va khai kién tai Toa an khi chua hét thoi han 120 ngay dé l1am gidy to nha dat
theo hop dong ngay 10/7/2018, dan dén nha dat c6 tranh chap nén khong duoc
cap Giay chang nhén quyen s dung dat. Bén nay, ho so xin Cap Giay chung
nhan quyen st dung dat van con nop tai Vin phong dang ky dat dai, bi don
khong rat ho so nhu ba N trinh bay. Viéc bi don thé chap cin nha tai s6 304B va
304B/1-B dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang ciing dugc ba N dong y. Vi
vay, viéc hop dong dit coc khong tién hanh dugc hoan toan do 18i caa ba N. Ba
P yéu cau xéac dinh hop dong dat coc ngay 02/4/2017, phu luc hop déng mua ban
nha dat khong dé ngay (thuc té cac bén ky ngay 02/4/2017), hop dong dit coc
ngay 26/8/2017 c6 hiéu luc. D& thé hién y chi ciia bén ban, ba va cac bi don con
lai dong y tra lai tién dat coc, tién mua ban nha nhung khdng c6 kha nang tra
mét 1an nhu ba N yéu cau. Ba P dé nghj Toa &n xem xét khéng giai quyét sé tién
5.600.000.000 ddng trong vu an nay vi day 1a tién theo hop dong dich vu hop
thire hoa nha dat, trong khi d6 day 1a vu &n tranh chap vé hop dong dat coc, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va mua ban nha o.

- Ong Pinh Lé bien T1 va nguoi dai dién 1a 6ng Tran Thanh T2 trinh bay:
Thong nhat vai y kien trinh bay va yéu cau phan t6 cia ba Binh Thi Ngoc P.

- Céc 6ng, ba Pinh Van S, Lé Van N1, Dinh Xudn N2, Dinh Xudn P1,
bang Thi Thay N2, Dinh Xudn P2, Pinh Thi Thu T, Nguyén Th; S1, Nguyén Th;
H, Pinh Thi My P3, Pinh Thi Tuyét H1, Nguyén Ngoc Thu H4, Nguyen Thuy
Ngoc H3, Nguyén Vin Thanh T4 va nguoi dai dién 1a 6ng Tran Thanh T2 trinh
bay: Thdng nhat véi y kién trinh bay va yéu cau phan té cua ba P. Cac 6ng, ba
xéc dinh gid mua ban nha dét 1a 68.800.000.000 dong.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Hoang Minh P4, chau BUi Minh D, chau Bui Ngoc Minh C,
ong V6 Van H6, chau Vo My T5 do ong Tran Thanh T2 dai dién trinh bay:
Khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

- Ong L& Tri M: Thong nhat vé6i 10 trinh bay cta ba Dinh Thi Ngoc P va
khong c6 yéu cau doc lap.



- Ong Huynh Hong P5 va nQueoi dai dién la ba Pinh Thi Ngoc P trinh
bay: Hai can nha s6 19/71 va 19/63/3 Tran Binh T, phuong 5, quan Binh T,
Thanh phé H Chi Minh 13 tai san chung cta dng P5 va ba Dinh Thi Thu T. Ong
P5 biét ba T d nhan 10.000.000.000 dong ctia ba Pham Thi N dé ban cin nha sd
304B/1 duong Lé Quang D va phan thira ké cua ba T trong khéi tai san tai sb
304 duong Lé Quang D cho ba N. Tuy nhién, 6ng P5 khong lién quan dén viéc
dit coc, mua ban nha dit giita cac bén va khong ¢ yéu cau doc lap.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 527/2021/DS-ST ngay 27/4/2021 (c6 Quyét
dinh sura chira, bo sung ban an s6 187/2021/Qb-SCBSBA ngay 11/5/2021), Toa an
nhén dan quan Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don - b& Pham Thi N.

1.1 Tuyén bé Hop dong thoa thudn vé viéc vmg tién thanh todn viéc riéng
ciia gia dinh bén bdn nha va cam két véi bén mua nha vé viéc mua ban nha dat
304B Puong Lé Quang B, phwong 11, qudn Binh T, Thanh pho H6 Chi Minh
ngay 25/12/2017 ky giita ong Pinh Van S, ba Dinh Thi Ngoc P, 6ng DPinh Xudn
N2, ba Dinh Thi My P3, 0ng Pinh Xudn P1, 6ng Lé Van N1, ba Dinh Thi Tuyét
H1 va ba Pham Thi N; Hop dong mua bdn nha dat sé 304B Lé Quang D,
Phwong 11, quén Binh T, Thanh phoé H6 Chi Minh ngay 14/6/2018 ky giita éng
Dinh Van S, ba Dinh Thi Ngoc P, 6ng Pinh Xudn N2, 6ng DPinh Lé Pién T1, ba
DPinh Thi My P3 va ba Pham Thi N; Hop dong mua ban nha ddt va bién bdn
giao nhdn nha dat gitta 2 bén doi véi nha 304B Puong Lé Quang P, phuong 11,
qudn Binh T, Thanh phé Ho Chi Minh ngay 15/6/2018 ky gitta 6ng Pinh Vin S,
ba Dinh Thi Ngoc P, 6ng Dinh Xudn N2, 6ng Pinh Lé Pién T1, ba Dinh Thi My
P3 va ba Pham Thi N; Hop dong théa thudn viéc gidi quyét mua ban gidy tay
nha dat 304B Puong Lé Quang B, phwong 11, qudn Binh T ngay 10/7/2018 ky
giita ba Pinh Thi Ngoc P va ba Pham Thi N la vé hiéu.

1.2. Ong Pinh Vin S, ba Dinh Thi Ngoc P, 6ng Lé Vin N1, 6ng Dinh
Xuan N2, ba Dinh Thi My P3, 6ng Pinh Xudn Pl, ba Pang Thi Thuy N3, ba
Dinh Thi Tuyét H1, ba Dinh Thi Thu T, 6ng Dinh Xudn P2, 6ng Dinh Lé Dién
T1, ba Nguyén Thi H, ba Nguyen Thi S1 va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia
vu té tung cua ong Nguyén Van T3 (chet nam 2019) la ba Nguyén Ngoc Thu H4,
ba Nguyén Thuy Ngoc H3, 6ng Nguyén Vin Thanh T4 ¢6 nghia vu lién déi tra
cho ba Pham Thi N s6 tién mua ban nha da nhdn la 68.260.000.000 dong (Sau
Muroi tdm 1y hai tram sdu muwoi triéu dong) va béi thirong thiét hai cho ba Pham
Thi N s6 tién 16.216.464.997 dong (Mwoi sdu ty hai tram mudi sdu triéu bon
tram sdu mwoi bon nghin chin tram chin muoi bdy dong). Téng sé tién 14
84.476.464.997 dong (Tam muwoi bon 1y bon tram bay muwoi sdu triéu bon tram
SAU Muroi bon nghin chin tram chin muwoi bay dong).

Ba Nguyén Ngoc Thu H4, ba Nguyén Thuy Ngoc H3, 6ng Nguyén Vin
Thanh T4 chi phai thuc hién nghia vu ciia ong Nguyen Van T3 trong pham vi di
san do ong Nguyén Van T3 dé lai.



Ké tir ngay ban dn, quyet dinh c6 hi¢u lyc phdp ludt (doi véi cac truong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc
khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong
tdt ca cdac khoan tzen hang thang bén phai thi hanh dn con phai chiu thém
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015.

2. Khong chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don - ba
Pham Thi N vé viéc tuyén bé Hop dong dit coc mua bdn nha va ddt ngay
02/4/2017 ky giita ong Dinh Van S, ba Pinh Thi Ngoc P va ba Pham Thi N; Hop
dong phu luc mua ban nha dat 304B Puong Lé Quang P, phwong 11, qudn Binh
T ky giita ba Pinh Thi Ngoc P va ba Pham Thi N; Hop dong ddit coc mua bdn
nha dat ngay 26/8/2017 ky giita éng Dinh Vin S, ba Dinh Thi Ngoc P va ba
Pham Thi N la vo hiéu.

3. Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don - ba
Pham Thi N vé viéc budc éng Dinh Vin S, ba Dinh Thi Ngoc P, 6ng Lé Vin N1,
ong Pinh Xudn N2, ba Dinh Thi My P3, 6ng Pinh Xudn P1, ba Pang Thi Thiy
N3, ba Dinh Thi Tuyét H1, ba Dinh Thi Thu T, dng Dinh Xudn P2, 6ng Dinh Lé
Pién T1, ba Nguyén Thi H, ba Nguyen Thi S1 va nhitng nguoi ké thira quyen va
nghia vu t6 tung ciia éng Neuyén Van T3 (chel nam 2019) la ba Nguyén Ngoc
Thu H4, ba Nguyén Thuy Ngoc H3, 6ng Neuyén Vin Thanh T4 ¢ nghia vu lién
ddi boi thwong thiét hai la 16.213.195.879 dong.

4. Dinh chi xét xir yéu cau phan té ciia bi don - ba Pinh Thi Ngoc P vé
viéc iy Hop dong dat coc mua ban nha va ddt ngay 02/4/2017 ky giita ong
Dinh Vin S, ba Pinh Thi Ngoc P va bd Pham Thi N; Hop dong phu luc mua bdn
nha ddt 304B Puong Lé Quang P, phuong 11, qudn Binh T ky gitta ba Dinh Thi
Ngoc P va ba Pham Thi N; Hop déng ddt coc mua ban nha dat ngay 26/8/2017
ky giita ong Dinh Van S, ba Pinh Thi Ngoc P va ba Pham Thi N.

5. Tiép tuc duy tri bién phdp khan cdp tam thoi tai Quyét dinh dp dung
bién phdp khan cdp tam thoi so 30/2018/0P-BPKCTT ngay 25/10/2018, Quyét
dinh dp dung bién phdap khan cdp tam thoi sé 31/2018/0P-BPKCTT ngay
25/10/2018 va Quyét dinh ap dung bién phdp khéin cdp tam thoi sé 42/2018/0P-
BPKCTT ngay 074/12/2018 ciia Toa dn nhin dén qudn Binh T, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Ngoai ra, Toa an cip so thadm con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 07/5/2021, éng Huynh Hong P1, ba Pinh Thi Ngoc P, dng Pinh
Van S, ba Binh Thi Thu T, 6ng Pinh Xuan N2, 6ng Dinh Lé Pién T1, ong Pinh
Xuén P1, 6ng Pinh Xuan P2, ba Nguyén Thi H, ba Pang Thi Thay N3, 6ng Lé
Vian N, ba Pinh Thi Tuyét H1, ba Binh Thi My P3, ba Nguyén Thi S1, ba
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Nguyén Ngoc Thu H4, ba Nguyén Thuy Ngoc H3, 6ng Nguyén Vin Thanh T4
c6 don khang cdo toan bo Ban an so tham.

Ngay 11/5/2021, ba Pham Thi N c¢6 don khéng cao mot phan Ban 4n so thim.

Tai Ban an déan su phuc tham s6 99/2022/DS-PT ngay 07/3/2022, Toa an
nhan dan Thanh phé HS Chi Minh d3 quyét dinh: Khéng chip nhan yéu ciu
khang c4o ctia ba Pham Thi N, 6ng Huynh Hong P5, ba Binh Thi Ngoc P, dng
DPinh Van S, ba Binh Thi Thu T, 6ng Pinh Xuan N2, 6ng Pinh Lé& Dién T1, ong
Pinh Xuan P1, 6ng Pinh Xuan P2, ba Nguyén Thi H, ba Ping Thi Thay N3,
6ng Lé Van N, ba Pinh Thi Tuyét H1, ba Pinh Thi My P3, ba Nguyén Thi S1,
ba Nguyén Ngoc Thu H4, ba Nguyén Thuy Ngoc H3, 6ng Nguyén Vian Thanh
T4. Stra mot phan Ban 4n dan sy so thim s 527/2021/DS-ST ngay 27/4/2021
ctia Toa an nhan dan quan Binh T, Thanh phé H5 Chi Minh:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 12 ba Pham Thi N.

1.1 Tuyén bé Hop dong théa thudn vé viéc ieng tién thanh todn viéc riéng
ciia gia dinh bén bdn nha va cam két véi bén mua nha vé viéc mua ban nha dat
304B Puong Lé Quang B, phwong 11, qudn Binh T, Thanh pho Ho Chi Minh
ngay 25/12/2017 ky giita ong Pinh Van S, ba Dinh Thi Ngoc P, 6ng Dinh Xudn
N2, ba Dinh Thi My P3, dng Pinh Xudan P1, 6ng Lé Van N, ba Dinh Thi Tuyét
H1 va ba Pham Thi N; Hop dong mua bin nha ddt s6 304B Puong Lé Quang D,
phuong 11, qudn Binh T, Thanh phé Hé Chi Minh ngdy 14/6/2018 ky giita dng
Dinh Van S, ba Pinh Thi Ngoc P, 6ng Pinh Xudn N2, dng Dinh Lé Pién T1, ba
DPinh Thi My P3 va ba Pham Thi N; Hop dong mua bdn nha dat va bién ban
giao nhdn nha dat gitta 2 bén doi véi nha 304B Puong Lé Quang P, phuong 11,
qudn Binh T, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 15/6/2018 ky giita ong Dinh Van S,
ba Dinh Thi Ngoc P, 6ng Dinh Xudn N2, 6ng Dinh Lé Dién T1, ba Dinh Thi My
P3 va ba Pham Thi N; Hop dong théa thudn viéc gidi quyét mua bdn gidy tay
nha dat 304B Puong Lé Quang B, phwong 11, qudn Binh T ngay 10/7/2018 ky
giita ba Pinh Thi Ngoc P va ba Pham Thi N la vé hiéu.

1.2. Ba Dinh Thi Ngoc P, 6ng Lé Van N, ong Dinh Xuan N2, ba Dinh Thi
My P3, 6ng Dinh Xudan P1, ba Dang Thi Thuy N3, ba Dinh Thi Tuyet H1, ba
Dinh Thi Thu T, 6ng Dinh Xudn P2, 0ng Dinh Lé Pién T1, ba Nguyen Thi H,
nhitng nguoi ke thira quyen va nghia vu t6 tung cia ong Nguyén Vian T3 (chét
nam 2019) gom ba Nguyén Ngoc Thu H4, ba Nguyen Thuy Ngoc HS, ong
Nguyén Vin Thanh T4; nhitng Nnguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng
Dinh Vin'S (chét nam 2021) gom ba Pinh Thi Thu T, ong Dinh Xudn N2, ba
Dinh Thi Ngoc P, ba BPinh Thi My P3, ong Dinh Xudn P1, ong Dinh Xuan P2,
ba Pinh Thi Tuyét H1; nhung nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua ba
Nguyén Thi S1 (chét nam 2021) gom ba Nguyen Thi H, ba Nguyen Ngoc Thu
H4, ba Nguyén Thuy Ngoc H3, 6ng Nguyén Van Thanh T4 c¢é nghia vu lién déi
tra cho ba Pham Thi N sé tién mua bdan nha da nhan la 68.260.000.000 dong
(S&u Mueoi tam ty hai tram S4u Muwoi triéu dong) va boi thwong thiét hai cho ba
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Pham Thi N s6 tién 16.216.464.997 dong (Muwoi séu ty hai tram muoi sau tri¢u
bén tram sdu muoi bon nghin chin tram chin muwoi bdy dong) Tong sé tien la
84.476.464.997 dong (Tam muwoi bon 1y bon tram bay muwoi sdu triéu bon tram
SAU Muroi bon nghin chin tram chin mwoi bay dong).

Ba Nguyén Ngoc Thu H4, b Nguyén Thuy Ngoc H3, ong Nguyén Vin
Thanh T4 chi phdi thyc hién nghia vy cua ong Nguyen Van T3 trong pham vi di
san do ong Nguyén Van T3 dé lai.

Ba Dinh Thi Thu T, dng DPinh Xudn N2, ba Dinh Thi Ngoc P, ba Dinh Thi
My P3, 6ng Pinh Xudn P1, 6ng Dinh Xudn P2, ba Pinh Thi Tuyét H1 chi phai
thwe hi¢n nghia vu cua 6ng Dinh Van S trong pham vi di san do ong Dinh Van S
de lai.

Ba ]~\7guyé~n Thi H, ba Neuyén Ngoc Thu H4, bd Neuyén Thuy Ngoc H3,
ong Nguyen Van Thanh T4 chi phai thuc hién nghia vy cua ba Nguyéen Thi M1
trong pham vi di san do ba Nguyén Thi S1 dé lai.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi voi cdc truong
hop co quan thi hanh dn co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc
khoan tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong
tat ca cdac khoan tzen hang thang bén phai thi hanh dn con phai chiu thém
khodn tién Idi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015.

2. Khong chdp nhdn mét phan yeu cau khdi kién cia nguyén don - ba
Pham Thi N vé viéc tuyén bé Hop dong dat coc mua bdan nha va ddt ngay
02/4/2017 ky giita éng Pinh Van S, ba Pinh Thi Ngoc P va ba Pham Thi N; Hop
dong phu luc mua ban nha dat 304B Puong Lé Quang D, Phuong 11, qudn
Binh T ky gitta ba Dinh Thi Ngoc P va ba Pham Thi N; Hop déng dat coc mua
ban nha ddt ngay 26/8/2017 ky giita 6ng Pinh Vin S, ba DPinh Thi Ngoc P va ba
Pham Thi N la vo hiéu.

3. Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cua nguyén don - ba
Pham Thi N vé viéc budc éng Pinh Vin S, ba Pinh Thi Ngoc P, éng Lé Vin N,
ong Dinh Xudn N2, ba Dinh Thi My P3, dng Dinh Xuan P1, ba Dang Thi Thuy
N3, ba Dinh Thi Tuyet H1, ba Dinh Thi Thu T, dng Dinh Xudn P2, 6ng Dinh Lé
Pién T1, ba Nguyén Thi H; nhu"ng nguot ké thira quyen va nghia vu to tung clia
ong Nguyén Van T3 (chét nam 2019) gom ba Nguyén Ngoc Thu H4, ba Nguyen
Thuy Ngoc H3, 6ng Nguyén Vin Thanh T4; nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia ong Dinh Van S (chét nam 2021) gom ba Dinh Thi Thu S,
ong Dinh Xudn N2, ba Dinh Thi Ngoc P, ba Dinh Thi My P3, ong Dinh Xudn
P1, 6ng Dinh Xudn P2, ba Pinh Thi Tuyét H1; nhiing nguoi ké thira quyen va
nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi S1 (chét nam 2021) gom ba Nguyén Thi H,
ba Nguyén Ngoc Thu H4, ba Nguyén Thuy Ngoc H3, dng Nguyén Vin Thanh T4
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c6 nghia vu lién doi boi thuwong thiét hai la 16.213.195.879 dong.

4. Dinh chi xét xir yéu cdu phdn t6 cia bi don - b Pinh Thi Ngoc P vé
viéc hity Hop dong ddt coc mua ban nha va dat ngay 02/4/2017 ky giita éng
Pinh Vin S, ba Pinh Thi Ngoc P va ba Pham Thi N; Hop dong phu luc mua bén
nha ddt 304B Puong Lé Quang D, Phurong 11, qudn Binh T ky giiza ba Pinh Thi
Ngoc P va b Pham Thi N; Hop dong ddt coc mua ban nha dat ngay 26/8/2017
ky giita ong Dinh Van S, ba Pinh Thi Ngoc P va ba Pham Thi N.

5. Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi tai Quyét dinh dp dung
bién phdp khan cdp tam thoi sé 30/2018/0D-BPKCTT ngay 25/10/2018, Quyet
dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi sé 31/2018/0P-BPKCTT ngay
25/10/2018 va Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi s6 42/2018/0P-
BPKCTT ngay 074/12/2018 ciia Toa dn nhdn din quéan Binh T, Thanh pho Ho
Chi Minh.

Ngoai ra, Toa an cip phiic tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham,
an phi dan sy phuc thdm va thi hanh &n theo quy dinh cua phép luit.

Tai Quyét dinh s6 123/QD-VKS-DS ngay 23/6/2022, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho HO6 Chi Minh khang nghi giam dbc
tham d6i voi Ban an phac tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an
nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam d6c tham theo huéng
huy toan b Ban an phuc tham, Ban an so tham va giao ho so cho Tda an cap so
tham xét xur lai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Quyét dinh giam ddc tham sé 247/2022/DS-GPT ngay 23/9/2022, Uy
ban Tham phan Toda 4n nhan dan cp cao tai Thanh phé Hd Chi Minh di quyét
dinh: Chép nhéan Quyet dinh khang nghi giam dbc tham cua Vién trudong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh; huy toan bo Ban 4n phuc
tham, Ban an so tham va giao ho so cho Tda an nhan dan quan Binh T, Thanh ph
H6 Chi Minh giai quyét so tham lai theo ding quy dinh ctia phap luét.

~ Ngay 30/11/2022, ba Pham Thi N ¢6 don d¢ nghi giam doc tham doi voi
Quyet dinh giam doc tham néu trén cua Uy ban Tham phan To6a an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 58/2023/KN-DS ngay
17/10/2023, Chanh 4n Toda 4n nhan déan t6i cao khang nghi ddi véi Quyét dinh
giam dbc tham s6 247/2022/DS-GDT ngay 23/9/2022 cia Uy ban Tham phan
Toda an nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham
phan Toda an nhan dan ti cao xét xtr giam ddc tham, huy Quyét dinh giam ddc
tham s6 247/2022/DS-GDT ngay 23/9/2022 ctua Uy ban Thiam phan Toa 4n nhan
dan cp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va giit nguyén Ban an dan sy phic
tham s6 99/2022/DS-PT ngay 07/3/2022 cta Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh.
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Tai phién toa gidm doc tham, dai dién Vién ki€m sat nhan dan t61 cao nhat
tri v&1 Quyét dinh khang nghi cua Chanh an Toa an nhéan dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Pham Thi N cling cac bi don di giao két ba hop dong dit coc va
bon hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, mua ban nha ¢ tai s6 304B
duong Lé Quang D voi gia 68.800.000.000 dong Cac hop dong chuyén hhuong
quyén st dung dat, mua ban nha & dugc giao két sau cung d3 1am thay ddi noi
dung duoc cac bén thoa thuan tai cac hop ddng dit coc. Do d6, cac hop dong dit
coc khdng con 1a giao dich bao dam cho viéc giao két va thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha 6. Céc thoa thuan trong hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat mua ban nha ¢ da duogc cac bén thuc
hién. Toa an cip so tham va Toa an cap phlc tham xac dinh cac hop dong dit
coc cham drt 14 ¢6 can cu.

[2] Tai thoi diém nguyén don va bi don ky két cac hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, mua ban nha & thi bén chuyén nhuong (céc bi don)
chua duoc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat 12 vi pham diém a khoan 1
Piéu 188 Luat dét dai ndm 2013. Céc hop dong chuyen nhugng quyén st dung
dat, mua ban nha o 1a gidy Vlet tay, khong duoc cdng chang, ching thuc bai co
guan nha nudc ¢ tham quyen la vi pham khoan 2 Diéu 117, Diéu 502 Bo luat
dan sy nam 2015, khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013. Nhu vay, cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha & giira nguyén don va cac
bi don vi pham vé hinh thic va ndi dung nén vo hiéu, Toa an cap so thim va
Toa &n cap phlc tham tuyén cac hop déng chuyén nhuong vo hiéu, budc bi don
cung lién d6i tra lai cho nguyén don s tién da nhan 1a 68.260.000.000 dong la
c6 can cu, dung quy dinh cua phéap luat.

[3] Vé bdi thuong thiét hai: Tai thoi diém giao két hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, mua ban nha ¢ néu trén, ca nguyén don va cac bi
don déu biét dat chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung van
giao két hop dong nén ca hai bén déu ¢ 15i ngang nhau lam hop dong vO higu.
Toa &n cap so tham Toa &n cap phuc tham xac dinh mdi bén c6 16i ngang nhau,
theo d6 budc mdi bén chiju trach nhiém %2 thiét hai 1a c6 cin clr, dang quy dinh
tai khoan 4 Diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 va huéng dan tai diém c.2 tiéu
muc 2.3 myc 2 Phan II Nghj quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 va diem
b.1 tiéu muc 2.4 muc 2 Phan | Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao.

[4] Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh nhan dinh khi chua hét 120 ngay theo thoa thuan tai hop dong, ba N da khoi
kién yéu cau Toa an hay hop ddng nén I8i thuoc vé ba N nhiéu hon, Toa an cap
so tham va Toa an cap phic tham xac dinh cac bén co 16i ngang nhau 1a khong
phU hop véi mixc do 16i cia mdi bén; dong thoi, nhan dinh Toa &n cap so tham va
Toa &n cap phlc tham budc bi don bdi thudng 16.216.464.997 dong 1a vuot qua
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yéu cau khai kién; tir d6 hay Ban &n so tham, Ban &n phdc tham la danh gia
khong day du chung ctr, khdng phi hop véi thuc té khach quan cia vu an va
khong dung quy dinh cua phap luat vé nghia vu cia cac chu thé trong giao két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha &. Bai 18, tai Bon khai
kién bd sung ngay 16/10/2018 (trudc thoi diém ma phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai), nguyén don da thay doi yéu cau
khai kién va @& nghi duoc bdi thuong theo gid tri chénh léch cua tai san tai thoi
diém chuyén nhuong so véi thoi diém dinh gia nén Toa an cip so tham, Toa &n
cap phuc tham budc bi don bdi thuong theo Bién ban dinh gia ngay 23/10/2020 la
khong vuot qué yéu cau khai kién. Ngoai ra, cac hop déng chuyén nhugng quyén
str dung dat, mua ban nha & gitta nguyén don va bi don vé hiéu nén thoa thuan
gitta hai bén vé thoi han 120 ngay dé lam gidy to nha dat khong phat sinh hiéu
lyc; Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xéac
dinh 15i thudc vé nguyén don nhiéu hon 13 khong cé co so.

Vi cac e trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 2 Diéu 343, Diéu 344 cua Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghj giam doc tham s6 58/2023/KN-DS
ngay 17/10/2023 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

2. Huy Quyét dinh giam ddc tham sb 247/2022/DS-GDT ngay 23/9/2022
cua Uy ban Tham phéan Toa 4n nhan dan cp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh va
gitt nguyén Ban an dan su phdc tham sé 99/2022/DS-PT ngay 07/3/2022 cua
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

N}tlfl’ l}flhén-‘ . ) TM. HOI PONG THAM PHAN

- Chanh 4n TANDTC (dé bao c4o); A AN 2 = .
_Vién trusng VKSNDTC; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTC - Vu 9;

- Vu Téng hop (kém theo hd so vu &n);

- TAND cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh;

- TAND Thanh phb H6 Chi Minh;

- TAND quan D, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS quan D, Thanh phé Ho Chi Minh;

- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;

- Trung tam tu liéu - Thu vién TANDTC;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Vu Il (2b), VP TANDTC, Tham phan chii toa, HS.

Nguyén Vin Diing
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