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Bén 4n s6: 1696/2025/DS-PT
Ngay: 29 - 12 - 2025

V/v Tranh chip doi lai tai san

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van Tam

Cdc Tham phdn: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Hoang Tri Thuc
= Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Bui
Thi Doan - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 12 ndm 2025, tai try s6 Toa 4n nhan dan Thanh pho HO
Chi Minh (co so A) x¢ét xu phic tham cong khai vy an dan sy thu ly so
1202/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 11 nam 2025 vé vi¢c: “Tranh chap doi lai
tai san”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 11, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham s6 6918/2025/QD-PT
ngay 20/11/2025, Quyét tam ngung phién toa s6 22801/2025/QD-PT ngay
10/12/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1958; Dia chi: D duong V,
phuong I, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Nay la 46 duong V, phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh). (C6 mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ba N: Ong Nguyén Trong L, sinh nim
1983; Dia chi: 2 duong N, phuong T, thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (Nay
la 290/30/21 duong N, phuong R, thanh pho Ho Chi Minh); Dia chi lién h¢: 241
duong B phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (C6 mat).

2. Bi don: Ong Pam Van T, sinh nim 1959 va ba Nguyén ‘Thi O, sinh
nam 1965; Cung dia chi: G duong V, khu K, Phuong A, thémh’ phf) V, tinh Ba
Ria - Viing Tau (Nay 1a G duong V, khu K, phuong R, thanh phd H6 Chi Minh).
(C6 mat).



Nguoi dai dién theo ty quyén cia ba O: Ba bam Thi Hoéng N1, sinh nam
1995; Pia chi: G L, phuong R, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat).

3. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: (A)ng’Da‘nn Van C, sinh nam
1990; bia chi: G duong V, khu K, Phuong A, thanh ph6 V, tinh Ba Ria - Viing
Tau (Nay la G duong V, khu K, phuong R, thanh pho H6 Chi Minh). (Vang
mat).

4. Nguoi lam chimg: Ong Tran Xuén N2, sinh nam 1984; Dia chi: D N,
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat).

5. Nguoi khang cao: Ong Pam Vin T va ba Nguyén Thi O 1a bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va qué trinh to tung giai quyét vu 4n, nguyén don va
nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 19/12/2018, ba Nguyén Thi N ¢ ky Hop ddng dat coc mua nha, dat
v6i ba Nguyén Thi O va o6ng Pam Vin T, ddi v6i cin nha s D duong N,
Phuong I, thanh phd V, véi gia 6.970.000. 000 ddng. Theo hop dong dat coc, ba
N da giao cho ba O 03 cay vang SJC tién coc, dong thoi thoa thuan ngay
21/12/2018 s& tiép tuc giao 300 triéu dong dé tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong.

Pén ngay 20/12/2018, do mau thuin vé phi dich vu nén cic bén di thong
nhat khong tiép tuc hop dong mua ban nha, dat néu trén. Viéc thong nhat chim
dut hop dong dit coc do hai bén thoa thuan miéng, khong 1ap chung tir xac
nhan. Tuy nhién, cac lan ba N goi dién yéu cau ong T, ba O, 6ng C tra lai tién
coc thi dugc 6ng T, ba O, 6ng C hura sé trd, viéc nay ba N da ghi am lai va cung
cap cho Toa an 03 USB chura cac doan ghi 4m ndi dung nhu trén, ba N da dién
giai trong cac to Pon cung cip ching ctr da ndp cho Toa an.

_ Déi vai s6 tién 70.000.000 dong ba N nhan tir dng C ngay 13/5/2019, day
1a tién dich vu ba N dé dan khach mua lai can nha D duong N, Phuong I, thanh
pho V cho nguoi khéac (6ng N2) theo “Giay bién nhan” ngay 13/5/2019.

Nay ba N khoi kién yéu cau ong T, ba O tra lai cho ba N 03 cay vang SJC,
quy doi theo gia vang tai thoi diém xet xur la 120.000.000 dong/cay, tuong
duong so tién 360.000.000 dong.

- Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don 6ng Pam Vian T va ba Nguyén
Thi O trinh bay:

Ong T, ba O xac nhan, ngy 19/12/2018, ba O c6 nhan 03 cay vang SJC 1a
tién dat coc mua nha cta ba N. Noi dung hop dong dit coc dung nhu “GIAY
BIEN NHAN PAT CQC MUA NHA” (BL 18) ma ba N cung cap va trinh bay ¢
phan trén. Nguyén nhén hai bén khong t1ep tuc ky hop dong chuyén nhuong
nha, dat s6 D duong N, Phudng, thanh phd V 1a do ba N tir chdi mua nha, khong
dén ky hop dong va khong giao thém tién dit coc 300.000.000 dong vao ngay



21/12/2018 nhu thoa thuan, viéc ba N tir chdi mua nha din dén hay hop dong
dat coc do hai bén thoa thuan miéng, khong lap chung tir x4c nhén.

Sau nay nhiéu 1an ba N doi lai 03 cay vang SJC di dit coc nén 6ng T, ba
O da giao cho ong C 70.000.000 dong dé tra lai cho ba N vao ngay 13/5/2019,
tién nay 1a tién tra bot sé vang dd nhan coc muc dich dé ba N khong giy kho
khan khi ong T, ba O chuyén nhuong lai nha véi nguoi mua méi.

Nay ba N khai kién doi lai 03 cay vang SIC, ong T, ba O khong dong y vi
16i dan dén viéc khong giao két hop ddng mua ban nha, dat 1a do ba N, cho nén
03 cay vang thudc vé vo chong & ong T, ba O theo Piéu 328 B¢ luat dan su. Ba O,
ong T khong c6 yéu cau phan t6 gi ddi voi ba N hay yéu cau doc 1ap gi dbi véi
al trong vu an. Bén canh do, ba O, 6ng T dé nghi Toa an xéac dinh vu viéc da hét
thoi hiéu khai kién theo Pidu 429 Bo luat dan su 2015 vi thoi hiéu yéu cau giai
quyét tranh chap hop dong dit coc 1a 03 nam, tinh tir ngay 19 thang 12 nim
2018.

Dbi voi cac chimg cit ba N cung cip 1a cac USB chira cac doan ghi am,
ong T, ba O xac nhan 161 nd1 trong cac doai ghi am ong T, ba O dugc nghe Tai
an da duoc ba N dién giai trong cac t& Pon cung cap chimg ctr BL 14, 15 va 45
dung 1a 101 n6i ciia ong T, ba O, tuy nhién, 6ng T, ba O dé nghi Toa an khong
cong nhan vi viéc ba N ghi am chua dugc 6ng T, ba O cho phép, déng tho1 do ba
N gay suc €p khi ong T, ba O ban nha cho ngudi maoi.

- Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dam Van C trinh bay: Ngay
13/5/2019 6ng C c6 dua cho ba N sb tién 70.000.000 dong muc dich dé ba N
khong giy khé khian khi 6ng T, ba O chuyén nhugng lai nha 48 dudong N,
Phuong I, thanh phd V cho ngudi mua méi. Khi ong C dua tién, ba N ¢6 Viét
Gidy bién nhan, ding 1a to gidy BL 16 ma Toa an cho ong xem tai Toa an.
Trong gidy ghi 13 tién dich vu nhung thuc chit ba N khong c6 chirc ning lam
dich vu, cho nén éng C dong y v6i ¥ kién ong T vé viéc dé nghi Toa 4n xac dinh
day 1a tién dua ba O, 6ng T tra lai cho ba N dé trir b6t s6 vang 03 ciy éng T, ba
O d4 nhan. Déi véi cac chimg ctr ba N cung cap 1a cac USB chtra cac doan ghi
am, 6ng C xac nhan 10i néi trong d6 1a cta 6ng C. Tuy nhién, 6ng dé nghi Toa
an khong cong nhan day la chirng ctr vi viéc ba N ghi &m chua duge 6ng C, 6ng
T, ba O cho phép. Bén canh d6 ong T, ba O, ong C hura trong cac doan ghi am
noi dung s¢ tra lai tién coc 1a do bi ba N gay strc ép, quay rdi. Ong C khong cd
yéu cau doc lap gi dbi voi trong vu an nay.

- Tai ban 4n dan sy so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 11, Thanh ph6é H6 Chi Minh da quyét dinh nhu
sau:

‘Chip nhan toan by yéu cau khéi kién veé viéc doi lai tai san cia ba
Nguyén Thi N do1 véi 6ng Pam Van T, ba Nguyén Thi O.

_ Bugc ong bam Van T, ba Nguyén Thi O tra lai cho ba Ngl}yén Thi N s6

tién coc da nhan ngay 19/12/2019 1a 03 (ba) cay vang SJC, quy doi gia vang tai



thoi diém xét xu la 120.000.000 d\éng/céy (mot tram hai muoi triéu dong/cay)
tuong duong s6 tién 360.000.000 dong (ba tram sau muoi tri€u dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé€ nghia vu do cham thi hanh an, &n phi va
quyén khang cao.

- Ngay 13/8/2025, 6ng T, ba O la bi don khang cdo toan bd ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phic tham giai quyet: Stra ban an so' tham theo hudng
bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don gitt nguyén yéu cau khang cao, cac duong sy khong tu thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an; bi don cung cip Gidy bién nhén tién 70.000.000
dong ngay 13/5/2019 ciia ba Nguyén Thi N v6i 6ng Pham Vian CI.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién: Khong cé can cit chap nhan khang cio cta bi don 6ng Pam
Vian T va ba Nguyén Thi O. P& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khéng chip
nhén khang cao ctua 6ng Dam Van T va ba Nguyén Thi O. Giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xtir phtic tham nhan dinh:

[1] Xét khang céo cta bi don:

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong su thira nhan ngay 19/12/2018,
ba Nguyén Thi N giao cho ba Nguyén Thi O 03 cay vang SJC la tién ba N dat
coc cho 6ng T, ba O dé mua nha, dat d6i v4i can nha s6 D dudng N, Phuong [,
thanh pho V, véi gia 6.970.000.000 dong theo dung ndi dung to “GIAY BIEN
NHAN DPAT COC MUA NHA” ma ba N cung cap (BL18).

V& 1y do hai bén khong tiép tuc thue hién hop ddéng chuyén nhuong nha
dat néu trén, theo ba N do mau thuén vé phi dich vu méi gi6i nén cac bén da
thong nhét khong tiép tuc hop dong mua ban nha dat; 6ng T, ba O cho rang do
ba N tir chéi mua nha, khong dén ky hop dong va khéng tra thém tién coc
300.000.000 ddng vao ngay 21/12/2018 nhu théa thuan. Tuy nhién cac bén
khéng cung cap duoc ching ¢t chirmg minh cho y kién trinh bay ctia minh.

Theo tai liéu chimg ctr do ba N cung cép 1a 02 USB, da dugc ba N dién
giai trong cac to Pon cung cap chimg ctr BL14, 15, chita cac doan ghi 4m gitta
ong T, ba O véi ba N c6 ndi dung: ong T, ba O, nhiéu 1an hira tra lai tién coc cho
ba N, tiéng néi trong cac doan ghi 4m nay ong T, ba O d xac dinh 14 ctia 6ng T,
ba O. Ong T va ba O xac nhan ndi dung ghi 4m sau khi giao 70.000.000 dong
cho ba N. Do d6 c6 co so xac dinh khi viéc chuyén nhugng nha dat 48 duong N,
Phuong I, thanh phd V khong thanh, cac bén da thoa thuan cham dat hop dong
dat coc, ba O, ong T tra lai $6 vang nhan dat coc cua ba N. Ong T, ba O cho
rang, do ba N gay strc ép nén 6ng T, ba O di xac nhan s& tra tién coc nhung



khong cung cap dugc ching cr chimg minh viéc ba N gay strc ép doi voi ong T,
ba O nén khong c6 co sé xem x&t.

Péi voi sb tién 70.000.000 dong 6ng T, ba O di tra cho ba N thong qua
ong C1: Ong T, ba O, ong C1 cho réng do la mot phan tién coc quy ddi tuong
duong 02 cay vang SJC tai thoi diém giao tién, ong T, ba O da tra cho ba N dé
ba N khoi 1am phién, khi giao ba N c¢6 viét mot to gidy, gidy ndy 6ng C1 nhan va
dua cho 6ng N2 (ngudi mua nha) dé ba N khong gay khé khin. Ba N thira nhan
d3 nhan so tién 70. 000.000 dong tir 6ng C1 nhung la tién dich vu ban cin nha
trén va ba N cung cap ching ctr 1a gidy bién nhan ngay 13/5/2019 (BL16) thé
hién ndi dung tién dich vu ban can nha. Ong T, ong Cl xac nhan khi tra
70.000.000 dong ba N c6 viét gidy bién nhan dua cho 6ng Cl. Tai phién toa
phuc tham, 6ng T, ba O va 6ng CI cung cap gidy bién nhan ngay 13/5/2019 cua
ba N, ndi dung gidy bién nhan thé hién ba N nhan 70.000.000 dong tir ong C1 13
tién dich vu ban nha. Nhu vay n01 dung cua vi¢c ba N nhan cua 6ng CI la
70.000.000 ddng ngay 13/5/2019 1a tién dich vu ban nha, khong phai 1a khoan
tién tra lai tién dat coc nhu ong T, ba O trinh bay. Tai Toa an cép phuc tham,
ong Tran Xuan N2 c6 ban tu khai xac nhan truc tiép mua cdn nha cua ong T, ba
O khong qua dich vu mo1 gidi, nhung khong c6 chiing ctr ching minh tinh xéc
thuc cho 101 trinh bay nay cua 6ng N2. Toa an da triéu tap ong N2 tham gia
phién tda nhung ong N2 khong c6 mit, do vy khong cé co sé chap nhan y kién
ctia 6ng N2. Do d6, khong c6 can ctt xac dinh sé tién 70.000.000 dong ma ba N
da nhan cua 6ng T, ba O thong qua 6ng C1 1a mot phan tién coc quy doi tir 03
cdy vang ba N dit coc nhu ¥ kién cua ong T, ba O va 6ng C1.

Tt nhan dinh trén, c¢6 can ctr chép nhan yéu cau khai kién ciia ba N. Budc
ong T, ba O c6 nghia vu tra cho ba N 03 cy vang SIC, quy doi tai thoi diém xét
xtr so thim 1a 360.000.000 dong (ba trim sdu muoi triéu dong). Gitt nguyén
phan nay cua ban an so thim.

[3] An phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chap nén bi don phai chiu an phi co gia ngach d6i véi so tién _phai tra cho
nguyén don. Tai giai doan xet xur phic tham ba O la _nguoi cao tudi, c6 yéu cau
dugc mién an phi nén mién an phi cho ba O, sira phan nay ciia ban an so tham.
Mién 4n phi cho 6ng Pam Van T va ba Nguyén Thi O do 13 nguoi cao tudi.

[4] An phi dan su phuc tham: Bi don ong bam Van T va ba Nguyén Thi
O phai chiu nhung dugc mién do 13 nguoi cao tudi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Pam Van T va ba Nguyén
Thi O. Stra ban an dan sy so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 11, Thanh phé H6 Chi Minh, nhu sau:

Can ct khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su; cac diéu 161, 164,
166, 422, 427 B luat dan sy nam 2015; cac Diéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyet sO
326/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi



quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cu khai kién vé viéc doi lai tai san cua nguyén don ba
Nguyen Thi N do6i véi bi don 6ng Pam Van T va ba Nguyén Thi O.

Ong Pam Vian T va ba Nguyén Thi O ¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén
Thi N s6 tién dit coc da nhan ngay 19/12/2019 1a 03 cay vang SJC, quy doi gia
vang tai thoi diém xét xur 12 120.000.000 dong/cay (mot trim hai muoi triéu
ddng/cay) twong duong sd tién 360.000.000 dong (ba trim sau muoi triéu dong).

2. Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i sudt quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015.

3. An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi N khong phai chiu; ong Dam
Vin T va ba Nguyén Thi O phai chiu nhung dugc mién do 1 ngudi cao tudi.

4. An phi dan sy phic tham: Ong bam Van T va ba Nguyén Thi O phai
chiju nhung duoc mién do 13 ngudi cao tudi.

5. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP . Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND KV 11, TP . H6 Chi Minh;
- THADS TP . H6 Chi Minh;
- Phong THADS KV 11, TP . H5 Chi Minh;
- Cac duong su; (da ky)
- Luu hd so vu an.
Trwong Vian Tam



