TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUAND Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 06/2020/DS-ST
Ngéy18-9-‘2020
V/v tranh chép quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN D THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Quang Trung

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Pham Thanh Gian

Ong Ping Kim Diing

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Dung — Thu ky Tda 4n nhan dan quéan D,
thanh ph6 Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan qudn D, thanh phé Hai Phong tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Tra My - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2020 tai try s& Toa a4n nhan dan quan D, thanh phd
Hai Phong xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thyu Iy s6 11/2016/TLST-DS
ngay 18 thang 11 nim 2016 vé tranh chip quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 565/2020/QDXXST-DS ngay 18 thang 8 nim 2020 va Quyét
dinh hodn phién toa sé 590/2020/QD-ST ngay 08 thang 9 nim 2020, giita cac
duong su:

-Nguyén don: Anh Bui Trung H; noi cu tr: Khu P II, phuong D, quéan D,
thanh phd Hai Phong; c6 mit.

- Negwoi bdo vé quyén va lpi cho nguyén don: Ong Hoang Van T — luat gia
thudc van phong Luat su L thudc doan Luat su thanh phé Héi Phong; c6 mat.

- Bi don: Ong Tran Vin T (tén goi khac 1a T) va ba DS Thi T. Péu
PKHKTT va &: T6 dan phd Vong Hai |, phudng H, quan D, thanh phb Hai Phong;
ong T, ba T c6 mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, nguyén don anh Bui Trung H trinh bay:



Ngay 20-11-1995, gia dinh anh c6 mua 1 thira dat cua 6ng Nguyén Khac T
thudc 16 s6 05 trong Quyét dinh s6 05 cia UBND huyén Kién Thuy cap ngay 05-
01-1992 vé viéc giao dat ¢ khu déan cu véi dién tich 166m?: Phia bic rong 5.4m
giap duong 209 cach tim dudng 10m. Phia Nam dai 5.0m gidp dat ¢ cua éng
Nguyén Ngoc Thanh. Phia Pong dai 32.2m giap dat ¢ 6ng Tran Vian T. Phia Tay
dai 32.2m giap dat 6ng Tran Van Hién. Nam 2010 gia dinh cho anh ra & riéng c6
san 1ap va xay dung nha cép 4 trén thira dat. Ngay 21-12-2015 dia chinh phuong
xubng khao sat, do dac va lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
nhung trong qua trinh khao sat chinh quyén dia phwong cho biét dat anh dang sir
dung tH 34.5m” Khi chinh quyén moi ba D6 Thi T va éng Tran Vin C sang kiém
tra va xac nhan mdc gii. Ba T cho biét phan dat phia sau giap dat thuc té cta anh
dang st dung 13 ctia ba mua cua nguoi khac va cho rang dat ctia nha anh chi c6 nhu
hién tai. Do khong giai quyét duge nén anh 1am don dé nghi toa an xac nhan dién
tich dat trén cta anh.

Bi don dng Thdy, ba T trinh bay: Ong ba 12 ngudi dau tién mua va vé an ¢
sinh hoat tai dién tich dt hién tai. Sau nay gia dinh anh H m¢i mua vé d6 ¢. Theo
ranh gidi st dung va hién trang dét cua 6ng ba st dung hién nay thi 6ng ba khdng
lan chiém dién tich dat ctia nha anh H. Vi thoi gian trude do bién dong dat khi cai
tao va mo rong duong 355 nén Nha nude di l1dy dat hai bén 18 dudng mdi bén vao
04 m- 06 m. Vi vdy, dién tich dat nha anh H bi thu c6 thé 1a do Nha nudc lay vao
khi mo rong dudng & phia trude dat chir khong phai 1ui lai phia sau. Phan dat phia
sau la do 6ng, ba mua 01 16 cua anh Thanh va mot phan dat cua anh Hoa. Ngoai ra
thi 6ng ba ciing mua ctia 6ng Kham mot dién tich dat c6 kich thudc chiéu ngang 02
m theo chiéu ngd di chung va chay doc phia sau nha anh H va nha anh C. Dién tich
dat phia sau 1a cua gia dinh 6ng ba str dung 6n dinh tir khi mua dén nay. Phan dat
ma anh H cho rang 6ng ba 1an chiém, tir truéc dén nay 6ng ba van st dung on
dinh; c6 dao dat & d6 dé dong gach tir nam 1992, phan dit triing sau nay 1am ao tha
ca. Ong ba khang dinh mdc gidi ciia nha 6ng ba 1a T tir sat tuong nha ba Van
ngang sang dat nha anh H. Trong truong hop anh H ¢6 nhu ciu sir dung dét va xin
thi 6ng ba sin sang cho anh H phan dat T tir ngang tuong nha ba Van dén bd tuong
gach ma Ong ba xay phia sau. Néu anh H ¢6 tinh tranh chép thi dé nghi giai quyét
theo dung quy dinh phap luat, ong ba s& khong cho phan dat trén.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan quan D ciing da yéu cau
cac bén cung cip giao ndp tai liéu chimg cir va tién hanh thu thap cac tai liéu
chung ctr, xac minh tai dia phuong va cac co quan lién quan.

Toa an nhan dan quan D ciing di tién hanh x4c minh ngudn gbc thira dat
dang tranh chap tai UBND phuong H thé hién: Theo ndi dung thong béo sb
65/TBUB ngay 26-8-2016 vé két qua hoa giai tranh chip dat dai giira ho gia dinh
6ng H véi gia dinh ong T: Tai diém III muc 2 di néu viéc mo rong dudng 355, khi



chua mé rong mit cit cua dudng 209 cii 1a dudng 355 ¢6 mit cat phan nhua Sm, T
ca 1& duong hai bén 1a 4m, tong mat cat 1 9m. Nam 2001 nha nudc mé rong duong
355 mit cat phﬁn nhya 12 11m; T ca 1& hai bén 4m, téng mat cat duong 15m. Tim
duong duoc gitt nguyén co ban khong diéu chinh. Trong hd so thu hoi dét, bdi
thuong dé md rong dudng luu giit tai UBND phuong H khong c6 tén ho ong Bui
Trung H bi thu hoi, bdi thuong. Ong Nguyén Khic T dugc UBND huyén Kién
Thuy giao dat nim 1992, chuyén nhuong cho 6ng Bui Van Dién (b dé anh H)
hién dang sir dung va khong co bién dong nao khac.

Toda 4n nhan dan quan D ciing da tién hanh xac minh vé thira dat dang tranh
chap tai UBND phuong D thé hién: Dbi v6i hd so du 4n mo rong duong 355 hién
UBND phudng khong c6 ho so Iuu giir.

Ong Nguyén Khic T (tén goi khac 1a Nguyén Van T) cho biét: Nam 1991
ong dugc UBND huyén Kién Thuy thanh 1y cho 1 thtra dat thudc Hop tac xa co khi
Poan Két theo Quyét dinh sd 05 (c6 so d6 kém theo). Khi 6ng duoc thanh 1y dién
tich dat trén 1a dat sau triing. Do d6 cudi ndm 1991, dng thué dng T vuot 1ap mat
bang. Ong T c6 ddo dat phia sau vuot 1ap mit bang dat cho 6ng nén da hinh thanh
cai 40 ¢ phia sau (trudc d6 khong ¢ ao). Pén nam 1995 6ng chuyén nhuong dién
tich dat trén cho dng Bui Vin Dién (bd dé anh H), 6ng Dién 1 ngudi truc tiép giao
dich mua ban véi ong. Tir d6 dén nay gitta 6ng va 6ng Pién khong c6 tranh chap
gi.

Xac minh tai Cong ty c¢6 phan duong bo Hai Phong, cong ty cung cap:
Theo hd so ban v& hoan cong cta dy an cai tao dudng 355, tim dudng 355 cii va
tim duong 355 mdi c6 thay d6i theo timg mit cat ngang duong, tai cac khu vuc
duong cong, nut giao thong co tri s thay doi 10n do mé rong mit duong dé dam
bao an toan giao thong theo thiét ké. (giri kém theo hd so ban v& hoan cong tir km
4=100 dén km 5 = 00). Qua kiém tra khao sat thuc dia s nha 685, 687, 689 duong
Mac Pang Doanh nim & khu vuc Km 4= 450 phia phai tuyén duong 355 (theo Iy
trinh quan 1y DT.355). Theo quy dinh cua phap ludt thi quan Iy, bao vé két cdu
giao thong duong bd thudc thim quyén cua chinh quyén dia phuong

Xéc minh tai dia phuong, UBND phuong H cho biét: Sau khi xem xét thuc
dia va dbi cH véi ban v& hoan cong dudng tinh 355 vao nim 2005 do Céng ty
duong bd Hai Phong cung cap tai vi tri khao sat thudc méc chi gidi Km 4= 400 khi
cai tao nang cdp md rong mit duong vao giai doan tir 2001 — 2005 thi tim dudng
moi va tim dudng cii gdn nhu khong thay doi, tim duong cii xé dich so véi tim
duong méi 1a 0.165m theo hudng tir ngd ba P vé hudng duong Pham Vian Pdng.

Tai phién toa:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay quan
diém nhu sau: Nguyén don nhén chuyén nhuong dét tir 6ng Nguyén Van T dién



tich dat ¢ dugc UBND huyén Kién Thuy giao nam 1991 c6 kich thudc Bac dai 5
m giap duong 209 cach tim duong 10m, Phia Nam gidp 6ng Thanh dai 5m, phia
Pong dai 32,2 giap dat ong Tran Van T. Phia Tay dai 32,2 m gidp dat 6ng Hién.
Trong qué trinh sir dung dén nam 2015 khi anh H lam gidy chimg nhan quyén s
dung dét phat hién phia sau tH mdi chiéu 5x5m. Phan dat bi tH nay ong T, ba T
dang chiém gitr. Ong ba T T trinh bay dién tich dat nay 1a ctia 6ng ba mua lai 6ng
Kham song khong c6 can ctr. Hai bén da dugc UBND phuong H hoa gidi khong
thanh. Nay dé nghi Toa an cong nhan dién tich dat phia sau nha anh H c6 kich
thudc 5x5 m hién do ong ba T, T chiém giit 1 ctia anh H budc ong ba T, T phai tra
lai.

Nguyén don cé ¥ kién: dé& nghi toa an cin ctr cac tai liéu dé xac dinh kich
thude cu thé ma bi don chiém giit cta gia dinh t6i va budc bi don phai tra lai.

Bi don trinh bay 6ng ba khong chap nhan yéu ciu ctia nguyén don vi dién
tich dat dang tranh chap 13 do ba nhan chuyén nhuong tir vo chong ong Nguyén
Ngoc Kham va ctia anh Thanh.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan D, thanh phé Hai Phong tham gia
phién tda phat biéu quan diém: V& viéc tuan theo phap lut ctia Tham phan, Hoi
d6ng xét xir, Thu ky va viée chap hanh phap luat ctia cac duong sy dbi véi cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu
cau ctia anh Bui Trung H, budc 6ng Tran Vin T va ba D3 Thi T phai tra lai cho
anh BUi Trung H dién tich dat co kich thudc: 4,4 m phia gidp nhadng ba T, T (T tir
tuong nha phia sau nha ba Van vé phia nha ong ba T T) x 4,9m chiéu ngang thira
dat x 5 m (phia nha ba Vén, anh C) dang chiém giir. Ngoai ra con dé nghi 4n phi
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t xtr nhan dinh:

V& t6 tung:

[1] Quan hé phap luat c6 tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén
don 1a anh BUi Trung H khdi kién yéu cau Toa an xac dinh quyén str dung dat phia
sau nha anh tai t6 dan phd V, phudong H, quan D, thanh phd Hai Phong ma hién nay
ong Tran Vin T va ba P& Thi T dang chiém giir 13 ctia anh; 6ng T va ba T hién
dang cu tra trén dia ban phudong H, quan D, do d6 déy 1a vu an tranh chip vé quyén
st dung dat thuoc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan D, thanh phd
Hai Phong theo quy dinh tai Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat TH tung dan su.



Vé ndi dung vu an:

[2] V& ngudn gbc thira dat dang tranh chap: Dién tich dat dang tranh chap
dugc cip cho 6ng T theo Quyét dinh sé 05 cia UBND huyén Kién Thuy cap ngay
05-01-1992 vé viéc giao dat & khu dan cu véi dién tich 160m? véi tr can nhu sau:
Phia bic rong 5.4m giap duong 209 cach tim duong 10m. Phia Nam dai 5.0m giap
dat & ciia ong Nguyén Ngoc T. Phia Pong dai 32.2m giap dat ¢ ong Tran Van T.
Phia Tay dai 32.2m giap dat ong Tran Vin H. Pén nim 1995 6ng T di chuyén
nhuong dién tich dat trén cho 6ng P 1a nguoi truc tiép giao dich (bd dé anh H), tir
d6 dén nay 6ng T va gia dinh 6ng D khong c6 tranh chap gi. Ong P ciing xac nhan
viéc mua dét cia ong T 1a dé cho anh H sir dung.

[3]Vé yéu cau khai kién: Anh H dugc gia dinh cho str dung dién tich dat trén
va nam 2010 c6 xay dung ngdi nha cip 4 c6 dién tich 80m?” trén dat nay. Pén nim
2015 khi anh H @& nghi UBND c6 thdm quyén xem xét cdp GCNQSDD 166m? dét
trén. Ngay 21-12-2015 dia chinh phuong xudng khao sat, do dac va 1am thu tuc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung trong qua trinh khao sat ctia chinh
quyén dia phuong thi anh phat hién gia dinh 6ng T va ba T di 14n chiém dat cia
anh vé phia Nam thira dat 1a 5m x 6,9 m = 34,5 m® Khi chinh quyén moi ba B
Thi T va 6ng Tran Vin C sang kiém tra va xac nhan méc gidi. Ba T cho biét phan
dat anh cho 1a cta anh do 6ng ba mua ctia nguoi khac. Anh da 1am don ra UBND
phuong giai quyét nhung khong hoa giai thong nhat dugc gitta cac bén. Trong
qua trinh giai quyét tai Toa 4n hai bén ciing khong thong nhat vé viée giai quyét
vu an. Toa an d3d két hop cung UBND phuong H, quin D dé tién hanh tham
dinh do dac lai toan bo khu dat. Can ctr vao két qua tham dinh tai chd xac dinh:
Phan dién tich dat cua anh H vé chiéu dai T dén phan cudi nha ba Van bi thiéu
so v&i Quyét dinh giao dat vé phia Nam thura dit 5,56 m.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, bi don 1a 6ng T va ba T cho rang dién tich dat
khoang 34,5m? phia sau dién tich dat thuc té cia anh H dang st dung hién nay la
do 6ng ba mua lai cta ngudi khac va sir dung tir nam 1992 cho dén nay. Pay 1a
dién tich dat cia ong ba chir 6ng ba khong 14n chiém dat nén 6ng ba khong chép
nhan yéu cau khai kién ctia anh H. Tuy nhién, dng T va ba T khong dua ra duoc
bat ctr tai liéu nao chirg minh vé& ngudn gdc dat va viéc mua ban dién tich dat trén.

[5] Mit khac, toa an nhan dan quan D d3 x4c minh tai Cong ty cd phan
duong bd va cac co quan chuyén mon xac dinh: Sau khi xem xét thyc dia va d6i
CH v&i1 ban vé hoan cong duong tinh 355 vao nam 2005 do Cong ty duong by Hai
Phong cung cép tai vi tri khao sat thuoc médc chi gigi Km 4= 450 khi cai tao ning
cdp mo rong mit dudng vao giai doan tir 2001 — 2005 thi tim dudng méi va tim
duong cii gan nhu khong thay doi, tim dudng cii xé dich so vé6i tim duong méi 1a
khoang 0.165m theo hudng tir ngd ba P vé huéng duong Pham Vin Pong. Mit



khac phan dat luu khong trude ddy c6 giam di nhu vay, dién tich dat cua anh H bi
tH khong phai hoan toan do viéc mé rong dudng bi lay vao.

[6] Toa an ciing di tién hanh xem xét thim dinh tai chd dbi voi thira dat
dang c6 phan dién tich dit tranh chip va thu thap tai liéu ching cir ctia cac ho lién
ké cuing duoc UBND huyén Kién Thuy giao dét cung thoi diém c6 chiéu dai twong
déng va da dugc cip gidy chuing nhan quyén st dung dat (cu thé 1a ho 6ng
Huong); dbi cH véi ban quy hoach b sung chuyén muc dich str dung dat xay dung
co ban ctia Hop tac x3 Co khi Poan két sang dat ¢ khu dan cu cho thiy chiéu dai
thira dat ho ong H c6 giam 1,7m. Bén canh d6 cac ho 6ng L nhan chuyén nhugng
tir 6ng H; anh D nhan chuyén nhuong dit phan dat co6 ngudn gbc tir ong T déu da
str dung 6n dinh khong c6 tranh chip, phu hop voi tai liéu do ba T va 6ng T cung
cip c6 mua ctia ong K phan dat c6 kich thudc 2m chay theo doc ngd di chung (ban
viét tay - phd t6). Do d6 c6 du co s két luan trén thyc té chiéu dai thira dat cia anh
H co giam vé chiéu dai 1a 1,7 m vé chiéu dai do qua trinh bién dong vé dat dai va
mo rong duong ctia nha nudc. Chidu dai con lai thira dat ciia anh H 13 30,5 mét (T
tur tim duong hién tai 1a 41,5 m).

[7] Vi vay, yéu ciu khoi kién cta anh H 13 ¢6 cin ctr phap luat nén can
chap nhan. Can cir khoan 1 Didu 166 BLDS 2015 quy dinh vé& quyén doi lai tai san
““]. Chui s6 hitu, chii thé c¢6 quyén khdc doi véi tai san cé quyén doi lai tai san tir
ngueoi Chiém hitu, nguoi sir dung tdi san, nguoi dwoc loi vé tai san khéng cé can cir
phdp ludt.”. Budc bi don phai tra lai dién tich dat c¢6 kich thudc 1a 4,4 m phia giap
nha 6ng ba T, T (T tir twong nha phia sau nha ba V vé phia nha 6ng ba T T) X 4,9m
chiéu ngang thira dit x 5 m (phia nha ba Van, anh C) da chiém giit cho chu s& hitu
hop phap 14 anh H.(c6 so do cu thé kém theo).

[8] Mt khéc tai phién toa, anh H c6 ¥ kién s& tra cho 6ng ba T, T tién cong
suc vuot 1ap ph?m dét tranh chép theo két luan cta Hoi déng dinh gia tai san quan
D 14 6.370.000dong. Pay 1a su tu nguyén cua duong su va phu hop thuc té, quy
dinh ctia phéap luat nén can chip nhan.

[9] V& chi phi t6 tung tham dinh gia, dinh gia tai san tranh chap: Nguyén
don tu nguyén ndp ca nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

[10] V& an phi: Pay 1 vu 4n tranh chap vé quyén sir dung dat nén khéng c6
gia ngach. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén khong phai
chiu &n phi dan sy so tham, bi don 13 ong T la nguoi cao tudi va co don xin mién
an phi nén cin ctr Pidu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi mién an phi dan sy so tham. Ba T phai ndp an phi
theo quy dinh.

[11] Vé quyén khang cdo: Cac duong su cd quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.



Vi cac I€ tren,
QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147 Bo
luat T6 tung dan su;

Cian ¢t Diéu 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong

vu Quéc hoi.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia anh Bui Trung H: Budc 6ng Tran Vin
T va ba Db Thi T phai tra lai cho anh Bli Trung H dién tich dét co kich thudce: 4,4
m phia gidp nha 6ng ba T, T (T tir tudng nha phia sau nha ba Van vé phia nha ong
ba T T) x 4,9m chiéu ngang thira dt x 5 m (phia nha ba Van, anh C) dang chiém
giit (co so d6 cu thé kém theo).

2. Chap nhan su tu nguyén ctia nguyén don tra cho 6ng ba T, T tién cong
sttc vuot 1ap phan dat tranh chap 14 6.370.000 (sau triéu ba traim bay muoi nghin)
dong.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn ddi véi khodn tién ma nguyén don
phdi thi hanh cho dén khi thi hanh xong, hang thing nguyén don con phdi chiu
khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mire 1di sudt quy dinh tai Diéu
357 B ludt Dan sy tuwong vng voi thoi gian chdm thi hanh an.

3. V& an phi: Mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng T; ba T phai nop
150.000 (mét tram nim muoi nghin) déng an phi dan sy so tham. Tra lai cho anh
H sé tién 200.000 (hai trim nghin) déng tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu
tién tam Gmg an phi s6: AA/2010/5778 ngdy 11-11-2016 tai Chi cuc Thi hanh an
quan D, thanh ph6 Hai Phong.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; Thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cic duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan D;

- VKSND thanh phb Hai Phong;

- TAND thanh ph6 Hai Phong;

- Chi cuc THADS quén D;

- Luu: Van thu, hd so vu an.

Vil Quang Trung



