_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Djc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban an so: 118/2019/DS-PT
Ngay 22 thang 11 nam 2019
“Tranh chip HP chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan-Chii toa phién t0a: Ba Nguyén Thi Phuong Bic

Cdc tham phan: Ong Nguyén Thanh Hiéu

C)ng Doan Ngoc Thi¢n

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —

Viing Tau.
_- Dai di¢gn Vién kié?mvsét nhén din tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién

toa: Ong Lé Vian Thién - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2019 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing

Tau, xét xir phic thAm vu 4n dan su thy 1y so 104/2019/TLPT-DS ngay 18 thang 9
nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén stir dung dat™.

Do ban 4n dan sy so tham s6 22/2019/DS- ST ngay 05 thdng 7 nam 2019 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 136/2019/QD-PT ngay
24/9/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sd 105/2019/QD-PT ngay 23/10/2019, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Sy S, sinh nim 1968; Dia chi: S6 65/75 dudng D,
Phuong 11, TP. V, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 madt).

- Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1947; Pija chi: S6 111A duong b,
Phuong 11, TP. V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

Ngu’,d'i dai dién theo hop phap cua ba C: Ong Hoang Duc D, sinh nam 1,974;
Dia chi: S6 111A duong D, Phuong 11, TP. V, tinh Ba Ria — Viing Tau (theo gidy uy
quyen ngay 29/6/2017 vang mat).

- Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Hoang Ptic D, sinh ndm 1974 (ving mit).
2. Ong Hoang Pirc M(vang mat).



3. Ong Hoang Dtrc H (ving mit).

Cung dia chi: S6 111A duong B, Phuong 11, TP. V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4, Ong Hoang Duc T, sinh nam 1970; Dia chi: S6 111 duong B, Phuong 11,
TP.V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

5. Ba Hoang Thi N1, sinh rlleim 1975; Pja chi: S 111B duong B, Phuong 11,
TP. V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

6. Ba Hoang Thi K, sinh nam 1980; Dia chi: S6 111A1 duong D, Phuong 11,
TP. V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

7. Ba Hoang Thi N2, sinh nam 1983; Dia chi: S6 111A2 duong D, Phuong 11,
TP. V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

8. Ong Trinh Van U, sinh nam 1974 (ving mat).

9. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1982 (vang mit).

Cung dia chi: S 945/1 duong A, Phuong 11, TP. V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguwoi dai dién hop phap cia éng Trinh Vin U 1a: ong Nguyén Vin C1, sinh
ndm 1981; Dia chi: 111/17/1A H, phuong M, TP. V, tinh Ba Ria — Ving Tau (theo
gidy iy quyén ngay 21/11/2019 c6 mat).

10. Ba Nguyén Thj L, sinh pém 1947; Dia chi: S6 65/77 duong D, Phuong 11,
TP. V, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua ba L: Ong Nguyén Hoai T, sinh nam 1977; dia
chi: S6 65/77 D, Phuong 11, TP. V, tinh Ba Ria — Viing Tau (theo gidy uy quyén
ngay 15/11/2018 c6 mit).

11. Ba Lé Thi H1, sinh ndm 1975; Dia chi: S6 65/75 duong D, Phuong 11, TP.
V, tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

, 12. Ong Vuong Pinh Q, sinh nim 1963 (ving mit c6 don dé nghi giai quyét
vang mat)

13. Ba Théi Thi A, sinh nam 1963 (ving mit c6 don dé nghi giai quyét vang
mat).

Cung dia chi: Xa N, huyén K, tinh Ngh¢ An.

14. Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh phd V; Dia chi: S6 94 duong
H, Phuong 1, thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Quang N — Giam dbc (vang mit).

Nguroi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Tam X — Chuyén vién t6 thong tin luu
trlr (Giay uy quyén so6 6368/GUQ-TTLT ngay 22/11/2018, vang mat).

15. Uy ban nhan dan Phuong 11, thanh phé V; Dija chi: 1020 duong A |
Phuong 11, TP. V, tinh Ba Ria-Viing Tau

Nguoi dai diéq theo phap luat: Ong Lé P —chuc vu: Chﬁ tich Uy ban nhan dan
Phuong 11, TP V (vang mat va c6 don dé nghi gidi quyét vang mat).

16. Uy ban nhan dan thanh phé V; Dia chi: 89 T, Phuong 01, TP. V, tinh Ba
Ria-Viing Tau.
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén P — chirc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan thanh pho V.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyen Thi Y, chuyén vién Phong Tai
nguyén va Mai truong TP. V(ving mit va c6 don dé nghi giai quyét ving mit).

- Nguwoi khang cdo: Ong Trinh Van U.
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khéi kign va qud trinh tham gia té tung, nguyén don va
nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 25/01/1996, ong Nguyén S§ S c6 mua ctia 6ng Hoang Pire N 01 16 dat c6
chiéu ngang 8,6m, dai 24m tai s6 40 va 41 B3, U, Phuong 11, TP. V ‘nay la 65/75 va
65/77 duong D, Phuong 11, TP. V. Viéc mua ban dugc 1ap bang gidy tay do luc do
ong N chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Ong S di giao du tién cho
6ng N va nhan dat lam nha dé & trén Y% dién tich da sang nhuong tur nam 1996, 7%
dién tich dat con lai cing nam 1996 6ng S sang nhugng bang gidy tay cho 6 ong Vuong
Pinh Q, 6ng Q 1am nha dé ¢ vao nim 1996 va nam 2000 ong Q chuyén vé qué nén
sang nhuong lai cho ba Nguyén Thi L. Gia dinh 6ng S va gia dinh ba L dé sinh song
6n dinh tir ndm 1996 va nam 2000 cho dén nay, cO s6 ho khau gia dinh va c6 xac
nhan ciia chinh quyén dia phuong.

Nam 2012 6ng S di lam thu tyc xin cap gidy ching nhan quyen su dung dat thi
duogc biét phan dat ong S va ba L dang sir dung da dugc nha nudc cap chu quyén cho
6ng Trinh Vin U theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé B2 ngay 24/6/2010. Do
d6 o6ng S khai kién yéu cau Tda an cong nhan phan dat co dién tich 94,8m* thudc
thira 17, to ban d6 s6 18 1a cua 6ng S, ba H1. Dbng thoi ong S yéu cau Toa an xem
xét, huy 1 phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 B2 ngay 24/6/2010 cho 6ng
Trinh Van U. Tuy nhlen tai phién toa so tham, ong S xin rat lai yéu cau huy 1 phan
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé B2 ngay 24/6/2010 cho ong Trinh Vin U.

. Bidon la ba Nguyén Thi C do éng Hodang Dirc D la ngwoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Niam 1996, 6ng Hoang Pirc N (chéng ba C, cha ciia 6ng D) ¢6 ban cho ong
Nguyén Sy S mot phén dat co dién tich ngang 8,6m, dai 24 m, quay mat ra hém 65
duong b, phan duoi dat glap dat bo doi, viéc mua ban dung nhu ong S trinh bay,
nguon goc dat do khai phad, viéc mua ban duoc lap gidy tay do luc d6 dat chua duoc
cap gidy ching nhén quyén str dung dat. Ba C va cac con cla ong N khéng ky vao
gidy mua ban dat nhung c6 biét viéc ong N ban dat cho 6ng S va khdng co v kién
phan d6i gi. Ong S d3 1am nha & tir ndm 1996 dén nay va c6 sang nhuong lai % dién
tich dd mua cho dng Vuong Pinh Q, nay 6ng Q di ban cho ba Nguyén Thij L.

Nam 2004 gia dinh 6ng N dugc cap glay chimg nhén quyén st dung dat doi
v6i khu dat khai pha néi trén bao gom ca phan dat da ban cho 6ng S. Nam 2007, 6ng
N chuyén nhuong toan bo phan dat dugc cip gidy cho anh Trinh Van U va c6 thoa
thuan v6i ong U vé viéc ong U co trach nhiém tach gidy to phan dat caa ong S vi dat
6ng N da ban cho ong S tir nim 1996. Tuy nhién, trong qua trinh dang ky bién dong,
chinh 1y ho so dat, ong U da ¢b tinh chinh 1y lai phﬁn dat ctia 6ng N d ban cho 6ng S
sang dat dung tén 6ng U.



Nay 6ng S khdi kién yéu cau cong nhén quyén str dung dét cho & ong Svabal,
1a nguoi dai dién cho ba C 6ng D yé€u cau Toa an xac minh hién nay dat ma gia dinh
Ong bén cho Ong S vao nam 1996 hién dang nam trong gidy chung nhén quyén su
dung dat nao. Néu dung phan dat ndy nam trong gidy chung nhén quyén sir dung da
duogc cép cho ong U thi 6 ong dé nghi hiy gidy ching nhan quyen st dung dit nay dé
dleu chinh lai cho dung, dong thoi phai hity mot phan hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat 1ap ngay 10/01/2008 giita 6ng U voi ba C va ong N. Cong nhan
phan dét c¢6 chiéu ngang 8,6m, chiéu dai 24 m toa lac tai hém 65 D cho 6ng S va ba
L.

Ong D khang dinh gia dinh 6ng N khong ban hai lan cho hai nguoi d6i véi 1
dién tich dat ma 6ng S, ba L dang lam nha ¢. Cac bu6i lam viéc va xét xu vé sau bi
don vang mat khong co 1y do.

Nhitng ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L va ngudi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Hoai T
trinh bay:

Ngay 05/9/2000, 6ng Vuong Pinh Q sang nhuong lai cho ba Nguyén Thi L 01
16 dat chiéu ngang la 4,3m, chiéu sau 24m, theo do dac thuc té hién nay 1a 99m Trén
dat c6 nha cap 4 do 6ng Q xay dung nam 1996. Viéc chuyén nhuong bang gidy viét
tay. Gia dinh ba L sinh song 6n dinh tir 46 dén nay.

N’guon gbc dat do 6ng Q nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén S§ S vao nim
1996, dat nay 6ng S mua cua 6ng Hoang Puc N vao ngay 25/01/1996.

Nam 2012, khi gia dinh ba L tién hanh thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat thi duoc biét dat nay Nha nude di cap gidy ching nhan quyen st dung
dat cho 6ng Hoang Purc N vao ngay 19/3/2004, sau d6 6ng N da chuyen nhuong toan
bd dat cho 6ng Trinh Van U, ong U duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
B2 ngay 24/6/2010.

Ba L c6 gap gia dinh 6ng N dé hoi thi gia dinh ong N cho biét khong sang
nhuong cho ong H 206:m2 dat da ban cho 6ng S vao nam 1996 nhung khong r6 ly do
Vi sao giay to dat lai cap cho ong H. Sau do, ba L gap 6ng H d€ thuong lugng nhung
6ng H khong hop tac ma yéu cau ba L va ong S phai mua lai chinh manh dat 6ng S da
mua cua ong N tir nam 1996 dén nay.

Ba L yéu cau Toa 4n giai quyét cac van dé sau day:

- Yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira
ba L voi 6ng Q, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng Q véi 6ng S
va hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat gitta ong S véi ong N la c¢6 hi¢u luyc

phap lua‘g Cong nhan dién tich 99 %m thudc thira 18, to& ban d6 sb 8 Phuong 11,
thanh pho V 1a cua gia dinh ba Nguyén Thi L;

- Yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu mot phan hop ddng chuyén nhuong quen su
dung dét giira 6ng N voi ong U, huy 1 phan gidy ching nhin quyén su dung dat sd
B2 do Uy ban nhéan dan thanh phd V cap ngay 24/6/2010 cho 6ng Trinh Van U d6i
v6i phan dat thudc cac thira 17, 18, to ban d6 s6 8 Phuong 11, thanh phd V.



_ Tai phién toa so tham, ba L xin rat lai yéu cau hiy 1 phan Gidy chtng nhan
quyén su dung dat s6 BC243756 ngay 24/6/2010 cho 6ng Trinh Van U.

2. Ong Hoang Puc D 13 con cua ong Hoang Durc N va ba Nguyén Thi C. Ong
D ciing 14 ngudi dai dién theo ty quyén cia ba C — bj don trong vu an va c6 ¥ kién vé
ndi dung vu an nhu y kién cua ong vadi tu cach 1a dai dién bi don.

3. Cac ong ba Hoang Buc H, Hoang Buc M, Hoang Buc T, Hoang Thi K,
Hoang Thi N1, Hoang Thi N2, Nguyén Thi G da duoc toa an tridu tap hop 1¢ nhiéu
1an nhung vang mit khong c6 1y do nén khéng ghi nhan duoc ¥ kién.

4. Ong Trinh Van U trinh bay: Ong dang 1a chi sir dung thtra dat s6 17+18, to
ban dd sb 08 voi dién tich 252,4m? trong dé co 50m® dat & tai do thi 202,4m* dat
trong cdy hang nam tai Phuong 11, TP. V theo gidy ching nhan quyén str dung dat B
do Uy ban nhan dan TP V cip ngay 24/6/2010.

V& ngudn gdc thira dat 1a do 6ng nhan chuyén nhuong tur 6ng Hoang Buc N va
ba Nguyen Thi C theo hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat ngay 10/01/2008. Viéc chuyén nhuong 1a hoan toan hop 1& do d6 6ng U
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia ong S vaba L.

5. Ong Vuong Dinh Q trinh bay Nam 1996 6ng c6 mua cua 6ng Nguyén Sy S
mot manh dat véi dién tich 103m? bang gidy Vlet tay (nguon gbc dat o ong S mua lai
cua 6ng Hoang Birc N khai hoang va chua c6 s6 d6 voi dién tich 206m®). Vao nim
1996, 6ng va 6ng S lam nha, phan méng d6 cot chung, xay 02 phong dé & va co ho
khéu, hop ddng dién nudc tir nam 1997 véi sd nha cii 1a 41B T6 15, P, TP. V nay la
65/77 duong B, Phuong 11, TP. V. Nam 1998 thi 6ng xay xong toan bd dién tich con
lai.

, Bén nam 2000, ong sang nhuong can nha cap 4 trén lai cho ba Nguyén Thi L
v6i s0 tien 400.000.000d (Bon tram tri¢u) dong va da nhan day du so tién trén cua ba
L, khéng c0 bat ctr tranh chap gi va ba L ¢ on dinh tir d6 dén nay.

Ong xac nhan viéc chuyén nhuong thura dét c6 dién tich 103rn2 toa lac tai 65/77
b, Phuong 11, TP V cho ba L 1a dtng sy that, va khong c6 tranh chap gi.

6. Pai dién hop phap cta Uy ban nhan dan thanh phd V trinh bay:

Truong hop “Tranh chap quyén st dung dat” giita ong Nguyen Sy S va ba
Nguyén Thi C (1a vo 06ng Hoang Buc N) thugce truong hop co Gidy chung nhan quyén
sir dung dat s6 A do Uy ban nhan dan thanh pho V cap cho 6ng Hoang Birc N ngay
16/02/2007. Can ct theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013,
truong hop nay thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dén.

Can cir Khoan 5 Piéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu c6 néu “Nha nudc khong thu hdi Gidy ching nhan da cap trai phap luét
trong cac truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 cua Luat Dat dai néu
nguoi dugc cap Glay ching nhén da thyc hién thu tuc chuyen d6i chuyen nhuong
quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat hoic chuyén muc dich sir
dung dét va da dugc giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Vige xtr ly thiét hai do
viéc cap gidy chirng nhén trai phap lut giy ra thuc hién theo quyét dinh hodc ban an
cia Toa an nhén dan”. Do d6 khong co6 co s¢ dé thu hodi gidy ching nhan s B2 do
Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau cdp cho ong Trinh Vin U ngay 24/6/2010.



7. Pai dién hop phap cua Uy ban nhan dan Phuong 11, thanh phd V trinh bay:

Cép ctr ho so cﬁa chir}h nE}m 1993 va ndam 2002, Uy ban r}hﬁr} dan Phuong 11‘,
thanh ph6 V nhan thdy ngudn goc dién tich 206m’ thudc thira dat s6 17,18 to ban do
s0 08 toa lac tai s0 65/75 va s0 65/77 B, Phuong 11, thanh phd V ¢6 02 ngudn goc.

- Dién tich 186,2m? ¢6 ngudn gbc do gia dinh 6ng Hoang Buc N khai pha su
dung (ndm 1993 dng N c¢6 ké khai dang ky dat tai s muc ké cua Phuong 11, gdm cac
thira 53,54,55,56,66,67,68 va 71, to ban dd 34 (tén thira cit). Pén nim 2004 ong N
duoc Uy ban nhan dan thanh phé V cap gidy chimg nhin quyén sir dung dét s6 b
187768 ngay 19/3/2004 vé6i dién tich 9.396m”. Tuy nhién trén thyuc té nam 1996, ong
N di sang nhuong cho ong Nguyén S§ S mot phan dién tich sir dung bang gidy viét
tay, dién tich sang nhuong thudc phan thira 53, to ban dd s 34 (tén thta cii). Sau do,
Ong S sang nhuong lai mot nira dién tich mua cua 6ng N cho 6ng Vuong Dinh Q.
Pén nam 2000, ong Q sang nhuong lai nha dét cho ba Nguyén Thi L sir dung. Dién
tich con lai 6ng S dang sur dung.

- Dién tich 19,8m? thugc phan thira 49, to ban d6 34 (tén thira cil), trudc ndm
1996 tén keé khai dat Quén sy do Lt doan Z quan Iy s dung tir ndm 1996 dén nay
thuc t€ do 6ng Nguyeén Sy S dang sur dung.

Can ctr bién ban xac minh ngay 10/11/2007 cta Uy ban nhan dan Phuong 11
phéi hop véi Khu phd va To truong dan phd xac minh thi cin nha sé 65/75 D,
Phuong 11 do ong S xay dung nim 1996 sir dung dé & dén nay. Hién gia dinh 6ng S
dang sinh song ¢ tai can nha nay. Can nha sd 65/77 B, Phuong 11 do ong Vuong
Dinh Q x&y dung nam 1996 dén nam 2000 sang nhuong lai cho ba Nguyén Thi L sir
dung bang gidy tay dén nay. Hién gia dinh ba L dang sinh song tai cin nha nay. Qua
kiém tra, nhan thdy 02 cin nha trén chua dugc cap gidy phép xay dung va sé hiru nha
0.

8. Lir doan Z thudc Ving 2 Hai quan trinh bay: V& dién tich dién tich 19,8m’
nam trong dién tich 206m® thudc phan thtra 49, to ban d6 sb 34. Tai vin ban sb
631/CV-LD ngay 05-6-2019 Lit doan Z thudc Vung 2 Hai quan ¢ ¥ kién: Phan dién
tich dat trén khong thudc nguon goc dat quc phong. Do vy, Lit doan Z Hai Quan
khong quan 1y ké khai dang ky va str dung. Thira dat trén hién nay do ai dang quan 1y
va sir dung thi Lit doan khéng nam duoc.

9. Pai dién hop phap ciia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd V
trinh bay:

Thira dat sb 17+ 18 (mdi), t& ban d6 sé 8 (méi), Phuong 11, thanh phd V ¢6
ngudn goc do o ong Hoang Buc N dang ky ke khai, sir dung nhung chua dugce cap gidy
chimg nhén quyén su dung dat. Ngay 19- -3-2004 6ng N dugc Uy ban nhén dén thanh
phd Viing T cap gidy ching nhan quyen su dung dat s6 B dbi véi cac thua dat
53,54,55,65,66,67,68,71 (thtra cii) to ban do s6 34 (ban do cii) dién tich 9.390m?, gém
230.0m2 dét & va 9.160,0m’ dit nong nghiép tai Phudng 11, thanh phd V.

Ngay 16/01/2008, 6ng N dugc Uy ban nhan dan thanh phé V tach thura va cap
5 glay ching nhan quyen sir dung dat, trong d6 c6 Gidy chimg nhan quyen su dung
dat sO A cho thira dat s6 (07+18+19+33+34+35+38+77+09), to ban dd s6 (08+09)
dién tich 8.879,5 m* (230m* dat ¢ va 8.649,5m” dat trong cdy hang nam).



Nam 2008, ong N chuyen nhuong lai 1 phan dién tich dit theo Glay ching
nhan quyén sur dung dat s6 A néu trén cho 6ng Trinh Vin U theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan Phuong 11, TP.V xac nhan. Ngay
13/4/2008, 6ng Trinh Van U dugc Uy ban nhan dan thanh phé V cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 L tén thira dit 09, t& ban do 08 dién tich 5.111,6m2 dat
trong cdy hang nam tai Phuong 11, thanh phd V theo hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat nay.

Ngay 26/12/2008, Uy ban nhén dan TP.V tach thua va cap 5 gidy ching nhén
quyen su dung dat cho dng Trinh Van U, trong d6 c6 gidy ching nhan quyen st dung
dat s6 A, thira s6 9 (lay lai tén thira cii), to ban d6 s6 08, dién tich 1.503m”.

Ngay 30/10/2009, Uy ban nhan dan TP.V tach thira s6 09, to ban @6 sb 8 thanh
12 thtra va cap 12 Gidy ching nhan quyen st dung dat cho 6ng Trinh Van U, trong
do co Glay chirng nhan quyen str dung dét s6 P, thira s6 9, to ban d6 sb 08, dién tich
377,4m? trong d6 c6 74,4m? dét &, con lai 1a d4t nong nghiép trong ciy hang nam.

Ngay 24/6/2010, Uy ban nhéan dan TP.V tach thira s 09, to ban do s6 08, thanh
2 thura va cap 2 gidy ching nhan cho 6ng Trinh Van U gém:

+ Giay chung nhéan quyén su dung dat s6 B1 cho thira dat s6 09, to ban d6 s
08, dién tich 125m?, gdm 74,4m’ dat & va 50,6m” dat trong ciy hang nam (1ay lai thira
cll).
, + Gidy chung nhan ‘quyén st dung dat s B2 Ch,O thira dat s6 17+18 to ban d6
s6 08, dién tich 252,4m* gom 50m’ dat & va 202,4m” dat trong cdy hang nam.

S6 thir ty ‘ghl”ra dat sb 17+ 18,, to jbén do sd 8 d}ro’g léy theo bérl dd dia chinh
nam 2004. Trén s6 myc ke thi thura dat s6 17, to ban d6 s6 8 do “Nguyén Sy S” dang
ky; thira dat s6 18, to ban d6 s6 08 do “ ba E” dang ky.

Hién trang tai sdn tranh chdp dwoc xdc dinh nhw sau:

Két qua do v&, dinh gia, xem xét thim dinh tai chd thé hién: Thia dat tranh
chap 1a thira 17+18 to ban do s6 08, Phuong 11, thanh phd V theo Gidy ching nhéan
nhan quyén st dung dat s6 B2 dtmg tén 6ng Trinh Vian U. Trén dat c6 02 cin nha cap
4, trong do:

- 01 can nha co s6 65/75 duong B, Phuong 11, thanh phd V(sb cii 40 B3 To6 15,
P, Phuong 11, TP. V) do 6ng Nguyén S§ S xay dung va st dung tir nim 1996. Nha
dat toa lac tai thira s6 17 (tén thira méi), to ban d6 s6 08, Phuong 11, TP V (dién tich
do dac thyc té 1a 94.8m” (cac bat luc 141, 143, 144).

- 01 cin nha c6 s6 65/77 dudng D, Phuong 11, thanh phd V (s6 cii 41 t6 15, P,
Phuong 11) do 6ng Vuong Pinh C xiy dung tir nim 1996, hién do ba Nguyén Thi L
str dung. Nha dét toa lac tai thira s6 18 (tén thira mai), to ban do s6 08, dién tich do
dac thuc té 12 99,1m? (cac bat luc 141, 143, 144).

Tai Ban an dan su so tham s 22/2019/DSST ngay 05/7/2019, Toa &n nhan dan
thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau da ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 227,
228, 271, 273 Bo luat T tung Dén su; cac Pidu 709, 713, 136, 137, 144 Bo luat dan
su nam 1995; diém b.3 tiéu muc 2.2 Muyc 2 phan I Nghi quyét 02/2004 cua Hoi



d6ng tham phan TAND tbi cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016,
Luat thi hanh an dan su, tuyén xu:

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Sy S, cua ba Nguyén
Thi L vé viéc Yéu cau huy gidy chiing nhan quyen str dung dat s6 B2 do Uy ban nhan
dan thanh phd V cip cho 6ng Trinh Van U ngay 24/6/2010.

Chap nhén yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Sy S va yéu cau doc 1ap cia ba
Nguyen Thi L.

- Cong nhan dién tich dat 94,8m°, loai dat noéng nghiép treng cay hang nam,
thudc 1 phan thira s6 17 (tén thira moi), to ban d6 s 08 toa lac tai s6 65/75 duong D,
Phuong 11, thanh phd V thudc quyén st dung ctia 6ng Nguyén Sy S va ba Lé Thi H1.

- Cong nhan dién tich dat 99,1m? loai dit néng nghi¢p trong cay hang nam
thudc 1 phan thira s6 18 (tén thira mot), to ban do s 08 toa lac tai s6 65/77 dudng D,
Phuong 11, thanh phd V thudc quyén st dung ctiia ba Nguyén Thi L.

- Huy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
09/5/2004 dugc Uy ban nhan dan Phuong 11, TP V x4c nhén ngay 09/6/2004 gitra
ong Hoang Puc N, ba Nguyén Thi C voi 6ng Trinh Van U va 1 phan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét (gidy tay) 1ap ngay 10/01/2008 giita 6ng N, ba C
v6i ong U lién quan dén thia dat s6 17, 18 (tén thira mé1i) to ban d6 s6 8, Phuong 11,
TP. V.

V& hau qua cua hiy hop dong, gianh quyén khai kién cho cac duong su bang 1
vu an khéac khi ¢6 yéu cau.

- Uy ban nhan dan thanh phd V ¢6 trach nhiém diéu chinh 1 phan Glay ching
nhan quyén st dung dat sé B2 do Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau cép ngay
24/6/2010 cho ong Trinh Van U ddi vé6i dién tich 94, 8m? thudc thira 17 (tén thira
moi) va 99,1m? thudc thira 18 (tén thira méi), to ban db s6 8, Phuong 11, thanh phd
Viing Tau cho 6ng Nguyén Sy Son, ba Nguyén Thi Lai theo ndi dung tai muc 1, 2
phan quyét dinh ctia ban an nay.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén chi phi do v&, tham dinh, dinh gia, an phi va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 13 thang 8 nam 2019, 6ng Trinh Van U lam don khang cao yéu cau Toa
phuc tham sira 4n so tham theo huéng bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6 ong U.
Tai phién toa ong Nguyen Van C1 dai dién hop phap cua 6ng U trinh bay cu thé yéu
cau khang cdo 1a cap so tham ap dung diém b, tiéu muc 2.2 Muc 2 Phan II Nghj quyet
02/2004/NQ-HDTP ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap
dung dbi voi truong hop hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat dugc xéac lap
trude ngdy 01/7/1980 dén trude ngay 15/10/1993 dé cong nhan hop dong chuyen
nhuong 1a khong dung va de nghi khong tuyén Uy ban nhan dan thanh phd V diéu
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat caa ong Trinh Van U.

Tai phién toa phuc tham dai dién hop phap cua ong Trinh Van U Iél ong
Nguyén Vin Cl van gitt nguyén yéu cau khang cdo, 6ng Nguyen Sy S Van gitr
nguyén yéu cau khoi kién, ngudi dai dién hop phap cta ba Nguyén Thi L van giir
nguyén yéu cau doc lap; cac duong sy khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu an.



Y kién ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau:
V& viéc tuan theo phap luat ciia ThAm phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa
va cac duong su la ding theo quy dinh ctia phap luat.

V& yéu cau khang cdo ctia 6ng Trinh Vian U thi thay:

Uy ban nhan dan thanh phé V c¢ip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong
H co ca dién tich dat hién 6ng S va ba L dang su dung, nhung viéc cap gidy chimg
nhén nay la dya trén hO’p ddng chuyén nhugng quyén su dung dat chir khong phai 1a
co quan nha nudc cap glay chu:ng nhan quyén st dung dét lan dau cho ngudi str dung
dat. Theo hudng dan, giai dap cia Toa 4n nhan dan tbi cao tai van ban so
64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 V/v thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sb
vuéng méic vé hinh sy, t6 tung dan sy va td ‘tung hanh chinh: Tai myc 2 cua phan 11
c6 huéng dan cho trudng hop cac bén chuyen nhugng quyen st dung dat bi vo hiéu
nhung dé duoc co quan nha nudc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguoi
nhan chuyen nhuong thi viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat khong mang
tinh chat 1 quyét dinh hanh chinh c4 biét, nén khong tuyén huy giay chimg nhan cap
cho nguoi nhan chuyén nhuong. Vivay Toa cap so tham khong tuyén huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhan dan thanh pho V da cap cho ong U ma
tuyén Uy ban nhan dan thanh pho V ¢6 trach nhiém diéu chinh mot phan gidy ching
nhan quyén st dung dat s B2 cp cho ong Trinh Van U 1a phu hop voi quy dinh cta
phap luat nén ndi dung khang cdo nay ctia 6ng U 13 khéng c6 can ctr chap nhan.

Déi véi viée chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong N chuyén nhuwong dat
cho ong S, sau d6 6ng S chuyén nhuong % dién tich dat nay cho éng C va ong C
chuyén nhuong lai cho ba L phai can cir vao huodng din tai tiéu muc b.3, muc 2.3
muc 2 phan II cta Nghi quyét 02/2004/ NQ-HDTP ngay 10/8/2004 dé giai quyét,
nhung ban an so tham lai 4p dung diém b.3 tiéu muc 2.2 Myc 2 phan II caa Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 dé giai quyét 1a chua chinh xac. Vi vay noi
dung khang cao nay cua éng U la c6 can ctr chap nhan, de nghi Hoi dong xét xir cap
phuc tham ap dung lai can cir huong dan cua Nghi quyét 02/2004/ NQ-HDTP ngay
10/8/2004 dé tuyén céng nhan cac hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra
cac duong cho diing véi hudng dan cua nghi quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Pon khang céo cua ong Trinh Van U ndp trong thoi han va dung thu tuc
theo quy dinh tai cac biéu 271, 272, 273 cua Bo luat to tung dan sy nén hop 1&; HO1
dong xét xir phiic tham xem xé€t lai ban an so tham theo thu tuc phic tham.

[2]. Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xem xét yéu
cau khang cao néu trén nhu sau:

[3]. Ngudn gbc dién tich 206m® dat dang tranh chdp hién trang 1a 193,9m?
trong d6 dién tich 94,8m? 6ng S ba H1 dang st dung va dién tich 99,1m? ba L dang
su dung la cua 6ng Hoang Dirc N khai pha, st dung tir ndm 1993 c6 dang ky ké khai
va dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 187768 ngay 19/3/2004. Ngay
25/01/1996, 6ng Hoang Btic N chuyen nhuong cho ong Nguyén Sy S bang gidy viét
tay; ngay 26/01/1996 ong S chuyen nhuong cho 6ng Vuong Pinh C % dién tich dat
bang gidy viét tay va ca hai déu lam nha ¢. Ngay 05/9/2000 6ng C chuyén lai nha va
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dat cho ba L bang glay viét tay va ba L st dung nhu hién nay. it chua dugc cip
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Nam 2004, dng N duoc cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat nhung khong
Jam thu tuc sang tén cho 6ng S, ba L. Sau d6 da chuyén nhuong toan bd dién tich dat
con lai cho éng Trinh Vin U va ba Nguyén Thi G. Khi lam thi tuc thi bao gém ca
dién tich dat da chuyén nhuong cho dng S, ba L. Ong U di 1am tha tuc sang tén. Khi
chuyén nhuong thi 6ng N ba C ¢6 nodi véi 6ng U ba G phai tach thira sang tén cho ho
6ng S va ho ba L nhung ong U ba G khong thuc hién. L& ra khi chuyén nhuong dat
cho 6ng U thi 6ng N ba C phai chira lai phan dat da chuyén nhuong trude d6 cho 6ng
S ba L nhung lai chuyén giao nghia vu nay cho nguoi nhan chuyén nhuong sau 1a
khong ding. Ngoai ra khi ong U nhan chuyén nhuong déu biét 1 trén dat co hai can
nha nhung van nhan chuyén nhuong. Do d6 cap so tham chdp nhan yéu ciu cia ong
Nguyén Sy S va ba Nguyén Thi L 1a ¢6 cin ct. Tuy nhién khi quyét dinh chi can
cong nhéan hop ddng va dién tich dat theo hién trang str dung 12 da nén can stra an so
tham.

[4]. Viéc 6ng N chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng S, sau d6 6ng S
chuyén nhuong % dién tich dat nay cho ong C va ong C chuyén nhuong lai cho ba L
cac bén di thuc hién xong khong tranh chap. Cap so thim phai can cir vao hudng
dan tai diém b.3, tiéu muc 2.3 muyc 2 phan II ctua Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 dé cong nhan cac hop dong trén, nhung ban an so tham lai ap dung
diém b.3  ticu myc 2.2 Myc 2 phan II ciia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 dé giai quyét 1a chua chinh x4c. Vi vay noi dung khang céo nay cta 6ng U
la c¢6 can ctr chap nhan.

[5]. Cac duong su giao dich, chuyén nhuong quyen st dung dat phai c6 trach
nhiém va nghia vu lién h¢ voi cac co quan co tham quyén cua nha nudc vé quan ly
dat dai dé 1am céc thu tuc hodc dang ky quyen st dung dat theo quy dinh. Vi vy, Cap
so tham budc Uy ban nhan dan thanh phd V phai diéu chinh gidy ching nhan quyén
sir dung dat dung tén 6ng U 1a khong dung, chap nhan khang cio cta 6ng U.

Ngoai ra quyén khoi kién cua duong su dugc phap luat quy dinh nhung cap so
tham lai tuyén gianh quyén khéi kién cho cac duong su la khong can thiét.

[6]. Ong Trinh Vian U khong phai chiu an phi.

[7]. Cac quyét dinh khac ciia 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
khong bi khang cao, khang nghi da c6 hi¢u luc phép luat.

Vi I€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 Bo luat T tung Dén suy;

q C;hép nhan yéu cau khang céo cua 6ng Trinh Van U. Sira Ban an dan su so
tham s6 22/2019/DSST ngay 05/7/2019 ctua Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ap dung céc Biéu 26, 35, 39, 217, 227, 228, 271, 273 ctia BO luat T6 tung Dan
su; cac bieu 799, 713, 136, 137, }44 cua B luat dan sy nam 1995; diém b.3 ‘Eiéu muc
2.3 Muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004 ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan

10



Toda 4n nhan dan t0i cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 clia
Quoc hai, tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Sy S va mot phan yéu
cau doc 1ap cua ba Nguyen Thi L vé viéc “Yéu cau huy mot phan Glay chirng nhan
quyén sir dung dat s6 B2 do Uy ban nhan dan thanh phd V cip ngay 24/6/2010 cho
ong Trinh Van U”.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Sy S va yéu cau doc lap cua
ba Nguyén Thi L. Cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a “Giay
sang nhuong dat” ngay 25/01/1996 gitra 6ng Hoang Buc N va ong Nguyén S¥ S;
“Gidy sang nhugng dat” ngay 26/01/1996 giira 6ng Nguyén Sy S va 6ng Vuong Pinh
C; “Glay sang nhuong nha va dat” ngay 05/9/2000 giita ong Vuong Pinh C va ba
Nguyén Thi L c6 hiéu luc phap luat.

- Ong Nguyén Sy S va ba Lé Thi H1 dugc quyén sir dung dién tich dat 94, 8m
(loai dat nong nghiép trong cdy hang nam) thudc mot phan thira s6 17 t& ban do sb 08
toa lac tai s 65/75 duong B, Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Ba Nguyén Thi L dugc quyén su dung di¢n tich dat 9Q,lm (loai dat nong
nghiép trong céy hang nam) thuéc mot phan thira so 18, to ban do so 08 toa lac tai s0
65/77 duong D, Phuong 11, thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Hay mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
09/5/2004 dugc UBND Phuong 11, thanh pho V xac nhan ngay 09/6/2004 giita ong
Hoang Durc N, ba Nguyén Thi C voi 6ng Trinh Van U va mdt phan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (gidy tay) lap ngay 10/01/2008 gitra 6ng N, ba C voi ong
U déi véi dién tich 94,8m” thuoc thira 17 (tén thira méi) va 99,1m? thudc thira 18
(tén thtra mé1i), to ban do so 8, Phuong 11, thanh phd V , tinh Ba Ria-Viing Tau.

(Vi tri dat theo So d6 vi tri dat do Chi nhanh van phong diang ky it dai Tp. V
lap ngay 16/11/2017 kém theo ban an).

Céc duong sy lién hé véi co quan c6 thim quyén dé dang ky quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

‘ 4. Chi phi~do v€, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: 6.~OO0.000d (sau triéu
dong) 6ng Nguyen Sy S va ba Nguyen Thi L tw nguyén ndp moi ngudi 3.000.000d
(ba tri¢u dong) va da nop xong.

5. An phi déan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi C dugc mién ndp an phi.

- Ong Ng}lyén Sy S, ba Nguyén Thi L khong phai ndp an phi. Hoan lai cho ong
Nguyén Sy S s6 tién 300.000d (ba tram ngan dong) theo bién lai tam tmg an phi so
0003863 ngay 21/4/2017; hoan lai cho ba Nguyen Thi L so tién 300.000d (ba tram
ngan dong) theo bién lai tam tng an phi s6 0006519 ngay 17/7/2017 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy thanh pho Viing Tau.

6. An phi dan su phtic th:flm: Ong Trinh Van U khong phai nop hoan tra
300.000d (ba tram ngan dong) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu tién so
0001201 ngay 16/8/2019 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy thanh pho Viing Tau.
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Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh dn dén sw thi nguoi thi hanh dn ddn sw, nguoi phdi thi hanh én déan sw cé quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dan dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an déan
S,

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; A AN _ ’ >

" TAND thanh phd VT, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN HOP
- CCTHADS thanh phd VT;

- Cac duong su;

- Luu. Da ky

Nguyén Thi Phwong Bic
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