TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1037/2018/DS-PT
Ngay 14-11-2018

V/v tranh chap vé chia tai san sau
ly hon

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ong Tran Thanh Minh.

Cdc Tham phan: Ba Quéch Thanh Binh;

Ba Tran Thi Lé Uyén.

- Thw ky phién toa: Ba L& Nguyén Thanh Thuy — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dan thanh pho Ho Chi Minh: Ba L& Thi
Ngoc Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 11 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhén dan thanh phd Hd Chi

Minh xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly sd: 332/2018/TLPT-DS ngay 19
thang 7 nim 2018 vé& viéc: “Tranh chap vé chia tai san sau ly hon”.

Do Ban an dan su so thdm s6 439/2018/DS-ST ngay 14 thang 6 nim 2018
cua Toa 4n nhan dan quan 12 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet xur phuc thAm s6 4755/2018/Qb-PT
ngay 15 thang 10 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién tda phtic tham so
8970/2018/QDb-PT ngay 31 thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi S (c6 mit).
Dia chi: duong A, t6 155, 4p C, xd E, huyén G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Phan Ngoc
B, Luat su cia Van phong Luat su Q, thudc Poan Luat su thanh pho H6 Chi
Minh, dia chi: duong H, Phuong I, quan K, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don: Ong Pham Vin D (c6 mit).

~ Dia chi: dudng L, t6 2 (10 46 cii), khu phd 10, phudng M, Quén O, Thanh
pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- NLQI1 (ving mit);
Dia chi: duong P, phuong R, thanh phé U, tinh Binh Duong.
- NLQ2 (ving mat);

~ Dia chi: duong L, t6 2 (t0 46 cii), khu phd 10, phudng M, Quén O, Thanh
phé H) Chi Minh.

- NLQ3 (sinh nam 2010);

~ Dia chi: duong L, t6 2 (t0 46 cii), khu phd 10, phudng M, Quén O, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan —
NLQ3: Ong Pham Van b va NLQ2 1a nguo1 dai dién theo phap ludt cia NLQ3.

- NLQ4 (ving mit).
Dia chi: duong V, Phuong X, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.
4. Nguoi khang cédo: Bi don — 6ng Pham Van D.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 08/01/2014 va 101 khai ctia nguyén don — ba
Nguyén Thi S thi: Ba va 6ng Pham Vin D tu nguyén diang ky két hon nam 1999
va da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuan ctua
cac duong su s6 178/2013/QDST-HNGD ngay 25/3/2013 cua Toa an nhan dén
quan 12.

Trong thoi ky hon nhén, Ba va 6ng D tao 1ap duogc tai san chung la nha va
quyén sir dung dat tai duong L, t6 2 (to 46 cit), khu phé 10, phuong M, Quén O,
Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AN186745, sb vao sbd cap gidy ching nhan: H02072/09 do Uy ban nhan din
quan O cép ngay 30/7/2008, chimg nhan bién dong vé ngudi sir dung dat cho
ong Pham Van D ngay 09/01/2009.

Tién dé mua dat 1a do Ba va 6ng P cing danh dum trong thoi ky hon nhan
va tién ban nha ¢ tinh Binh Phudc. Tién xay nha la 300.000.000 d vay cia Ngan
hang Thuong mai C6 phan N vao nam 2009, da tra xong. Sau khi xay dyng nha
xong, ong P khong ¢ tai nha, dat néu trén. Dén nam 2011, Ba vé sira chita, gin
d6ng ho dién, truyén hinh cap... d& 0. Nam 2013, sau khi ly hon, Ba va cac con
van tiép tuc ¢ tai nha, dat néu trén dén thang 01/2014, ong P dwa vo mébi vé &
nén Ba va cac con phai don di.

~ Ba khong biét gi vé viéc NLQI cho ong P vay 3.500.000.000 d d¢ mua
dat, xay nha va viéc NLQI bo ra 645.000.000 d d¢ sira nha vao thang 6/2014. Ba
khong dong y viéc NLQI trinh bay nha, dat 1a cia NLQI vi nha, dat 1a do Ba va

ong b mua trong thoi ky hon nhan.
Theo quyét dinh céng nhan thudn tinh ly hén va su thoa thuan cua cac

duong sy néu trén thi Ba va 6ng D tu thoa thuan giai quyét vé tai san chung
nhung Ba va 6ng D khong thé thoa thuin dugc nén Ba khéi kién yéu cau dugc



chia ¥ gia tri nha va quyén st dung dat tai dudng L, t6 2 (t6 46 cii), khu phd 10,
phuong M, Quéan O, Thanh phé HO Chi Minh. Do 6ng B, NLQ2va NLQ3 dang
sinh sdng tai nha, dét néu trén nén Ba yéu cau nhan gia trj bang tién la
1.067.745.500 d, yéu cau ong D giao tlen 01 lan ‘ngay sau khi ban an cua Toa an
c6 hiéu luc phap luat. Ba khong yéu cau tra sb tién sira chita nha.

Theo 16i khai ctia bi don dong thoi 1a ngudi dai dién hop phap cﬁa nguoi
c6 quyén lo1, nghia vu lién quan — NLQ3 la 6ng Pham Van D thi: 68,7 m > dat tai
duong L, t6 2 (t6 46 cii), khu pho 10, phudng M, Quan O, Thanh phd Hd Chi
Minh la do Ong mua nam 2008, Ong dung tén mot minh theo Gidy ching nhén
quyén sir dung dat sb AN186745, sb vao so cap gidy ching nhan quyén st dung
dat H02072/09 do Uy ban nhén dan quin O cap ngay 30/7/2008, chirng nhan
bién dong vé ngudi sir dung dat cho dng Pham Vin D ngay 09/01/2009. Nam
2009, Ong c6 xay dung trén dién tich d4t néu trén 01 cin nha nhu hién nay. Ba S
khong dong gop tién bac, cong strc trong viéc mua dat, xay nha nén nha va
quyén su dung dat tai duong L, t6 2 (6 46 cii), khu phd 10, phuong M, Quén O,
Thanh phé Ho Chi Minh 1a tai san cua riéng Ong, khong phai 14 tai san chung
ciia Ong va ba S.

Nguodn gdc tién mua dat va xdy nha 1a cta chi gai Ong 1a NLQI cho Ong
muon 3.500.000.000d vao nim 2008 nhung dén ngay 25/6/2009 méi lam gidy
muon tién. Vi khong co diéu kién tra no cho NLQ1 nén ngay 25/11/2014, Ong
d3 1ap “Gidy ban giao tai san” voi NLQI, giao cho NLQI gidy chimg nhan
quyén st dung dat, toan bo cac gidy t& lién quan dén cin nha cling nhu nha, dat
va toan bo trang thiét bi trong cin nha. Trudc day, Ong c6 gbp tién mua tau hut
cat, sb tién 300.000.000 d vay ctia Ngan hang Thuong mai Co phan N 1a dé truc
v6t tau chim va 1am dam tang cho nguoi chét do chim tau, da tra xong.

Ong thong nhét véi ching thu thdm dinh gid so 296 BDPS/2014/CT.DA
ngay 26/9/2014 cta Cong ty c6 phan tham dinh gid D, khong yéu cau tham dinh
gia lai.

~ Vinha, dé‘t dang tranh chip khong phai 14 tai san cia Ong nén Ong khong
chap nhan yéu cau cua ba S.

Theo 16i khai cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — NLQI thi:
Nam 2008, Ba c6 cho 6ng Pham Van D 1a em trai Ba muon 3.500.000.000 d dé
mua dat va xay nha tai Thanh phé H6 Chi Minh nhim kinh doanh kiém 1oi. Dé
tao danh du, uy tin cho 6ng B, Ba di cho ong P dung tén trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat va gidy phép xay dung nha tai duong L, to 2 (t6 46 cil), khu
phé 10, phudong M, Quan O, Thanh phé HO Chi Minh dé tién viéc giao dich va
trong cot cong trinh.

Nam 2010, Ba cho me con ba S vao & tai nha, dat néu trén. Pén nim
2013, me con ba S don di va lam héng toan bd hé théng dién nuoc, Ba da phai
stra chita hét 645.000.000 dong va cho éng D, NLQ2 vao ¢. Vi khong c6 diéu
kién tra ng nén ngay 25/11/2014, 6ng D da lap “Glay ban giao tai san” voi Ba,
giao cho Ba Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, toan bo cac gidy to lién quan
dén can nha ciing nhu nha, dat va toan bo trang thiét bi trong cin nha. Quyén st
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dung dat 1 do 6 ong D dung tén giup Ba nén Ba khong dong y v4i yéu cau cua ba
S; khong yéu cau ong D phai tra lai s tién 3.500.000.000 d va khong yéu cau tra
s tién stra chita nha.

Vé sb tién 50.000.000d ba S ng Ba theo Gidy bién nhan ngay 02/7/2005,
Ba khong yéu cau Toa an giai quyét.

Theo 16i khai cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi 1a
nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan — NLQ3 Ia
NLQ2 thi: Ba va 6ng Pham Vian P chung song tir naim 2009 dén ngay 06/8/2013
thi dang ky két hon. Thang 02/2014, Ba dé dwa cho NLQ1 700.000.000 d dé stra
chita can nha tai duong L, t6 2 (t6 46 cil), khu phé 10, phuong M, Quan O,
Thanh phd H6 Chi Minh nhung Ba khong yéu cau tra trong vu an nay. Dbi véi
vu kién tranh chép giita ba S voi 6ng B, ba khong lién quan ciing khong c6 yéu
cau gi.

Theo 10i khai ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — NLQ4 thi: Ba
1a chau ciia 6ng Pham Vin B. Ong P lay ba S tir nim 2000, lac dau ong D, ba S
& tai ciin nha trén riy cia 6ng ba ndi cia Ba, sau d6 c6 ctia Ba 1a NLQ1 mua cho
ong D, ba S khoang 30m” dat dé 1am nha tam ¢. Pén thang 6/2010, 6ng D va ba
S méi ban cho Ba cin nha tai té 3, khu phé 4, thi xa B, huyén Q, tinh Binh
Phudce véi gia 100.000.000d.

Theo 16i khai ctia ngudi 1am chitng 12 NLC1 thi: Ba Nguyén Thi S c6 nho
Ong kiém tra cin nha duong L, t6 2 (t6 46 cii), khu phd 10, phuong M, Quan O
vao ngay 02/3/2011 va nh¢ 6ng sira chita. Hién trang can nha 3 lau 1 trét khi
Ong kiém tra nhu sau: Toan by duong nudce cap va xa déu bi hu (tac duong xa
nudce va v bé duong cap nuéce); 4WC voi néng lanh va mot sd thlet bi bi mat,
hu; toan b cwra phong tray xudc va khoa hong, twong son réu mdc (nude tran
vO0). Tong tién nhan cong va vat tu la 121.000.000 d. Ba S giao cho Ong thi cong
va nhét tri theo ding ké hoach da ban, kiém tra va mi thuat vat tu khi Ong mang
vé phai dugc ba S kiém tra trude khi Ong ldp dat. Thoi gian hoan thanh va ban
giao 1a 01 thang. Ba S 1a ngudi truc tiép thanh toan tién cho Ong theo khdi
lugng cong viéc da lam.

Theo 101 khai cta nguoi lam ching — NLC2 thi: Ngay 07/6/2014, Ong
nhén sira chita can nha duong L, t6 2 (t6 46 cii), khu pho 10, phuong M, Quén
O, Thanh phd Hb Chi Minh do NLQI lam dai dién. Tong sd tién nhan cong 1a
165.000.000 dong, tién vat tu du toan 1a 491.165.000 dong. Thot gian thuc hién
1a: 07/6/2014 dén 07/8/2014. Viéc thanh toan trong khi thi cong ung tién theo
khdi luong da thyc hién. Giai doan cudi, ban giao nha xong bén chu nha da
thanh toan xong.

Theo 16i khai cua nguoi lam ching 6ng NLC3 tai Bién ban ddi chit ngay
26/6/2017 thi: Ong 13 anh rudt cua 6ng Pham Vin D, 6ng D 1iy ba S tir nim
2000. Luc dau, 6ng D, ba S & trén ray cia bd me Ong, sau d6 dugc vo chong chi
rudt 13 NLQ1 mua cho dat dé 1am nha tam ¢. Dau nam 2008, chi ong D 1a NLQ1
¢ dua cho ong D sb tién 3.500.000.000 d dé 6ng D mua dit tai Quan O, Thanh
phd HO Chi Minh va xdy dung nha nhdm kinh doanh kiém tién cho NLQ1. Ong
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c¢6 ky lam chimg trong Gidy muon tién ngay 25/6/2009 va Gidy ban giao tai san
ngay 25/11/2011, moi nguoi trong gia dinh ai ciing biét.

Cic duong sy théng nhat voi Chimg thu tham dinh gia s6 296
BDS/2014/CT.DA ngiy 26/9/2014 ctia Cong ty c6 phan tham dinh gia D theo
do, nha va quyén st dung dat tai duong L, t6 46, khu phé 10, phuong M, Quan
O, Thanh phd H6 Chi Minh c6 tong gia tri: 2.135.491.000 d, trong d6 gia tri dét:
1.151.242.000 d, gia tri cong trinh xay dung: 984.249.000 d.

Tai Ban 4n dan sy so thim s 439/2018/DS-ST ngdy 14 thang 6 ndm
2018, Toa an nhan dan quan 12 quyét dinh:

“1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thj S.

Can nha va dat tai dia chi duong TCH 03, t6 46, khu phd 10, phuong M,
Quan O, Tp.HCM Ia tai san chung cua ba Nguyén Thi S va 6ng Pham Vin D.
Ba S va 6ng B mbi nguoi dugc hudng % gia tri can nha va dat néu trén.

Ong Pham Vin D duoc tron quyén so hitu cin nha va quyén sir dung dat
dién tich 68,7 m” thudc mot phan thira dat sb 527, to ban d6 04 tai dia chi duong
L, to 46, khu phd 10, phuong M, Quan O, Thanh phd HO Chi Minh theo gidy
ching nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat co sb vao sb cap giay chimg nhan quyén st dung dat H02072/09 do Uy ban
nhan dan Quan O cap ngay 30/7/2008, cap nhat ngay 09.01.2009 cho 6ng Pham
Vin D theo Hop ddng duoc Phong cong chimg sb 5 cong chimg sb 32402 ngay
12/12/2008.

Ong Pham Vian P ¢6 trach nhiém hoan lai cho ba Nguyén Thi S % gia tri
can nha va dat tai duong TCH 03, t6 46, khu phd 10, phuong M, Quin O,
Tp.HCM la 1.067.745.500d ( Mot ty khong tram sau muoi bay triGu bay tram
bén muoi lam nghin ndm trim ddng) ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luit.

Viéc giao nhan dugc thyc hién tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan O
hoac do cac bén tu thda thuan.

Ké tir ngay ba Nguyen Thi S ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Pham
Véan D chua thanh toan s6 tién trén, thi 6ng B con phai tra thém cho ba S sd tién
1ai d6i voi s tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra cho dén khi thi
hanh an xong ban an.

‘ Olgg Pham Van D dugc quyén lién hé cac co quan chuc nang co ‘thém
quyén dé lam thu tyc xin cap Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sur
dung dat ¢ doi véi can ghé yé dat tai dia chi duong L, t6 46, khu pho 10, phuong
M, Quén O, Thanh pho H6 Chi Minh theo quy dinh phap luat sau khi da thuc
hién xong viéc giao tién cho ba Nguyén Thi S.

2. An phi dan sy so tham:
Ba Nguyén Thi S phai chiu 44.032.365d (Bon muoi bon tri¢u khong tram
ba muoi hai nghin ba tram sau muoi 1dm dong) 4n phi dan su so tham.



Ba Nguyén Thi S d3 déng 2.500.000d (Hai triéu nim trim dong) theo bién
lai thu s6 AA/2012/01093 ngay 20/1/2014 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén
O. Ba S phai dong thém 41.532.365d (Bén muoi mdt triéu nim trim ba muoi
hai nghin ba trim sau muoi 1im dong).

Ong Pham Vin P phai chiu 44.032.365d (Bén muoi bon triéu khong tram
ba muoi hai nghin ba tram sau muoi 1dm dong) an phi dan sy so tham”.

Ngoai ra, Ban an dan sy so tham con quyét dinh quyén yéu cau thi hanh
an va khang cdo cua cac duong su.

Ngay 25/6/2018, bi don — 6ng Pham Van b khang cdo toan bd ban an so
thAm, ndi dung khang cdo: Ong va ba S quen va dang ky két hon trong nim
1999 nhung da ly than tir nam 2006 la trude thoi diém tao 1ap tai san tranh chap.
Ba S khong chirng minh duoc nguon goc sd tién mua dét, x@y dung nha trong
khi Ong va ba S khong lam gi dé co sb tién tich Ity 16n mua dat, xay nha. BaS
cho rang nguén gdc tién mua dat, xdy nha 1a tir tién ban nha, dat tai tinh Binh
Phuéc, vay Ngan hang Thuong mai C6 phan N 1a khong dung vi: Ba S ciing
thira nhan nha, dét tai tinh Binh Phudc ban cho NLQ4 vao nam 2010 Ia sau khi
mua dat, xay nha tai duong TCH 03, t6 2 (t6 46 cii), khu phd 10, phuong M,
Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh; tién vay Ngan hang Thuong mai C6 phan N
ngay 03/11/2009 1a sau khi xay nha xong vao thang 8/2009 nhung do chua ly
hén nén phai co ba S cung ky vay, sb tién nay Ong st dung de truc vot tau chim
va lam dam tang cho mét ngudi chét do chim tau. Thuc té, tién mua dat, xay
dyng nha 1a do chi cua Ong — NLQI dua cho Ong nén Ong khang cdo yéu cau
Toda 4an khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba S.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don dong thoi 1a nguoi dai dién hop phap cua nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan — NLQ3 1a 6ng Pham Vin D cung cip Gidy bién nhan ngay
26/5/2017 cia Cong an tinh Binh Phudc, Bién nhan ngay 01/6/2017 cta Van
phong Ban Noi chinh, Tinh ty tinh Binh Phuéc, Pon dé nghi ngay 22/6/2016;
DPon Kién nghi, Pon dé nghi nim 2017 va trinh bay: Ong va ba S da ly than tur
ndm 2006 dén ndm 2008, Ong mua dat tai duong TCH 03, 6 2 (t0 46 cii), khu
pho 10, phuong M, Quan O, Thanh phé Hd Chi Minh va x4y nha nim 2009.
Tién mua d4t, xay nha tir tién Ong muon cua NLQI. Ba S phai chimg minh
dugc ngudn tién & dau dé mua dat, xay nha vi vo chong rat khé khan, khong c6
thu nhap dé co du tién mua dat, xay nha. Ngoai ra, ba S da lam gia ho khéu tai
Binh Phudc, Ong da td céo tai cac co quan Nha nude tinh Binh Phude.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don — 6ng Phan Ngoc
B trinh bay: Ong P cung cap Glay muon tién ngay 25/6/2009 va Glay ban giao
tai san ngay 25/11/2011 dé cho rang nha, dat tai duong TCH 03, td 2 (t6 46 ci),
khu pho 10, phuong M, Quén O, Thanh phd H6 Chi Minh 1a do NLQI duwa tién
cho Ong mua dét, xay nha, Ong chi dtng tén dum NLQI nén khong phal la tai
san chung cua Ong vabaS. Nhung ba S khéng biét vé Glay muon
tién ngay 25/6/2009. Gidy muon tién khong thé hién muc dich muon tién 1a dé



mua dat, xay nha néu trén. Gidy ban giao nha thé hién 1y do 1a 6ng D khong c6
kha ning tra ng cho NLQI, khong thé hién do NLQI dua tién tao lap nha, dét
nén day la giao dich vay ng gitra 6ng B, NLQI1 chir khong phai 1a viéc NLQ1
dua tién dé tao 1ap nha, dat tranh chdp. Ngoai ra, khi lam thu tuc ding ky cip
gidy chtng nhan quyén st dung dit d6i véi nha, dat néu trén, khong co xac nhin
cua ba S 1a tai san riéng cua 6ng D. Khi vay ngén hang nam 2009, ba S va 6ng b
cung ky trong hop dong vay, hop d6ng thé chip bang nha, dat néu trén chimg to
¥ chi cua ba S vé nha, dat néu trén 1a tai san chung cua vo chong. NLQI ciing
thira nhan nha, dat néu trén thudc quyén sé hitu ctia ong B va nha, dat nay duoc
tao lap trong thoi ky hon nhan nén la tai san chung cua ba S, 6ng . Ong D yéu
cau ba S chimg minh nguon tién tao lap nha, dat néu trén nhung theo quy dinh
cua phap luat nguoi cho rang tai san tranh chap 14 tai san riéng moi phai chung
minh. Ong B cung cap To tuong trinh cia ba S nam 2007 dé ching minh thoi
diém ly than 13 truéc nam 2007 nhung 6ng D khong chimg minh duoc tai sao
Ong c6 dugc van ban nay. Tai phién toa, 6ng D khing dinh ba S viét nhap vin
ban nay rat nhiéu 1an nén trinh bay ba S vé viéc bi ong D ép budc viét T tudng
trinh 1a ¢6 can cu. Déng thoi, khi tra 161 Vién kiém sat, C)ng trinh bay hai vo
chdng xubng Thanh phé thué dit, trf)ng rau va khi tra 161 Ho1 dong xét xtr, Ong
trinh bay luc do trang tay thi hai vg chong méi kéo nhau xubng Sai Gon nhu vay
ong P va ba S van con chung sdng sau thoi gian ma ong D cho rang da ly than
nén trinh bay cua 6ng D 1a khéng c6 cin cir. Do d6, dé nghi khong chip nhan
khang céo cua ong D, giit nguyén ban an so tham.

_ Nguyén don —ba Nguyén Thi S théng nhat vai trinh bay ctia ngudi bao vé
quyén va loi ich hgp phap cua nguyén don — 6ng Phan Ngoc B.
Kiém sat vién phat biéu:
Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr chap hanh dung quy dinh cua Bo

luat T4 tung dan su; duong su thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia BO luat T tung dan su.

Vé thoi han khang cao: Khang cdo ctia 6ng Pham Vin D con trong thoi
han luat dinh.

Vé ndi dung:

Can cu Quyét dinh cong nhan thuén tinh ly hon va su thoa thuan cua céac
duong su s6 178/2013/QDST-HNGD ngay 25/3/2018 cta Toa an nhan dén quén
12, vé tai san chung ghi nhén hai bén tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai
quyet Tuy Gidy ching nhan quyen st dung dat sd AN186745, sd vao sb cap
gidy chumg nhéan: H02072/09 do Uy ban nhan dan quan O cép ngay 30/7/2008,
ching nhan bién dong vé nguoi st dung dit cho 6ng Pham Vin P ngay
09/01/2009 chi cép nhat tén 6ng D nhung theo quy dinh Piém b, Khoan 3 Nghi
quyét sb 02/2000/NQ-HDTP ngay 23/12/2000 cua Ho1 ddéng Tham phan Tda an
nhan dén ti cao quy dinh tai san vo chdng ¢ dugc trong thoi ky hon nhan 1a tai
san phai dang ky quyen so hiru ma trong gidy chimg nhén chi ghi tén vo hodc
chdng, néu c6 tranh chép 14 tai san riéng thi nguoi co tén trong gidy chimg nhan
phai chimg minh duoc d6 13 tai san riéng cua minh, néu khong chirng minh duoc
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thi theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh 1a tai san
chung cua vo chong.

Can ¢t Hop dong tin dung s6 36.09.00218/HDTG ngay 03/11/2009; Hop
dong thé chap tai san s6 A.00218/2009/HDTCBDS-NHNA/HM, Khé uéc nhan
ng s6 36.09.00218/HDTG.01 ngay 03/11/2009 gitta Ngan hang Thuong mai C6
phan N va ong D, ba S thi ong B, ba S clng vay 300.000.000 d (ba tram triéu
dong) dé “bd sung vén xdy nha dé ¢” va thé chap bang quyén s dung dat tai
dudng L, t6 46, khu phd 10, phuong M, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong
D, ba S déu thira nhan di tra no xong. Cho thiy nha, dit néu trén 1a tai san
chung cia ba S, 6ng D.

Ong P khong dong ¥ nha, dat néu trén 1a tai san chung nhung Gidy muon
tién ngay 25/6/2009 chi thé hién viéc ong P vay cia NLQ1 3.500.000.000 d dé
mua nha, dat cha khong chiing minh dugc viéc 6ng P vay dé mua nha, dat néu
trén vao thoi diém nam 2008. NLQ1 khong cé chimg ctr chimg minh viéc ong D
dung tén nha, dit néu trén dum Ba va ong Da ciing khong co6 chimg ctr chimg
minh nha, dit néu trén 13 tai san riéng cua Ong.

Do vay, khong c6 co s xac dinh nha, dat néu trén 1a cia NLQI hodc 1a tai
san riéng cua 6ng D.

Vé s6 tién ba S, ong B, NLQ1, NLQ2d4 b ra sita chita nha néu trén va sd
tién NLQI cho 6ng P vay 1a 3. 500.000.000 d va cho ba S vay la 50.000.000 d:

Cac duong sy khong c6 yéu cau nén Toda an cip so tham khong xem xét giai
quyét 1a c6 can ct.

Vé cong stic dong gop trong viée tao lap, duy tri, phat trién nha, dat néu
trén: Can ci Khoan 2, Piéu 59 Luat Hén nhéan va Gia dinh nim 2014, do cac
bén khong chimg minh dugc nén dugc xem la ngang nhau. Ong D, ba S thong
nhat v6i két qua ching thu thim dinh gia s6 296 BDS/2014/CT.DA ngay
26/9/2014 cua Cong ty co phan tham dinh gia D, khong yéu cau dinh gia lai nén
Toa 4n cép so thim can cir dé xac dinh gia tri nha, quyén str dung dat tranh chap
va chia d6i cho ba S, 6ng P mdi nguoi duoc nhan gia tri 1.067.745.500 d 1a co
can cir. Ba S c6 nguyén vong giao nha, dat cho 6ng D tiép tuc quan 1y, st dung,
xin nhan Y gia tri bang tién 1.067.745.500 & 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 59
Luat Hon nhén va Gia dinh nam 2014 nén Toa an cap so tham chip nhan yéu
cau ciia ba S 14 ¢6 cin ci.

Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xur khong chap nhan khang cdo cua éng D,
gilr nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hé so vu an dugc thim tra
tai phién toa, can cur két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ba Nguyén Thi S khéi kién yéu cau chia tai san sau ly hon d6i voi nha
va quyén sur dung dat tai duong L, t6 46, khu pho 10, phuong M, Quéan O,
Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich dat: 68,7m’ dién tich x4y dyng 183,8m’



theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN186745, s6 vao sb cap gidy
chtng nhan: H02072/09 do Uy ban nhén dan quan O cip ngay 30/7/2008, chimg
nhan bién dong vé ngudi st dung dat cho 6ng Pham Vian D ngay 09/01/2009 va
Ban dd hién trang vi tri dit sb Hop df)ng 1367/DBbBD-bX do Cdng ty Trach
nhiém hitu han Po dac va Tu van thiét ké x@y dung Dinh Xuyén 1ap ngay
25/9/2014. Ba S va 6ng Pham Vin D thdng nhit xac dinh 6ng ba chung sdng tir
nam 1999 c6 dang ky két hon. Can cur Quyét dinh cong nhan thu4n tinh ly hon
va sy thoa thudn cia cac duong su sb 178/2013/QDST-HNGD ngay 25/3/2018
ctia Toa an nhan dan quan 12; Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét sd
32402 ngay 12/12/2008; Gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén; Gidy
phép xdy dung sé 2076/GP-UB do Uy ban nhan dan quan O cép ngay 18/5/2009
va lo1 khai cua cac duong su thi nha va quyén st dung dét néu trén duoc tao 1ap
trong thoi ky hon nhan cua ba S, 6ng D.

[2] Ong D, NLQI cho rang nguon gdc tién tao lap nha va quyén sir dung
dat tai duong L, t6 2 (t6 46 cii), khu phd 10, phuong M, Quan O, Thanh phd Hb
Chi Minh la do NLQI cho 6ng D vay theo Gidy muon tién ngay 25/6/2009, 6ng
b chi dung tén trén gidy to dum cho NLQI va di ban giao nha, dat cho NLQI
theo Gidy ban giao tai san ngay 25/11/2011 nén nha va quyén su dung dat néu
trén khong phai la tai san chung cua ong b, ba S. Tuy nhién, Gidy muon
tién néu trén duoc 1ap sau khi 6ng D nhan chuyén nhuong quyen su dung dat
(ndm 2008) nhung ba S khong cung ky vay ciing khong biét vé viéc vay tién
nay. Noi dung Gidy muon tién néu trén thé hién ong b vay cua NLQI
3.500.000.000 d (ba ty ndm tram triéu dong) dé “mua dat, lam nha ¢” chir khong
ching minh duoc viéc ong P vay dé mua dat va xay nha tai duong L, t6 2 (t6 46
cli), khu phd 10, phuong M, Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh vao thoi diém
nam 2008. Pong thoi, ndi dung Gidy ban giao tai san ngay 25/11/2011 thé hién
Iy do ban giao nha, quyén s dung dat 1a do ong P khong thé tra tién vay cho
NLQ1 nhung khong thé hién ddi v6i khoan tién vay nao. Ngoai ra, NLQ1 khong
cung cap duoc tai liéu, ching ctr khac ching minh nha, quyén sir dung dat néu
trén thudce quyén s hitu cua Ba va viéc Ba dé ong D ding tén dum trong céc
gidy to nha, dt; ong D cung khong cung cap duoc, tai licu, chimg ctr khac
chting minh nha, quyén sir dung dét néu trén 1a tai san riéng ciia Ong.

[3] Can cr Hop dong tin dung s6 36.09.00218/HDTG ngay 03/11/2009;
Hop dong thé chép tai san s A.00218/2009/HDTCBDS-NHNA/HM cuia Ngan
hang Thwong mai C6 phan N thi ong P, ba S cung vay ctia Ngan hang Thuong
mai Co phén N'300.000.000 d (ba tram triéu dong) dé b sung von xdy nha dé
’ va thé chap bang quyén sir dung dat tai duong L, t6 2 (to 46 cii), khu pho 10,
phuong M, Quén O, Thanh ph6 H6 Chi Minh dé dam bao s6 no vay. Ong D cho
rang so tién vay néu trén dé truc vt tau hat cat, mai tang ngudi chét chim nhung
khong cung cap duogc tai li¢u, ching ctr chirng minh.

[4] Do 6ng D khong chimg minh duwoc nha va quyén st dung dat tai
duong L, t6 2 (t6 46 cii), khu phd 10, phuong M, Quan O, Thanh phd H6 Chi
Minh 1a tai san riéng ciia Ong hodc 14 tai san cia NLQ1 nén cin ct Khoan 3,
Piéu 27 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2000 di dugc sta ddi, bd sung mot
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s0 diéu nam 2010; Khoan 3, Diéu 33 cua Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014
va Tiéu muc b, Muc 3 cia cia Nghi quyét s6 02/2000/NQ-HDTP ngay
23/12/2000 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap
dung mdt $6 quy dinh cia Luat Hon nhan va Gia dinh thi nha va quyén su dung
d4t néu trén 1a tai san chung cua ba S va 6ng D.

[5] Ba S, ong P khong chimg minh duogc cong sirc dong gdp cua ai nhiéu
hon trong viéc tao 1ap, duy tri va phat trién tai san chung nén la ngang nhau. Toa
an cap so tham chia d6i gia tri nha va quyén sir dung dat néu trén, giao cho 6ng
D s¢ hitu nha, quyén st dung dit, ong D phai thanh toan cho ba S ¥ gid trj nha,
quyén str dung dat tuong g voi 1.067.745.500 d (mdt ty khong tram sau muoi
bay triéu bay traim bon muoi lim nghin nim trim ddng) 1a phu hop véi quy dinh
tai Dleu 95 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2000 d3 duogc sira d6i bo, sung
mot s6 diéu nam 2010; Piéu 59 cta Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014.

[6] Vé sb tién ba S, 6ng D, NLQ1, NLQ2d4 bo ra sira chita cin nha
duong L, t6 2 (t6 46 cii), khu phd 10, phuong M, Quéan O, Thanh phd H6 Chi
Minh vi cac bén khéng yéu cau nén Toa 4n cip so thim khong xem xét giai
quyét 1a dang quy dinh phap lut.

[7] V& s tien NLQI cho 6ng D muon 3.500.000.000d (ba ty nim trim

trleu dong) va sd tién 50.000.000d (nim muoi triéu dong) ba S no NLQI theo

“gidy bién nhan” ngay 02/7/2005, NLQ1 khong y€u cau nén Toa an cap so thim
khong xem xét giai quyét 1a dung quy dinh phép luat.

[8] Ong P yéu cau xem xét viéc Ong td cdo ba S 1am gia Ho khau tai
Cong an va Tinh uy tinh Binh Phudc nhung tai li€u néu trén khong lién quan
dén viéc giai quyét vu an va khong thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an.

[9] Do do, khong c6 co s chap nhan khang cdo cua 6ng D, gilt nguyén
ban an so tham.

[10] Vé an phi dan sy phuc tham: Can cr vao Khoan 1, Piéu 148 cua BO
luat T6 tung dan sy nim 2015 va Khoan 1, Piéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an, do Toa an cap phuc tham giir nguyen ban an so tham nén nguoi khang cao —
ong D phai chiu an phi dan sy phuc tham 13 300.000 d (ba trim nghin dong).

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can cir vao Khoan 1, Diéu 148; Khoan 1, Piéu 308 ciia Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;
Can cu vao Khoémw 3, }-?iéu 27; Diél} 95 cua Luat hon nhan va gia} dinh
nam 2000 da duoc sua doi, bé sung mét s6 di€u nam 2010; Khoan 3, Diéu 33;
bicu 59 cua Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;
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- Cén ctr vao Khoan 1, Piéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Giit nguyén Ban 4n so tham sb 439/2018/DS-ST ngay 14 thang 6 nim
2018 cua Toa an nhan dan quén 12:

1.1. Chép nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don — ba Nguyén Thi S:

Cong nhan nha va quyén sir dung dat tai duong L, t6 46, khu phd 10,
phuong M, Quén O, Thanh phé H6 Chi Minh c6 dién tich dat: 68 ,7m’, dién tich
xdy dung 183, ,8m’ theo Gidy chung nhan quyen st dung dat sb AN186745 sO
vao sb cap gidy ching nhan: H02072/09 do Uy ban nhan dan quan O cip ngay
30/7/2008, chirmg nhan bién dong vé& ngudi st dung dat cho 6ng Pham Vin D
ngay 09/01/2009 va Ban d6 hién trang vi tri dét sb Hop dong 1367/ DDbBDb-bX
do Cong ty Trach nhiém hiru han Po dac va Tu vén thiét ké xdy dung Dinh
Xuyén 1ap ngay 25/9/2014 13 tai san chung cua ba Nguyén Thi S va éng Pham
Vian D.

Giao cho 6ng Pham Vin D dugc quyén so hitu nha va quyén st dung dat
tai duong L, t6 46, khu phd 10, phuong M, Quén O, Thanh phé Hd Chi Minh co
dién tich dat: 68 ,7m’, dién tich xay dung 183, ,8m’ theo Gidy chting nhan quyen
st dung dat sb AN186745 sd vao sd cap gidy chung nhan: H02072/09 do Uy
ban nhan dan quan O cip ngay 30/7/2008, ching nhan bién dong vé nguoi sir
dung dat cho ong Pham Vian D ngay 09/01/2009 va Ban do hién trang vi tri dat
s6 Hop ddng 1367/DPPBD-DX do Céng ty Trach nhiém hitu han Po dac va Tu
vén thiét ké xay dung Dinh Xuyén 1ap ngay 25/9/2014.

Ong Pham Vin P phai thanh toan cho ba Nguyén Thi S % gia tri nha va
quyén st dung dat tai duong L, t6 46, khu phé 10, phuong M, Quan O, Thanh
pho Hb Chi Minh c6 dién tich dat: 68, 7m’, dién tich xay dung 183, 8m theo
Gidy chtng nhan quyen st dung dat sd AN186745 s6 vao s6 cép gidy chimg
nhéan: H02072/09 do Uy ban nhan dan quan O cp ngay 30/7/2008, chirng nhin
bién dong vé& nguoi sir dung d4t cho 6ng Pham Vin D ngay 09/01/2009 va Ban
dd hién trang vi tri dat so Hop dong 1367/DbBD-bX do Cong ty Trach nhi€ém
hitu han Po dac va Tu van thiét ké xay dung Pinh Xuyén l4p ngay 25/9/2014 1a
1.067.745.500 & (mét ty khong trim sau muoi bay tridu bay trim bon muoi lam
nghin nim trim déng).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n ctia ba Nguyén Thi S cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng Pham Vin D con phai chiu
khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i sudt quy dinh tai
Khodn 2, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Ong Pham Vin D co quyen lién h¢ vdi co quan co tham quyen de lam thu
tuc dang ky bién dong hoic cap glay chimg nhan quyén st dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat doi v6i nha, quyén sir dung dat tai
duong L, to 46, khu phd 10, phuong M, Quan O, Thanh phé Ho Chi Minh ¢6
dién tich dat: 68,7m’, dién tich xay dung 183,8m’ theo Gidy chirng nhan quyén
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str dung dat s6 AN186745, sé vao sb cip gidy chimg nhan: H02072/09 do Uy
ban nhan dan quan O cp ngay 30/7/2008, chimg nhan bién dong vé ngudi st
dung dat cho 6ng Pham Vin D ngay 09/01/2009 va Ban db hién trang vi tri dét
s6 Hop dong 1367/DPPBD-DX do Céng ty Trach nhiém hitu han Po dac va Tu
van thiét ké xay dung Dinh Xuyén 1ap ngay 25/9/2014 theo quy dinh cua phap
luat ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.2. Ap phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi S phai chiu 44.032.365 & (bon muoi bon triéu khong tram
ba muoi hai nghin ba trdm sau muoi l[dm déng) an phi dan su so thém, duoc trur
vao sb tién tam ng 4an phi dan sy da ndp 1a 2.500.000 & (hai triéu nam trim
nghin dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa 4an sb
AA/2012/01093 ngay 20 thang 01 ndm 2014 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan O, Thanh phé HO Chi Minh. Ba Nguyén Thi S con phai ndp 41.532.365 d
(bén muoi mét triéu ndm trim ba muoi hai nghin ba trim sau muoi 1im dong).

Ong Pham Vin P phai chiu 44.032.365d (bén muoi bon triéu khong tram
ba muoi hai nghin ba tram sdu muoi [dm dong) an phi dan sy so tham.

2. An phi dan sy phic tham: Ong Pham Van D phai chiu 300.000 d (ba
tram nghin dong) an phi dan sy phtic tham, duoc trir vao sd tién tam tng an phi
dan sy phuc tham da nop 1a 300. 000 d (ba tram nghin ddng) theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/2017/0036782 ngay 25 thang 6 nam
2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quian O, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong
Pham Van D da ndp du an phi dan sy phic thém.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
cua Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 cua Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui
dinh tai cua Diéu 30 Luét Thi hanh an dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: N TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Toadnnhandantoica; ~ ~ THAMPHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi *

Minh;

- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh

phd Ho Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hb Chi

Minh;

- Toa 4n nhan dan quén 12;

- Chi cyc Thi hanh &n déan sy quan O;

- Céac duong su (6); .

- S6 Tu phap; Tran Thanh Minh

- Luu ho so vu an, VT (TM).
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