TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUTC 3 - THANH HOA Poc 1ap- Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 03/2025/DS-ST
Ngay: 29 -7-2025
Viv: “Tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - THANH HOA

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:
Thdm phéan - Chui toa phién toa: Ba L& Thi Lan
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Manh Hung va éng Lé Hitu Thay
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu
vuc 3 - Thanh Hoa.
- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan Khu veec 3 — Thanh Hoa tham gia phién
tda, ong Pao Hai Toan — Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 7 nam 2025, tai tru sé Toa &n nhéan dan Khu vuc 3 — Thanh
Hoa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly: 63/2023/TLST-DS, ngay 07
thang 11 ndm 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”. Theo Quyét dinh
dua vu &n ra xét xir s6 01/2025/QDXXST — DS, ngay 01/7/2025, Quyét dinh hodn
phién toa s6 01/2025/QPDS — ST, ngay 17/7/2025 gitta cac duong su:
* Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1960
Ba Thiéu Thi N, sinh nam 1962
Cung dia chi cu tra: Thon T, xa T, tinh Thanh Hoa.
* Bj don: Ong Hoang Manh H, sinh nam: 1959
Ba Lé Thi M, sinh nam 1960
Cung dia chi cu tra: Thon T, x& T, tinh Thanh Hoa.
Ong C, ba N, 6ng H c6 mat, ba M vang mat

NOQI DUNG VU AN:

* Theo noi dung don khai kién, o1 khai tai Toa an va tai phién toa nguyén don
6ng Nguyén Vin C va ba Thiéu Thi N trinh bay:

Ngay 31/7/2019 vo chong 6ng Nguyén Vin C, ba Thiéu Thi N ¢6 ky hop dong
mua ban nha va dat ¢ véi vo chong 6ng Hoang Manh H, ba L& Thi M. Theo ndi
dung gidy ban nha va dat & lap giira hai bén thi dng H va ba M béan cho vo chdng
6ng C, ba N quyén sir dung dién tich dat = 790 m? tai thira s6 150, to ban do sé 17
ban do dia chinh xa T, huyén T, trén dat c6 01 cin nha 3 gian cap 4. Thira dat c6 tir
can nhu sau: Phia dong gidp nha anh H1 (V); Phia Tay gip nha anh Q; Phia Bac
giap nha anh L va nha vin hoa; Phia nam giap dong M4 Quan. Gia ban hai bén thoa
thuan 1a 400.000.000d, cing ngay 31/7/2019 vo chong 6ng C da thanh toan trudc



s6 tién 306.000.000d cho vo chong dng H. Sé tién con lai s& thanh toan hét vao
thang 01/2020 khi hai bén thyuc hién ban giao nha va dat.

Ngay 06/02/2020 vg chdng dng C tiép tuc giao thém cho dng H va ba M sb
tién 35.000.000d. Tong cong ca hai lan giao tién 1a 341.000.000d

Viéc 1ap hop d¢dng mua ban nha, giao nhan tién 1a hai bén hoan toan tu nguyén,
c6 lap thanh van ban, c6 chir ky cia cac bén, ngudi 1am chiing va xac nhan cua Uy
ban nhan dan x& T, huyén T (nay la x& T, tinh Thanh Hoa).

Tai don khoi kién, ban tir khai 6ng C, ba N yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng Hoang Manh H va ba Lé Thi M tiép tuc thuc hién hop dong ban nha va dat &
d3 1ap giita cac bén vao ngay 31/7/2019. Truong hop 6ng H va M khdng tiép tuc
thuc hién hop dong thi phai chiu phat coc gap déi sé tién dng C, ba N da dit coc,
cu thé: S tién di dat coc 341.000.000d; S6 tién phat coc 341.000.000d. Tong =
682.000.0004.

Qua trinh giai quyét vy an dng C, ba N khang dinh viéc ky hop dong dat coc
ngay 31/7/2019 gitra vo chong 6ng C, ba N va vg chong 6ng H, ba M 1a dé d¢am bao
cho khoan no 341.000.000d ma ong H va ba M di vay cua vo chong 6ng C trudc
d6, nay vo chong 6ng C khdng yéu cau 6ng Hoang Manh H va ba Lé Thi M tiép tuc
thuc hién hop dong ban nha va dat ¢ da 1ap gitra cac bén vao ngay 31/7/2019 va
khong yéu cau dng H va ba M phai chiu phat coc ma thay ddi yéu cau khai kién, dé
nghi Toa an giai quyét buoc 6ng H va ba M phai thanh toan s tién gbc va 1ai da
vay, cu thé:

- Tién ng gde: 341.000.0004d

- Tién I4i: Khoan tién 306.000.000d x 2%/thang x 56 thang = 342.720.000d.

Khosn tién 35.000.000d x 2%/thang x 49 thang = 34.300.000d

Tong ca gbe va 13i = 718.020.0004d

* Bi don Hoang Manh H trinh bay:

Ngay 31/7/2019 vo chong 6ng C, ba M c6 ky hop dong mua ban nha, dat & véi
6ng Nguyén Vian C va ba Thiéu Thi N, theo noi dung cua hop dong, vo chong éng
H ban dién tich dat & = 790 m? tai thira s6 150, to ban do s6 17 ban d6 dia chinh x&
T, trén dat c6 01 cdn nha 3 gian cap 4. (Dién tich dat trén vo chong ong chua duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat).

Ban chat cua viéc ky hop dong dit coc 1a do trude d6 vo chong dng H, ba M
d3 vay ctia 6ng C va ba N s tién 341.000.000d vi khong c6 tién tra nén vo chong
6ng H, ba M maéi ky hop dong ban nha véi ndi dung da nhan tién dat coc cua dng
C va ba N téng cong 02 1an, cu thé:

+ Lan tha nhat: Ngay 31/7/2019 6ng H, ba M nhan cta 6ng C va ba N sé tién
306.000.0004.

+ Lan thtr hai: Ngay 06/02/2020 6ng H, ba M nhan caa 6ng C va ba N sé tién
35.000.0004.

Tong cong hai 1an v chong dng H nhan tién 1a 341.000.000d.

Nay 6ng H khang dinh viéc ky hop dong dat coc ban nha 1a nham dam bao
cho khoan no 341.000.000d ciia vo chong 6ng H, ba M da vay cta 6ng C va ba N
dé vo chdng dng H c6 trach nhiém tra no, trén thuc té vo chong 6ng khdng nhan
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tién dat coc dé chuyén nhuong dat cho v chdng dng C, ba N theo nhu hop dong
chuyén nhuong dat ngay 31/7/2019 va Hop dong dat coc ngy 06/02/2020 hai bén
da ky.

Chir viét va chix ky caa 6ng H, ba M trong gidy vay tién, gidy ban nha va dat
& déu 1a chix ky, chix viét cua ong H va ba M.

Nay vo chdng dng C va ba N khai kién yéu cau vo chéng 6ng H, ba M thanh
toan 341.000.000d tién gdc va 377.000.000d tién Iai, vo chong 6ng H chi dong y
tra tién gdc, khong dong y tra 13i. Vi khi chét no hai bén khong cé thoa thuan veé
tién 14i nén vo chong ng khong tra tién 13i dbi véi sb no trén.

* Bi don ba Lé Thi M trinh bay:

Viéc vay tién giita 6ng C, ba N va dng H cu thé nhu thé nao ba khdng biét, ba
khong ky vao bat ky gidy to gi lién quan dén vo chong dng C, ba N. Giay vay tién
dé ngay 20/7/2019, gidy ban nha va dat ngay 31/7/2019 va gidy dat coc ngay
06/02/2020 déu khong phai la chit ky, chir viét caa ba M nén ba M khong c6 trach
nhiém phai tra so tién trén cho vo chong 6ng C, ba N.

Tai phién toa 6ng C va ba N c¢6 don xin rat yéu cau vé khoan 1ai va dé nghi
Toa an giai quyét budc v chong 6ng H, ba M tra lai cho 6ng C, ba N s6 tién no goc
1a 341.000.000d.

Ong H ciing dong ¥ véi yéu cau cua 6ng C1, ba N ve viéc khong yéu cau vo
chdng ong phai lai dbi vai khoan vay 341.000.000d.

- Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Khu vuc 3 — Thanh Hoéa
tham gia phién toa:

1. Viéc tuan theo phap ludt té tung:

- Viéc tuan theo phép luat cia Tham phén trong thoi gian chuan bi xét xir:
Tham phén da xac dinh diing quan hé phap luat, thu ly vu an dung tham quyén, tién
hanh cac hoat dong té tung nhu ra thong bao thu ly, théng bao phién hop va hoa
giai dng trinh tu t6 tung.

- Viéc tuan theo phép luat cia HDXX, Thu ky tai phién toa: Hoi dong xét xur
thuc hién dang quy dinh caa Bo luat t6 tung dan su. Phién toa dugc tién hanh xét
xt cOng khai, lién tuc, dang thoi gian, dja diém va thanh phan ghi trong quyét dinh
dua vu &n ra xét xir, quyét dinh phan cdng Tham phan, viéc hoi, tham tra cé4c tai liéu
chirng ctr va tranh luan tai phién toa khach quan.

- Vigc tuan theo phap luat cua nhimg nguol tham gia t6 tung: Nguyen don, bi
don da chap hanh céc yéu cau cung cap cac tai liéu chu:ng clr k1p thoi va cé tinh
phap ly, tai phién toa ton trong Hoi dong xét xu, gitr gin trat ty va tuan theo su diéu
khién cua chu toa phién toa.

2. Vé néi dung:

- Ap dung khoan 3 Biéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Biéu 39 Bo luat té tung
dan su; Khoan 1 Diéu 124, Diéu 463, 466 va 469 Bo luat dan sy;

Chép nhan yéu cau khaoi kién ctia 6ng Nguyén Vin C va ba Thiéu Thi N.

Budc vg chong 6ng Hoang Manh H va ba Lé Thi M phai thanh toan cho vg
chéng 6ng Nguyén Vin C, ba Thiéu Thi N sé tién 1a 341.000.0004.



Tai phién toa nguyén don c6 don xin rat yéu cau vé phan 14 nén khdng xem
Xét vé phan lai.

An phi: Bi don c6 don xin mién tién an phi, cin ctr vao diém d khoan 1, Diéu
12, Piéu 14 va Diéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Q1 vé an phi, 18 phi Toa an; Piéu 2 Luat nguoi cao tudi. Mién toan bo &n phi dan
su so tham cd gi& ngach cho 6ng H va ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén: Bi don ong Hoang Manh H va ba Lé Thi M ¢6 dia chi
cu tru tai Xa T, tinh Thanh Ho6a nén Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Thanh Hoéa da
thu ly va giai quyét don khai kién caa nguyén don 1a dung tham quyén theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat t6 tung dan su; Khoan 2 Diéu 1 Luat sira doi, bd sung mot sé diéu cua Bo luat
t6 tung dan su, Luat td tung hanh chinh, Luét tu phap ngudi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa an.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chap: Theo don khdi kién nguyén don yéu
cau Toa &n giai quyét buoc bi don thanh toan tién dit coc va phat coc theo Hop
dong dat coc hai bén da ky. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa,
nguyén don thay doi yéu cau khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc bi don phai
tra lai s6 tién vay, do d6 xac dinh quan hé phap luat can giai quyét 1a “Tranh chap
vé hop dong vay tai san”.

[1.3] Vé nguoi tham gia t6 tung.

Toa 4n da tong dat hop 18 Quyét dinh dua vu an ra xét xt va Quyét dinh hoan
phién toa cho cac duong su theo quy dinh cia Bo luat t tung dan sy. Tai phién toa
hom nay, 6ng C, ba N va 6ng H c¢6 mit, ba M vang mat 1an tht: 2 khong c6 Iy do;
Can ctr vao Diéu 227, Biéu 228 B6 luat t6 tung dan su, Toa &n van tién hanh xét xi
Vu an.

[2] VVé céc yBu cau cua duong sy

[2.1] Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc budc bi don tra s6 tién gbc la
341.000.0004.

Can cu vao loi khai ctia nguyén don, su thtra nhan cta bi don va cac tai liéu
chting cr ¢6 trong hd so vu &n, Hoi dong Xét Xt ¢6 co so xac dinh: Ngay 20/7/2019
vo chong dng H2 manh H va ba Lé Thi M c6 vay cua vg chong éng C sé tién 1a
266.000.000d, hai bén thoa thuan I3i suat 1%/thang, hen dén thang 9 nam 2019 sé&
thanh toan sé no trén; Pén ngay 31/7/2019 vo chong 6ng C, ba N va vo chong dng
H va M co6 ky “Gidy ban nha va dat ¢”. Theo d6 vo chong 6ng H, ba M chuyén
nhuong lai cho v chdng 6ng C 01 manh dat cé dién tich 790m?, tai thira s6 17 cling
cin nha cép 4, dja chi thira dat tai thon T, x& T, huyén T véi gia 400.000.000d, da
thanh todn s6 tién 306.000.000d, con lai 100.000.000d thanh toan vao thang
01/2020 va bén chuyén nhwong s& ban giao lai nha va dit; Bén ngay 06/02/2020
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gitra dng Nguyén Vin C va 6ng Hoang Manh H c6 ky Hop dong dit coc, theo do
6ng H nhan tiép cua 6ng C s6 tién 35.000.000d. Tong sb tién vo chdng dng H da
nhan tir vg chong dng C 1a 341.000.000d.

Qua trinh Toa &n tién hanh giai quyét vu an va tai phién toa ca nguyén don va
bi don déu thira nhan thyc té hai bén khéng chuyén nhuong dit & va nha nhu hop
d6ng chuyén nhuong ngay 31/7/2019, hop dong dit coc ngay 06/2/2020, viéc hai
bén ky két hop dong chuyén nhuong va hop dong dit coc nham dam bao cho khoan
vay 341.000.000d ma vo chong 6ng H, ba M con ng vg chong 6ng C, ba N. Ong C,
ba N va 6ng H déu thira nhan khoan no nay dén nay van chua tra.

Ba Lé Thi M khong thira nhan sé no trén va cho rang chit ky, chit viét trong
Gidy vay tién”, “Gidy ban nha va dat 6” khong phai 1a chit ky cua ba nén ba khong
c6 trach nhiém tra so no trén cho vg chong 6ng C, ba N. Toa an tién hanh giam
dinh chir viét va chix ky cta ba L& Thi M. Tai Két luan giam dinh s6 47/KL — KTHS
cua V1 By C2 két luan: “Chit ky, chir viét dung tén Lé Thi M dudi muc "Ngudi
vay" trén mau can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky, chi viét ciia L& Thi M trén
cac mau so sanh ky hiéu M1, M2 do cling mot nguoi ky, viét ra”. Do d6 viéc ba M
cho rang ba khong Ky vao gidy vay tién, gidy ban nha va dat & nén khong cé trach
nhiém tra cho vo chong 6ng C s6 nog trén 1a khong co co so.

Do viéc vay tién gitta vo chdng 6ng C va vo chong dng H 1a ¢d that, Hoi dong
Xét xtr nhan dinh: Pay 1a hop dong vay tai san ¢ su tu nguyén, thoa thuan cua cac
bén, cin cr vao diéu 463 Bo luat dan su, duoc phap luat thira nhan va xac dinh day
la khoan ng chung cua vo chong éng H, ba M. Ong Nguyén Van C, ba Thieu Thi
N khai kién yéu cau Toa &n giai quyét budc vg chdng ong Hoang Manh H, ba Lé
Thi M ¢ trach nhiém tra vo chong dng C sé tién ng gde 341.000.000d 14 ¢ co s&
nén duoc chap nhan,

[2.2] Doi vai yéu cau tra 1ai: QUa trinh Toa an tién hanh giai quyét vu an dng
C, ba N yéu cau éng H, ba M tra s6 tién 13i 1a 377.020.000d. Tai phién tda ong C,
ba N c6 don xin rat yéu cau vé 13i. Nén Hoi dong xét xir khdng xem xét yéu cau vé
1ai va dinh chi phan yéu cau tra 13i d6i vsi khoan vay trén caa dng Nguyén Vin C,
ba Thiéu Thi N.

[3] D6i v6i “Gidy ban nha va dat ¢ ngay 31/7/2019;  Gidy nhan tién dat
coc” ngay 06/2/2020 cac bén déu thira nhan viéc ky két hai hop dong nay dé dam
bao cho khoan vay 341.000.000d giita vo chong 6ng H, ba M va vo chong 6ng C,
ba N. Can cir vao Diéu 124 Bo luat Dan su 2015 xac dinh Gidy ban nha va dat ¢”
ngay 31/7/2019; « Giay nhan tién dit coc” ngay 06/2/2020 1a vo hiéu.

[4]Vé an phi dan sy so tham:

Ong H, ba M di trén 60 tudi va c6 don xin mién tién an phi, nén can cu
vao diém d khoan 1, Piéu 12, Piéu 14 va piéu 15 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Q1 vé an phi, 1¢ phi Toa én; biéu
2 Luat nguoi cao tudi. Mién toan bo an phi dan su so tham c6 gia ngach cho
ong H va ba M.

[5] Lé phi giam dinh: Do két qua giam dinh xac dinh chix viét va chir ky
trong gidy vay tién 1a cua ba L& Thi M1, tai phién toa dng H ddng y voi két qua
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giam dinh va c6 trach nhiém thanh toan cho éng C, ba N toan bo chi phi gidm
dinh tai Cong an tinh T va Chi phi giam dinh tai V1 B6 C2 1a 27.300.0004d cho
ong C, ba N.

Ong C, ba N duoc nhan lai tir 6ng H, ba M s6 tién di bo ra dé nop tam
tng 18 phi giam dinh 13 27.300.000d

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 92, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 va Diéu 244 ctia Bo
luat T4 tung dan su; DBiéu 124, Diéu 463, Diéu 466, 469, 357 va Diéu 468 cua Bo
luat dan su; Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12; Piéu 14 va Diéu 15 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an; Diéu
2 luat ngudi cao tudi.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Vian C va ba Thiéu Thi N.

Budc dng Hoang Manh H va ba Lé Thi M phai tra cho ong Nguyen Van C va
ba Thiéu Thi N s6 tién 1a 341.000.000d ( Ba trdm bén muoi mot triéu dong)

Ké tir ngay 6ng Nguyén Vin C va ba Thiéu Thi N ¢6 don yéu cau thi hanh &n
cho dén khi thi hanh xong tét ca khoan tién, hang thang dng Hoang Manh H va ba
L& Thi M con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién phai thi hanh &n theo muc 14 suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B6 luat Dan su.

2. Pinh chi yéu cau tra 13i ddi voi khoan tién vay cua ong Nguyén Vin C va
ba Thiéu Thi N.

3. V& an phi: Mién toan b an phi dan su so tham c6 gia ngach cho 6ng Hoang
Manh Hvaba Lé Thi M

4. Vé 1¢ phi giam dinh chir ky: Ong Hoang Manh H va ba Lé Thi M1 phai
thanh toan lai cho dng Nguyén Vin C va ba Thiéu Thi N 27.300.000d chi phi giam
dinh chir ky.

5. V& quyén khang cio, khang nghi: Cac duong sy c6 mat dugc quyén khang
c40 ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Buong sy vang miat dugc quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét
ban san. Thoi han khang nghi cua Vién Kiém sat ciing cap va cap trén theo quy dinh
cua Bo luat té tung dan su.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM



- TAND tinh Thanh Hda; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 3 — Thanh Héa;

- Phong THADS Khu vuc 3 — Thanh Hoa;

- Cac duong su;

- Luu HSVA.

L& Thi Lan






