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tai san”

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ba Dinh Thi Tuyét Hanh
Cdc Hgi tham nhén dan: Ong V& Vian Thanh

Ba Nguyén Thi Diéu Hién
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thé Manh — Thu ky Toa an.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan khu vyc 4 - Pong Nai tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Cuong - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 06 nam 2026, tai Hoi truong B, tru s¢ Toa an nhan dén
khu vyc 4 - Pong Nai xet xur so thdm cong khai vu an dan sy thy ly so:
35/2024/TLST-DS ngay 24 thang 10 ndm 2024, v viéc: “Tranh chap hop dong
vay tai san” theo quy€t dinh dua vu &n ra xeét xu s6: 161/2026/QDXXST- DS
ngay 29 thang 05 nam 2026 va quyet dinh hoan phién toa so6: 109/2026/QDST-
DS ngay 15 thang 06 nam 2026, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Pham Duy T, sinh nam: 1976.
Dja chi: ABC t6 X2, khu phé NQ, phuong D2, thanh phd Pong Nai. (C6
mat)
- Bi don: Ba Pham Thi Nguyét N, sinh nam: 1963.
bia chi: X/AH, ép V 3, xa G, thanh phé Déng Nai.
Pai dién theo tiy quyén: Ong Pham Hoang D1, sinh nam: 1983.
_ bia chi: X/AH, ap V 3, xa G, thanh phd Pong Nai. (Theo vin bdn iy
quyén ngay 07/01/2025) (C6 mat)
- Nguroi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Ping Thi Hoang D, sinh
nam: 1981. (Vang mat)
Dia chi: X1/A1H, 4p TK, x4 G, thanh phd Pdong Nai.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién ngay 07/10/12024, don thay doi mgt phan yéu cau
khoi kién ngay 13/05/2026, cac ban tw khai, nhitng loi khai tiép theo va tai
phién toa nguyén don 6ng Pham Duy T trinh bay:

Ong T 1a chau rudt goi ba Pham Thi Nguyét N bang c6. Do ¢6 mdi quan
hé c6 chau rudt véi nhau nén ba N ¢6 hoi vay muon tién cua 6ng T nhiéu lan,
sau d6 ba N lai cho nguoi khac vay lai, 1ai suat nhu thé nao thi 6ng T khong rd.
Cu thé céc 1an nhu sau:

+ Lan 1: Vao ngay 18/11/2023, ba N c6 goi dién cho 6ng T hoi muon so
tlen 100.000.000 dong va cam ket trong 01 thang sé tra lai cho 6ng T s tién
gbc 100.000.000 dong kém 13i suat 1a 2.500.000d/thang va duoc dng T dong .
Ong T di chuyén khoan tir tai khoan H Bank (S6 tai khoan:
156704070004573) sang tai khoan S Bank cua ba N (S6 tai khoan:
050114578158).

+ Lan 2: Ngay 24/11/2023, ba N tiép tuc goi dién héi muon 6ng T sb
tién 100.000.000 dong va cam két trong 01 thang s& tra lai cho 6ng T s6 tién
gbc 100.000.000 dong kém 13i suat 1a 2.500.000d/thang va duoc dng T dong y.
Ong T di chuyén khoan tir tai khoan H Bank (S6 tai khoan:
156704070004573) sang tai khoan S Bank cua ba N (S6 tai khoan:
050114578158).

+ Lan 3: Ngay 14/12/2023, ba N tiép tuc goi dién hoi muon Ong T so
tlen 200.000.000 dong va cam két trong 03 ngay s€ tra lai cho 6ng T s tién
gbc 200.000.000 dong va tién 1ai 1a 300.000 dong. Ciing tai ngay hom do, ba N
da tra 6ng T trude tién 1ai 1a 300.000 dong théng qua hinh thirc chuyén khoan
cling tir tai khoan S Bank ctia ba N (S6 tai khoan: 050114578158) chuyén qua
tai khoan H Bank (S4 tai khoan: 156704070004573) cua 6ng T. Ong T da
chuyén khoan 200.000.000 ddéng tir tai khoan H Bank (SO tai khoan:
156704070004573) sang tai khoan S Bank cua ba N (S6 tai khoan:
050114578158).

+ Lan 4: Ngay 29/12/2023, ba N tiép tuc goi dién héi muon 6ng T sb
tién 100.000.000 dong va cam két trong 10 ngay sé tra lai cho 6ng T sd tién
gbc 100.000.000 dong va 700.000 dong tién 14i. Ciing tai ngay hom do, ba N da
tra 6ng T trude tién 13i 1a 700.000 dong thong qua hinh thic chuyén khoan
cling tir tai khoan S Bank ciia ba N (S6 tai khoan: 050114578158) chuyén qua
tai khoan H Bank (Sé tai khoan: 156704070004573) cua 6ng T. Ong T da
chuyén khoan 100.000.000 dong tir tai khoan H Bank (S tai khoan:
156704070004573) sang tai khoan S Bank ctia ba N (S6 tai khoan:
050114578158).

Pé dam bao lam tin, ba N c6 giao cho 6ng T 03 Gidy chung nhan quyén

st dung dat. Cu thé:
_ + Giay chimg nhan quyen st dung dat s6 DG 095455 duge S& TM tinh
bong Nai cap cho ba Nguyén Thi Bich HI (cung st dung véi 6ng Bui Van L,
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6ng Pham Trang D3, ba Tran Thi Mong H2, 6ng Tran Vian H3, ba Phan Thi
Thiy K, 6ng Nguyén Pang T, ba Mai Thi Thu N4, ba Ha Xuan Tr).

ot Giéy ching nhan quyén sir dung dat sé DG 085187 duge S6 TM tinh
Pong Nai cap cho ba Pham Thi Thu N1 vao ngay 24/6/2022.

+ Gléy ching nhéan quyén str dung dat s6 CI 798731 dugc S6 TM tinh
DPong Nai cép cho ba Nguyen Thi T2 vao ngay 29/8/2017 (duoc diéu chinh tai
trang 4 dé thira ké cho 6ng Tran Qudc P; dia chi: 4p B 2, xa G 2 (nay 1a xa TN),
tinh Dong Nai).

Hién ban chinh ctia 03 Gidy chting nhan quyén st dung dat nay déu do
ong T dang luu gitr.

Pén ngay 25/01/2024, ba N c¢6 chuyén khoan tra lai cho dng T sb tién
gbc 100.000.000 dong ciing thong qua tai khoan ngan hang néu trén. Sau thoi
gian d6 dén nay, ba N khdng T toan thém cho 6ng T duoc bat ky khoan tién
nao. Ong T da nhiéu lan lién hé yéu cau ba N thuc hién nghia vy thanh toan
nhung ba N ci lang tranh va khong thuc hién. Tinh dén nay, ba N con ng 6ng
T s6 tién goc 1a 400.000.000 dong.

Ong T cho ba N vay tién trong 02 thang 11 va 12 nam 2023. Do 12 muon
tra tién lién nén 6ng T moi cho ba N muon, sau d6 thang 01 nim 2024 6ng T
c6 yéu cau ba N thanh toan, tra lai tién cho 6ng T hét so tién di vay
500.000.000 dong thi ba N chi tra duoc cho 6ng T so tién 100.000.000 dong.
Sau nhiéu 1an nhén tin, goi dién va yéu cau ba N tra tién thi ba N chi tra 1oi 1a
nguoi ta chua tra tién cho ba N nén ba N chua cé tién tra cho ong T duoc.
Ngay 21/9/2024 6ng T c6 gii thong bao thu hdi ng yéu cau ba N tra lai cho
ong T s0 tien 400.000.000 dong va Iai suat 1a 10%/ndm duoc tinh tir thoi gian
ba N khong tra goc choong T 1a tur cudi thang 2 nim 2024. Nay éng T thay doi
mot phan yéu cau khoi kién vé phan tinh 14i tam tinh tir ngay 01/11/2024 dén
ngay 30/6/2026 (01 nam 07 thang 29 ngay tuong ung 604 ngay) la:
400.000.000 dong x 10%/nam x 604 ngdy = 66.191.780 dong. Tong cong ba N
phai tra cho anh Thanh s tién 1a 466.191.780 dong (Bon trim siau muoi sau
triéu mot tram chin muoi mét nghin bay trim tdm muoi dong). Do thoi diém
cho vay la tra ngay nén chi tinh 1ai vao thoi gian vay, sau d6 hai bén khong
thong nhat duogc 13i suat nén nguyén don chi yéu cau tinh 13i 1a 10%/nim trén
s6 tién goc

Péi voi nhitng gidy ching nhan quyen sir dung dat néu trén, 6ng T s& tra
lai cho ba N khi ba N thanh toan xong tién ng cho 6ng T.

Viéc giao dich gitra 6ng T va ba N la thong qua hinh thic thdéa thuan
miéng, ba N 1a nguoi goi dién truc tiép hoi muon tién va 6ng T di chuyén tién
truc tiép tir tai khoan ngan hang cua 6ng T qua tai khoan ngan hang cua ba N.
Thuec té trude day gitta ba N va Gng T cling ¢6 viéc vay muon tién chuyén khoan
nhu vay nhu’ng ba N thanh toan rat day du. Do vay, 6ng T xéc dlnh ba N la
nguoi truc tiép vay tién ciia dng T va ba N phai c6 trach nhiém tra so tién trén



lai cho 6ng T. Déi v6i viéc ba N chuyén tién cho ba D vay nhu thé nao, 14i suit
ra sao thi 6ng T khong nam duoc. Dé nghi ba N lién hé ba D dé lay lai sb tién
ma ba N da cho ba D vay trudc d6. Con viéc ba D gan nha cho éng T thi thoi
diém d6 ba N khong tra duoc tién cho 6ng T nén ba N c6 ndi véi dng T 14 tién
ba N d3 cho ba D vay rdi ma ba D chua tra duge cho ba N nén ba D dong ¥ gan
nha cho ba N dé trir ng. Ba N ndi véi 6ng T 1a xubéng xem nha ba D dé can trir
phan tién ma ba N d3 muon ctia 6ng T. Trude d6 viéc vay muon va gan nha giita
ba D va ba N thi 6ng T khong biét.

* Theo cdc ban tw khai va loi khai tai phién toa bi don ba Pham Thi
Nguyét N (6 6ng Pham Hodng DI la dai dién ity quyén) trinh bay:

Ba Pham Thi Nguyét N va 6ng Pham Duy T c6 mdi quan hé c¢6 chau (6ng
T 1a chau rudt cia ba N). Ba N duoc biét 6ng T chuyén cho vay tién va nhan
cam s0. Vao khoang nam 2023, 6ng T c6 biét ba Pang Thi Hoang D, sinh nim
1981 & x4 Gia Kiém c6 nhu cau vay sb tién 1a 400.000.000 dong (chia 1am 3 14n)
nén ba N c6 gidi thiéu cho 6ng T va duoc dng T yéu cau ba N phai chup s6 qua
cho dng T coi. Thyc té, ba D ¢6 dua truc tiép qua nha ba N 03 cudn s6 hong (ba
N khong nhé thong tin cu thé ctia 03 cudn so trén, chi nhd 03 cudn s6 nay khong
phai do ba D dung tén). Sau d6, ba N da chup thong tin 03 cudn so trén cho 6ng
T va duge 6ng T bao ddng ¥ cho ba D vay véi sd tién 400.000.000 dong.

Sau do, 6ng T da dung s6 tai khoan ctia dng T dé chuyén khoan vao sb tai
khoan ba N thudc Ngan hang S Bank (Hién so tai khoan trén ba N da bd nén
khong nh¢ chinh xéc so tai khodn), cu thé gom 03 1an chuyén tién nhu sau:

+ Lan 01 1a vao ngay 18/11/2023, do ba D c6 nhu cau vay tién
100.000.000 dong nén ba N d dung ra muon dum chd dng T. Ba N chup s6 do
ctia ba D qua cho 6ng T xem va duoc dng T ddng ¥ chuyén khoan 100.000.000
dong vao tai khoan ctia ba N va ba N sau d6 lai chuyén tién vao tai khoan ctia ba
D. Giira 6ng T va ba D c6 ky gidy vay tién.

+ Lan 02 1a vao ngay 24/11/2023, do ba D c6 nhu cau vay tién
100.000.000 dong nén ba N da dung ra muon dum chd dng T. Ba N chup s6 do
ctia ba D qua cho 6ng T xem va duoc dng T ddng ¥ chuyén khoan 100.000.000
dong vao tai khoan ctia ba N va ba N sau d6 lai chuyén tién vao tai khoan ctia ba
D. Giira 6ng T va ba D c6 ky gidy vay tién.

+ Lan 03 1a vao ngay 14/12/2023, do bd D c6 nhu cau vay tién
200.000.000 dong nén ba N da dung ra muon dum chd dng T. Ba N lai chup sb
d6 cua ba D qua cho 6ng T xem va dugc 6ng T dong y chuyén khoan
200.000.000 dong vao tai khoan ciia ba N va ba N sau d6 lai chuyén tién vao tai
khoan ctia ba D. Giira 6ng T va ba D ¢ ky gidy vay tién.



Ba N xac dinh ba N chi 12 ngudi ding ra hoi muon tién dim cho ba D va
chuyén khoan tién gilp cho 6ng T, chir thuc t€ ba D la nguoi vay tién cta 6ng T.

Sau khi 6ng T chuyén khoan cho ba N thi vai ngay sau, 6ng T ¢6 qua nha
ba N ldy 03 ban chinh cudn s6 hong néu trén. Thuc té, giita 6ng T va ba N
khong hé ky gidy to vay nao, ba N chi dimg ra giéi thiéu cho ba D vay tién.
Giita ba D va 6ng T ¢6 ky gidy vay tién nhung ndi dung cu thé nhu thé nao thi
ba N khong biét, tat ca gidy to déu do 6ng T giit hét va khong hé c6 chir ky cia
ba N trén gidy vay. Ba N khong biét giira ba D va 6ng T thoa thuan thoi gian vay
nhu thé nao, chi nghe dugc hai bén thoa thuén lai suat 1a 3%/thang. Sau mdi
thang thi ba D lai dwa tién cho ba N nhd ba N tra 13i cho éng T (ba N khong nhé
chinh x4c 1a dua bao nhiéu tién). Nay ddi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don
thi ba N khong dong ¥ do ngudi muon tién ctia 6ng T thuc té 1a ba D chir khong
phai 12 ba N. Dé nghi 6ng T tim ba D d¢ yéu cau ba D thanh toan tién cho 6ng T.

+ Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pang Thi Hoang D trinh bay:

Ong T c6 quen biét véi ba Pham Thi Nguyét N, cic bén c6 lam an tir
trude. Vao ngay 15/12/2023 ba D c¢6 dua cho ba N 01 gidy ching nhan quyén sir
dung dat mang tén Dinh Thi Tét va nho ba N dua cho ngudi chau cua minh 12
6ng Pham Duy T, chuyén cho mugn tién cam s6 vé6i so tién vay 1a 200.000.000
dong.

Ong T ¢6 nhd ba N chup hinh s6 qua dé xem va 6ng T di dong ¥ cho
muon. Tiép dén ngay 19/11/2023 ba D lai nho ba N dua 01 gidy ching nhan
quyen sur dung dat mang tén Nguyen Thi Bich H1 (cung déng chung s& hitu)
cam véi s6 tién vay 1a 100.000.000 dong.

Ngay 29/12/2023, ba D lai nhd ba N dua 01 gidy ching nhan quyén sir
dung dat mang tén Pham Thi Thu N1 cim véi s6 tién vay la 100.000.000 dong.

T4t ca cac lan giao dich nhu sau:

+ Ngay 15/12/2023, ba D ¢ yéu cau ba N chuyén vao tai khoan cua ba D
vé6i s0 tién 1a 200.000.000 dong theo so tai khoan cua ba Pang Thi Hoang D la:
17205777, tai Ngan hang ACB gom s6 tién 1a 143.500.000 dong tién chuyén
khoan va ba D nhan ctia ba N 1a 56.500.000 dong tién mat.

+ Ngay 19/11/2023, ba D ¢6 yéu cau ba N chuyén vao tai khoan cta ba D
v6i s6 tién 1a 200.000.000 dong theo so tai khoan cta ba Pang Thi Hoang D 1a:
17205777, tai Ngan hang ACB gom sd tién 1a 50.000.000 dong tién chuyén
khoan va ba D nhan ctia ba N 13 50.000.000 dong tién mat.

+ Ngay 29/12/2023, ba D ¢6 yéu cau ba N chuyén vao tai khoan cua ba D
v6i sb tién 1a 100.000.000 dong theo so tai khoan cta ba Pang Thi Hoang D 1a:
17205777, tai Ngan hang ACB gdm sé tién 1a 95.000.000 dong tién chuyén
khoan va ba D nhan ctia ba N 1a 5.000.000 dong tién mat.



Trong qué trinh muon tién dng T thi ba D ¢6 tra 1i 1a 30% trong vong 01
thang. Do la ngudi dén hen vay tién ctia ba D chua tra dugc tién cho ba D nén ba
D c6 noi v6i dng T vé phuong 4n tra no 1a ba D ¢6 can nha véi dién tich 05m x
25m. Ba D d¢ nghi gan cin nha vao thoi diém d6 véi so tién 1 1.400.000.000
ddng dé 6ng T c6 thé thu no ctia minh nhung 6ng T khong chip nhan nén ba D
d3 dé can nha d6 cho nguoi khac dé tra no.

Sau d6, ba D con mot cin nha véi dién tich 6m x 36m (ba D c6 dé nghi
gan can nha vao thoi diém d6 1a 1.700.000.000 ddng dé ong T c¢6 thé thu lai s6
tién da vay ctia 6ng T (v6i ba 1an muon tong s6 tién 1a 400.000.000 dong) nhung
6ng T khong dong ¥, do vay khi nao ban duoc nha thi ba D s& hoan tra tién cho
ong T.

Ba D xac dinh 13 bd D c6 nho bad N dimg ra muon dum sd tién
400.000.000 dong chd 6ng T va ba D ciing 1 nguoi di muon dum sb tién trén
cho ngudi khac vay lai va cé gidy to vay muon cia ho theo gidy to caa ong T
dua. Sau khi ky tén c6 dua lai gidy to d6 cho ba N va ba N da dua lai cho éng T.

*Y Kkién dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Pong Nai:
- Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung:

Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va viéc chap hanh
phép luat ciia duong su ké tir khi thu 1y vuan dén thoi diém mo phién toa da
thuc hién ding quy dinh cua Bg luat T tung dan sy.

Tai phién toa, mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thir hai
nhung nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vang mat (khong 16 1y do) nén dé
nghi Ho1 dong xét xr can cir theo quy dinh cia Bo luat To tung dan sy dé tiép
tuc xét xr vu an.

- Vé dwong 10i gidi quyét vu dn:

+ Vé ndi dung vu 4n: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don budc bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don
s0 tien ng goc 1a 400.000.000 dong va tién 1a1 10%/nam theo ding quy dinh cua
phap luat.

+ V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan sy so thim theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ thi tuc td tung:
[1.1] Vé tham quyén:

Nguyén don khoi kién yéu cau bj don phai thanh toan sb tién gbc da vay
va yéu cau tinh 1i suat. Xét thay, bi don — ba Pham Thi Nguyét N ¢6 noi cu tri



tai S0 X/AH, ap V 3, xa G, huyén TN, tinh Dong Nai (nay la 5O X/AH, ap V 3,
X4 G, thanh phd Dong Nai) nén vy an thugc thAm quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan khu vuc 4 — Bong Nai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a

khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat TH tung dan sy ndm
2015.

[1.2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp:

Nguyén don khoi kién yéu cau bj don phai thanh toan sb tién gbc da vay
va yeu cau tinh 1ai suat nén quan hé phap lut dugc xac dinh la “Tranh chap hop
dong vay tai san”’ theo quy dinh tai khoan 3 Bi¢u 26 B luat T6 tung dan su.

[1.3] Vé thoi hiéu khéi kién:

Qua trinh giai quyét vu an khong c6 duong sy nao yéu cau Toa an ap
dung v€ thot hi€u nén can cu DPicu 150 Bo luat Dan sy nam 2015 va biéu 184
B luat TO tung dan su, Toa an tién hanh gidi quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

[1.4] Vé tw cach tham gia t6 tung ciia cdc dwong su:

Ong Pham Duy T khéi kién yéu cau ba Pham Thi Nguyét N c6 nghia vu
thanh toan so tién goc va 1ai ma ba N di vay. Can ci Diéu 68 cua Bo luat To
tung dan sy xac dinh 6ng Pham Duy T 1a nguyén don va ba Pham Thi Nguyét N
1a bi don trong vu an.

[1.5] Vé viéc xét xik vang mat cac dwong su:

Tai phién toa hom nay, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba DPing
Thi Hoang D Vrfmg mat. Ba D da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan tht hai nhung
vang mit khong 13 1y do. Do d6, Hoi dong xét xtr can ctt Diéu 227, 228 Bo luat
Té tung dan sy nam 2015 tién hanh xét xtr vy 4n theo quy dinh phap luat.

[2] V& danh gia ching cir:

Tai liu chung ctr do nguyén don giao nop gom: Cac ban chup tin nhin
Zalo trao d6i vé viéc chuyén khoan gitta 6ng T véi ba N, cac ban chi tiét _giao
dich tai khoan khach hang tai Ngan hang H Bank, 03 Gidy chtng nhan quyén str
dung dat s6 DG 095455, DG 085187 va CI 798731 (Ban chinh). Qua trinh giai
quyét vu an, bi don khong c6 ¥ kién gi vé nhiing tai liéu, chtmg ctr néu trén nén
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat T tung dan su: “Mot bén dwong su
thita nhdn hoac khong phan doi nhitng tinh tiet, su kién, tai liéu, ..... ma bén
duwong sy kia dwa ra thi bén dwong sy do khong phai chung minh”. Do do, day
1a nhitng tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh.

Nhu viy, nguyén don dd cung cap cho Toa 4n tai liéu, chimg ctr ching
minh cho y€u cau cua minh 1a cé cdn ctr va phu hop theo quy dinh tai khoan 1
Dicu 91 va khoan 2 Diéu 92 cua B luat T6 tung dan su.

[3] Vé 4p dung phap luat:



Nguyén don cho bi don vay tién vao khoang thoi gian ‘cuf')i nam 2023 va
nguyén don da yeu cau bi don tra ng vao ddu nam 2024 nén cén ap dung B0 luét
Dan sy nam 2015 dé giai quyét.

[4] V& ndi dung:
[4.1] Xét yéu cau khéi kién ciia nQuyén don:

Nguyén don va bj don c6 mdi quan hé ¢6 - chau rudt véi nhau. Do ¢6 nhu
cau vay muon tién dé cho nguoi khac vay lai nén bi don ba Pham Thi Nguyét N
d3 vay muon tién cia nguyén don 6ng Pham Duy T tong cong 04 1an véi tong sb
tién 1a 500.000.000 ddng, hinh thirc vay muon théng qua chuyén khoan Ngan
hang. Qua trinh vay muon gitta hai bén chi thoa thuin miéng, khong giao két
bﬁng van ban, 13i suét thoa thuan 2%/thang, cu thé nhu sau:

+ Lan 1: Vao ngay 18/11/2023, ba N ¢6 muon 6ng T sé tién 100.000.000
ddng va ong T da chuyén khoan 100.000.000 dong tir tai khoan H Bank cua dng
T (SO tai khoan: 156704070004573) sang tai khoan S Bank cta ba N (S6 tai
khoan: 050114578158).

+ Lan 2: Ngay 24/11/2023, ba N tiép tuc muon 6ng T s6 tién 100.000.000
dong va ong T da chuyén khoan 100.000.000 dong tir tai khoan H Bank cua dng
T (So tai khoan: 156704070004573) sang tai khoan S Bank cta ba N (S6 tai
khoan: 050114578158).

+ Lan 3: Ngay 14/12/2023, ba N tiép tuc hoéi mugn 6ng T so tién
200.000.000 dong va dng T da chuyén khoan 200.000.000 dong tir tai khoan H
Bank ctia 6ng T (S6 tai khoan: 156704070004573) sang tai khoan S Bank cua ba
N (S tai khoan: 050114578158).

+ Lan 4: Ngay 29/12/2023, ba N tiép tuc hoi muon 6ng T sd tién
100.000.000 dong va dng T di chuyén khoan 100.000.000 dong tir tai khoan H
Bank ctia 6ng T (S6 tai khoan: 156704070004573) sang tai khoan S Bank cua ba
N (S6 tai khoan: 050114578158).

Pé lam tin, ba N ¢6 dua cho 6ng T 03 Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 DG 085187 do S¢& TM tinh Pong Nai cip ngay 24/6/2022 cho ba Pham Thi
Thu N1; Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 DG 095455 do S& TM tinh
Pong Nai cap ngay 10/6/2022 cho cac ong ba Nguyén Thi Bich H1, Bui Vin L,
Pham Trung D3, Tran Thi Mong H2, Tran Vin H3, Phan Thi Thuy K, Nguyen
Dang T, Mai Thi Thu N4, Ha Xuan Tr va Gidy chtng nhan quyén s dung dat
s0 CI1 798731 do S0 TM tinh Pong Nai cap ngay 29/8/2017 cho ba Nguyén Thi
T2. Trong nhiing gidy chting nhan quyén st dung dét trén thi khong co gidy
ching nhan nao ding tén ba Bang Thi Hoang D (BL10 - BL13).

Pén ngay 25/01/2024, ba N da tra cho 6ng T duoc 100.000.000 dong s6
tién no gbe. Sau nhiéu 1an yéu cau ba N thanh toan tién thi ba N van khong tra.
Ngay 21/9/2024, dng T da gui van ban thong béo thu hoéi ng dén cho ba N, chot
so tién no gdc ba N con phai tra 1a 400. 000.000 doéng cung voi 1a1 suat
10%/nam, tinh tir thoi diém ba N khong tra no goc 1a thang 02 nam 2024.



Nhan thay viéc 6ng T chuyén khoan tién vay ng cho ba N theo cac lan ké
trén la phu hop vai céc tai li¢u co trong hd so vu 4n: cu thé tai Danh séach tai
khoan dbi tng ctia ong Pham Duy T do Ngan hang TMCP phat trién thanh ph
Hd Chi Minh cung cap (but luc s6 101) thé hién chi tiét 04 lan giao dich chuyén
tién ngay 18/11/2023, ngay 24/11/2023, ngay 14/12/2023 va ngay 29/12/2023 tir
s6 tai khoan 156704070004573 tai Ngan hang H Bank cta ong T, t6i sd tai
khoan 050114578158 tai Ngan hang S Bank cia ba Pham Thi Nguyét N, s6 lan
chuyén tién va sd tién 14 hoan toan tring khdp véi ndi dung ban chi tiét giao
dich khach hang do 6ng T cung cip va cling phu hop voi cac tin nhin Zalo
(BLO4 - BLO8) tuong tac gitra 6ng T va ba Nguyét (tén Zalo la Thinh C) va

cling duoc ba N thira nhan 13 di nhén tién chuyén khoan 400.000.000 dong cia
ong T tai 101 trinh bay cua ba N (BL40,41).

Do do, viéc nguyén don 6ng Pham Duy T yéu cau ba Pham Thi Nguyét N
phai thanh toan lai s6 tién goc 400.000.000 dong cho dng T 1a ¢6 can cu nén
duoc chap nhan.

Ba N cho rang s6 tién 400.000.000 dong ma 6ng T chuyén khoan cho ba
N la ba N vay gium cho ba Bang Thi Hoang D va ba D ciing thira nhan viéc co6
nho ba N ding ra vay giap cho ba D khoan vay néu trén, nhung toan by qua
trinh vay muon va chuyén khoan 1a giao dich giita ca nhan 6ng Pham Duy T véi
ba Pham Thi Nguyét N, cac ching tir giao dich khong thé hién viéc 6ng T ¢6
chuyén tién vao tai khoan cua ba D. Ngoai ra, gitra ba N va ba D c6 giao dich
chuyén khoan va giao nhan tlen mat v6i nhau (BL 68,69,71,74), dong thoi gilia
Ong T va ba D ciing khong t6n tai hop dong vay tién nao. Pong thot ong T cam
gidy ching nhan quyén su dung dat ctia ba N thi ciing khong c6 gidy chirng nhan
quyén st dung dat nao dung tén ba Bang Thi Hoang D. Do vy, viéc ba N Cho
rang ba D phai tra tién cho 6ng T 1a khong co can cir, khong co co s0. Thuc té,
ong T ¢o blet viéc ba N cho nguoi khac vay tién lai dé kiém loi. Viéc ba N cho
ba D vay tlen néu sau nay xay ra tranh chap, ba N ¢6 thé khoi kién yéu cau ba D
tra lai s6 tién ma ba D da vay cua ba N bang mot vu an dan su khac.

[4.2] Xét yéu cau thanh todn tién \&i ciia nguyén don:

Ong T trinh bay toan bd qua trinh vay muon tién gitta hai bén chi thoa
thuan miéng va xac dinh viéc ba N co tra 14i trén s6 tién theo ting lan chuyén
khoan dén tai khoan cta ba N. Do cac bén khong thong nhat duoc 14i suat nén
nguyén don chi yéu cau tinh I3i 12 10%/nam trén sb tién gbc 1a 400.000.000
dong. Ngay 21/9/2024, 6ng T di ra Thong bao thu hdi ng giri cho ba N, yéu cau
ba N thanh toan sb tién ng gbc 400.000.000 dong cung tién 1ai suat 10%/nam
trong thoi han 1 15 ngay. Theo don khai kién 6ng T xéac dinh thoi diém tinh i
tir thang 02 nam 2024, ngay 13/05/2026 6ng T thay d6i mot phan yéu cau khoi
kién va xac dinh thoi gian tinh 13i & tir ngay 01/11/2024 cho dén ngay xét xur.

Do véy, nguyén don yéu cau bi don thanh toan s6 tién 14i tam tinh tir ngay
01/11/2024 dén ngay 30/6/2026 (01 ndm 07 thang 29 ngay tuong tng 604 ngay)



1a: 400.000.000 dong x 10%/nam x 604 ngay = 66.191.780 dong la phu hop va
ding quy dinh phap luat nén duogc chap nhan.

Tu nhimg phén tich trén, c6 du can ctr dé budc bi don c6 nghia vu thanh
toan cho nguyén don téng sb tién ng tam tinh tir ngay 01/11/2024 dén ngay
30/6/2026 la: 466.191.780 dong (Bop tram sau muoi sau triéu mot tram chin
muoi mot nghin bay trdm tam muoi dong). Trong do:

+ S6 tién gbc 1a: 400.000.000 dong.

+ S6 tién 14i 1a: 66.191.780 ddng.

[5] Vé 4n phi:

Do yéu cau cta nguyén don dugce chdp nhan nén hoan tra toan bo sb tién
tam Umg an phi cho nguyén don; bi don phai chiu an phi dan sy so tham tuong
g véi yéu cau ctia nguyén don duoc toa an chap nhan.

[6] Vé quyén khang cdo:

Cac bén duong sy dugc quyén khang cao ban an theo quy dinh ciia phap
luat.

. [7] Vé quan diém cia dai dién Vién !(iém sat nhan dan khu vue 4 -
Pong Nai: 1a phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39: khoan 1 Piéu 91; khoan 2 Diéu 92; khoan 3 Diéu 144; Diéu 147; Diéu 184;
Piém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Piéu 266; Diéu 271 va khoan 1
Piéu 273 B9 luat TH tung dan su 2015;

- Ap dung Diéu 463; Piéu 466; Diéu 468 va Diéu 470 ciia Bo luat Dan sy
nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hoi khda 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi To0a an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Pham Duy T d01 voi
bi don ba Pham Thi Nguyét N vé viéc: “Tranh chdp hop dong vay tai sin”

Budc ba Pham Thi Nguyét N ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Pham Duy T
s6 tién no tam tinh tr ngay 01/11/2024 dén ngay 30/6/2026 la: 466.191.780
dong (Bbn tram sau muoi sau triéu mot tram chin muoi mot nghin bay tram tam
muoi dong), trong d6: no gdc 1a: 400.000.000 dong, no 13i 1a: 66.191.780 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
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con phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suét
quy dinh tai Di€u 357 va Biéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.
2. V& an phi:

Bugc ba Pham Thi Nguyét N phai chiu an phi dan sy so tham la
22.647.671 dong (Hai muoi hai tri¢u sdu traim bon muoi by nghin sdu tram bay
muoi mot dong).

Hoan tra cho 6ng Pham Duy T sb tién tam tmg an phi di nop la
10.531.200 dong (Mudi triéu nam trim hai muoi mét nghin hai trim déng) theo
bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sb 0008256 ngay 24/10/2024 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén TN, tinh Pong Nai (Nay 1a Phong Thi hanh
an dan sy Khu vuc 4 - Dong Nai).

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh an dan su (stra
d6i, bo sung nam 2014). Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra doi, b6 sung nim 2014).

3. Quyén khang céo: Nguyén don va bi don duoc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dugc quyén khang cao ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yét theo quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Khu vyc 4 (BN); Tham phan — Chii toa phién toa
- Phong THA.DS Khu vuc 4 (BN);
- Cac duong su;
- Luu hd so vy an; Vp. (i ky tén va dong dau)
Pinh Thi Tuyét Hanh
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