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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH ĐỒNG THÁP 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA V NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Bản án số: 07/2022/DS-PT 

Ngày: 07-01-2022 

V/v “Tranh chấp quyền sử 

dụng đất, lối đi và bồi 

thường thiệt hại tài sản” 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA V NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁP 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:    n  N     n L. 

Các Thẩm phán:                           Ông Phan N G 

  Bà Lê  hị  rúc P   

- Thư ký phiên toà: Bà Võ N -  h         án nh n d n t nh   n   háp  

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đồng Tháp tham gia phiên toà:  

Bà N uyễn N - Kiểm sát viên   

Trong các n ày  8         n ày            và n ày  7         t i tr  s  

    án nh n d n t nh   n   háp xét xử phúc thẩm c n   h i v  án d n sự th  

l  số: 480/2021/TLPT-DS n ày    thán     năm      về việc “Tranh chấp 

quyền sử dụng đất, lối đi và bồi thường thiệt hại tài sản”;  

Do bản án d n sự sơ thẩm số: 79/2020/DS-S  n ày  7         củ      

án nhân dân thành phố C bị kháng cáo; 

 heo Quyết định đ   v  án r  xét xử phúc thẩm số: 411/2021/Q -PT 

n ày    thán     năm       iữ  các đ ơn  sự: 

1. Nguyên đơn: N uyễn  hị Y  sinh năm  98 ;  

 ị  ch : Số  68  đ ờn  T  ph ờn     thành phố C  t nh   n   háp  

Người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn Nguyễn Thị Y: Bà 

N uyễn  hị  h nh N  sinh năm  98  (Có mặt)   ị  ch : đ ờn  K, khóm M, 

Ph ờn     thành phố C  t nh   n   háp ( heo Gi y ủy quyền n ày 

19/3/2019). 

2. Bị đơn:  

     N uyễn  hị N  sinh năm  967 (Có mặt);  

 ị  ch : Số   8  7  đ ờn  Võ  r ờn      hóm 4  ph ờn     thành phố 

C  t nh   n   háp  
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      oàn Quốc V  sinh năm  989;  

 ị  ch :  ổ      hóm M, ph ờn     thành phố C  t nh   n   háp  

Người đại diện theo ủy quyền của bị đơn Đoàn Quốc V: Bà N uyễn  hị 

N  sinh năm  967;  ị  ch : Số   8  7  đ ờn  Võ  r ờn      hóm 4  ph ờn  

   thành phố C  t nh   n   háp ( heo Hợp đ n  ủy quyền n ày           )  

Người kháng cáo: Bà N uyễn  hị N và anh  oàn Quốc V là bị đơn trong 

v  án   

NỘI D NG    ÁN  

- Nguyên đơn bà Nguyễn Thị Y ủy quyền cho bà Nguyễn Thị Thanh N 

trình bày: 

Vào năm    4 bà Y có nhận chuyển nh ợn  nhà và quyền sử d n  (QSD) 

đ t củ   n  N uyễn Văn C diện tích 4  7m
2
  thử  số 7 8  tờ bản đ  số  5, tọ  l c 

t i  hóm M  ph ờn     thành phố C  t nh   n   háp    t tiếp  iáp với thử  7    tờ 

bản đ  số  5 củ  bà N uyễn  hị N và phí  s u đ t  iáp với thử  7    tờ bản đ  số 

 5  diện tích 6  5m
2
 củ   nh  oàn Quốc V. Nhà bà Y mu  có trên đ t là lo i nhà 

t m cột  ỗ  vách tole  nền lót   ch tàu   r ớc đ y bà  r ơn   hị P là mẹ củ   n  C 

và ông N uyễn Văn C có thỏ  thuận cho bà Y sử d n  vĩnh viễn lối đi C có sẳn từ 

nhà ra lộ (có  ờ thỏ  thuận ngày 08/8/2014 kèm theo). Sau  hi mu  nhà đ t thì bà 

Y vẫn  iữ n uyên hiện tr n  nhà cũ   ể cả n  ời thuê nhà là  i  đình bà L cũn  là 

n  ời thuê từ chủ cũ vẫn tiếp t c thuê tiếp, về điện n ớc  lối đi cũn  sử d n  C nh  

tr ớc đây bà Y ch   nhận chuyển nh ợn   

 ến năm    6 bà N uyễn  hị N nhận chuyển nh ợn  QSD đ t củ   n  

N uyễn Văn C thì phát sinh tr nh ch p với bà Y. Bà N đã  h i  iện đến     án 

nhân dân thành phố C yêu cầu bà Y phải trả phần diện tích l n chiếm là   5m x 

4  m   ron  thời  i n tr nh ch p thì  i  đình bà L có yêu cầu bà Y xuốn  lợp l i 

mái nhà  l  do tole đã cũ bị m   dột  h n    đ ợc   hi đó bà Y có nhờ n  ời 

xuốn  lợp nhà cho bà L thì  i  đình bà N làm dữ  h n  cho lợp l i mái nhà nh  cũ  

lúc đó do ch  có một mình bà Y  vì sợ có chuyện nên bà Y phải ch p nhận nh ờn  

b ớc  h n  lợp theo hiện tr n  mái tole cũ  mà cắt bỏ một phần mái tole  S u đó 

bà N c n tháo điện và n ớc sinh ho t  h n  cho C n  ty điện và n ớc cun  c p 

điện và n ớc cho nhà bà Y  Vì  h n  có điện  n ớc sinh ho t nên vào  hoản  

thán  9 năm    7 bà L đã trả nhà  h n  thuê nữ  làm cho bà Y m t thu nhập từ 

việc cho thuê nhà cho đến n y  

Quá trình Tòa án nhân dân thành phố C đ n   iải quyết thì  iữ  bà N (đ i 

diện cho bà Y) với bà N có thỏ  thuận vào ngày 09/01/2018 và  hi thỏ  thuận bà Y 

 h n  biết bà N không phải là n  ời đứn  tên QSD đ t   h n  biết đ t bà Y thiếu  

nên s u đó bà Y đã làm đơn đề n hị hủy  ờ thỏ  thuận. Ngày 10/5/2018 trong lúc 

    án đ n   iải quyết thì bà N tự   đập phá  tháo d  nhà bà Y chiều dài 4 5m 
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x   m  tổn  diện tích là 7   m
2
, bà Y đã báo C n   n Ph ờn  B c n thiệp  nh n  

 hi đó sự việc đã r i  nhà bà Y đã bị phí  bà N tháo vách, mái tol, bà Y yêu cầu 

Ph ờn    h    iải nh n   h n  thành  Nay bà N uyễn  hị Y  h i  iện yêu cầu 

    án  iải quyết nh  s u: 

+ Buộc bà N uyễn  hị N phải b i th ờn  thiệt h i do đập phá nhà là 

 4        đ và b i th ờn   hoản thu nhập cho thuê nhà trọ bị m t là  8        đ 

(từ thán  9 năm    7 đến n ày xét xử)  

+ Buộc  nh  oàn Quốc V trả l i diện tích đ t 4 5m x    m thuộc thử  7 8  

tờ bản đ  số 05 t i Ph ờn     thành phố C. 

+ Yêu cầu đ ợc sử d n  lối đi theo hiện tr n  mà tr ớc đ y bà P đã thỏ  

thuận cho bà Y đ ợc sử d n  vĩnh viễn (diện tích 65 9m
2
 tron  ph m vi các mốc 

M   M   M   M4  M5  M8  M9  M    M    M 7  M 8  M 9  đến M  t i thử  

7 9  7   tờ bản đ   5  t i Ph ờn     thành phố C  t nh   n   háp (Theo Sơ đ  đo 

đ c đ t tr nh ch p n ày    9    9 củ   run  t m  ỹ thuật  ài nguyên và Môi 

tr ờn  t nh   n   háp). 

 - Tại Tòa án cấp sơ thẩm bị đơn bà Nguyễn Thị N và anh Đoàn Quốc 

V vắng mặt không lý do, sau khi đã được Tòa án tống đạt hợp lệ các văn bản 

tố tụng và bà N, anh V cũng không có văn bản ý kiến đối với yêu cầu khởi 

kiện của nguyên đơn bà Nguyễn Thị Y.  

Tại bản án dân sự sơ thẩm số: 79/2020/DS-ST ngày 07/10/2020 của Tòa 

án thành phố C đã xử:          

1. Ch p nhận một phần yêu cầu  h i  iện củ  n uyên đơn N uyễn  hị Y;          

- Bà N uyễn  hị Y đ ợc quyền sử d n  lối đi C diện tích 65 9m
2
 nằm 

tron  các mốc M  – M2 – M3 – M4 – M5 – M8 – M9 – M21 – M20 – M17- 

M18 – M 9 đến M   h n   i đ ợc cản tr ;  

- Buộc bà N uyễn  hị N và  n   oàn Quốc V di dời tài sản trả cho bà 

Nguyễn  hi Y diện tích 4  m
2
 nằm tron  các mốc M7  M    M9 M8 đến M7;

 Kèm theo bản đ  đo đ c n ày    9    9 củ   run  t m  ỹ thuật  ài 

nguyên và M i tr ờn  t nh   n   háp         

2. Kh n  ch p nhận yêu cầu củ  bà N uyễn  hị Y về việc yêu cầu bà 

N uyễn  hị N b i th ờn  thiệt h i tài sản là  4        đ và tiền cho thuê nhà là 

 8        đ   

  ơn  sự có quyền  n hĩ  v  đến cơ qu n Nhà n ớc có thẩm quyền đăn  

   quyền sử d n  đối với diện tích đ t mình đ ợc sử d n  và chịu trách nhiệm 

nộp các  hoản thu theo quy định củ  pháp luật  

2.3. Án phí và chi phí tố t n :      
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- Bà N uyễn  hị N và anh  oàn Quốc V phải liên đới chịu án phí d n sự sơ 

thẩm là           đ n ;        

- Bà N uyễn  hị Y phải chịu án phí d n sự sơ thẩm là   6       đ n ; đ ợc 

 h u trừ tiền t m ứn  án là   74      đ n   theo Biên l i thu số    9    n ày 

   6    9 củ  chi c c thi hành án D n sự thành phố C. Bà Y đ ợc nhận l i số tiền 

chênh lệch thừ  là  4      đ n   

- Bà N uyễn  hị N và anh  oàn Quốc V phải liên đới chịu chi phí xem xét 

thẩm định t i chỗ và định  iá tài sản là 4 65   9  đ n ; số tiền này bà N uyễn  hị 

Y đã nộp, nên bà Y đ ợc nhận l i  

N oài r  bản án sơ thẩm c n tuyên thời h n  quyền  hán  cáo và quyền  

n hĩ  v   thời hiệu thi hành án củ  các đ ơn  sự     

 S u  hi xét xử sơ thẩm  ngày 03/11/2020 bà N uyễn  hị N và anh  oàn 

Quốc V là bị đơn tron  v  án đã  hán  cáo bản án d n sự sơ thẩm số: 

79/2020/DS-S  n ày  7         củ      án nhân dân thành phố C. Bà N và anh 

V yêu cầu     án c p phúc thẩm sử  án sơ thẩm theo h ớn   h n  ch p nhận 

toàn bộ yêu cầu  h i  iện củ  n uyên đơn bà N uyễn  hị Y. 

Tại phiên tòa phúc thẩm  

Bị đơn bà Nguyễn Thị N đồng thời đại diện theo ủy quyền của anh 

Đoàn Quốc V trình bày: Ngày 29/5/2017, bà N có nhận chuyển nh ợn  củ  

 n  N uyễn Văn C diện tích đ t  66 7m
2
 (đ t   t i đ  thị) thuộc thử  7    tờ 

bản đ  số 05  tọ  l c t i ph ờn  3  thành phố C  t nh   n   háp   iá chuyển 

nh ợn  là 5           đ n   Việc bà Y cho rằn  phần lối đi r  đ ờn  lộ đ ợc 

bà  r ơn   hị P và  n  N uyễn Văn C làm tờ thỏ  thuận cho đi vĩnh viễn là 

không hợp lý, b i lẽ phần lối đi này  h n  phải là đ t củ  bà P, ông C mà là đ t 

củ   n  N uyễn Văn C (ông C đ ợc c p  i y chứn  nhận QSD đ t n ày 

18/3/2014) tron   hi phần đ t hiện t i củ  bà Y là nhận chuyển nh ợn  củ   n  

N uyễn Văn C (ông C đ ợc c p  i y chứn  nhận QSD đ t n ày    9    4), nh  

vậy  h n  l  nào bà P, ông C l i có quyền cho bà Y lối đi  Mặt  hác, thời điểm 

s u  hi nhận chuyển nh ợn  từ  n  C thì bà Y c n  ặp  n  C xin lối đi nh n  

 h n  đ ợc  n  C đ n    thì  h n  thể nào nói phần lối đi này bà Y đ ợc bà P, 

ông C cho đi vĩnh viễn đ ợc  Việc bà N tháo dỡ mái che  nhà t m  nhà vệ sinh 

củ  bà Y là do bà N thực hiện theo nội dun  thỏ  thuận  iữ  bà N với bà Y (có 

làm  ờ thỏ  thuận)  để l y l i phần đ t củ  mình vì tr ớc đó bà L đ ợc  n  C 

cho   nhờ trên phần đ t và bà L đã x y dựn  nhà t m l n qu  phần đ t củ  bà N. 

Khi ông C chuyển nh ợn  l i cho bà Y thì bà L thuê l i củ  bà Y và tiếp t c sử 

d n   s u này bà L trả nhà cho bà Y thì bà Y sử  l i và tiếp t c l n qu  đ t củ  

bà N nên bà mới đến n ăn cản  S u đó bà N mới  h i  iện bà Y đến     án 

nhân dân thành phố C. Ngày 09/01/2018, bà N đ i diện cho bà Y làm Tờ thỏ  
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thuận với bà N có nội dun  tron  v n     thán  sẽ tự tháo dỡ  di dời một phần 

nhà t m  nhà vệ sinh trả l i đ t cho bà N, nếu s u    thán    ể từ n ày thỏ  

thuận bà Y  h n  thực hiện thì bà N có quyền tháo dỡ  về chi phí tháo dỡ bà Y 

chịu  Do bà N với bà Y thỏ  thuận đ ợc nội dun  tr nh ch p, nên bà N rút đơn 

 h i  iện  Nh n   5 thán  s u bà Y  h n  tháo dỡ  buộc l n  bà N phải thuê 

n  ời tháo dỡ  bà Y có n ăn cản và báo cho C n   n Ph ờn  B xuốn   bà N 

trình  ờ thỏ  thuận cho C n   n  s u  hi xem xon  C n   n Ph ờn  B không 

 iải quyết  vì cho rằn  bà làm đún   Chi phí bà N thuê n  ời tháo dỡ hết 

3.000.000 đ n     i Bản án sơ thẩm số 79      DS-ST ngày 07/10/2020, Tòa 

án nh n d n thành phố C buộc bà N và anh  oàn Quốc V trả l i diện tích đ t 

4,3m
2
 (nằm tron  các mốc M7  M10, M9  M8 đến M7) là  h n  phù họp  Vì 

đ y là phần đ t củ  bà N  đã đ ợc bà Y c m  ết trả l i theo nội dun   ờ thỏ  

thuận n ày  9/01/2018.   i phiên t   phúc thẩm bà N đ n  thời đ i diện cho 

anh V yêu cầu     án nh n d n t nh   n   háp  iải quyết các nội dun  nh : 

Yêu cầu bà N uyễn  hị Y phải trả l i cho bà N số tiền           đ n  là chi phí 

bà N đã thuê n  ời tháo dỡ  di dời phần nhà t m  nhà vệ sinh củ  bà Y và x y l i 

hàng rào (hàn    ch Nng) cho đún  r nh đ t theo  ờ thỏ  thuận n ày 

09/01/2018; Yêu cầu bà Y trả l i bà N chi phí đo đ c  thẩm định  định  iá bổ 

sung t i c p phúc thẩm với số tiền    669 6 8 đ n ; Yêu cầu bà Y trả l i  iá trị 

phần đ t cho bà N theo  iá thị tr ờn  tính trên phần đ t bà Y đ ợc sử d n  làm 

lối đi; Yêu cầu bà Y trả l i cho bà N chi phí rải đá  t n nền  s n l p lối đi tổn  

cộn  số tiền 10.000.000 đ n ; Yêu cầu bà Y ch  đ ợc sử d n  đ t  ích th ớc 

chiều dài h i c nh đ ợc c p theo đún   i y chứn  nhận QSD đ t năm    4, một 

c nh là 8 4 m và một c nh là 8 5 m  phần d  r  phải trả l i cho bà N và anh V. 

- Bà N uyễn  hị  h nh N đ i diện theo ủy quyền củ  n uyên đơn bà 

N uyễn  hị Y trình bày: Kh n  thốn  nh t theo yêu cầu  hán  cáo củ  bà N và 

anh V  yêu cầu     án c p phúc thẩm  iữ n uyên bản án sơ thẩm và không 

thốn  nh t theo yêu cầu  hán  cáo và yêu cầu  hán  cáo bổ sun  củ  bà N t i 

phiên t   phúc thẩm nh  nêu trên. 

-   i diện Viện  iểm sát nh n d n t nh   n   háp phát biểu    iến: 

+ Về tố t n :  ừ  hi th  l  v  án đến thời điểm xét xử phúc thẩm  hẩm 

phán đã tu n thủ đún  các quy định củ  Bộ luật  ố t n  d n sự tron  quá trình 

 iải quyết v  án    i phiên t   phúc thẩm  Hội đ n  xét xử   h     đã thực hiện 

đún  các quy định củ  Bộ luật  ố t n  d n sự về phiên t   phúc thẩm   ừ  hi th  

l  v  án cũn  nh  t i phiên t   h m n y các đ ơn  sự đã thực hiện đún  quyền 

và n hĩ  v  củ  mình  ch p hành đún  nội quy phiên t   theo quy định t i các 

 iều 7   7   7   7   86 và  iều   4 củ  Bộ luật  ố t n  d n sự  Khán  cáo củ  

bà N uyễn  hị N và  nh  oàn Quốc V ngày 03/11/2020 đún  thời h n đ ợc quy 
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định t i  iều  7  và  iều  7  củ  Bộ luật  ố t n  d n sự về đơn  hán  cáo và 

thời h n  hán  cáo  nên đ ợc xem xét hợp lệ để xét xử theo thủ t c phúc thẩm  

+ Về nội dun : Kiểm sát viên đề n hị Hội đ n  xét xử căn cứ  hoản 2  iều 

308 Bộ luật  ố t n  d n sự  tuyên xử: Kh n  ch p nhận yêu cầu  hán  cáo củ  bị 

đơn bà N uyễn  hị N và anh  oàn Quốc V   uy nhiên  đề n hị Hội đ n  xét xử 

sử  bản án sơ thẩm theo  ết quả xem xét  thẩm định t i chỗ đ t tr nh ch p t i     

án c p phúc thẩm  thể hiện theo Sơ đ  đo đ c đ t tr nh ch p n ày            củ  

 run  t m  ỹ thuật  ài nguyên và M i tr ờn  t nh   n   háp  đ n  thời xác 

định n hĩ  v  đ ơn  sự phải chịu án phí và chi phí tố t n  theo quy định củ  

pháp luật  

NH N Đ NH CỦA TÒA ÁN  

S u  hi n hiên cứu các tài liệu và chứn  cứ có tron  h  sơ  đ ợc thẩm tr  

t i phiên t    căn cứ vào  ết quả tr nh luận t i phiên t    lời phát biểu củ  đ i 

diện Viện  iểm sát  Hội đ n  xét xử nhận định: 

    Về tố t n : Tòa án nh n d n thành phố C th  l  và  iải quyết sơ thẩm 

v  án “Tranh chấp quyền sử dụng đất, lối đi và bồi thường thiệt hại tài sản” là 

đún  quy định t i  hoản 9  iều  6  điểm    hoản    iều  5 và điểm c  hoản   

 iều  9 Bộ luật Tố t n  d n sự về qu n hệ tr nh ch p và thẩm quyền củ      

án. S u  hi xét xử sơ thẩm  bị đơn bà N uyễn  hị N và anh  oàn Quốc V 

 h n  thốn  nh t bản án d n sự sơ thẩm số: 79/2020/DS-ST ngày 07/10/2020 

củ      án thành phố C nên đã  hán  cáo  Việc bà N và anh V nộp đơn  hán  

cáo n ày            là tron  thời h n  hán  cáo theo quy định t i  iều  7  Bộ 

luật  ố t n  d n sự  nên đ ợc xem xét  iải quyết theo thủ t c phúc thẩm   

 [2] Về nội dun : Vào năm    4 bà N uyễn  hị Y có nhận chuyển nh ợn  

nhà và QSD đ t diện tích 4  7m
2
  thử  số 7 8  tờ bản đ  số  5 tọ  l c t i  hóm M, 

ph ờn     thành phố C  t nh   n   háp củ   n  N uyễn Văn C  theo Hợp đ n  

chuyển nh ợn  QSD đ t n ày  1/8/2014    t bà Y có tiếp  iáp với thử  7    diện 

tích 166,7m
2
, tờ bản đ  số  5 củ  bà N uyễn  hị N do nhận chuyển nh ợn  từ  n  

N uyễn Văn C theo Hợp đ n  chuyển nh ợn  QSD đ t n ày  9 5    7 và phía 

s u đ t bà Y tiếp  iáp với thử  7    diện tích 62,5m
2
  tờ bản đ  số  5 củ   nh  oàn 

Quốc V (Có n u n  ốc từ  n  N uyễn Văn C chuyển nh ợn  cho bà N uyễn  hị 

N theo Hợp đ n  chuyển nh ợn  QSD đ t n ày  8 5    6  s u đó bà N tặn  cho 

con bà N là  nh Huỳnh Quốc V theo Hợp đ n  tặn  cho QSD đ t n ày  9 9    7). 

Khi mu  nhà và nhận chuyển nh ợn  QSD đ t thì bà  r ơn   hị P là mẹ củ   n  

C, ông C và cả  n  C có thỏ  thuận cho bà Y đ ợc sử d n  vĩnh viễn lối đi C có 

sẳn từ nhà r  lộ (theo  ờ thỏ  thuận ngày 08/8/2014). Sau  hi nhận chuyển nh ợn  

đ t từ  n  C thì bà Y tiếp t c cho  i  đình bà L thuê nhà và đ t   ến năm    6 bà 

N uyễn  hị N nhận chuyển nh ợn  nhà  đ t củ   n  N uyễn Văn C và năm    7 
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nhận chuyển nh ợn  nhà  đ t củ   n  N uyễn Văn C thì phát sinh tr nh ch p với 

bà Y. Bà N cho rằn  bà Y sử d n  đ t đã l n chiếm qu  đ t bà mu  từ  n  C năm 

2016 Nng là 4,2m x dài là   5m nên đã  h i  iện đến     án nhân dân thành phố C 

yêu cầu bà Y trả l i phần diện tích đ t l n chiếm   ron  thời  i n     án  iải quyết 

thì bà N đ i diện cho bà Y đã thỏ  thuận với bà N đ n    sử d n  đ t theo theo 

chiều dài QSD đ t đ ợc c p  phần c n d  tiếp  iáp đ t củ  bà N thì bà Y đ n    trả 

l i cho bà N ( heo Văn bản thỏ  thuận n ày  9       8)  S u đó bà N đ i diện cho 

bà Y đã làm  ơn hủy  ờ thỏ  thuận n ày          8  ửi đến     án thành phố C 

về việc đề n hị hủy  ờ thỏ  thuận n ày  9       8 do đ t củ  bà Y  h n  đủ so 

với QSD đ t đ ợc c p  i y và đ ợc     án thành phố C nhận n ày          8, 

s u đó     án thành phố C đã th n  báo cho bà N biết về việc bà Y đã đề n hị hủy 

 ờ thỏ  thuận n ày  9       8  Tuy nhiên, ngày 10/5/2018  bà N đã tháo dỡ một 

phần nhà (phí  s u nhà) củ  bà Y trên diện tích đ t tr nh ch p 4,3m
2
, vị trí đ t nằm 

tron  các mốc M7  M    M9  M8 đến M7 (c n viết tắt là đ t tr nh ch p)  S u đó 

bà N đã rút đơn  h i  iện và     án thành phố C đã đình ch   iải quyết v  án theo 

Quyết định số:  4     8 Q S -DS ngày 22/5/2018. Bà Y đã  h i  iện l i v  án 

yêu cầu bà N và anh V có n hĩ  v  trả l i đ t đã l n chiếm 4,3m
2
  b i th ờn  thiệt 

h i do tháo dỡ một phần nhà củ  bà Y và cho bà Y đ ợc sử d n  lối đi C   ã làm 

phát sinh tr nh ch p quyền sử d n  đ t  lối đi và b i th ờn  thiệt h i tài sản 

 iữ  các đ ơn  sự  

[3  Hội đ n  xét xử xét th y việc     án c p sơ thẩm ch p nhận một phần 

yêu cầu  h i  iện củ  n uyên đơn bà N uyễn  hị Y liên qu n đến nội dun  

buộc bà N uyễn  hị N và  n   oàn Quốc V di dời tài sản trả cho bà N uyễn 

Thi Y diện tích đ t 4,3m
2
 và bà Y đ ợc quyền sử d n  lối đi C là có cơ s   B i 

lẽ: Xét về n u n  ốc đ t tr nh ch p diện tích 4  m
2
 là củ   i  đình bà  r ơn  

 hị P  Năm    4 ông N uyễn Văn C (con bà P) đã chuyển nh ợn  nhà và đ t 

cho bà Y thì đã b o   m diện tích đ t tr nh ch p 4,3m
2
  đ n  thời bà P đ i diện 

cho  i  đình cũn  đã thốn  nh t cho bà Y đ ợc sử d n  vĩnh viễn lối đi C để đi 

r  đ ờn  c n  cộn  (theo Sơ đ  đo đ c đ t tr nh ch p n ày            củ  

Trung t m  ỹ thuật  ài nguyên và M i tr ờn  t nh   n   háp có diện tích là 

72,6m
2
)  S u đó, năm    6 và năm    7 thì bà Y mới nhận chuyển nh ợn  nhà  

đ t từ ông N uyễn Văn C và  n  N uyễn Văn C (Là con củ  bà P) thì đ t tr nh 

ch p diện tích 4,3m
2
 vẫn do bà Y sử d n  và có một phần nhà trên đ t  S u  hi 

phát hiện việc thỏ  thuận n ày 09/01/2018 là thiệt h i cho mình  nên bà Y đã có 

văn bản hủy thỏ  thuận  ửi     án thành phố C  việc này bà N đã biết s u  hi 

đ ợc     án thành phố C thông báo (bà N đã thừ  nhận t i phiên t   phúc thẩm) 

nh n  bà N vẫn căn cứ vào  ờ thỏ  thuận n ày 09/01/2018 để tự   tháo dỡ một 

phần nhà củ  bà Y và quản l  đ t tr nh ch p diện tích 4  m
2
 (hiện tr n  bà N có 

x y dựn  thêm hàn    ch Nng 4,3m, c o   5m) mà  h n  đ ợc sự đ n    củ  

bà Y t i thời điểm tháo dỡ là  h n  đảm bảo quyền lợi và   chí củ  bà Y  s u đó 
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thì bà N rút đơn  h i  iện  Mặt  hác  xét th y diện tích đ t củ  bà Y đ ợc c p 

theo  i y chứn  nhận QSD đ t là 43,7m
2
, nh n  đo đ c thực tế  ể cả phần diện 

tích đ t tr nh ch p 4,3m
2
  thì đ t bà Y vẫn c n thiếu (43,7m

2
 – 40,8m

2
), điều đó 

có căn cứ để chứn  minh bà Y ch  sử d n  đ t tron  ph m vi QSD đ t đ ợc c p 

và tron  ph m vi QSD đ t đã nhận chuyển nh ợn  từ  n  C (có căn nhà trên 

đ t)  đ n  thời có căn cứ cho th y việc ông V và bà N b o chiếm diện tích đ t 

4,3m
2
 là thuộc QSD hợp pháp củ  bà Y   ối với lối đi C t i phiên t   phúc thẩm 

n uyên đơn và bị đơn đều thừ  nhận có diện tích C là 72,6m
2
 (  m 64  m

2
 + 

1,9m
2
 + 0,3m

2
 + 6,1m

2
) tron  ph m vi các mốc M -M2-M3-M4-M5-M8-C-M9-

M21-M21
`
-M21

”
-M20-M17-M18-M19-M1 theo Sơ đ  đo đ c đ t tr nh ch p 

n ày            củ   run  t m  ỹ thuật  ài n uyên và M i tr ờn  t nh   n  

 háp (viết tắt là lối đi C diện tích là 7  6m
2
), mặc dù các đ ơn  sự đều thốn  

nh t là do bà N, anh V đứn  tên QSD đ t  nh n  xét th y đ y là lối đi duy nh t 

mà bà Y sử d n  để đi r  đ ờn  c n  cộn  và nhữn  n  ời thuê nhà củ  bà Y 

tr ớc đó đã sử d n  để đi từ năm    4  đ n  thời  hi nhận chuyển nh ợn  nhà, 

đ t củ  ông C vào ngày 08/8/2014 thì bà P là mẹ  n  C, ông C và ông C có làm 

tờ thỏ  thuận đ n    “cho bà Y được làm lối đi ra vào vĩnh viễn”. Vì vậy án sơ 

thẩm tuyên xử cho bà Y đ ợc quyền sử d n  lối đi C là có căn cứ  vì n oài lối đi 

này thì bà Y  h n  c n lối đi nào  hác để r  đ ờn  c n  cộn . 

  i phiên t   phúc thẩm bà N đ i diện cho bà Y trình bày thốn  nh t diện 

tích đ t bà Y sử d n  thực tế theo  i y chứn  nhận QSD đ t do bà Y đứn  tên 

thuộc thử  708 là 40,8m
2
 (  m  6 5m

2
 + 0,9m

2
 + 3,4m

2
) tron  ph m vi các mốc 

M5-M6-M7-D-M10-M9-C-M8-M5 theo Sơ đ  đo đ c đ t tr nh ch p n ày 

           củ   run  t m  ỹ thuật  ài n uyên và M i tr ờn  t nh   n   háp. 

Hội đ n  xét xử xét th y là phù hợp  nên đ ợc ch p nhận   

 4    i phiên t   bà N uyễn  hị N và bà N đ n  thời đ i diện theo ủy 

quyền củ   nh  oàn Quốc V cho rằn  bản án sơ thẩm ch   làm rõ các v n đề liên 

qu n đến nội dun  tr nh ch p   y ảnh h  n  đến quyền và lợi ích hợp pháp củ  

bà N và anh V  nên đề n hị Hội đ n  xét xử  h n  ch p nhận yêu cầu  h i  iện 

củ  bà N uyễn  hị Y đ i bà N uyễn  hị N và  nh  oàn Quốc V trả l i đ t tr nh 

ch p diện tích 4,3m
2
 và  h n  đ ợc sử d n  lối đi C; Sử  bản án sơ thẩm theo 

h ớn  bác yêu cầu  h i  iện củ  n uyên đơn và yêu cầu bà Y sử d n  đ t có kích 

th ớc chiều dài h i c nh đ ợc c p theo đún   i y chứn  nhận QSD đ t năm    4 

một c nh là 8 4 m và một c nh là 8 5 m  phần d  r  phải trả l i cho bà N  Hội 

đ n  xét xử xét th y yêu cầu  hán  cáo củ  bà N và anh V là  h n  có cơ s  nh  

đã ph n tích trên  nên  h n  đ ợc ch p nhận   

N oài r   đối với việc t i phiên t   phúc thẩm bà N yêu cầu     án  iải 

quyết buộc bà N uyễn  hị Y phải trả l i cho bà N số tiền           đ n   chi 

phí bà N đã thuê n  ời tháo dỡ nhà củ  bà Y; Trả l i  iá trị phần đ t lối đi cho 



9 
 

bà N theo  iá thị tr ờn  tính trên phần đ t bà Y đ ợc sử d n  làm lối đi; Trả l i 

cho bà N chi phí rải đá  t n nền  s n l p lối đi tổn  cộn  số tiền 10.000.000 

đ n   Hội đ n  xét xử xét th y  việc này bà N ch   yêu cầu     án c p sơ thẩm 

 iải quyết  ch   đ ợc     án c p sơ thẩm xem xét  iải quyết  đ n  thời phí  

n uyên đơn cũn   h n  thốn  nh t thỏ  thuận với bị đơn t i phiên t   phúc 

thẩm  nên Hội đ n  xét xử  h n  đặt r   iải quyết tron  v  án này là phù hợp 

 iều  9  Bộ luật tố t n  d n sự về ph m vi xét xử phúc thẩm   ối với chi phí 

đo đ c  thẩm định bổ sun  với tổn  số tiền là 11.669.618 đ n  (G m chi phí cho 

 oàn đo đ c          đ và tiền chi theo Hợp đ n  đo đ c ngày 31/3/2021 là 

10.669.618đ), do bà N t m ứn  để thực hiện theo yêu cầu củ  bà  xét th y do 

tron  v  án này     án đã  h n  ch p nhận yêu cầu  hán  cáo củ  bà N, nên bà 

N phải chịu chi phí tố t n  này.   

[5]  ừ cơ s  trên  Hội đ n  xét xử  h n  ch p nhận yêu cầu  hán  cáo 

củ  bà N uyễn  hị N và  nh  oàn Quốc V  tuy nhiên cần sử  bản án sơ thẩm 

theo  ết quả xem xét  thẩm định t i chỗ đ t tr nh ch p t i     án c p phúc thẩm 

(theo Sơ đ  đo đ c đ t tr nh ch p n ày            củ   run  t m  ỹ thuật  ài 

nguyên và M i tr ờn  t nh   n   háp) về lối đi C và quyền sử d n  đ t củ  bà 

Y cho phù hợp và nhằm đảm bảo việc thi hành án.  

[6   ối với qu n điểm và đề n hị củ  Kiểm sát viên t i phiên t   hôm nay 

nh  nêu trên  Hội đ n  xét xử xét th y là có cơ s  và phù hợp pháp luật nên 

đ ợc xem xét ch p nhận  

[7  Về án phí: Do bản án sơ thẩm bị sử   nên bà N uyễn  hị N và anh 

 oàn Quốc V  h n  phải chịu án phí d n sự phúc thẩm   

Các phần  hác củ  bản án sơ thẩm  h n  có  hán  cáo   hán  n hị có 

hiệu lực pháp luật  ể từ n ày hết thời h n  hán  cáo   hán  n hị  

Vì các lẽ trên; 

Q YẾT Đ NH  

Căn cứ  hoản 2  iều   8 Bộ luật  ố t n  d n sự;  

1. Kh n  ch p nhận  hán  cáo củ  bị đơn bà N uyễn  hị N và  nh  oàn 

Quốc V; 

2. Sử  một phần bản án d n sự sơ thẩm; 

Áp d n   hoản 9  iều  6  điểm    hoản    iều  5  điểm c  hoản    iều 39, 

các  iều 74  9   9    47   48   57   58   65   66   9     7    8, 244 và  iều  93 

Bộ luật  ố t n  d n sự năm    5; các  iều  75   54  584  585 và  iều 589 Bộ 

luật D n sự năm    5; các  iều  66   7    79 và  iều     củ  Luật đ t đ i năm 

2013;  iều  6 và  iều  9 N hị quyết số   6    6 NQ-UBTVQH14, ngày 



10 
 

30/      6 củ  Ủy b n th ờn  v  Quốc hội quy định về mức thu  miễn   iảm  thu  

nộp  quản l  và sử d n  án phí và lệ phí     án   

     Ch p nhận một phần yêu cầu  h i  iện củ  n uyên đơn N uyễn  hị Y; 

-  Buộc bà N uyễn  hị N và  n   oàn Quốc V có n hĩ  v  di dời tài sản 

để G cho bà N uyễn  hị Y đ ợc quyền sử d n  đ t diện tích 4,3m
2
 nằm tron  

các mốc M7-D-M10-M9-C-M8-M7; 

- Bà N uyễn  hị Y đ ợc quyền sử d n  đ t diện tích 4  8m
2
 tron  ph m 

vi các mốc M5-M6-M7-D-M10-M9-C-M8-M5;   

Các đ ơn  sự có trách nhiệm đến cơ qu n nhà n ớc có thẩm quyền đăn  

    điều ch nh quyền sử d n  đ t mình đ ợc sử d n  và chịu trách nhiệm nộp 

các  hoản thu theo quy định củ  pháp luật  

- Bà N uyễn  hị Y đ ợc sử d n  lối đi C để r  đ ờn  c n  cộn  trên 

diện tích đ t 72,6m
2
 tron  ph m vi các mốc M -M2-M3-M4-M5-M8-C-M9-

M21-M21
`
-M21

”
-M20-M17-M18-M19-M1  h n   i đ ợc cản tr   

(Kèm theo Sơ đ  đo đ c đ t tr nh ch p n ày            củ   run  t m 

 ỹ thuật  ài nguyên và M i tr ờn  t nh   n   háp). 

      Kh n  ch p nhận yêu cầu củ  bà N uyễn  hị Y về việc yêu cầu bà 

N uyễn  hị N phải b i th ờn  thiệt h i tài sản là  4        đ (M ời bốn triệu đ n ) 

và b i th ờn  tiền cho thuê nhà bị m t là  8        đ (M ời tám triệu đ n )    

2.3. Về án phí và chi phí tố t n       

       Về án phí d n sự sơ thẩm 

- Bà N uyễn  hị N và anh  oàn Quốc V phải liên đới chịu án phí d n sự sơ 

thẩm là           đ n ;        

- Bà N uyễn  hị Y phải chịu án phí d n sự sơ thẩm là   6       đ n ; 

đ ợc  h u trừ vào số tiền t m ứn  án phí bà Y đã nộp là   74      đ n   theo 

Biên l i thu số    9    n ày    6    9 củ  Chi c c Thi hành án D n sự thành 

phố C  t nh   n   háp. Bà Y đ ợc nhận l i số tiền chênh lệch thừ  là  4      

đ n   

       Về án phí d n sự phúc thẩm 

- Bà N uyễn  hị N và anh  oàn Quốc V không phải chịu án phí d n sự 

phúc thẩm, nên đ ợc hoàn l i số tiền t m ứn  án phí mà mỗi n  ời đã nộp là 

        đ n , theo Biên l i thu số    7 48 và số    7 49 n ày  5         củ  

Chi c c Thi hành án D n sự thành phố C  t nh   n   háp  

       Về chi phí xem xét thẩm định t i chỗ và định  iá tài sản 
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- Bà N uyễn  hị N và anh  oàn Quốc V phải liên đới chịu chi phí xem xét, 

thẩm định t i chỗ và định  iá tài sản (t i c p sơ thẩm) là 4 65   9  đ n ; số tiền 

này bà N uyễn  hị Y đã nộp, nên bà Y đ ợc nhận l i  

- Bà N uyễn  hị N phải chịu chi phí xem xét, thẩm định t i chỗ bổ sun  (t i 

c p phúc thẩm) là 11.669.618 đ n , bà N đã nộp t m ứn  và đã chi xon   

Kể từ n ày có đơn yêu cầu thi hành án củ  n  ời đ ợc thi hành án cho 

đến  hi thi hành án xon   bên phải thi hành c n phải chịu  hoản tiền lãi củ  số 

tiền c n phải thi hành án theo mức lãi su t quy định t i  iều  57   iều 468 củ  

Bộ luật D n sự năm    5  trừ tr ờn  hợp pháp luật có quy định  hác    

 ron  tr ờn  hợp bản án  quyết định đ ợc thi hành theo quy định t i  iều 

  Luật  hi hành án d n sự thì n  ời đ ợc thi hành án d n sự  n  ời phải thi 

hành án d n sự có quyền thỏ  thuận thi hành án  quyền yêu cầu thi hành án  tự 

n uyện thi hành án hoặc bị c ỡn  chế thi hành án theo quy định t i các  iều 6  

7 và 9 Luật  hi hành án d n sự; thời hiệu thi hành án d n sự đ ợc thực hiện theo 

quy định t i  iều    Luật thi hành án d n sự  

Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật  ể từ n ày tuyên án    

Nơi nhận: 

- VKSND   nh; 

- Ph n  G -K   AND   nh; 

- TAND thành phố C; 

- Chi c c  HADS TP C;    

-   ơn  sự; 

- L u: V   HSVA, TDS (N). 
 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN-CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

  Ngô Tấn   

 

 

 

 


