_TOA AN NHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PH(? THU DAU MOT Df:)c léjp - Tw do - Hanh ph[’lc
TiNH BINH DUONG

Ban 4n s: 186/2025/DS-ST
Ngay: 25-6-2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TiNH BINH DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiuy Hang.
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Nguyén Thi Ni;
2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh.
= Thu ky phién toa: Ba L& Cao Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu Dau Mdt, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dan thanh phé Thii Dau Mt, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa: Ba Pang Thi Thanh T - Kiém sat vién.
Ngay 25 thang 6 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd Tha Dau
Mot, tinh Binh Duong xét xr so thﬁm cong khai vu én thu 1y gé 105/2025/TLST-
DS ngay 04 thang 02 nam 2025 v€ viéc “tranh chap hop dong tin dung” theo
Quy¢t dinh dua vy an ra xét xu s6 170/2025/QDXXST-DS ngay 19 thang 5 ndm
2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 131/2025/QDST-DS ngay 06 thang 6 nam
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (V); Tru so: Tang 1
(tang trét) va tang 2, Toa nha S, s0 A, duong P, phuong B, Quan A, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Nguroi dai dien hop phap cua nguyén don: Ong Quach Ngoc Chi H, 6ng
Nguyén Phan Ngoc B, 6ng Phan Céng B, ba Nguyen Thi M, 6ng Duong Thanh
T1 - chue vu: Can bo Ngén hang Thuong mai Co phan Q; cung dia chi lién hé:
Tang F Toa nha P, s6 B, duong U, Phuong B, quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

1a ngudi dai dién theo uy quyén theo van ban uy quyen ngay 28 thang 02 nam
2025. Ong T1 c6 mit; 6ng H, éng D, 6ng B, ba M ving miit.

’ 2. Bi don: Ba Chu Th} X, sinh nam 1983; dia 5:h1: S6 B, duong H, t6 F, khu
pho G, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

NOI DUNG VU AN:
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Tai don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngén hang Thuong mai C6 phan Q va ba Chu Thi X co ky két cac hop dong
tin dung, yéu cau phat hanh the tin dung dé ba X vay von tai Ngan hang Thuong
mai Co6 phan Q. Cu thé:

-Hop ddng tin dung s6 6729895.22 ngay 23 thang 8 nim 2022 v6indi dung:

Ngéan hang Thuong mai Cb phan Q cho ba Chu Thi X vay sd tién 625.000.000
ddng; muc dich vay von: Bu dap von tu ¢6 tién nhin chuyén nhuong bt dong san
tai thira dat s6 02, to ban dd s6 61, dia chi: Ap S, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc;

Thot han vay: 360 thang tinh tir ngay tiép theo ngay khoan tin dung dugc giai
ngan hoac tinh tu ngay tlep theo ngay giai ngan dau tién néu khoan tin dung duoc
giai ngan nhiéu lan. Lai suat vay: Lai suét tai thoi diém giai ngan: 13,5%/nam, lai
sut nay s€ dugc Ngan hang Thuong mai C6 phan Q chil dong diéu chinh 03 thang
mot lan bang 14i suét co sé theo san pham cong bién do 4,9%/nam. Phuong thirc
tra gdc, 14i: Hang thang; ngay tra gbc, 14i: Vao ngdy 8 hang thang.

Ngay 08 thang 9 nam 2022, Ngan hang Thuong mai Co phan Q da giai ngan
cho ba Chu Thi X theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan ng sb
6729895.22 véi s6 tién 625.000.000 dong.

-Hop dong tin dung s6 5108778.22 ngay 24 thang 9 nim 2022 v&i ndi dung:
Ngéan hang Thuong mai Co phén Q cho ba Chu Thi X vay s6 tién 600.000.000
dong, muc dich vay von: Bu ddp mua bat dong san tai thira dat s6 819, to ban dd
s0 7, dia chi: Ap A, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc; thoi han vay: 360 thang tinh
tir ngay tiép theo ngay khoan tin dung duoc giai ngan hoic tinh tir ngay tiép theo
ngay giai ngan dau tién néu khoan tin dung duoc giai ngan nhiéu lan. Lai suat
vay: Lai suét tai thoi diém giai ngan 13,1%/nam, 1ai suét nay s¢ duoc Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q chu dong diéu chinh 03 thang mot lan bang 13i suét co sé
theo san pham cong bién d6 3,9%/nam. Ngay tra 13i: Ngay 13 hang thang; ngay
tra no dau tién 13 thang 11 nam 2022.

Ngay 13 thang 10 nam 2022, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q da giai
ngan cho ba Chu Thi X theo Bon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sd
4488030.22 véi s6 tién 600.000.000 dong.

-Hop dong tin dung s6 7089638.23 ngay 14 thang 11 nam 2023 voi noi
dung: Ngin hang Thuong mai CO phan Q cho ba Chu Thi X vay sé tién
5.280.000.000 d6ng; muc dich vay von: Vay bu dip tién muon nguoi thin dé mua
bat dong san tai thira dat s6 30, to ban dd sb 37, dia chi: Thon T, xa B, huyén P,
tinh Binh Phudc; thoi han vay: 348 thang tinh tir ngay tiép theo ngay khoan tin
dung dugc giai ngan hodc tinh tir ngay tlep theo ngay giai ngén dau tién néu khoan
tin dung duoc giai ngén nhiéu lan 131 suat vay: Lai suét tai thoi diém gidi ngan la
9,5%/nam, 1ai suat nay 1a 14i suat uu dai va chi 4p dung trong 12 thang dau tién ké
tir ngdy giai ngan khoan tin dung, 12 thang tiép theo 13i sudt ap dung la
11,5%/nam, hét thoi han vu dai néi trén, 13i sudt s& duge diéu chinh lai 03 thang
mét lan bfmg 13i suét co s& cong bién do 3,7%/nam, thong tin vé 14i sut co so



3

theo san pham tai timg thoi ky dugc thong bao cong khai trén website ciia Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q va/hodc theo hinh thirc théng bao khac do Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q quyét dinh trong timg thoi ky; ngay tra 13i: Hang
thang vao ngay 5, ngdy tra 13i dau tién 05 thang 12 nim 2023.

Ngay 17 thang 11 nam 2023, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q da giai
ngén cho ba Chu Thi X theo Bon dé nghi giai ngéan kiém khé wéc nhan ng sb
7089638(1).23 v6i s6 tién 5.280.000.000 dong.

-Can ctr Dé nghi phat hanh thé ngay 09 thang 9 nam 2022, Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q ddng ¥ cap cho ba Chu Thi X 02 thé tin dung, chi tiét s6
ta1 khoan thé 1a 000000000682501, han murc thé: 30.000.000 déng va s6 tai khoan
thé 000250000053738, han muc thé: 20.000.000 dong; 14i suat, phi: Theo ban
chap thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung Ngan hang Thuong
mai C phﬁn Q.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, ba X da thé chdp cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q céc tai san:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat (ké ca vat phy, trang thiét bi
kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dyung thém gan
lién véi dién tich dat da thé chap) tai thira dat s6 02, to ban do sO 61, dia chi: Ap
S,xa T, huyén b, tinh Binh Phudc theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyen
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb CI 029189, sb vao sd cap gidy
chtng nhan 00753/Tan Hung do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc cp
ngay 29 thang 5 nam 2017, cap nhat chuyén nhugng cho ba Chu Thi X ngay 16
thang 8 nam 2022. Tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 9504212.22.698 ngay 23 thang 8 nim 2022, s6 cong chimg: 00011264,
quyén s6: 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, tinh Binh Phudc cong
ching.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat (ké ca vat phy, trang thiét bi
kém theo va phan gia tri cong trinh, di¢n tich cai tao, dau tu xay dung thém gan
lién voi dién tich dat da thé chap) tai thira dat s6 819, to ban dd s0 7, dia chi: Ap
A, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CY 235074, sb vao so cap
gidy chimg nhan CS07080 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 29
thang 12 nam 2020, cap nhat chuyen nhuong cho ba Chu Thi X ngay 17 thang 5
nam 2022. Tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat so
7551948.22.614 ngay 27 thang 9 nam 2022, sb cong ching: 015991, quyén sb:
09/2022/TP/CC-SCC/HDBGD do Van phong C1, tinh Binh Phudc céng chung.

-Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat 1 nha ¢ riéng 16 (ké ca vat
phu, trang thiét bi kém theo va phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay
dung thém gan lién vé6i dién tich dat da thé chap) tai thira dat s6 1520, to ban do
5O 12, dia chi: Phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Giéy ching nhan
quyén str dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CU
038854, s6 vao so cap gidy chimg nhan CS09321 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng



4

tinh B cp ngay 16 thang 01 nam 2020, cap nhat chuyén nhuong cho ba Chu Thi
X ngay 11 thang 01 nam 2021. Tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 6700741.23.661 ngay 16 thang 11 nam 2023, s6 cong chimg:

6411, quyén so: 11/2023 TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong C2, tinh Binh Duong
cong ching.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat (ke ca vat phy, trang thiét bi
kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu x@y dung thém gan
lién v&i dién tich dat da thé chap) tai thira dat sb 1228, to ban d6 s6 146, dia chi:
Phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén sir dung
dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé DD 663307, so vao so
cap gidy chung nhan CS11121 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
26 thang 01 nam 2022 cho ba Chu Thi X. Tai san dugc thé chap theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 2491144.23.661 ngay 16 thang 11 nam 2023, so
cong chtng: 6412, quyén sb: 11/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2, tinh
Binh Duong cong ching.

Bat ky su thay doi, sira chita, ning cp nao cta ba Chu Thi X ddi voi cac
tai san thé chap 1am tang gia tri thuc té ciia tai san thé chip sé& dugc coi 12 bd phan
khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hdi no vay cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q.

Viéc thé chip va ding ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cta phap
luat.

Qua trinh thyc hién hop déng, ba Chu Thi X da vi pham ndi dung thoa thuan
tai hop dong tin dung, hop dong thé chip, hién khoan vay dd qué han thanh toan
tir ngay 05 thang 3 nam 2024 va dang xép loai ng nhom 5 12 no x4u theo quy dinh
tai Piéu 10 Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN ctia Ngan hang N.

Tinh dén ngay 25 thang 6 nam 2025, ba Chu Thi X da tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q sd tién tong cong 1a 421.560.821 déng (trong d6: No goc
56.359.637 dong, no 14i 365.201.184 dong) va con no Ngan hang Thuong mai Co
phan Q s tién 1a: 8.184.636.601 dong bao gdom:

- Hop dong tin dung s6 6729895.22 ngay 23 thang 8 nam 2022: No gbc
595.372.363 ddng, no 13i trong han 47.068.382 dong, no 13i qua han 118.942.709
ddng. Tong cong 1a 761.383.454 dong.

- Hop ddng tin dung sb 5108778.22 ngay 24 thang 9 nim 2022: No gbc
573.268.000 ddng, no 13i trong han 42.509.416 dong, no 13i qua han 114.886.944
ddng. Tong cong 1a 730.664.360 dong.

- Hop ddng tin dung sd 7089638.23 ngay 14 thang 11 nim 2023: No gbc
5.280.000.000 dong, ng ldi trong han 252.107.776 d6ng, ng 1ii qua han
984.754.939 ddng. Tong cong 13 6.516.862.715 dong.

- P& nghi phat hanh thé ngay 09 thang 9 niam 2022, thé tin dung so
000000000682501: No gbc 37.837.795 ddng, no 14i qua han 19.572.971 dong, phi
32.713.844 dong. Tong cong 13 90.124.610 dong.
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- D& nghi phat hanh thé ngay 09 thang 9 ndm 2022, thé tin dung sO
000250000053738: No goc 33.509.992 dong, no lai qua han 17.270.899 dong, phi
34.820.571 dong. Tong cong la 85.601.462 dong.

Do ba X vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ba Chu Thi X phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q sb tién vay theo Hop dong tin dung s6 6729895.22 ngay 23 thang 8 nam 2022,
Hop dong tin dung s6 5108778.22 ngay 24 thang 9 nam 2022, Hop d6ng tin dung
50 7089638.23 ngay 14 thang 11 ndm 2023, Dé nghi phat hanh thé ngay 09 thang
9 nam 2022; s6 tién tinh dén ngay 25 thang 6 nam 2025 1a: 8.184.636.601 dong.
Cu thé:

- Hop ddng tin dung s6 6729895.22 ngay 23 thang 8 nam 2022: No¢ gbc
595.372.363 dong, no 13i trong han 47.068.382 dong, no 13i quéa han 118.942.709
ddng. Tong cong 1a 761.383.454 ddng.

- Hop ddng tin dung s6 5108778.22 ngay 24 thang 9 nam 2022: No¢ gbc
573.268.000 dong, no 13i trong han 42.509.416 dong, no 13i quéa han 114.886.944
dong. Tong cong 1a 730.664.360 dong.

- Hop dfmg tin dung s6 7089638.23 ngay 14 thang 11 nim 2023: No gdc
5.280.000.000 dong, ng lai trong han 252.107.776 d6ng, no ldi qua han
984.754.939 ddng. Tong cong 13 6.516.862.715 ddng.

- Pé nghi phat hanh thé ngay 09 thang 9 niam 2022, thé tin dung sd
000000000682501: No gbc 37.837.795 ddng, no 13i qua han 19.572.971 dong, phi
32.713.844 dong. Tong cong 13 90.124.610 dong.

- Pé nghi phat hanh thé ngay 09 thang 9 nim 2022, thé tin dung so
000250000053738: No gdc 33.509.992 dong, no 13i qua han 17.270.899 dong, phi
34.820.571 ddng. Tong cong 1a 85.601.462 dong.

2. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q duoc tiép tuc tinh 13, 14i qua han ké
tir ngay 26 thang 6 nam 2025 cho dén khi ba Chu Thi X thanh toan xong toan bo
khoan ng theo quy dinh tai Hop dong tin dung sO 6729895.22 ngay 23 thang 8
nam 2022, Pon dé nghi giai ngén kiém khe wéc nhan no s6 6729895.22 ngay 08
thang 9 nam 2022; Hop dong tin dung sé 5108778.22 ngay 24 thang 9 nam 2022,
Pon d& nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sé 4488030.22 ngay 13 thang 10
nam 2022; Hop dong tin dung s6 7089638.23 ngay 14 thang 11 nam 2023, Pon
dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sd 7089638(1).23 ngay ngay 17 thang 11
nam 2023; D& nghi phat hanh thé ngay 09 thang 9 nam 2022.

3. Truong hop ba Chu Thi X khéng thuc hién hodc thuc hién khéng day
du nghla vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q thi Ngéan hang Thu’(mg
mai Co phan Q ¢ quyén y€u céu co quan co tham quyén ké bién, phat mai tai san
bao dam dé thu hoi ng, cu thé 1a:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat (ké ca vat phy, trang thiét bi
kém theo va phan gia tri cong trinh, di¢n tich cai tao, dau tu xdy dung thém gan
lién véi dién tich dat da thé chap) tai thira dat s6 02, to ban dd sb 61, dia chi: Ap
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S,xa T, huyén D, tinh Binh Phudc theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen
s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CI 029189, s6 vao sd cap gidy
ching nhan 00753/Tan Hung do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc cip
ngay 29 thang 5 nam 2017, cap nhat chuyén nhuong cho ba Chu Thi X ngay 16
thang 8 nam 2022. Tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 9504212.22.698 ngay 23 thang 8 nim 2022, s6 cong chimg: 00011264,
quyén sd: 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C, tinh Binh Phuéc cong
chung.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat (ke ca vat phy, trang thiét bi
kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gan
lién voi dién tich dat da thé chap) tai thira dat s6 819, to ban dd s0 7, dia chi: Ap
A, x@ N, huyén C, tinh Binh Phudc theo Gidy ching nhéan quyén s dung dat
quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CY 235074, sd Vvao so cap
gidy chimg nhan CS07080 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 29
thang 12 nam 2020, cap nhat chuyen nhuong cho ba Chu Thi X ngay 17 thang 5
nim 2022. Tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so
7551948.22.614 ngay 27 thang 9 nam 2022, sb cong chimg: 015991, quyén sb:
09/2022/TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C1, tinh Binh Phudc cong ching.

-Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat 1 nha o riéng 1é (ké ca vt
phu, trang thiét bi kém theo va ph?m gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay
dung thém gan lién vé6i dién tich dat da thé chap) tai thira dat s6 1520, to ban do
sO 12, dia chi: Phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Giéy ching nhan
quyén str dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CU
038854, s6 vao sO cp gidy ching nhan CS09321 do S& Tai nguyén va Mbi trudng
tinh B cap ngay 16 thang 01 ndm 2020, cap nhat chuyen nhugng cho ba Chu Thi
X ngay 11 thang 01 nam 2021. Tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 6700741.23.661 ngay 16 thang 11 naim 2023, s6 cong chimg:
6411, quyén sb: 11/2023 TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong C2, tinh Binh Duong
cong chung.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat (ké ca vat phy, trang thiét bi
kém theo va phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gin
lién voi dién tich dat da thé chip) tai thira dat sb 1228, to ban d6 sb 146, dia chi:
Phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén su dung
dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé DD 663307, so vao soO
cap gidy chung nhan CS11121 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
26 thang 01 nam 2022 cho ba Chu Thi X. Tai san dugc thé chap theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s 2491144.23.661 ngay 16 thang 11 nam 2023, sb
cong chimg: 6412, quyén s6: 11/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2, tinh
Binh Duong cong chung.

Bat ky su thay doi, sira chita, nang cip nao ciia ba Chu Thi X d6i véi cac
tai san thé chap lam ting gi tri thuc té cla tai san thé chap s& duoc coi 1a bd phan
khong thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hdi no vay cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q.
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Bi don ba Chu Thi Xvang mdt trong suot qud trinh t6 tung va khéng cé y
kién vé viéc gidi quyét vu an.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién cua
nguyén don.
Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu:

. Ve to tung: Toa an nhan dan thanh pho Thi Dau Mot thy 1y vu an 14 diing
tham quyén. Qua trinh giai quy€t vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét
xu va Thu ky phién toa da tién hanh day du cac thu tuc t tung dung theo quy dinh
ctia B ludt TH tung dan sy. Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan Q chép
hanh day du quyén va nghia vu t6 tung; bi don ba Chu Thi X khong chap hanh

dung quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su. Dai
dién Vién kiém sat khong c6 ¥ kién va yéu cau khic phuc gi thém vé t6 tung.

Vé noi dung: Ngan hang Thuong mai C6 phan Q va ba Chu Thi X ky két
cac hop dong tin dung, dé nghi phat hanh thé tin dung, hop dong thé chip tai san
1a tu nguyén, ding y chi ctia cac bén; tai san bao dam duoc dang ky giao dich bao
dam dung theo quy dinh ctia phap luat. Ba Chu Thi X da duoc giai ngan tién vay
va da ghi no thé tin dung, qua trinh thuc hién nghia vu tra tién vay, ba Chu Thi X
d3 vi pham nghia vu tra tién vay cho nguyén don. Do d6, yéu cau khoi kién cua
nguyén don la co can cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan h¢ phap luat: Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan
Q khoi kién yéu cau bi don ba Chu Thi X tra lai tién vay, 13i suat va yéu cau phat
mai tai san thé chap nén Toa 4n xac dinh quan hé phap luat trong vu an 13 “tranh
chép hop déng tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat TH tung dan
su, Diéu 463 Bo luat Dan sy nam 2015, Dicu 4 Luat Cac to chic tin dung nam
2010 (nay 1a Piéu 4 Luat Céc t6 chtic tin dung nam 2024).

[1.2] V& tham quyén giai quyét vu an:

Bi don ba Chu Thi X dang cu tru tai thanh phé T, tinh Binh Duong. Can ctr
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T4 tung dan
su, vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Dau
Mot, tinh Binh Duong.

[1.3] V& viéc tham gia ciia dwong su tai phién toa: Bi don ba Chu Thi X
dugc Toa an thye hién thu tuc dang thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing
dé tham gia phién toa vao ngay 06 thang 6 nam 2025 va ngay 25 thang 6 nim
2025 nhung ba Chu Thi X vang mat khong 1y do. Can cir cac Diéu 227, 228 Bo
luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n vang mit bi don.

[2] V& yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:
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[2.1] Nguyén don Ngén hang Thuong mai C6 phan Q va bi don ba Chu Thj
X da ky ket:

-Hop ddng tin dung 50 6729895.22 ngay 23 thang 8 nim 2022 v6indi dung:
Ngén hang Thuong mai Co phan Q cho Ba Chu Thi X vay sd tién 625.000.000
ddng; muc dich vay von: Bu dap von tu ¢6 tién nhan chuyén nhuong bt dong san
tai thira dat s6 02, to ban dd s6 61, dia chi: Ap S, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc;
Thoi han vay: 360 thang tinh tir ngay tiép theo ngay khoan tin dung dugc giai
ngan hoac tinh tir ngay tlep theo ngay giai ngan dau tién néu khoan tin dung duoc
gidi ngan nhiéu lan. LAi suat vay: Lai suét tai thoi diém giai ngan: 13,5%/nam, lai
suat nay s€ dugc Ngan hang Thuong mai C6 phan Q chil dong diéu chinh 03 thang
mot 1an bang 13i suat co so theo san pham cong bién d6 4,9%/nam. Phuong thirc
tra gdc, 14i: Hang thang; ngay tra gbc, 14i: Vao ngdy 8 hang thang.

Ngay 08 thang 9 nam 2022, Ngan hang Thuong mai Co phan Q da giai ngan
cho ba Chu Thi X theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan ng sb
6729895.22 véi sd tién 625.000.000 dong.

-Hop d6ng tin dung s6 5108778.22 ngay 24 thang 9 nim 2022 véi ndi dung:
Ngén hang Thuong mai C6 phan Q cho ba Chu Thi X vay s tién 600.000.000
dong; muc dich vay von: Bu dap mua bat dong san tai thira dat s6 819, to ban do
s6 7, dia chi: Ap A, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc; thoi han vay: 360 thang tinh
tir ngay tiép theo ngay khoan tin dung duoc giai ngan hodc tinh tir ngay tiép theo
ngay giai ngan dau tién néu khoan tin dung dugc giai ngén nhiéu lan. Lai suat
vay: Lai suat tai thoi diém giai ngan 13,1%/nam, 1ai suét nay s¢ duoc Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q chi dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang 14i suat co so
theo san pham cong bién d6 3,9%/nam. Ngay tra 13i: Ngay 13 hang thang; ngay
tra no dau tién 13 thang 11 nam 2022.

Ngay 13 thang 10 nam 2022, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q da giai
ngan cho ba Chu Thi X theo Bon dé _nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sé
4488030.22 véi s6 tién 600.000.000 dong.

-Hop dong tin dung sd 7089638.23 ngay 14 thang 11 nam 2023 vOi noi
dung: Ngan hang Thuong mai Co phan Q cho ba Chu Thi X vay sd tién
5.280.000.000 d6ng; muyc dich vay von: Vay bu dap tién muon ngudi than dé mua
bat dong san tai thira dat s6 30, to ban do s6 37, dia chi: Thon T, xa B, huyén P,
tinh Binh Phudc; thoi han vay: 348 thang tinh tur ngéy tiép theo ngay khoan tin
dung duogc giai ngan hodc tinh tir ngay tlep theo ngay giai ngan dau tién néu khoan
tin dung duoc giai ngén nhiéu lan 131 suat vay: Lii suét tai thoi diém gidi ngan la
9,5%/mam, 14i suat nay 14 14i suat uu dii va chi 4p dung trong 12 thang dau tién ké
tir ngdy giai ngan khoan tin dung, 12 thang tiép theo 13i sudt ap dung la
11,5%/nam, hét thoi han wu dai néi trén, 13i sudt s& duge diéu chinh lai 03 thang
mét lan bfmg 13i suét co s& cong bién do 3,7%/nadm, thong tin vé 14i sut co so
theo san pham tai timg thoi ky duoc thong bao cong khai trén website ciia Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q va/hodc theo hinh thirc thong bao khac do Ngin
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hang Thuong mai C6 phan Q quyét dinh trong tung thoi ky; ngay tra 1ai: Hang
thang vao ngay 5, ngay tra 1ai dau tién 05 thang 12 ndm 2023.

Ngay 17 thang 11 nam 2023, Ngan hang Thuong mai Cb phan Q da giai
ngan cho ba Chu Thi X theo Bon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng sb
7089638(1).23 v6i s6 tién 5.280.000.000 dong.

- Ngoai ra, ba X con ky Dé nghi phat hanh thé ngay 09 thang 9 nim 2022
dé duoc Ngan hang Thuong mai C6 phan Q cdp 02 Thé tin dung s tai khoan thé
la 000000000682501, han muc thé: 30.000.000 dong va so tai khoan thé
000250000053738, han mirc thé: 20.000.000 dong; Lai suat, phi: Theo ban chap
thuan vé diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung Ngan hang Thuong mai C6
phan Q.

[2.2] Ngan hang Thuong mai C6 phan Q da giai ngan tién vay cho ba X
theo cac hop dong tin dung ba X da ky véi Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q,
ba X da ghi no tai cac thé tin dung. Qua trinh thyc hién hop dong, ba X da vi pham
nghia vu tra no. Toan bo khoan ng da bi qua han tra no ké tir ngay 05 thang 3 nam
2024 va dang xép loai ng nhém 5 14 no xau theo quy dinh tai Diéu 10 Thong tu
s6 11/2021/TT-NHNN ctia Ngan hang N. Du no cta ba X tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q dén ngay 25 thang 6 nam 2025 la 8.184.636.601 dong. Cu thé:

- Hop dong tin dung s6 6729895.22 ngay 23 thang 8 nam 2022: No gbe
595.372.363 dong, no 1ai trong han 47.068.382 dong, ng 1ai qua han 118.942.709
ddng. Tong cong 1a 761.383.454 dong.

- Hop ddng tin dung sb 5108778.22 ngay 24 thang 9 nim 2022: No gbc
573.269.000 ddng, no 13i trong han 42.509.416 dong, no 13i qua han 114.886.944
ddng. Tong cong 1a 730.664.360 dong.

- Hop dong tin dung s6 7089638.23 ngay 14 thang 11 nam 2023: No gbc
5.280.000.000 dong, ng ldi trong han 252.107.776 déng, ng lii qua han
984.754.939 d6ng. Tong cong 14 6.516.862.715 dong.

- Thé tin dung s6 000000000682501: No gbc 37.837.795 dong, ng 1ai qua
han 19.572.971 d6ng, phi 32.713.844 dong. Tong cong 13 90.124.610 dong.

- Thé tin dung s6 000250000053738: No gbc 33.509.992 ddng, no 1ai qua
han 17.270.899 d6ng, phi 34.820.571 ddng. Tong cong 1a 85.601.462 ddng.

[2.3] Do ba X vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q khoi kién yéu cau ba X thanh toan sd tién vay theo Hop dong tin dung
56 6729895.22 ngay 23 thang 8 nim 2022, Hop dong tin dung s6 5108778.22 ngay
24 thang 9 nam 2022, Hop dong tin dung sé 7089638.23 ngay 14 thang 11 nim
2023, Pé nghi phat hanh thé ngay 09 thang 9 nam 2022 tinh dén ngay 25 thang 6
nam 2025 1a 8.184.636.601 dong 1a c6 can ctr chap nhan theo quy dinh tai cac
Piéu 463, 466 Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Dléu 91 Luat Cac t6 chuc tin
dung nam 2010 (nay 1a khoan 2 Diéu 100 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2024),
Piéu 1 Thong tus6 12/2010/TT-NHNN ngay 14 thang 4 nam 2010 ctiia Ngan hang
N huéng dan t6 chic tin dung cho vay bang dong Viét Nam d6i véi khach hang,
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[2.4] Ké tir ngay 26 thang 6 nim 2025 dén khi thi hanh 4n xong, ba X con
phai tlep tuc tra 131 phat sinh theo 13i suit cac bén di thoa thuan tai Hop ddng tin
dung s6 6729895.22 ngay 23 thang 8 nam 2022, Hop ddng tin dung s6 5108778.22
ngay 24 thang 9 nam 2022, Hop dong tin dung s6 7089638.23 ngay 14 thang 11
nam 2023, Pé nghi phat hanh thé ngay 09 thang 9 nim 2022.

[2.5] V& yéu cau xir 1y tai san thé chap:

[2.5.1] Bé dam bao cho cac khoan vay trén, ba X da thé chip cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q tai san la:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat (ké ca vat phy, trang thiét bi
kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan
lién voi dién tich dat da thé chap) tai thira dat s6 02, to ban do s0 61, dia chi: Ap
S,xa T, huyén D, tinh Binh Phudc theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CI 029189, sd vao so cap gidy
chtng nhan 00753/Tan Hung do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc cap
ngay 29 thang 5 nam 2017, cap nhat chuyén nhuong cho ba Chu Thi X ngay 16
thang 8 nam 2022. Tai san duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 9504212.22.698 ngay 23 thang 8 nam 2022, s6 cong chimg: 00011264,
quyén sd: 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C, tinh Binh Phudc cong
ching.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat (ké ca vat phy, trang thiét bi
kém theo va phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gan
lién voi dién tich dat da thé chap) tai thira dat s6 819, to ban dd 50 7, dia chi: Ap
A, x@ N, huyén C, tinh Binh Phudc theo Gidy ching nhéan quyén s dung dat
quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CY 235074, sb vao so cap
gidy chimg nhan CS07080 do So Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cap ngay 29
thang 12 nam 2020, cap nhat chuyen nhuong cho ba Chu Thi X ngay 17 thang 5
nim 2022. Tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so
7551948.22.614 ngay 27 thang 9 nam 2022, s6 cong chimg: 015991, quyén sb:
09/2022/TP/CC-SCC/HDBGD do Van phong C1, tinh Binh Phudc cong ching.

-Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a nha ¢ riéng 1é (ké ca vat
phu, trang thiét bi kém theo va ph?m gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay
dung thém gan lién vé6i dién tich dat da thé chap) tai thira dat s6 1520, to ban do
sO 12, dia chi: Phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo G1éy ching nhan
quyén str dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CU
038854, s6 vao sO cap gidy chirng nhan CS09321 do S& Tai nguyén va Mbi trudng
tinh B cdp ngay 16 thang 01 ndm 2020, cip nhat chuyen nhuong cho ba Chu Thi
X ngay 11 thang 01 nam 2021. Tai san dugc thé chap theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat s6 6700741.23.661 ngay 16 thang 11 nam 2023, s6 cong chimg:
6411, quyén so: 11/2023 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C2, tinh Binh Duong
cong chung.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat (ké ca vat phy, trang thiét bi
kém theo va phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan
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lién voi dién tich dat da thé chap) tai thura dat sb 1228, to ban d6 sb 146, dia chi:
Phuong b, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén su dung
dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 663307, so vao so
cap gidy chimg nhan CS11121 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay
26 thang 01 nam 2022 cho ba Chu Thi X. Tai san dugc thé chap theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dét s 2491144.23.661 ngay 16 thang 11 nam 2023, sb
cong chimg: 6412, quyén s6: 11/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2, tinh
Binh Duong cong chimg.

Bat ky sy thay doi, sira chira, nang cip nao cua ba Chu Thi X ddi voi cac
tai san thé chap 1am tang gia tri thuc té cta tai san thé chip s& dugc coi 12 bd phan
khéng thé tach roi thudce tai san thé chap dé thu hoi ng vay cho Ngan hang Thuong
mai CO phan Q.

Hop dong thé chap quyen su dung dat o 9504212.22.698 ngay 23 thang 8
nam 2022, Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 7551948.22.614 ngay 27
thang 9 nam 2022, Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 6700741.23.661 ngay
16 thang 11 nim 2023 va Hop dong thé chip quyén sur dung dat sb
2491144.23.661 ngay 16 thang 11 nam 2023 dugc cac bén giao két ty nguyén;
hinh thirc, ndi dung ctia hop dong thé chdp dam bao theo quy dinh tai Diéu 117
B0 luat Dan sy ndm 2015; nd1 dung hop d@)ng khong vi pham diéu cAm cua luat,
khong trai dao durc x4 hoi; tai san bao dam thudc quyén st dung hop phap cia ba
X va dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luét. Do d6, can ctr
quy dinh tai Piéu 299, 303, 317, 318, 319 va 320 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;
diém a khoan 1 Dleu 4 Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2022
ctia Chinh phi vé diang ky bién phap bao dam va Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
19 thang 3 ndm 2021 ctia Chinh phi1 quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé bao dam
thuc hién nghia vu; hop déng thé chép c6 hi¢u luc phap luat.

[2.5.2] Két qua xem xet, tham dinh tai chd thé hién:

Déi voi thira dat s6 02, to ban do s6 61, dia chi tai ap S, xa T, huyén B, tinh
Binh Phudc; thira dat s6 819, to ban dd s6 7, dia chi tai ap A, xa N, huyén C, tinh
Binh Phudc; thira dat s6 1228, to ban d6 s6 146, dia chi tai phudong D, thanh phd
T, tinh Binh Duong c6 hién trang 1a dat tréng.

Péi voi thira dat s6 1520, to ban d6 sb 12, dia chi tai phuong P, thanh phé
T, tinh Binh Duong; trén dat o tai san 1a nha 02 tang, tuong gach, nén gach, mai
tole, cira sit, sin xi mang, hang rao tru bé tong va cong sit.

Can ctr hop dong thé chap ky két gitta Ngan hang Thuong mai Co phan Q
va ba X, tai san trén dat va tai san dugc dau tu trén dat sau khi ky két hop dong
the chap ciing thudc tai san thé chap Do @6, cac quyen sir dung dat (gom thira dat
sO 02, to ban d6 s6 61; thira dat s6 819, to ban d6 s6 7; thira dat s0 1228, to ban
d6 s6 146; thira dat s6 1520, to ban d6 s6 12) va can nha 02 tang trén thira dat s6
1520, to ban d6 sb 12 thudc tai san thé chap.

[2.5.3] Theo thoa thudn tai cac hop dong thé chap, khi bén vay vi pham
nghia vu thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q cé quyén xu 1y tai san thé chap
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va nghia vu theo luat dinh. Can ctr quy dinh tai khoan 7 Diéu 323 va biéu 299 Bo
luat Dan sy nam 2015, truong hop ba X khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong
day du nghia vu thanh toan no cho Ngéan hang Thuong mai Cb6 phan Q thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q ¢6 quyén yeu céu co quan thi hanh an ké bién, phat
mai tai san ma ba X da thé chp cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dé thu
héi no.

[3] Tu nhiing nhan dinh trén, Hoi déng x€ét XU xét théy cO can cu chép nhan
toan by yéu cau khéi kién cia nguyén don.

[4] Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa so tham 1a co can cu.

[5] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: 10.000.000 dong.

Can ctr quy dinh tai Diéu 157 Bo luat TH tung dan su, bi don ba X phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 10.000.000 d6ng. Do Ngan hang Thuong
mai CO phan Q di ndp tam (mg nén ba X c¢6 nghia vu ndp 10.000.000 dong dé tra
lai cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q.

[6] Vé chi phi dang thong bdo trén phuong tién thong tin dai chung:
5.000.000 dong.

Can cu Diéu 180 Bo luat T tung dan sy, bi don ba X phai chiu chi phi dang
thong bao trén phuong tién thong tin dai ching 1a 5.000.000 d6ng. Do Ngéan hang
Thuong mai C6 phan Q d3 ndp tam tng nén ba X c6 nghia vu ndp 5.000.000 dong
dé tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

[7] V& an phi so tham: Can ct Piéu 147 cua B luat T6 tung dan sy, Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& mire thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1& phi Toa 4n, bi don phai chiu 4n phi c6 gia ngach d6i véi so tién
phai trd cho nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;

cac Diéu 147, 157, 180, 227, 228, 266, 271 va 273 B0 luat To tung dan sy;
~ Canctrcac Picu 117,299, 303, 317, 318, 319, 320; khoan 7 Diéu 323; c4c

bicu 463, 466 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cén cir cac Dicu 4, 91 Ludt Céc t0 chirc tin dung ndm 2010 (nay la cac Dicu
4, 100 Luat Céac t6 chuc tin dung nam 2024);

Cin ci Piéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14 thang 4 nam 2010
cua Ngan hang N;

Can ctr Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2022 cua Chinh
phu v€ dang ky bién phap bao dam; Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3
nam 2021 cta Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan sy vé bdo ddm thuc hién
nghia vy;
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Ciin clt Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 ciia
Hoi dong Tham phan To6a an nhan dan t6i cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh
cua phép luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

Cin ctr Didu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

L Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngéan hang Thuong mai
Co phan Q doi v6i1 bi don ba Chu Thi X ve viéc tranh chap hop dong tin dung.

1.1. Budc ba Chu Thi X phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6
phan Q sb tién vay theo Hop dong tin dung sé 6729895.22 ngay 23 thang 8 nim
2022, Hop dong tin dung s6 5108778.22 ngay 24 thang 9 nam 2022, Hop dong
tin dung s6 7089638.23 ngay 14 thang 11 nam 2023, Pé nghi phat hanh thé ngay
09 thang 9 nam 2022; s6 tién tinh dén ngay 25 thang 6 nim 2025 14 8.184.636.601
déng (tam ty mot trim tdm muoi bdn triéu sau trim ba muoi sau nghin sau trim
1é mot déng). Cu thé:

- Hop ddng tin dung s6 6729895.22 ngay 23 thang 8 nim 2022, Pon d¢
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 6729895.22 ngay 08 thang 9 nam 2022:
No gbc 595.372.363 ddng, no 1ii trong han 47.068.382 dong, no 1ai qua han
118.942.709 dong. Tong cong 1a 761.383.454 dong (bay tram sau muoi mot triéu
ba tram tdm muo1 ba nghin bon tram nim muoi bon dong).

- Hop dong tin dung 5O 5108778.22 ngay 24 thang 9 nam 2022, Don dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 4488030.22 ngay 13 ‘thang 10 nam 2022:
No goc 573.269.000 dong, ng 1ai trong han 42.509.416 dong, ng 1ai qué han
114.886.944 dong. Tong cong 1a 730.664.360 dong (bay trim ba muoi triéu sau
trim sau muoi bén nghin ba trim sau muoi dong).

- Hop dong tin dung s6 7089638.23 ngay 14 thang 11 nim 2023, Pon d¢
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 7089638(1).23 ngay 17 thang 11 nam
2023: No goc 5.280.000.000 dong, no 13i trong han 252.107.776 dong, no 13i qua
han 984.754.939 dong. Tong cong 13 6.516.862.715 dong (sau ty nim tram mudi
sau triéu tAm tram sau muoi hai nghin bay tram muoi lam dong).

- Pé nghi phat hanh thé ngay 09 thang 9 niam 2022, thé tin dung sd
000000000682501: No gbc 37.837.795 ddng, no 14i qua han 19.572.971 ddng, phi
32.713.844 ddng. Tong cong 1a 90.124.610 ddng (chin muoi triéu mot tram hai
muoi bon nghin sau trim mudi dong).

- Pé nghi phat hanh thé ngay 09 thang 9 niam 2022, thé tin dung sd
000250000053738: No gbc 33.509.992 ddng, no 14i qua han 17.270.899 dong, phi
34.820.571 dong Tong cong 1a 85.601.462 dong (tam muoi lam triéu sau tram 1é
mot nghin bon trim sau muoi hai dong).

1.2. Ngan hang Thuong mai C6 phan Q dugc tiép tuc tinh 13, 1di qua han
ké tir ngay 26 thang 6 nam 2025 cho dén khi ba Chu Thi X thanh toan xong toan
bo khoan ng theo quy dinh tai Hop dong tin dung s6 6729895.22 ngay 23 thang 8
nam 2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 6729895.22 ngay 08
thang 9 nam 2022; Hop déng tin dung sé 5108778.22 ngay 24 thang 9 nam 2022,
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Pon dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sb 4488030.22 ngay 13 thang 10
nam 2022; Hop dong tin dung sb 7089638.23 ngay 14 thang 11 nam 2023, Pon
dé nghi giai ngan kiém khé uwdc nhan no sd 7089638(1).23 ngay ngay 17 thang 11
niam 2023; D& nghi phat hanh thé ngay 09 thang 9 nam 2022.

1.3. Ké tir ngdy Ngan hang Thuong mai C6 phan Q c6 don yéu cau thi hanh
an, truong hop ba Chu Thi X khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghla
vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q thi Ngén hang Thu:ong mai C6
phan Q 6 quyén yéu cau co quan co tham quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam dé thu hoi no. Tai san thé chap cu thé 1a:

- Quyén st dung dat thudc thura dat sé 02, to ban d6 sé 61, dia chi: Ap S,
xa T, huyén D, tinh Binh Phudc theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyen
s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CI 029189, sd vao so cap gidy
chtng nhan 00753/Tan Hung do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc cap
ngay 29 thang 5 nam 2017, cap nhat chuyén nhuong cho ba Chu Thi X ngay 16
thang 8 nam 2022. Tai san duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 9504212.22.698 ngay 23 thang 8 nam 2022, s6 cong chimg: 00011264,
quyén s6: 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C, tinh Binh Phudc cong
ching.

- Quyén st dung dat thudc thira dit s6 819, to ban d6 s6 7, dia chi: Ap A,

x& N, huyén C, tinh Binh Phudc theo Gidy ching nhén quyén su dung dat quyen
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CY 235074, so vao s cap gidy
ching nhan CS07080 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngdy 29 thang
12 nam 2020, cap nhat chuyen nhuong cho ba Chu Thi X ngay 17 thang 5 nam
2022. Tai san duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so
7551948.22.614 ngay 27 thang 9 nam 2022, s6 cong ching: 015991, quyén sb:

09/2022/TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C1, tinh Binh Phudc cong ching.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét 1a nha & riéng 1& c6 két cu
nha 02 tang, tuong gach, nén gach, mai tole, cura sat san xi mang, hang rao tru bé
tong va cong st thudc thira dat s6 1520, to ban d6 so 12, dia chi: Phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CU 038854, so vao sO cap gidy ching
nhan CS09321 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cdp ngay 16 thang 01 nam
2020, cap nhat chuyen nhuong cho ba Chu Thi X ngay 11 thang 01 nam 2021.
Tai san duoc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so
6700741.23.661 ngay 16 thang 11 nam 2023, sb cong chimg: 6411, quyén so:
11/2023 TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong C2, tinh Binh Duong cong chung.

- Quyén sur dung dat thudc thira dat s6 1228, to ban do6 sd 146, dia chi:
Phuong D, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén sur dung
dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DD 663307, so vao so
cap gidy chung nhan CS11121 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
26 thang 01 nam 2022 cho ba Chu Thi X. Tai san dugc thé chap theo Hop dong
thé chip quyén sir dung dat s6 2491144.23.661 ngay 16 thang 11 nam 2023, s6
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cong ching: 6412, quyén sb: 11/2023 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C2, tinh
Binh Duong cong ching.

Cung toan bd vat phuy, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh,
dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién v&i dién tich nha dat da thé chép.
Bt ky su thay ddi, stra chita, nang cép ndo cua ba Chu Thi X ddi véi céc tai san
thé chap lam ting gid tri thuc té cua tai san thé chap s& duogc coi 13 bd phan khong
thé tach roi thudc tai san thé chap dé thu hoi ng vay cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q.

2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Ba Chu Thj X phéi ndp 10.000.000 dong (mudi triéu dong) dé tra lai cho
Ngan hang Thuong mai Co6 phan Q.

3. Vé chi phi dang thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing:

Ba Chu Thi X phai nop 5.000.000 dong (ndm triéu déng) dé tra lai cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ngéan hang Thuong mai C6 phan Q khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Tha Dau Mot tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q s6
tién 57.576.000 dong (ndm muoi bay triéu nim trim bay muoi sau nghin dong)
tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 0009035 ngay
17 thang 01 nam 2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tha Dau Mét.

Ba Chu Thj X phai chiu 116.184.637 d(k)ng‘(m(f)t tram muo1 sau triéu mot
tram tdm muoi bon nghin sdu trdm ba muoi bay dong).

5. Duong sy co6 mat tai phién toa co quyen lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n; duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén lam
don khéang céo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an
duoc niém yét hop 18.

6. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Thu Dau Mét;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thu Dau Mot;

- Cac duong suy;

- Luu: HO so vu an, VT.

Nguyén Thi Thiy Hing
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