TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 133/2024/DS-PT
Ngay: 11-7-2024

V/v: tranh chdp hop dong thué
nha va ddt; yéu cau tra lai Quyén
sk dung dat va tai san trén ddt;
tranh chap hop dong dit coc; yéu
cau boi thuwong thiét hai; tranh
chdp hop dong chuyén nhwong
OSDD; yéu cau cong nhin QSDP

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pinh Thi Quy Chi

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nga
Ong Nguyén Van Nhan

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Phuong Tuyét — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Phudc.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn tinh Binh Phudc tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Mén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12/6/2024, 19/6/2024 va 11/7/2024, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc xét xir phuc thdm cong khai vu 4n dan sy thu Iy sd
17/2024/TLPT-DS ngay 23 thang 01 nim 2024 vé “Tranh chdp hop dong thué
nha va dat, trd lai Quyén sir dung dat va tai san trén dat; Tranh chap hop dong
dat coc;Yéu cau boi thwong thiét hai; Tranh chcfp hop déng chuyén nhuong
OSDP; Yéu cau céng nhdn OSDP”. Do Ban an dan sy so tham s 48/2023/DS-
ST ngay 22 thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén HQ, tinh Binh Phudc
bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 54/2024/QDXXPT-DS
ngay 06 thang 3 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Vin L, sinh nim 1968 (da chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don dng Hoang Vian

1. Ba Tran Thi Thanh H, sinh ndm 1976 (c6 mat).
2. Chi Hoang Thi Diu H2, sinh ndm 2004.
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3. Chau Hoang Thi¢n Nh, sinh nam 2014.

Nguoi dai dién hop phap cho chau Hoang Thién Nh: Ba Tran Thi Thanh H,
sinh nam 1976.

Céc duong su trén cung dia chi: Khu phé 5, thi trin TK, huyén HQ, tinh
Binh Phudc.

4. Ong Hoang Vian L1, sinh ndm 1938 (ving mat).

5. Ba HO Thi L2, sinh ndm 1938 (ving mat).

Cung dija chi: Ap 7, x& TH, huyén HQ, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo 11y quyén cia ba H, chau H1g, chau Nh, ba L2, ng L1:
Ba Nguyén Ngoc Diém H4, sinh nam 1965, dia chi: T6 5, 4p XC, x4 TB, huyén
HQ, tinh Binh Phudc (c6 maét).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Poan
Trong Ng, sinh nim 1979, dia chi: 94/45 duong sb 2, phuong 3, quan GV,
Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit).

- Bi don: 6ng Ngb Vinh S, sinh nim 1979, dia chi: khu phd 5, thi trdn TK,
huyén HQ, tinh Binh Phudc (Véng mat).

- Ngwoi dai dién theo iy quyén cho éng Ngé Vinh S: Ong Nguyén Pt D,
sinh nim 1974, dia chi: khu phd XL, phuong TX, thanh phé DX, tinh Binh
Phudc (c6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Thanh H, sinh nim: 1976, dia chi: Khu phé 5, TT TK,
huyén HQ, tinh Binh Phudc (c6 mat).

2. Chi L€ Thi Thuay H3, sinh nam 1985, dia chi: Khu phé 7, TT TK, huyén
HQ, tinh Binh Phudc (cO mat).

3. Ba Nhir Thi Kh, sinh nam 1960, dia chi: Khu phé 7, TT TK, huyén HQ,
tinh Binh Phudc (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Ngo Vinh S.

NQI DUNG VU AN:

- Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung ctia 6ng Hoang Vin L,
ngudi dai dién theo iy quyén ciia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung cua 6ng Hoang Vin L, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran
Thi Thanh H cing thdng nhat trinh bay:

Niam 1999 sau khi ra & riéng thi bd me chdong 14 6ng Hoang Vin L1 va ba
Hb Thi L2 tang cho quyén str dung dat cho 6ng Hoang Van L va ba Tran Thi
Thanh H, dén nam 1999 duoc cdp gidy chimg nhan Quyén st dung dat dung tén
ho ong Hoang Van L. Bén nam 2018 thi duoc cap lai s6 mai do c6 bién dong vé
dién tich dat taing. Nam 2010, thi bat dau cho 6ng Ngo Vinh S thué, khi thué 02
bén co lam hop dong thué 5 nam, 4.000.0000/ 1 thang, hai nim tiép theo
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6.000.000 d6ng/01 thang. Qua trinh thuc hién hop ddng cac bén déu thyuc hién
dung theo quy dinh cta hop doéng. Sau khi hét hop dong, khong ky lai hop dong
moi nhung van cho thué binh thuong 6.000.000 ddng/thang. Thoi diém nay, ong
S ngod ¥ chuyén nhuong lai thi hai vo chéng 6ng L, bd H ddng ¥ ban. Ngay
25/11/2016 cac bén thong nhit ban thora dat néu trén véi sé tién 1a
3.350.000.000 dong va ong S c6 dit coc 100.000.000 dong va hen ngiy
25/12/2016 s& chong tién va lam thu tuc cong chimg hop ddng. Sau khi ky hop
ddng dit coc thi 6ng L va ba H da tra cho ngan hang va hoan tit s6 sach dé dam
bao céc bén thuc hién viéc cong ching chuyén quyén st dung dat, vi 6ng S
khong du tién dé thuc hién viéc chuyén nhuong. Ong L va ba H da nhiéu 1an tao
diéu kién va hoi thuc ong S thuc hién viéc chuyén nhugng, tuy nhién 6ng S van
khong co thién chi mua. Sau khi khong thuc hién duogc viéc mua ban thi van dé
cho dng S thué dat nhung ong S khong tra tién thué dat vi ong S cho rang da dit
coc tién thué dit nén khong tra tién thué dit nira. Tuy nhién, me¢ vo 6ng S €O
than tinh véi ong L va ¢ xin cho dng S tiép tuc thué nén hai vo chong van dé
cho 6ng S thué. Nam 2018 thi 6ng S, anh trai 6ng S va me v 6ng S vao nha xin
16i va vo ong S co dua thém tién thué nha 144.000.000 dong va 54.000.000
dong. Tir nam 2020 thi khong dua tién thué nita. Pén nam 2020 thi 6ng Hoang
Vin L théng béo cho 6ng S va ba H3 tra lai dién tich dat va toan bo tai san trén
dat nhung phia ong S khong thuc hién. Tir naim 2021 do ong Hoang Vin L bi
bénh ung thu nén ciing khong quan tdm tranh chap ma lo chita tri 6ng L mat vao
25/6/2022. Sau khi 6ng Hoang Van L chét thia dit s6 1667, to ban d6 sb 32
duogc thira ké cho ba Tran Thi Thanh H, va chau Hoang Thién Nh (Ba Tran Thi
Thanh H 1a nguoi dai dién duong nhién cho chau Hoang Thién Nh).

Tai phién toa, nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta ong
Hoang Vin L yéu cau cu thé:

1.Yéu cau hity hop dong thué dat bang gidy tay ngay 18/5/2010 giita ong
L va ong S. Khong yéu cau hau qua cua viéc cham dit hop dong. Budc 6ng S,
ba H3 phai giao lai toan bd quyén st dung dat va tai san trén dat ddi véi thia dat
1667, to ban d6 32 ciia ho ong L.

2. Huy hop ddng dit coc ngay 25/11/2016 giira ong L va 6ng S. Hau qua
khong yéu cau giai quyét, ddi véi 100.000.000 dong thi cin trir vao tién thué nha
ma ong S khong dong.

3.Yéu cau 6ng Ngd Vinh S phai tra tién thué nha va dat tir thoi gian ngay
25/11/2016 dén ngay xét xir so tham, dong thoi trir 100.000.000 dong 6ng S da
dat coc.)

Dbi v6i yéu cau phan té cua bi don 6ng Ngb Vinh S thi khong dong ¥ voi
cac yéu cau phan t6 cta phia bi don.



- Bi don éng Ngé Vinh S cing véi nguoi dai dién theo 1wy quyén éng
Nguyén Pirc D, éng Nguyén Ngoc Th; Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan
ba Lé Thi Thiuy H3 trinh bay:

Ong Ngo Vinh S cing v6i ngudi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Nguyén
Puc D, 6ng Nguyén Ngoc Th thdng nhit c6 ky hop dong véi ong L vé hop dong
thué dat va hop dong dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat. Sau khi hét hop
dong thué dat va ky hop dong dit coc thi giita ong L va dng S c6 thoa thuan
miéng mua ban bang miéng toan bo dién tich dat va tai san trén dat d6i voi thia
dat néu trén (nhung khong cung cip ching ct). Do phia bi don da thuc viéc mua
ban nén da xay dung cac cong trinh trén dat phuc vu muc dich kinh doanh tir d6
cho dén nay va théa thuan miéng cho no con lai khi nao c6 thi tra tién. Do do
cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi phia bi don khong dong .

Qua trinh gidi quyét bi don va nguoi dai dién theo 1ty quyén cé yéu cau
phan t6 nhu sau:

1. Yéu cau ho ba H tra lai sb tién 144.000.000 dong, hién tai khong yéu
cau tinh 13i suat ma s& yéu cau trong don phan té bo sung.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong bang miéng (cong nhan dat va tai
san trén dat) 1a tai san hop phap ciia 6ng Ngod Vinh S.

3. Yéu cau giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu cu thé nhu sau:

- Tra lai tién dat coc 1a 100.000.000 dong.

- Tién vi pham hop dong dit coc 1a 1.000.000.000 dong.

- Tién 14i suat (1%/thang) trong thdi han 5 nam 9 thang cta sb tién coc 1a
759.000.000 dong.

-Tién x4y dung nha la 750.000.000 dong.

4. Cong nhan phén dién tich 84,3m? va tai san trén dat thudc mot phﬁn
trong GCNQSDD s6 CK416613, TP s6 1667, TBD s6 32, dién tich 326,4m?
thudc quyén st dung hop phap cua ong S.

Tai phién t0a, ngudi dai dién theo Gy quyén cua ong S 1a 6ng Nguyén
Puc D rat toan b yéu cau phan td, chi dé nghi Toa 4n giai quyét tranh chip hop
ddng dit coc gitta 6ng Hoang Van L va 6ng Ngb Vinh S, cu thé nhu sau:

- Tra lai tién dit coc 1a 100.000.000 dong.

- Tién vi pham hop dong dit coc 1a 1.000.000.000 dong.

- Tién 1ai suat (1%/thang) trong thoi han 5 ndm 9 thang ciia so tién coc 1a
759.000.000 dong.

Péi voi 6ng Th vang mit tai phién toa, tuy nhién c6 ban trinh bay y kién
dé nghi giai quyét hop dong dit coc va phat coc 1 ty dong cung voi viée giai
quyét viéc bi don xdy dung nha, cac cong trinh trén phan dién tich dét thué.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nhir Thi Kh trinh bay:



Ba Nhit Thi Kh c6 ndp don yéu cau doc 1ap sau khi Toa an ban hanh
quyét dinh dwa vy an ra xét xir.Toa an di téng dat hop 18 nhung ba Kh khong
tham gia phién Toa nén khong c6 ¥ kién.

Tai Bdn dn dén sur so tham sé 48/2024/DS-ST ngay 22 thdang 9 nam 2023
ciia Tod dn nhan ddan huyén HQ, tinh Binh Phudc quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 biéu 26, khoan 2 Diéu 28, khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, cac diéu 146, 147, 227, 228, 266 cia Bo luat T6 tung dan su
nam 2015; cac didu 121, 358, 388, 480, 487 By luat dan sy ndm 2015; Dicu 688
Dan su 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi
Tda an ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi,

Tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don vé viéc: Tranh chap hop
ddng dit coc, Tranh chip hop dong thué nha va dat va Yéu cau tra lai Quyén sir
dung dAt va tai san trén dat, Yéu cau tra tién thué dat.

Tuyén cham dut hop dong thué dat ngay ngay 18/05/2010 giira 6ng Hoang
Vin L va 6ng Ngo Vinh S. Budc 6ng Ngo Vinh S, ba Nguyén Thi Thity H3 tra
lai cho ba Tran Thi Thanh H va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu tb tung
ciia 6ng Hoang Vian L dién tich dat thué va tai san trén dat bao gdm: toan bo
dién tich dat 326,4m? (bao gdm dit ODT +CLN) va bao gdm ca hanh lang 16
gidi 1a 84,3m?,

- Budc 6ng Ngd Vinh S, ba Nguyén Thi Thuy H3 phai tra lai cin nha cii
ctia 6ng Hoang Van L cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia
ong Hoang Vin L c6 dién tich 1a 72,4m? (ky hiéu s6 05 theo so dd do v&) c6 két
cau: twong xay gach c6 t6, tran dong la phong, nén lat gach men.

- Budc 6ng Ngo Vinh S, ba Nguyén Thi Thity H3 thao d&, tra lai hién trang
ban dau cho ba Tran Thi Thanh H va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb
tung ctia ong Hoang Vin L bao gdm: 01 nha trung bay xe c¢6 dién tich 111,6m?
(ky hiéu s6 04 theo so dd) co két cau tuong xdy gach co to, méi lgp ton, tran
dong la phong, cira cudn, nén lat gach men; 01 phong ngu c6 dién tich 20,7m?
(theo so dd ky hiéu s 03) c6 két cau tuong xdy gach ¢ t6 trat va son nude, tran
dong la phong, nén lat gach men, cira nhom kiéng; 01 nha kho c6 dién tich
62,7m? (theo so d6 co ky hiéu s6 02) c6 két cdu mai lop ton, tudng xay khong to,
tran khong dong la phong; 01 nha vé sinh (theo so dd ky hiéu sb 06) co dién tich
8,56m? két cdu tudng xay gach c6 to, nén lat gach men, mai lop tén; 01 tuong rao
xay gach khong t6 dién tich 16,675m?; 01 giéng khoan;



- Budc 6ng Ngo Vinh S, ba Nguyén Thi Thiy H3 di doi 01 bon nudc, chan
bang sit thép; 02 cay Khé trong ndm 2016 (d6i v6i 01 cay Triang Ca cac duong
su khong yéu cau nén khong xem xét.

- Budc ong Ngo Vinh S phai c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi Thanh H va
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Hoang Vin L tién thué nha
193.400.000 dong (M6t trim chin muoi ba triéu bbn tram ngan dong) sau khi da
can trir tién thué nha ma 6ng Ngb Vinh S, ba Nguyén Thi Thay H3 di tra cho
ong Hoang Vin L va can trir 100.000.000 dong ma nhitng nguoi ké thira quyén
va nghia vu td tung ctiia 6ng Hoang Vin L phai co nghia vu tra cho 6ng Ngb
Vinh S.

(Dién tich thira dat va cong trinh trén dat dugc thuc hién theo so d6 do dac
ngay 22/5/2022 ctia Chi nhanh VPBKDD huyén HQ).

- Cham dat hop dong dit coc ngay 25/11/2016 gitta 6ng Ngd Vinh S va 6ng
Hoang Van L.

2. Chap mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Ngd Vinh S.

- Chép nhan yéu cau cta 6ng Ngo Vinh S vé viéc dé nghi nhiig nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cuia 6ng Hoang Van L phai hoan tra lai cho ong
Ngb Vinh S s6 tién 14 100.000.000 dong tién dit coc va 144.000.000 dong tién
thué nha da tra. S6 tién nay da duoc can trir vao tong sd tién thué nha ma ong
Ngb Vinh S phai c6 nghia vu tra cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu
ctia 6ng Hoang Van L. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng Hoang
Vin L khong phai tra thém khoan tién ndy cho ong Ngd Vinh S.

- Khong chip nhan yéu cau cta 6ng Ngb Vinh S vé viéc yéu cau nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Hoang Vin L phai tra tién phat coc 1a
1.000.000.000 dong.

- Khong chip nhan yéu cau cta 6ng Ngbd Vinh S vé viéc yéu cau nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Hoang Vian L phai tra tién 13i suat do
vi pham hop ddng dit coc 1a 759.000.000 dong.

- Khong chip nhan yéu cau cta 6ng Ngb Vinh S vé viéc yéu cau nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Hoang Vian L phai tra tién 13i do 6ng S
xay dung cong trinh, vat kién tric trén phan dat thué 1a 750.000.000 dong.

- Khong chip nhan yéu cau cua 6ng Ngo Vinh S vé viéc dé nghi cong nhan
hop dong chuyén nhuong bang miéng gitta 6ng Ngd Vinh S véi 6ng Hoang Vin
L.

- Khong chip nhan yéu cau ctia 6ng Ngo Vinh S vé cong nhéan dién tich
84,3 m? dat va tai san trén dat 13 tai san 6ng Ngb Vinh S.



3. Tach yéu cau ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nhir Thi
Kh ra giai quyét vu an khac khi ba Kh ¢6 yéu cau.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu an phi, chi phi t&
tung, quyén khang céo va nghia vy thi hanh an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chting ctr da dugc xem xét tai phién toa, can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay rang:

* V& t6 tung:

[1] Pon khang c4o cia 6ng Ngo Vinh S lam trong thoi han luét dinh, co
hinh thirc va ndi dung pht hop cac quy dinh ciia Bo luat to tung dan sy nim
2015 nén du diéu kién xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.

* V& noi dung tranh chap:

[2] Qua trinh td tung tai phién t0a phia nguyén don va dng Nguyén Puc D
1a nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don déu thira nhan: vao ngay 18/5/2010,
ong Hoang Vian L va 6ng Ngb Vinh S ¢6 ky két véi nhau ban Hop dong thué dat
s6 01.2010/VS-VL/HPTPD (BL 82) c¢6 noi dung chinh 1a: ong L dong ¥ cho dng
S thué thira dat s6 235, to ban do sb 32 dién tich 179m? toa lac tai 4p 5, xa TK,
huyén Binh Long (nay 1a khu phd 5, thi trdn TK, huyén HQ), tinh Binh Phudc
ma ho ong L di dugc UBND huyén Binh Long (nay 1a huyén HQ) cap
GGCNQSDD s6 277594, s6 vao sb6 cap 01529 QSDD/1620/QD-UBH ngay
01/10/1999 (BL 190) dé 6ng S 1am mit bang phuc vu viéc budn ban; thdi han
thué 1a 60 thang tinh tir ngay 01/7/2010 dén 30/6/2015, véi gia thué
4.000.0000/1 thang trong 36 thang dau theo phuong thic 03 thang thanh toan
tién thué mot lan; thoi gian thué con lai hai bén s€ thoa thuan gia thué theo
hudng uu tién cho bén thué. Sau d6, hai bén co6 thoa thuan sau 36 thang thi gia
thué 1a 6.000.000d/thang. Ngoai ra, hai bén con thod thuan mdt s6 noi dung
khac. Sau khi hét thoi han thué, hai bén c6 thoa thuan 6ng L dong ¥ chuyén
nhuong cho 6ng S thura dat trén véi gia 3.350.000.000 déng nhung thoi diém
nay 6ng L dang thé chdp GCNQSDD tai ngan hang nén ngay 25/11/2016, hai
bén c6 ky két tiép ban Hop dong dit coc vdi ndi dung co ban: éng L nhan cua
6ng S 100.000.000 dong tién coc; hai bén thoa thuan ngay sau khi nhan tién cta
6ng S thi 6ng L c6 trach nhiém thuc hién ngay cac thi tuc phap 1y can thiét dé
chuyén nhuong cho ong S; trong vong 01 thang 6ng S c6 trach nhiém thanh toan
cho 6ng L sé tién 2.500.000.000d - tirc ngay 25/12/2016. Ngoai ra, hai bén con
thoa thuan mot sb noi dung khéc vé thoi han ¢6 hiéu luc cua hop déng, viéc phat



vi pham hop dong (BL 80). Tuy nhién, dén nay viéc chuyén nhuong gitta cac
bén khong thuc hién duogc.

[3] Phia nguyén don cho rang, sau khi hai bén giao két hop dong dit coc
6ng S khong co tién va khong thuc hién viéc chuyén nhuong. Phia nguyén don
d3 tao diéu kién cho ong S tiép tuc thué dat véi gia 6.000.000d/thang nhung dng
S ciing khong tra tién thué dat. Nam 2018, 6ng S di cung anh trai va me vao xin
16i dong thoi vo ong S 1a ba H3 c6 tra cho vo 6ng L 1a ba H sb tién
144.000.000d tién thué cia 02 nam 2017, 2018 va 54.000.000d tong cong
244.000.000d. Tir ndm 2020, 6ng S khong tra tién thué nira nén ong L yéu cau
hity Hop ddng thué dat 1ap ngay 18/5/2010; budc ong S, ba H3 phai tra lai dat
cling toan bo tai san trén dat; huy Hop dong dat coc 1ap ngay 25/11/2016; budc
6ng S phai tra tién thué nha dat tir 25/11/2016 dén ngay xét xir so tham dong
thoi trir 100.000.000d 6ng S da dat coc vao tién thué nha dat ma ong S phai tra.
Con phia bj don ciing thira nhian c6 viéc ba H3 giao cho ba H sb tién
144.000.000d va 54.000.000d nhu phia nguyén don trinh bay nhung viéc giao
tién nay 1a do ba H3 tu y giao, ong S khong duoc biét ddng thoi bi don cho ring,
do cac bén thoa thuan viéc chuyén nhuong nha d4t nén sau khi thoa thuan phia
bi don da tién hanh xay dung cong trinh trén dat phuc vu muc dich kinh doanh,
bén canh d6 hai bén di thoa thuan miéng cho ong S dugc no lai tién chuyén
nhuong khi ndo co thi tra tién nén khong dong y véi cac yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

[4] Toa an cap so thdm di tuyén chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don, chp nhan médt phan yéu cau phan té cta bi don va giai quyét hau qua khi
tuyén chdm dit cac hop dong ma hai bén duong sy da ky két v6i nhau. Tuy
nhién, khi giai quyét vu an Toa an cap so tham di c6 nhitng vi pham thu tuc t6
tung cling nhu thu thap chimg ct chua day di, cu thé nhu sau:

[5] Ngay 05/5/2023, Toa an cap so tham ban hanh Quyét dinh dua vy an ra
xét xir s6 20/2023/QDXXST-DS, 4n dinh thoi gian mo phién toa vao lic 14 gio
ngay 16/5/2023 voi thanh phan Hoi dong xét xir gdm co: chu toa phién toa ong
Hb Vian Thanh va cac Hoi thim nhan din 1a ba Phan Thi Vui, ong Tran Nhj
Huong, thu ky phién toa 1a ba Tran Thi Lan, dai dién Vién kiém sat tham gia
phién toa 1a ba Nguyén Thanh Thuy - Kiém sat vién (BL 226). Dén ngay
14/5/2023, Toa an cip so thAm di ban hanh Thong bao s6 08/TB-TA vé viéc
hodn phién toa trén dé dua ba Nhit Thi Kh vao tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi lién quan (BL 229). Bén ngay 16/5/2023, Toa an cap so thim van ban
hanh Quyét dinh hodn phién toa sb 08/2023/HNGDST-QD voi 1y do ving mit
ngudi dai dién theo y quyén cua bi don (BL 235). Tuy nhién, quyét dinh hodn
phién toa s6 08 trén lai thé hién Hoi tham nhan dan tham gia trong Hoi dong xét
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xtr lai 13 cac 6ng Pham Québc Vuong, Nguyén Pinh Nhu ma khong phai 1a cac
6ng ba Phan Thi Vui, Tran Nhi Huong nhu trong quyét dinh dua vu an ra xét xtr
d3 phan cong; hd so vu an ciing khong thé hién vao ngdy 16/5/2023 Toa an cip
so tham c6 1ap Bién ban phién toa dé ghi nhan viéc ving mit duong su va khong
co Bién ban thao luan cua cac thanh vién Ho1 déng xét xtr dé thé hién cac thanh
vién Hoi dong xét xur da thao ludn, quyét dinh vé viéc hodn phién toa 1a khong
phu hop véi quy dinh tai Diéu 235 cua BO luat td tung dan su.

[6] Sau khi ban hanh cac vin ban vé viéc hodn phién toa nhu trén, Tham
phan duoc phan cong giai quyét vu an lai tién hanh thi tuc kiém tra viéc tiép
can, cong khai chung cur va hoa giai vao ngay 19/6/2023 va ban hanh Thong bao
xéac dinh ba Nhit Thi Kh 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
vao ngay 18/7/2023 véi tu cach ca nhan Tham phan ma khong phai 13 thay mit
Hoi dong xét xir (tir BL 238 dén BL 247) 1a khong phu hop véi cac quy dinh cua
phap luat vé t tung dan su.

[7] D4i v6i phién tdoa md ngay 29/8/2023: theo Quyét dinh thay d6i ngudi
tién hanh t6 tung sd 48/2023/QD-CA ngay 29/8/2023 cua Chanh an Toa an nhan
dan huyén HQ (BL 311), Bién ban thao luan cia Hoi dong xét xir va Quyét dinh
tam ngimg phién toa s6 13/2023/QDST-DS ngay 29/8/2023 thé hién thi cac Hoi
tham nhan dan tham gia tién hanh t6 tung tai phién toa ngay 29/8/2023 1a 6ng
Piéu Kim Ruong va 6ng Nguyén Chi Vuong (BL 312, 323). Song, tai Bién ban
phién tda ngay 29/8/2023 thé hién thi cac Hoi thim nhan dan tién hanh to tung
lai 1a cac ong ba Nguyén DPinh Nhu, Pham Thi Thanh H, trong khi dén ngay
18/9/2023 ba Pham Thi Thanh H méi duoc phan céng tham gia tién hanh té tung
(BL 313, 357).

[8] Tai don khoi kién va cac don khdi kién bod sung nguyén don yéu cau
Toa an giai quyét “cham dut” hop dong thué dat, “huy” hop dong dit coc (BL
03, 82, 85); tai cac phién toa so thim nguyén don lai trinh bay nguyén don yéu
cau “huy” hop dong thué dat, “huy” hop dong dat coc. Nhung, Toa an cip so
tham khong 1am r& duong su c6 thay d6i yéu cau khoi kién hay khong ma khi
xét xtr lai tuyén “chdm dut” ca hai hop ddng trén 1a giai quyét chwa dung yéu
cau cua duong sy, bai hau qua phap 1y cta hai truong hop nay 1a khac nhau.

[9] Nguyén don c6 02 don khéi kién bo sung dé yéu cau bi don thanh toan
tién thué nha dat: don thw nhat dé ngay 23/11/2022 (BL 126-127), nguyén don
yéu cau bi don ong S phai thanh toan tién thué con no chua thanh toan tir ngay
25/11/2016 cho dén ngay 25/11/2022 1a 134.000.000d sau khi da trir cac khoan
tién gdm 144.000.000d thué nha tir thang 9/2016 dén thang 9/2018, 54.000.0004d
tién thué da chuyén khoan va 100.000.000d ma éng S da coc; don tht hai dé
ngay 27/11/2022 (BL 82 dén 84), nguyén don yéu ciu bji don ong S phai thanh
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toan tién thué con no chua thanh todn tir ngdy 25/11/2016 cho dén ngay
27/11/2022 14 188.000.000d sau khi di trir 144.000.0004 tién thué trong 02 nim
“tir 26/4/2018 dén 26/4/2020 ba Lé Thi Thuy H3, anh Trai va me vo cua ong S...
déng”. Tuy nhién, tai Thong bao bd sung viée thu Iy vu an sé 09/TB-TLVA
ngay 05/12/2022 Toa 4an cip so thim lai théng bao thu Iy ddi véi yéu cau
nguyén don budc tra sd tién 134.000.000d theo don khai kién bd sung thtr nhat
dé ngay 23/11/2022 ma khong 1am rd trong hai don thi don ndo méi 1a don thé
hién yéu cau cudi cing ctia duong su.

[10] Sau khi thu 1y yéu cau bod sung trén, tai phién tod so tham ngay
29/8/2023, phia nguyén don trinh bay “Nam 2019 ba H3 dong dii tién 12 thding)
(BL 316), tai phién toa so tham ngay 18/9/2023 phia nguyén don lai trinh bay
“Ong L yéu cdu tra tién thué ddt cho dén ndm 2018 thi éng S, anh trai 6ng S va
me vo o6ng S vao nha xin I6i va vo ong S co dwa thém tien thué nha
144.000.000d va 54.000.000dong. Tir nam 2020 thi khéng dwa tién thué nita”
(BL 362). Tai phién toa phuc thdm, phia nguyén don lai trinh bay sé tién
144.000.000d6ng nay 1a tién thué ctia 02 nim 2017, 2018. Nhu vay, phia nguyén
don trinh bay mau thudn vé thoi gian thué dat da duoc bi don va nguoi lién quan
la ba H3 thanh toan vai sb tién 144.000.000d6ng. Toa an cap so tham chua thu
thap chung ctr (lay 10i khai, cho cac duong su lién quan d6i chat) dé lam rd s6
tién 144.000.000dong ma ba H3 giao cho ba H 1a tién thué trong thoi gian nao:
la tién thué tir ngay 26/4/2018 dén 26/4/2020, tién thué tir thang 9/2016 dén
thang 9/2018 hay tién thué ctia 02 ndm 2017, 2018 hay 1a tién thué trong khoang
thoi gian nao khac. Trong khi, bj don thi cho rang khong biét viéc tra s6 tién nay
giita nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H3 voi gia dinh nguyén don.
Nhung, Toa 4n cap so tham lai xac dinh “viéc phia nguyén don yéu cau éng Ngé
Vinh S trd tién thué dat va tai san trén dat tir thoi diém ngay 20/11/2016 cho dén
ngay xét xir so tham la ¢é cin cir dé chdp nhdn” (BL 08) dong thoi bude bi don
6ng S c6 nghia vu thanh toan tién thué nha véi s6 tién 193.400.000d0ng cho thoi
gian thué tir ngay 25/11/2016 dén ngay 22/5/2023, sau khi trir sd tién
144.000.000d ba H3 di giao va 100.000.000d6ng 6ng S di dit coc 1a thu thap
chtng ctr chua day du.

[11] Tai cac don khoi kién bod sung nguyén don cé trinh bay viéc thanh
toan s tién 144.000.000d c6 lién quan dén anh trai va me vo 6ng S nén ciing
can lam 13 (lay 10i khai cac bén, hoa giai, d6i chat - néu can) viéc giao so tién
trén c6 phai do ba H3 hay do ba H3 cung anh trai va me¢ vg 6ng S (ba Kh) thuc
hién nhu phia nguyén don trinh bay. Néu c6 thi nguoi “anh trai” d6 13 ai, s tién
trén co lién quan dén ngudi anh trai ndy va ba Kh khong, nhitng ngudi ndy co
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yéu cau gi ddi voi khoan tién di thanh toan cho gia dinh 6ng L nhu trén. Song,
Toa an cap so thadm chua 1am rd nhig ndi dung trén 1a c6 thiéu sot.

[12] Riéng, dbi véi sb tién 54.000.000d0ng ma nguyén don xac nhan da
nhan duogc tr ba H3 giao dé thanh toan tién thué dat, nha. bang 1€, Toa an cép SO
thAm can xem xét khau trir sd tién nay vao tién thué ma bi don c6 nghia vu phai
thanh toan. Song, Toa 4n cip so tham lai yéu cau bi don phai 1am don yéu cau
phan t va cho rang do bi don khong c6 yéu cau phan t6 nén khong xem xét giai
quyét 13 sai 1am, 1am anh huong nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phép
cua duong su.

[13] Tai Pon khoi kién (BL 01) va cac don khai kién bd sung, nguyén don
khong yéu cau bi don phai thanh toan tién thué nha tir ngay 25/11/2016 dén
ngay Toa xét xtr so tham ma khi thi yéu cau tinh dén ngay 25/11/2022 (BL 126-
127), khi thi yéu cau tinh dén ngay 27/11/2022 (BL 82 dén 84) nhung Toa an
cap so thim lai chap nhén trinh bay tai phién toa so thim cua nguoi dai dién
theo uy quyén cta phia nguyén don, budc bi don phai tra tién thué nha tinh tir
ngay 25/11/2016 dén ngay 22/5/2023 1a khong phu hop.

[14] V& thu tuc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai; ddi chat: theo quy dinh tai cac diéu 209, 210 cua Bo luat tb tung dan su thi
truong hop tai phién hop cong khai chtng cir va hoa giai c6 duong su ving mat
ma viéc tién hanh phién hop khong anh hudng dén quyén va lgi ich hop phap
ctia ho thi ThAm phan van tién hanh phién hop va thong bao két qua phién hop
cho duong su Véng mat. Tuy nhién, mdc du la phién hop mo lan dau, bi don va
nguoi lién quan ving mit ma viéc tién hanh phién hop 1a anh hudng tryc tiép
dén nhimg nguoi nay song Toa an cip so thdm van tién hanh phién hop va
khong thong bao két qua phién hop cho duong sy vang mit (cac BL 199-200,
201-204, 212-213) 1a khéng dam bao quyén va loi ich hop phép cia duong su.
Tuong tu, Toa an cap so tham quyét dinh cho bi don 6ng S va ba H3 ddi chat
v6i ba H; tai phién doi chat 6ng S, ba H3 vang mat chi c6 ba H nhung Toa van
1ap bién ban ddi chat v6i duy nhat mot minh ba H ma khong lap bién ban vé viéc
khong ddi chat dugce. Mic du, viée lam nay cua Toa an cép so tham khong lam
anh huong nghiém trong dén quyén va lgi ich hop phap cia dwong sy nhung
khong phu hop.

[15] Vé thi tuc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san: Toa an cap
so tham tién hanh hai thu tuc nay nhung céc tai san trén dat duogc liét ké giira hai
bién ban thé hién khéc nhau; bén canh do, bién ban dinh gia thé hién c6 4 thanh
vién tham gia trong Hoi dong dinh gi4 tai san nhung chi ¢ 02 thanh vién ky xéac
nhan vao bién ban 1a khong dam bao (cac BL 147, 148, 152-154).
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[16] Vé yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nhir Thi Kh: xét thay, ba Kh khong tham gia t6 tung tir trude khi Toa an cap so
tham tién hanh thu tuc cong khai chimg ctr chi sau khi Toa an cip so thim ban
hanh quyét dinh dua vu 4n ra xét xir thi ba Kh méi duge dua vao tham gia t6
tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Viéc ba Kh c6 don yéu
cau doc lap sau khi dugc dua vao tham gia td tung dé yéu cau duoc cong nhan
84,3m? dat. Do phan dat nay lién quan dén tai san dat va nha ma nguyén don, bi
don dang tranh chap nén can phai dugc xem xét méi dam bao viée giai quyét vu
an duoc toan dién, triét dé. Nhung, Toa an cép so tham lai cho rﬁng ba Kh c6
yéu cau doc 1ap sau khi Toa da tién hanh thu tuc cong khai chimg cit nén khong
xem xét, thu 1y giai quyét yéu cau nay cua ba Kh 1a khong dam bao quyén va loi
ich ctia cac duong su. Mic du, tai phién toa phic tham ba Kh cho rang don yéu
cau ddc 1ap cua ba 1a do ba ky theo yéu cau cta éng S chir ba khong c6 yéu cau
gi, song xét thdy qua trinh t tung duong sy c6 cung cip quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh va bién ban vi pham hanh chinh dbi v6i ba Kh vé hanh vi xay
dung trai phép trén dat tranh chap. Do d6, ciing can thu thap ching ct (xac minh
tai co quan c6 thAm quyén, 14y 101 khai cac bén, cho cic bén d6i chat néu thay
can thiét...) dé xac dinh rd cong trinh trén dat 1a do ba Kh hay 6ng S ba H3 tién
hanh xay dung nham giai quyét quyén loi ciia cac bén cho phu hop.

[17] Ngoai ra, khi giai quyét tranh chap vé hop dong thué nha dat thi cling
can cin c cac quy dinh phap luat twong tmg ctia Bo luat dan su, Luét dat dai,
Luat nha & (néu c6) dé giai quyét, nhung Tda an cip so tham khong ap dung cac
quy dinh nay 1a thiéu sot.

[18] X¢ét thdy, nhitng vi pham trén ctia Toa 4n cap so tham 1a nghiém trong
ma Toa an cdp phuc tham khong thé khic phuc ngay tai phién toa dugc. Do do,
can huy ban an so tham, giao ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung. Khang céo cua bi don duge chap nhén.

[19] An phi dan sy so tham: s& duoc xem xét xtr Iy khi vu an duoc giai
quyét lai.

[20] An phi dan su phuc thim: Do khang cdo cta bi don dugce chap nhan
nén bi don 6ng S khong phai chiu.

[21] Quan diém ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 cin ctr nén
dugc chap nhan.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
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Chép nhan khang céo cua bi don 6ng Ngd Vinh S; Huy Ban 4n dan sy so
tham sb 48/2024/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén
HQ; giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén HQ thy 1y, giai quyét lai theo
thu tuc chung.

An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: s& duoc xem xét xtr Iy khi vu &n
duogc giai quyét lai.

An phi dan sy phic tham: ong Ngd Vinh S khong phai chiu; Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén HQ, tinh Binh Phuéc hoan tra cho 6ng S s tién 300.000
(ba trim nghin) dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu tién tam Gng 4n
phi, 1¢ phi Toa an s6 0015003 ngay 12 thang 10 nam 2023.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén HQ;

- TAND, VKS huyén HQ;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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