TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1073/2018/DS-PT
Ngay: 21/11/2018 ‘
Vv Tranh chap hop dong dat coc

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Pac Pha
Cdc Tham phdan: 1/ Ong Ubng Van Tuén

2/ Ong Nguyén Ba Thinh
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Trang

- Dgi di¢gn Vign kiém sdit nhin dan Thanh phoé Ho Chi Minh: Ong
Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 11 nam 2018 tai Tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh xét xir phuc thdm cdng khai vu an thy ly s6 293/2018/TLPT-DS ngay
02 thang 7 nam 2018 vé viéc “Tranh chap Hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 178/2018/DS-ST ngay 29 thang 3 ndm 2018
cua Toa &n nhan dan Quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 3874/2018/QDPT-DS ngay 29
thang 8 nam 2018, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Hoang Thi B, sinh ndm 1979.

Dia chi: duong 10, khu phé H, phuong P, Quan Q, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba B 13 ong Lé Vian L, sinh nim 1976.
Dia chi: dudong 494, phuong A, Quan Q, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Bi1 don:

1/ Ong Tran Y, sinh nam 1948.

Dia chi: khu phé D, phuong N, Thi xd M, Tinh Z.

2/ Ba Duong Thi H, sinh nam 1948

3/ Ba Tran Thi V, sinh ndam 1972



4/ Ba Tran Thi C, sinh nam 1978

5/ Ba Tran Thj K, sinh nim 1983

6/ Ong Tran Vin G, sinh nam 1981

bia chi: duong 6, khu phé) J, phuong P, Quéan Q, Thanh phé) HO Chi Minh.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Tran Van I sinh nam 1986

bia chi: duong 6, khu phé J, phuong P, Quéan Q, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngudi khang cdo: Nguyén don — ba Hoang Thi B ngay 12/4/2018; Bi don
- ba Tran Thi C ngay 3/4/2018.

NOI DUNG VU AN:

[1] Thira dat sb 525, to ban d6 sb 45, dia chi: dutng 6, KP J, phuong P,
Quan Q, Thanh phd Hb Chi Minh, dién tich 227. llm duoc Uy ban nhan dan
Quén Q cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BD 995333 ngay 11/5/2011 va dugc Van phong dang
ky quyén st dung dat cap nhat thay d6i ngay 17/11/2012 cho 6ng Tran Y, ba
Duong Thi Thi H, ba Tran Thi V, ba Tran Thi C, ong Tran Vin G, ba Tran Thi
K, 6ng Tran Van I.

Vao ngay 14/5/2016, gitra ba B va 6ng Y, ba H, ba V, ba C, 6ng G, ba K
ky két hop dong dit coc, ndi dung hop dong thé hién 1a dé dam bao cho viéc hira
mua ban nha va dat & ddi voi thira dat sd 525, to ban dd sb 45, dia chi: B5/8+9
duong 6, KP J, phuong P, Quan Q, Thanh phé HO Chi Minh, dién tich
227.11m” véi gia 980.000.000 ddng. Ba B da dwa s tién coc 1a 100.000.000
ddng. Trong thoi han 35 ngdy bén mua khong mua nita thi bén mua s& mat coc,
bén ban khong ban cho bén mua thi bén ban s& boi thudng gap doi sb tién ma
bén mua da dat coc cho bén ban, sau khi lam thu tuc sang cho ba B, ba B s€ lam
gidy tay va ban v& cho ong I dién tich nha con lai ctia 6ng I 1a 33m”.

Do viéc sang nhugng k,héng thuc hién dugc nén ba B khoi kién 6ng Y, ba
H, ba V, ba C, 6ng G, ba K dén Toa an nhan dan Quan Q.

Tai don khoi kién, ban tu khai va cac bién ban lam viéc trong qua trinh
gidi quyet vu an thi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don 6ng L& Van L trinh
bay nhu sau:

Sau khi ky hop ddng dat coc, dén ngay 20/6/2016 (hét thoi han 35 ngay),
baByéucauongY,baH,ba 'V, ba C, 6ng G, ba K den phong cong chung dé ky
két hop dong chuyen nhuong quyen str dung dt, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dit cho ba B dé ba B thanh toan hét s6 tién con lai nhung o ong
Y, ba H, ba V, ba C, ong G, ba K khong dong ¥. Tiép do, gia dinh éng Y yéu cau
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ba B phai dé éng I ding tén d(k)ng‘ s& hitu voi ba B nén ba B khong dong ¥ do
khong ding thdéa thuan trong hop dong.

Vi ,Vé,}{, ba B yéu cu Toa ém‘bucf)c 6ng Y, ba H, bé; V,‘bé C, ong G, ba K tra
cho ba s6 tién coc 100.000.000 dong va boi thuong so6 tién 100.000.000 dong,
tong cong la 200.000.000 dong do 6ng Y, ba H, ba V, ba C, ong G, ba K vi pham
hop dong dat coc.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, bi don ba Tran Thi V trinh bay:

Vao ngay 14/5/2016, ong Y, ba H, ba V, ba C, ong G, ba K co6 ky hop
déng dat coc va ¢6 nhan coc 100.000.000 déng cua ba B hua chuyén nhuong
phan dét trén (trir di 39m® dat nha 6ng I dang ¢). Ong I ciing dong ¥ véi viée
chuyén nhuong trén.

Tuy nhién, hai bén c6 dén phong cong chimg dé lam thu tuc chuyén
nhuong thi dugc cong chung vién giai thich néu lam thu tuc chuyén nhuong
toan bo ph?m dét dién tich 227,11m?* cho ba B, sau d6 ba B 1am giéy tay dé lai
phan dat 39m” nha dat ctia 6ng I cho ong I thi quyén s hitu toan bd nha dat trén
s& thudc vé ba B va viéc viét gidy tay dé lai cho 6ng I phan dat 39m” 1a khong
phu hop véi quy dinh cta phéap luat vé dat dai nén gia dinh 6ng Y yéu cau ba B
phai dé ong I dimg tén dong so hitu nhung ba B khong dong ¥ vi vay hai bén
khong théng nhat véi nhau vé viée chuyén nhuong. Sau dé, ba B xin cho ba B
thoi gian 4 thang dé ba Thiy nhd ngudi tach s6, nhung sau d6 ba B khong lam
gidy to duoc va yéu cau ong Y, ba H, ba V, ba C, ong G, ba K tra lai coc.

Nay ba B khai kién dén Toa yéu cau tra lai tién coc 1a 100.000.000 dong
va phat coc 100.000.000 dong téng cong 1a 200.000.000 dong.

Bi don ba V khong dong ¥ véi yéu cdu cta ba B vi ba B vi pham hop
ddng khong tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nén ba B phai mét coc.
Dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién ciia ba B.

Ba C,ba K, 6ng Y, ba H, ong G la dong bi don théng nhat ¥ kién ba V.

Ong Y, ba H trinh bay c6 cung ¥ kién véi ba V va xin ving mit trong sudt
qua trinh tham gia t6 tung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng I ving mit trong sudt qua
trinh giai quyét vu an.

[3] Tai Ban 4n dan su so tham tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu cua nguyén don ba Hoang Thi B.

Tuyén bb hop dong dit coc ngay 14/5/2016 giita ba Hoang Thi B va 6ng
Tran Y, ba Duong Thi H, ba Tran Thi V, ba Tran Thi C, 6ng Tran Van G, ba
Tran Thi K ky vé viéc hita chuyén nhuong nha dat thudc thira 525, to ban do so



45, dia chi: duong 6, KP J, phuong P, Quan Q, Thanh phé HO Chi Minh v
hiéu.

Budc ong Tran Y, ba Duong Thi H, ba Tran Thi V, ba Tran Thi C, ong
T,rﬁn‘ Van G va ba Tr@n Thi K chiu trach nhiém lién do61 tra cho ba Hoang Thi B
s0 tién 100.000.000 dong.

Khéng chap nhan yéu cﬁg cua ba Hoang Thi B vé viéc yéu‘cﬁu ong Tran
Y, ba Duong Thi Thi H, ba Tran Thi V, ba Tran Thi C, 6ng Tran Van G, ba
Tran Thi K chiu phat coc s6 tién 100.000.000 dong.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Tai phién toa hom nay, nguyén don khong rat don kién yéu cau bi don
phai tra 100.000.000 dong tién dat coc va tién phat hgp dong la 100.000.000
dong .

[4] Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh nhan xét
viéc Tham phan chu toa, H’(f)i dong xét xir da thuc hién ding du tha tuc to tung
duoc qui dinh tai BJ luat T6 tung dan sy nam 2015.

‘ \{é ndi dung: Phan dat 6ng Y, ba H, b&:l V,, ba C, ba K, 6ng G, va ong I co
phan dat dién tich 227,11m’ thudc thia dat s 525, to ban d6 so 45 toa lac
duong 6, phuong P, Quéan Q dugc Uy ban nhan dan Quan Q cap Glay ching
nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢, tai san gin lién voi dat sé6 BD
995333 ngay 11/5/2011. Tuy nhién, hop ddng dat coc khong c6 chit ky cia 6ng I
dan dén qu dong dat coc vo hi,éu, cac bén trgi cho nhau nhiing gi da nhan, dé
nghi Hoi dong xet xur khong chap nhéan yéu cau khang cao cua nguyén don va
dinh chi yéu cau khang c4o cua bi don gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cdn cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1]. V& thil tuc t tung:

Ong Y, ba H xin ving mit trong sudt qua trinh tham gia t6 tung, éng 1
duoc Toa an tong dat hop 16 1an thr hai tham gia phién tdoa nhung vang mit nén
Tda 4n tién hanh xét xir vang miat 6ng Y, ba H, 6ng ong I theo quy dinh tai diém
b khoan 2 Piéu 227 B6 luat té tung dan sy 2015.

Ba C da duoc tri¢u tap hop 1¢ 1an thir hai nhung Véng mat can citr Khoan 3
Picu 296 Bo luat T6 tung dan su 2015 thi coi nhu da tir bo viéc khang céo. Do
d6, Hoi dong xét xir dinh xét xtr phuc tham d6i véi yéu cau khang céo cua ba
Tran Thi C.



[2]. Xét yéu cAu cla nguyén don budc 6ng Y, ba H, ba V, ba C, 6ng G, ba
K tra cho ba sd tién coc 100.000.000 déng va bdi thuong sd tién 100.000.000
dong, tong cong 1a 200.000.000 dong.

Hoi dong xét xir nhan thiy:

Thira dat sb 525, t& ban dd s6 45, dia chi: duong 6, KP J, phuong P,
Quan Q, Thanh phé HS Chi Minh, dién tich 227.11m* dugc UBND Quan Q cip
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sé6 BD 995333 ngay 11/5/2011 va dugc Van phong dang ky quyén
su dung dat cap nhat thay ddi ngay 17/11/2012 cho 6ng Y, ba H, ba V, ba C, 6ng
G, ba kK, ong L.

Vao ngay 14/5/2016, ba B va 6ng Y, ba H, ba V, ba C, dng G, ba K ky
két hop dong dit coc, ndi dung thé hién trén hop dong dit coc 1a dé dam bao cho
viéc hira mua ban nha va dat ¢ dbi 227,11m” véi gia 980.000.000 dong, thoa
thuan dé lai phan nha dat 33m” (thuc té 13 39m”) ma o6ng I dang cu trd.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so thim ba B, ong Y, ba H, ba
V, ba C, 6ng G va ba K thira nhan 6ng I khong dong y chuyén nhugng dét cho
ba B, khong ky vao vao hop ddng dit coc va khong nhén tién coc ba B di giao.

[4] Xét thay viéc nguyén don ba B va bi don ong Y, ba H, ba V, ba C, éng
G va ba K, ky két hop dong dit coc ngay 14/5/2016 dé dam bao c6 viéc mua ban
toan bo nha va dat & dudng 6, khu phd J, phuong P, Quan Q ndi trén khi khong
dugc sy dong ¥ cua 6ng I dd vi pham diéu cam cua phap luat nén vo hiéu. Tai
thoi diém ky két, ca nguyén don va bi don déu biét 6 quyén str dung ddi véi véi
toan bo dién tich 227.11m2, thira dat s6 525 to ban do sb 45 tai duong 6, Khu
phé J, Phuong P, Quan Q khong chi thudc vé céac bi don ma con ¢b ca ong I. Do
d6 hop ddng dic coc trén vo hiéu do 13 ctia ca nguyén don va bi don .

[5] Mat khéc, khong ¢ thiét hai xay ra trong giao dich gilta cac bén nén
can ¢t theo Piéu 137 B6 luat dan su 2005 vé hau qua phap ly cua giao dich dan
su vo hiéu, ong Y, ba H, ba V, ba C, 6ng G va ba K phai tra lai cho ba B sb tién
dit coc 100.000.000 dong, khong chip nhin yéu cu cua ba B vé viéc yéu cau
ong Y,ba H, ba V, ba C, 6ng G, ba K chiu phat coc 100.000.000 dé)ng.

[6] Tir nhitng phan tich trén, viéc Toa an cap so thAm chap nhin mot phan
yéu cau cua nguyén don, tuyén bd hop dong dit coc ngay 14/5/2016 giita
nguyén don va bi don vo hi€u, budc bi don gém ong Y,ba H, ba V, ba C, 6ng G,
va ba K chiu trach nhiém lién dé6i tra cho nguyén don 100.000.000 ddng 14 c6
can cu va dang phap luat.

[7] Xét d€ nghi ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh 1a phu hop v61 nhan dinh trén nén chap nhan.



[8] Ttr nhing nhan dinh trén, Hoi ddng xét xur xét thiy yéu cau khang cao
cua nguyén don la khong c6 co s chap nhan. Dinh chi yéu cau khang cao cua
ba Tran Thi C. Ban &n so tham xét xur c6 can cu, dung phép luat do do can phai
gilt nguyén.

[9] V& an phi DSST:

Ba B phai chiu an phi ddi véi yéu cau phat hop dong 100.000.000 dbi véi
ong Y,ba H,ba V,ba C, 6ng G va ba K 1a 5.000.000 déng.

Ong Y, ba H, ba V, ba C, ong G, ba K phai chiu 4n phi ddi véi yéu cau tra
lai 100.000.000 ddng ctia ba B 1a 5.000.000 dong.

[10] Vé an phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang cao cua ba B va ba
C khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phtic tham.

QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35va diém’a khoan 1 Piéu 39,
bicu 227, Khoan 3 Biéu 296, Khoan 2 Biéu 312 B0 luat t6 tung dan su 2015 ;

- Céc biéu 122,127, 137 B0 luat dan su nam 2005;

- Can ctr Phap Iénh an phi va 1¢ phi ndm 2009; Can cir Nghi quyét
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan khang cdo cua ba Hoang Thi B. Pinh chi yéu ciu
khang cdo ctia ba Tran Thi C. Giir nguyén ban 4n dan su so tham.

[1]. Chap nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don ba Hoang Thi B.

Tuyén bd hop dong dat coc ngay 14/5/2016 gitra ba Hoang Thuy B va
ong Irén Y, ba Du:qng Thi H, ba T;én Thi V, ba Tr@n Thi C, 6ng Tran Van Q,
ba Tran Thi K ky v€ viéc hira chuyén nhuong nha dat thugc thira 525, to ban do
sO 45, dia chi: duong 6, KP J, phuong P, Quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh vo
hiéu.

[2]. Budc ong Tran Y, ba Duong Thi H, ba Tran Thi V, ba Tran Thj C,
ong Trép Van G va ba Tréq Thi K chiu trach nhjém lién doi tra cho ba Hoang
Thi B s6 tién 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong).

[3] Khong chip nhan yéu cau cua ba Hoang Thi B vé viéc yéu ciu 6ng
Tran Y, ba Duong Thi H, ba Tran Thi V, ba Tran Thi C, ong Tran Vin G, ba
Tran Thi K chiu phat coc s6 tién 100.000.000 déng (mdt trim triéu) dong.



Trong trudng hop 6ng Tran Y, ba Duong Thi C, ba Tran Thi V, ba Tran
Thi C, 6ng Tran Vin G, ba Tran Thi K cham thi hanh khoén tién trén thi phai tra
1ai d6i voi sb tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo Luat dan su
nam 2015 cu thé: 14i suat phat sinh do cham tra dugc xac dinh theo thoa thuan
cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 cua bo luat nay; néu khong co thoa thuan thi thyuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luét nay.

[4].An phi dan su so tham :

Ba Hoang Thi B chiu 4n phi dan sy so thdm 5.000.000 dong (nam triéu
ddng) duoc trir vao sb tién tam tng an phi 5.000.000 déng (ndm triéu) dong ba
Thuy di ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AC/2014/0008701 ngay
06/01/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su Quan Q. Ba B da ndp du tién an phi.

Ong Trafm Y, ba Duong Thi H, b?. Tran Thi V, ba Tran Thi C, ong Tran
Van G, ba Tran Ihi K lién déi chiu tién an phi dan sy so t};ﬁm la 5.000.000
dong (nam tri¢u dong ), ndp tai Chi cuc Thi hanh an, Thanh phé H6 Chi Minh.

[5] V& an phi dan su Phtc thim:

Ba Hoang Thi B phai chiu 300. OOOdong (ba tram ngan d6ng) nhung dugc
trir vao so tién 300.000 ddng (ba traim ngan dong) tién tam tmg an phi theo bién
lai s6 AA/2016/0004410 ngay 17/4/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an, Thanh ph
H6 Chi Minh.

Ba‘errg‘in Thi C phai chiu 300.000 d(k)ng‘ (ba trim ngan ddng) nhung dugc
trir vao s tién 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo bién lai thu tién tam Gng
an phi, s0 AA/2016/0004319 ngay 03/4/2018 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 9;

- Chi cuc THADS Quan 9; Trinh Pic Phu
- Céc duong su;



- Luu ho so (20).






